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I. Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Grupy Kapitalowej i2 Development S.A.

Niniejsze Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej i2 Development S.A., w ktdrej jednostka dominujaca
jest i2 Development S.A. (dalej: ,,jednostka dominujaca”, ,,Spotka”, ,,Emitent”) za pierwsze potrocze 2018 roku
zostato sporzadzone na podstawie § 90 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za rOwnowazne informacji wyaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem
cztonkowkim.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej i2 Development S.A. za pierwsze potrocze 2018
roku zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci (MSR) oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF) przy zatozeniu kontynuacji
dziatalno$ci przez Grupe Kapitatowa i2 Development S.A. w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci.

Il. Informacje ogolne, powiazania organizacyjne i kapitalowe
w Grupie Kapitalowej i2 Development S.A.

Organami jednostki dominujace;j s3:

= Zarzad,
= Rada Nadzorcza,
= Walne Zgromadzenie.
Zarzad
W sktad Zarzadu Spoétki na dzien 30 czerwca 2018 roku wchodzili:

= Marcin Misztal — Prezes Zarzadu,
= Gabriela Wos-Tarkowska — Wiceprezes Zarzadu.

W sktadzie Zarzadu, w I potroczu 2018 roku, miaty miejsce nastepujace zmiany:

a) W dniu 21 marca 2018 roku Wiceprezes Zarzadu i2 Development S.A. Pan Andrzej Kowalski ztozyt
rezygnacje¢ z petnionej funkcji, Rada Nadzorcza przyjeta rezygnacje i odwotata ze stanowiska Wiceprezesa
Zarzadu. W zwigzku ze zlozeniem rezygnacji przez Pana Andrzeja Kowalskiego Rada Nadzorcza Spotki
powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki Panig Gabriele Wo$-Tarkowska dnia 21 marca 2018
roku, ktora bedzie pelni¢ funkcje do zakonczenia obecnej kadencji Zarzadu. Jednoczesnie z uwagi na fakt,
iz obecna wspdlna kadencja Zarzadu Emitenta zakonczyta si¢ w dniu 20 kwietnia 2018 roku, Rada
Nadzorcza Spotki postanowita powotaé na okres kolejnej 3 - letniej wspdlnej kadencji rozpoczynajacej si¢
w dniu 21 kwietnia 2018 roku Zarzad w osobach:

= Pan Marcin Misztal — Prezes Zarzadu,
= Pani Gabriela Wos-Tarkowska — Wiceprezes Zarzadu.

b) W dniu 21 marca 2018 roku z uwagi na rezygnacj¢ z petnionej funkcji dotychczasowego Wiceprezesa
Zarzadu i2 Development sp. z 0.0. Pana Andrzeja Kowalskiego, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow

Spotki przyjeto rezygnacje Pana Andrzeja Kowalskiego i odwotato go ze stanowiska Wiceprezesa Zarzadu
jednoczesnie powotujac na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki Panig Gabriele Wos-Tarkowska.
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Zmiany w Zarzadzie i2 Development S.A. zamykaja wielomiesigczny, wczesniej zaplanowany proces

reorganizacji kadry menedzerskiej. Grupa i2 Development wkroczyta w kolejny etap rozwoju, wymagajacy

z jednej strony zmiany podejscia do biezacego zarzadzania, delegacji obowigzkéw zarzadczych

W poszczegdlnych obszarach, z drugiej za$ otwierajacy nowe szanse rozwojowe. Dlatego tez Zarzad

i2 Development podjat decyzj¢ o reorganizacji kadry menedzerskiej.

Rezygnacja z Zarzadu Andrzeja Kowalskiego pozostanie bez wptywu na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej

W przysztosci.

€) W dniu 21 marca 2018 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki KPB Sp. z 0.0. powotalo na
stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Pana Jacka Kobusa.

Zasady dziatania Zarzadu:

Zarzad moze podejmowaé¢ uchwaly w trybie pisemnym Ilub przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata podjeta w ten sposdb jest wazna, jezeli
wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu takiej uchwatly,

szczegotowy tryb dzialania Zarzadu okresla szczegdtowo Regulamin Zarzadu, ustalony przez Zarzad i
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza,

do sktadania o§wiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z Cztonkdéw Zarzadu samodzielnie

Regulamin Zarzadu znalezé mozna na stronie internetowej Emitenta w zakladce Lad korporacyjny:
http://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/spolka/lad-korporacyjny

Rada Nadzorcza

W dniu 13 czerwca 2018 roku w zwiagzku z uptywem dotychczasowej kadencji Cztonkéw Rady Nadzorczej

Spoiki, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta powotato sktad Rady Nadzorczej Spoftki. -

Na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego poOtrocznego skroconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Radostaw Kuczynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Dariusz llski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Kamila Kowalska — Cztonek Rady Nadzorczej,

Piotr Puchalski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Jakub Klimczak — Cztonek Rady Nadzorczej.

Zasady dziatania Rady Nadzorcze;j:

Rada moze delegowac jednego lub kilku sposrdéd swoich czionkéw do indywidualnego wykonywania
czynnosci nadzorczych,

Cztonek Rady Nadzorczej moze byé odwotany przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie,

Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spotki umowy z cztonkami Zarzadu i reprezentuje Spotke w
sporach z cztonkami Zarzadu,

Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzor nad dziatalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci,
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Statut Spotki reguluje tryb i zasady dzialania Rady Nadzorczej, opublikowane sg na stronie internetowej
Emitenta w zakladce Lad korporacyjny: http://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/spolka/lad-

korporacyjny
Komitety

Rada Nadzorcza, ktéra liczy 5 (pigciu) czlonkdéw, moze wykonywac zadania komitetu audytu.

Rada Nadzorcza moze powota¢ komitet audytu, w ktérego sktad wchodzi co najmniej trzech jej cztonkow, w
tym przynajmniej jeden cztonek powinien spetnia¢ warunki niezalezno$ci w rozumieniu art. 86 ust. 5 Ustawy o0
biegtych rewidentach.

Do zadan komitetu audytu nalezy w szczegdlnosci:
=  monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;;

= monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewngtrznego oraz zarzadzania
ryzykiem;

*  monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej;
*  monitorowanie niezaleznos$ci bieglego rewidenta,;
= nadzdr nad komorkg organizacyjng zajmujaca si¢ audytem wewnetrznym;

= rekomendowanie Radzie Nadzorczej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych do
przeprowadzenia czynno$ci rewizji finansowej Spotki.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Spotka nie posiadata powotanego Komitetu Audytu. Funkcje Komitetu Audytu
petni cala Rada Nadzorcza, zgodnie z decyzja Spéiki i jej organow statutowych.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku udzial w ogoélnej liczbie gloséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. sktadata si¢ z jednostki dominujace;j
oraz nast¢pujacych jednostek zaleznych:

Nazwa Siedziba PI:Zdei(,)t. Metc_)da -
dzialalnoS$ci konsolidacji
Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Sp. z 0.0. Wroclaw, Polska budowlana petna
Chamielec Architekci Sp. z 0.0. Wroclaw, Polska architektoniczna petna
Concept Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska architektoniczna petna
i2 Development Sp. z 0.0. Wroclaw, Polska sg?;;gi;y petna
i2 Finanse Sp. z 0.0. Wroclaw, Polska Ka drl:)SlWQog—(;))‘;%owa petna
i2 Development Sp. z 0.0. P2 Sp. k. Wroclaw, Polska budowlana petna
i2 Development Sp. z 0.0. M1 Sp. k. Wroclaw, Polska deweloperska petna
i2 Development Sp. z 0.0. M3 Sp k. Wroclaw, Polska deweloperska petna
i2 Development Sp. z 0.0. M5 Sp. k. Wroclaw, Polska deweloperska petna
i2 Development Sp. z 0.0. Awicenny Sp. k. Wroctaw, Polska deweloperska petna
i2 Development Sp. z 0.0. Pomorska 44 Sp.k. Wroctaw, Polska deweloperska petna
i2 Development Sp. z 0.0. Pilsudskiego Sp.k. Wroctaw, Polska deweloperska petna
i2 Development Sp. z 0.0. Pigkna Sp k. Wroctaw, Polska deweloperska petna
i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp.k. Wroctaw, Polska deweloperska pelna
i2 Development Sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie Sp.k. Wroctaw, Polska deweloperska pelna
i2 Development Sp. z 0.0. Zodiak 111 Sp.k. Wroctaw, Polska deweloperska pelna
i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k. Wroctaw, Polska deweloperska pelna
i2 Igielna sp. z 0.0. Wroctaw, Polska deweloperska petna
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i2 Powstancow Slaskich sp. z 0.0. Wroctaw, Polska deweloperska petna

Wratistavia Project FIZ AN Wroctaw, Polska - fundusz_ pelna
inwestycyjny

2017 Tenerife i2 Development & Investment s.I. Adeje, Teneryfa deweloperska pelna

W Grupie Kapitatowej i2 Development S.A. nie wystepuja jednostki, gdzie mimo posiadania wickszo$ci glosow
uznano, ze jednostki te nie sg kontrolowane przez Grupg.

Schemat Grupy Kapitatlowej i2 Development S.A. na dzien publikacji raportu za I potrocze 2018 roku

przedstawia si¢ nastepujaco:
Prywatny Inwestor
=

) i2 Development sp. z 0.0.
Korfantowskie Kaszubska sp.k.
Przedsiebiorstwo

Budowlane sp. z 0.0. -
0,01%

i2 Development S.A.

sp. z 0.0. P2 sp.k.

Concept sp. z 0.0.

Wratislavia Project FIZ AN i2 Development sp. z 0.0.
0,01%
Chamielec Architekcisp. z 0.0.
i2 Development
100% 99,9%
[]

sﬁsi
H H H E

i2 Finanse sp. z 0.0.

i2 Development sp. z
Awicenny sp.k.

i2 Development
sp.z 0.0. M1 sp.k.

i2 Development
sp. z 0.0. M3 sp.k.

i2 Development
sp. z 0.0. M5 sp.k.

i2 Development sp. z 0.0.
Ogrody Grabiszyriskie sp.k.

HBABE

i2 Development sp. z 0.0.
Pitsudskiego sp.k.

i2 Development sp. z 0.0.
Piekna sp.k.

i2 Development sp. z 0.0.
Pomorska 44 sp.k.

i2 Development sp. z 0.0.
Przy Arsenale sp.k.

i2 Igielna sp. z 0.0.

_i2 Powstarnicow
Slaskich sp. z 0.0.

B-&

i2 Development sp. z 0.0.
Zodiak Il sp.k.

8

2017 Tenerifei2 Development
& Investments s.I
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Udzial w zyskach komplementariusza i2 Development Sp. z 0.0.:

i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.
i2 Development Sp.

2 0.0. M1 Sp. k. - 0,01%

z 0.0. Awicenny Sp.k. - 0,01%
z0.0. M3 Sp.k. 0.0. - 0,01%

z 0.0. Pomorska 44 Sp.k. - 0,01%
z 0.0. M5 Sp.k. - 0,01%

z 0.0. Przy Arsenale Sp.k. - 0,01%
z 0.0. Pilsudzkiego Sp.k. - 0,01%
z 0.0. Ogrody Grabiszynkie Sp.k. - 0,01%
z 0.0. Otawska 12 Sp.k. - 0,01%

z 0.0. Zodiak 111 Sp.k. - 0,01%

z 0.0. Pigkna Sp.k - 0,01%

2 0.0. P2 SKA - 0,01%

2 0.0. P3SKA - 0,01%

z 0.0. Kaszubska Sp.k. - 0,01%

Opis zmian organizacji Grupy Kapitalowej i2 Development

S.A.

W I potroczu 2018 roku nie nastapity zadne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej i2 Development S.A..

IV. AKkcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby
glosOw na walnym zgromadzeniu i2 Development.

Wykaz znaczacych akcjonariuszy (posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne CcO

najmniej 5 % ogolnej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu) znajduje si¢ w tabelach ponize;.

Stan na dzien 30 czerwca 2018 rok

Wartos¢ .
i 6lnej Udzial
Liczba Liczba nominalna I'sz1'a tw og'olnej kaZlitaIV;
keji tosow jednej akcji w liczbie glosow na P
aKcy g Jeanej akcy WZA  podstawowym
PLN
Galtoco Investments Ltd.
(bezposrednio i posrednio przez 4133 904,00 4133 904,00 1,0 42,62% 42,62%
Andrzeja Kowalskiego)
Acico Investments 4091 574,00 4091 574,00 10 42,18% 42,18%
Ltd.(bezposrednio)
pozosta" akcjonariusze 1474 522,00 1474 522,00 1,0 15,20% 15120%
Razem 9 700 000,00 9700 000,00 100,00% 100,00%
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Stan na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, tj. na dzien 24 sierpnia 2018 roku

Udzial w ogélnej

Liczba akcji Liczba gloséw  liczbie gloséw na Udzial w kapitale
podstawowym
Wz
Galtoco Investments Ltd.
(bezpo$rednio i posrednio 4133 904,00 4133 904,00 1,0 42,62%
przez Andrzeja Kowalskiego)
Acico Investments
0,

Ltd.(bezposrednio) 4091 574,00 4091 574,00 1,0 42,18%
pozostali akcjonariusze 1474 522,00 1474 522,00 1,0 15,20%
Razem 9700 000,00 9700 000,00 100,00%

V. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien
do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta
Stan posiadania akcji i2 Development S.A. przez czlonkow organow Spotki zostal zaprezentowany w

ponizszych tabelach, z uwzglgdnieniem stanu na dzien 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku oraz 24
sierpnia 2018 roku - tj. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.

Stan posiadania akcji na 30 czerwca 2018 toku oraz 24 sierpnia 2018 roku:

Posiadacz akcji - Zarzad Laczna liczba akcji Posiadacz akcji - = Laczna liczba akcji
na dzien Zarzad na dzien

Marcin Misztal - Prezes Zarzadu

. S 4091 574,00 4091 574,00 4091 574,00

poprzez Acico Investments Limited

Stan posiadania akcji na 31 grudnia 2017 roku

Laczna liczba Posiadacz Laczna
Posiadacz akcji - Zarzad akeji na dzien akcji - Zarzad liczba akcji na
dzien
Marcin Misztal - Prezes Zarzadu 4.019.450 4.019.450 4.019.450
Andrzej Kowalski - Wiceprezes Zarzadu 4.000.000 4.000.000 4.000.000

Ponizsza tabela prezentuje stan posiadania akcji i2 Development S.A. przez osoby nadzorujace:

Posiadacz akcji — Rada Nadzorcza Laczna liczba akcji Posiadacz akcji -  Eaczna liczba akcji

na dzien Zarzad na dzien
Radostaw Kuczyniski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej 0 0 0
Kamila Kowalska — Cztonek Rady Nadzorczej 0 0 0
Dariusz llski — Cztonek Rady Nadzorczej 0 0 0
Piotr Puchalski — Cztonek Rady Nadzorczej 0 0 0
Jakub Klimczak — Cztonek Rady Nadzorczej 340 340 340

Na dzien 30 czerwca 2018 roku osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadaly akcji/udziatow w spoétkach
powigzanych i zaleznych.



I2DEVELOPMENT

V1. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego
dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych i2 Development S.A.

Wybrane dane ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat (tys. zt)

Wyszezegolnienie 30 czerwca 2018 r. 30 czerwca 2017 r.
Przychody ze sprzedazy z dziatalnosci deweloperskiej i budowlane;j 61.239,68 15.046,99
Zysk/strata z dziatalno$ci operacyjnej 2.600,04 -9.591,92
Zyskl/strata brutto 2.114,19 -10.700,82
Zysk/strata netto z dziatalno$ci kontynuowanej 2.181,32 -11.732,07
Zyskl/strata netto za rok obrotowy, przypisany: 2.167,93 -11.732,07
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2.167,93 -11.804,34
Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu (tys. zt)
Zmiana
Wyszczegélnienie 30 czerwca 2018 rok 31 grudnia 2017 rok 30 czerwca 2017 rok 30.06.2018/31.12.2[(3;;
(0]
Aktywa razem 501 919,83 463 473,02 405 767,88 8%
Aktywa trwate 436 054,61 396 642,97 311 878,69 9%
Aktywa obrotowe 221 808,03 230 506,81 207 871,98 -4%
Kapitat wlasny w tym: 221 808,03 230 506,81 207 871,98 -4%
“Kapitaf przypadajacy akejonariuszom 280 111,80 232 966,21 197 895,90 17%
jednostki dominujacej
Zobowigzania i rezerwy, w tym: 163 825,06 153 679,19 134 898,25 6%
Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 66 389,30 76 953,28 65 515,84 -16%
- Oprocentowane kredyty i pozyczki 84 955,49 64 947,69 64 985,64 24%
- Zobowigzania  tytulu emisji 1248028 11778,22 439677 6%
dhuznych papierow wartosciowych
- Pozostate zobowigzania finansowe 116 286,74 79 287,02 62 997,65 32%
é‘r’ﬁ_"wmama krtkoterminowe, w 53 469,33 22 126,84 24 493 41 59%
- Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 19 657,84 10 973,80 18 233,40 44%
- Biezgca czgS¢ oprocentowanych 11087,61 957,77 941,57 91%
kredytow i pozyczek
- Zobowigzania z tytulu 501 919,83 463 473,02 405 767,88 8%

wyemitowanych papieréow dluznych

Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku osiagnegta
przychody netto ze sprzedazy produktow w wysokosci 61.239,68 tys. zt (w tym 52.407,57 tys. zt
z dziatalno$ci deweloperskiej i budowlanej), co w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego jest
wynikiem wyzszym 0 75%. Jest to pochodna uj¢cia w wyniku lokali, ktorych sprzedaz rozpoznawana jest na
podstawie przekazan lokali, co znacznie przyspiesza moment rozpoznania przychodoéw ze sprzedazy w wynikach
Grupy.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa osiggneta zysk netto na poziomie 2.167,93 tys. zt, wobec straty -
11.804,34 tys. ztotych zysku w analogicznym okresie poréwnawczym. Zysk na dziatalnosci operacyjnej tacznie
wyniost 2.600,04 tys. zl, a na jego wysoko$¢ w glownej mierze wptyneto rozpoznanie przekazan lokali i aktow
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koncowych na budowach kontynuowanych w roku 2018. Zgodnie z harmonogramem realizacji inwestycji w
Grupie nie byto réwniez zadnych nowych pozwolen na uzytkowanie, ktorych wigkszo$¢ bedzie dopiero w 1l
potroczu 2018 roku.

Zgodnie z tegorocznym harmonogramem realizacji inwestycji, wigkszo$¢ rozpoznan sprzedazy lokali bedzie
miata miejsce w II potroczu 2018 roku. W II potowie 2018 roku przychody bedg rosngé dynamicznie, co bedzie
miato widoczne odzwierciedlenie na osiggane przez Grupe zyski.

Aktywa Grupy wzrosty w omawianym okresie o 38.446,81 tys. zl, osiagajac poziom 501.919,83 tys. zt. Wzrost
ten gtdéwnie wynika ze wzrostu naktadow poniesionych na realizowane projekty deweloperskie przez Grupe.

Aktywa obrotowe wzrosty o 39.411,64 tys. zt, co przede wszystkim bylo zwigzane ze wzrostem poniesionych
naktadéw na realizacje projektow inwestycyjnych w Grupie prezentowanych w pozycji ,,zapasy”, a takze
wzrostem $rodkow pienieznych na rachunkach biezacych Spotek.

W  pasywach zmniejszyl si¢ kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
0 8.698,79 tys. zt, osiagajac poziom 221.808,03 tys. zl, glownie z powodu przyjetej przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy decyzji 0 wyptacie dywidendy, ktora nastapi¢ ma we wrze$niu 2018 roku. Zobowigzania
krotkoterminowe wzrosty o 36 999,72 tys. zi, na ten stan najwickszy wplyw miatl wzrost sald kredytow
w I potroczu 2018 roku w zwiagzku z realizowanymi projektami w Grupie, a takze wzrost zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu kapital zakladowy jednostki
dominujacej wynosi 9.700,00 tys. zt i dzieli si¢ na 9.700,00 tys. akcji o warto$ci nominalnej 1 zt kazda.

Sytuacja Grupy Kapitatlowe] jest, zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, dobra. Plynnos¢ finansowa
utrzymywana jest na satysfakcjonujagcym poziomie. Grupa sukcesywnie realizuje zalozenia biznesowe przyjetej
strategii, jednoczesnie dywersyfikujac przychody poprzez realizacje réznych zadan, powierzajac ich realizacje
spotkom zaleznym wyspecjalizowanym w swoich zakresach dziatalnosci.

Emisje obligacji i2 Development S.A.

= W dniu 29 czerwca 2018 roku spdtka i2 Development S.A. wyemitowala obligacje na okaziciela serii
F. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 100 zt, spotka wyemitowata 150 507 obligacji. Sg to
obligacje 2,5 letnie, termin ich wykupu przypada na grudzien 2020 roku, oprocentowane wedtug stopy
procentowej rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytow 3-
miesigcznych powigkszonej o marze w wysokosci 4,3% w skali roku. Obligacje zostaly wyemitowane
zgodnie z warunkami emisji oraz ustawa o obligacjach i majg status papieréw wartosciowych
niezabezpieczonych.

= W dniu 6 kwietnia 2017 roku spdtka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii D
0 tacznej warto$ci nominalnej 10.000.000,00 ztotych. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000
ztotych, Spotka wyemitowata 10.000 obligacji. Sa to obligacje 3-letnie, termin ich wykupu przypada na
dzien 07 pazdziernika 2019 roku, oprocentowanych wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR
3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytow 3-miesiecznych powigkszonej o marze
w wysokosci 4,5% w skali roku. Obligacje zostaly wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz
ustawg o obligacjach i majg status papierow wartosciowych niezabezpieczonych.

= W dniu 29 lutego 2016 roku jednostka dominujaca w Grupie i2 Development S.A. wyemitowata
obligacje na okaziciela seria A o lacznej warto$ci nominalnej 10.000.000,00 ztotych. Wartosé
nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 ztotych, Spotka wyemitowata 10.000 obligacji. Sa to
obligacje 3-letnie, termin ich wykupu przypada na dzien 28 lutego 2019 roku, oprocentowanie obligacji
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wynosi 8,5%
w skali roku. Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawa o obligacjach i
maja status papierOw warto$ciowych zabezpieczonych. Powyzsze obligacje zostaly zabezpieczone
przez porgczenie udzielone przez Porgczyciela (spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.) na rzecz
Administratora Zabezpieczen (spétka BSWW Trusts sp. z 0.0.) do kwoty stanowiacej iloczyn liczby
obligacji objetych przez wszystkich Subskrybentow i 150 % warto$ci nominalnej jednej obligacji.

W dniu 6 lutego 2018 roku spotka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii E.
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 zl, spétka wyemitowata 15 000 obligacji. Sa to
obligacje 2 letnie, termin ich wykupu przypada na luty 2020 roku, oprocentowanych wedlug stopy
procentowej rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytow 3-
miesigcznych powigkszonej o marze w wysokosci 4,3% w skali roku. Obligacje zostaly wyemitowane
zgodnie z warunkami emisji oraz ustawa o obligacjach i majg status papierow wartosciowych
niezabezpieczonych.

W dniu 1 lutego 2017 roku spoétka i2 Development S.A. wyemitowala obligacje na okaziciela serii B.
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 ztotych, spotka wyemitowata 15.000 obligacji. Sa to
obligacje 2-letnie, termin ich wykupu przypada na dzien 31 lipca 2019 roku, oprocentowanych wedtug
stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytow 3-
miesigcznych powiekszonej o marze w wysokosci 4,5% w skali roku. Obligacje zostaly wyemitowane
zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status papieréw wartosciowych
niezabezpieczonych.

W dniu 5 stycznia 2017 roku spotka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii C.
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 zlotych, spotka wyemitowata 30.000 obligacji. Sa to
obligacje 3-letnie, termin ich wykupu przypada na dzien 05 stycznia 2020 roku, oprocentowanie
obligacji wynosi 8,1% w skali roku. Obligacje zostaly wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz
ustawg o obligacjach i majg status papierow wartos§ciowych zabezpieczonych. Powyzsze obligacje
zostaty zabezpieczone przez poreczenie udzielone przez Poreczyciela (spotka i2 Development sp. z 0.0.
P2 sp.k.) na rzecz Administratora Zabezpieczen (spétka BSWW Trusts sp. z 0.0.) do kwoty stanowiacej
iloczyn liczby obligacji objetych przez wszystkich Subskrybentéw i 150 % warto$ci nominalnej jednej
obligacji.

EMISJE OBLIGACJI NA DZIEN 30 czerwea 2018 roku

Seria Data emisji (w zklft;\lc (;ltz; Waluta Zgﬂgﬁi"gﬁ:&g
A 2016-02-29 10 000 000,00 PLN 2019-02-28
B 2017-01-13 15 000 000,00 PLN 2019-07-31
C 2017-01-05 30000 000,00 PLN 2020-01-05
D 2017-04-06 10 000 000,00 PLN 2019-10-07
E 2018-02-06 15 000 000,00 PLN 2020-02-06
F 2018-06-29 15 050 700,00 PLN 2020-12-29
RAZEM 95 050 700,00 PLN

Celem emisji obligacji bylo pozyskanie $rodkéw finansowych, ktoére w catosci zostaly wykorzystane na
finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowe;j.

W 2018 roku dokonano emisji obligacji serii E i F o 1gcznej nominalnej wartosci 30.050.700,00 zt,

wydatkowanie srodkdw pienigznych pochodzacych z emisji zostato opisane ponize;j.

W dniu 16 maja 2018 roku Spotka i2 Development S.A. zawarla przedwstepng umowe nabycia prawa
wilasnoéci zabudowanej nieruchomo$ci polozonej we Wroctawiu, obreb Gaj. Strony transakcji
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postanowity, ze umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta nie pozniej niz do
dnia 15 sierpnia 2019 roku.

Na nieruchomos$ci planowana jest budowa budynku mieszkalno-ustugowego liczacego okoto 220
lokali. Planowany termin rozpoczecia budowy i wprowadzenia inwestycji do sprzedazy to III kwartat
2019 roku.

= W dniu 15 maja 2018 roku Spotka zawarta przedwstepng umowe nabycia prawa wilasno$ci
zabudowane] nieruchomosci potozonej we Wroctawiu, w odlegltosci 2,5 km od Rynku, obregb
Grabiszyn. Strony transakcji postanowily, ze umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomos$ci zostanie
zawarta nie p6zniej niz do dnia 30 pazdziernika 2019 roku. Wptacono zadatek w kwocie 569.000,00 zt.

Na nieruchomos$ci planowana jest budowa budynku mieszkalno-ustugowego liczacego okoto 280
lokali. Planowany termin rozpoczecia budowy i wprowadzenia inwestycji do sprzedazy to IV kwartat
2019 roku.

= W dniu 11 stycznia 2018 roku dokonano zakupu gruntu, w zwigzku z zawartg umowag nabycia
nieruchomos$ci przez Spoétke i2 Development S.A., potozonej przy zbiegu ulicy Grabiszynskiej
i Al. Hallera we Wroctawiu. W ramach transakcji Sprzedajacy przeniost na Kupujacego takze autorskie
prawa majatkowe do projektu budowlanego oraz dokumentacji budowlanej zwiazanej z inwestycja
realizowang na nieruchomosci. W dniu 6 marca 2018 roku Spotka i2 Development S.A. zawarta
umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i prawa wiasnosci nieruchomosci na spotke
i2 Development sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
nieruchomos¢ zostata w cato$ci optacona.

Srodki pienigzne, pochodzace z emisji zostaty wykorzystane zgodnie z celem emisji na finansowanie
dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatlowej i2 Development S.A., gtéwnie na zakup gruntow.

VII. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze,
majace istotny wplyw na skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej i2
Development S. A.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku nie wystapity zadne nietypowe zdarzenia lub czynniki, ktore
moglyby mie¢ istotny wptyw na wynik z dziatalnosci Grupy i2 Development S.A..

VIII. Czynniki ryzyka

Ryzyko zwigzane z dziatalno$cig deweloperska, ryzyko otoczenia ekonomicznego

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest bardzo silnie powigzana z sytuacja na rynku finansowym,
w szczegolnoscei z tendencjami na rynku stop procentowych. Ewentualny wzrost inflacji i stop procentowych
moze znacznie wptynac na wielko$¢ przychodow Grupy Kapitatowej i2 Development S.A.

Podobne skutki moga wywrze¢ ograniczenia w zakresie akcji kredytow hipotecznych przez banki. Dziatalno§¢ w
branzy deweloperskiej powoduje ponadto, iz poziom przychoddéw jest w duzym stopniu powigzany z ogdlng
koniunkturg gospodarczg, poniewaz popyt na mieszkania i inne nieruchomos$ci jest silnie skorelowany z
poziomem dochodéw gospodarstw domowych oraz popytem inwestycyjnym przedsigbiorstw (popyt
inwestycyjny stanowi najbardziej zmienny komponent produktu krajowego brutto). Istnieje zatem ryzyko spadku
sprzedazy nieruchomos$ci lokalowych, co moze negatywnie wplyna¢ na wielko$¢ przychodow Grupy
Kapitatowej i2 Development S.A.
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Ryzyko prawne

Zagrozenie dla dziatalno$ci Grupy Kapitatowej i2 Development S.A. stanowi wcigz duza niestabilno$é systemu
prawnego w Polsce. Obowigzujacy system prawa posiada luki i sprzecznosci aksjologiczne i logiczne. Dotyczy
to zarébwno stanowienia prawa jak i1 jego stosowania oraz przestrzegania. Niestabilno$¢ i niejasno$¢ wielu
przepisow prawnych skutkuje rozbieznos$cia interpretacyjna w praktyce stosowania prawa lub tez kontrowersji w
doktrynie. Niedostateczne jak i nadmierne uregulowania prawne moga istotnie utrudni¢ prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, a tym samym ograniczy¢ przewidywalnos¢ osigganych wynikow finansowych.

Ryzyko administracyjno-budowlane

Zawite i skomplikowane regulacje polskiego systemu prawnego sprawiaja, iz organy administracji budowlanej
mogg wyda¢ decyzje administracyjne (np. pozwolenie na budowg) niezgodnie z prawem, co z kolei moze
skutkowa¢ zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecie majace w tym interes. Zaskarzenie takich decyzji
moze spowodowaé wstrzymanie procesu inwestycyjnego, co przeklada si¢ bezposrednio na pogorszenie
rentownos$ci inwestycji, a tym samym wyniku finansowego inwestora.

Ryzyko wzrostu cen materialéw i ustug budowlanych

Inwestycje budowlane realizowane sa z wykorzystaniem znacznej ilo$ci materiatow budowlanych, ktérych ceny
uzaleznione sa od zmian cen podstawowych surowcoéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztow realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materialdow 1 surowcow.
Konieczno$¢ ewentualnej partycypacji z wykonawcag we wzroscie kosztow realizowanych inwestycji
spowodowataby obnizenie rentownosci Grupy Kapitatlowej i2 Development S.A.

Ryzyko blednych decyzji w zakresie charakterystyk podjetych inwestycji budowlanych

Poczynienie btednych zatozen, co do konkretnych projektéw polegajace na niewlasciwej ocenie atrakcyjnosci
lokalizacji, pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, czy ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w
sprzedazy lokali powodujac tym samym pogorszenie sytuacji finansowej spotki i2 Development S.A. oraz jego
Grupy Kapitalowej. Ryzyko to ma réwniez zwigzek ze zmieniajagcymi si¢ opiniami spotecznymi, co do
wiarygodno$ci firm deweloperskich, zwlaszcza po ogloszeniu upadiosci niektorych deweloperow.

Ryzyko zwigzane z udziatem dostawcdéw (podwykonawcdw)

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej i2 Development S.A. na rynku nieruchomosci powoduje, ze w przypadku
ewentualnego niewywigzania si¢ dostawcow (podwykonawcow inwestycji budowlanych) z zawartych
z Grupa kontraktow, Grupa Kapitalowa i2 Development S.A. moze by¢ narazona na roszczenia ze strony
swoich odbiorcow, w zwigzku z niewywigzaniem si¢ z zawartych z nimi umow. Ewentualne nagle zerwanie
wspotpracy z dotychczasowymi dostawcami lub podwykonawcami wigze si¢ z konieczno$cig znalezienia
nowych partneréw, co moze powodowaé przejsciowe problemy z terminowos$cig wywigzywania si¢ Grupy
Kapitatowej i2 Development S.A. z zawartych umow. Ponadto, konieczno$¢ nawigzania wspotpracy z nowymi
dostawcami lub podwykonawcami moze skutkowa¢ przyjeciem nowych (gorszych) warunkow finansowych.

Inne rodzaje ryzyka Ryzyko towarzyszace transakcjom akcji na Gieldzie Papieréw Warto$ciowych

Potencjalni nabywcy akcji i2 Development S.A. powinni wziag¢ pod uwage czynniki wysokiego ryzyka,
towarzyszace transakcjom akcji na Gieldzie Papierow Wartosciowych. W skutek zmieniajacej si¢ relacji podazy
i popytu na akcje poszczegolnych spotek, krotkookresowych czynnikéow spekulacyjnych, mozliwosci
ograniczenia ptynno$ci transakcji zawieranych na gieldzie oraz ryzyka dlugotrwatej dekoniunktury na rynku
kapitalowym - ceny akcji moga ulega¢ znacznym wahaniom, niezaleznie od biezgcej pozycji rynkowej i
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finansowej 12 Development S.A. Powyzsze ryzyka, zwigzane z transakcjami na Gieldzie Papierow
Warto$ciowych, odnoszg si¢ do wszystkich notowanych spotek.

Ryzyko zmiany strategii rozwoju

Zachodzi ryzyko sprzedazy na rynku wtornym akcji i2 Development S.A. przez dotychczasowych akcjonariuszy
w rezultacie wystapienia konfliktu interesow z tytutu powigzan kapitalowych, ekonomicznych i personalnych. W
przypadku zbycia akcji przez dotychczasowych gtownych akcjonariuszy moze wystapi¢ ryzyko zwigzane z
mozliwoscig zmiany strategii rozwojowe]j firmy, spowodowane wyznaczeniem przez ewentualnych nowych,
znaczacych akcjonariuszy, nowych kierunkow dziatania Grupy Kapitatowej i2 Development S.A.

Ryzyko utraty kontroli nad Emitentem oraz nad spétkami Grupy Kapitalowej i2 Development S.A.

W zwigzku z udzielonymi kredytami oraz wyemitowanymi obligacjami nieruchomosci bgdace istotnymi dla i2
Development S.A. oraz podmiotow w Grupie aktywami (trwatymi i obrotowymi), obcigzone sa hipotekami na
ich zabezpieczenie. Tym samym istnieje ryzyko, ze w przypadku trwalego zaprzestania splaty zaciagnigtych
kredytow, badz braku sptaty obligacji, nieruchomos$ci nalezace do i2 Development S.A. oraz jego Grupy
Kapitatowej, mogg zosta¢ zajete w celu zaspokojenia bankéw kredytujacych lub obligatariuszy w przypadku
emisji zabezpieczonych.

W przypadku niesplacenia kredytdw zabezpieczonych zastawem rejestrowym na akcjach/udziatach istnieje
ryzyko przejgcia objetych zastawem udziatow/akcji w wymienionych wyzej spotkach zaleznych (bezposrednio
badZ posrednio) od i2 Development S.A. i ich catkowitego przejgcia, a tym samym utraty istotnych aktywow
przez Grupg Kapitatowa i2 Development S.A.

IX. Podsumowanie dzialalnosci Grupy Kapitalowej w |
polroczu 2018 roku

Grupa Kapitatlowa i2 Development S.A. prowadzita w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku
dziatalno$¢ w nastepujacych segmentach dziatalno$ci gospodarcze;j:

= dzialalno$¢ deweloperska,
= dzialalno$¢ budowlana (generalne wykonawstwo budowlane),

= pozostata dziatalnos¢.

Dziatalnos$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska jest realizowana przez spotki celowe w Grupie. Sa to spotki powotane do realizacji
poszczegolnych projektow inwestycyjnych. Spolki celowe realizujg takze okreslone rodzaje ushug na rzecz
podmiotéw Grupy. Na realizacje poszczegodlnej inwestycji deweloperskiej jest otwierana nowa spotka celowa,
badzZ przeznaczana jest spotka, ktora w danym momencie nie prowadzi zadnej inwestycji (poprzednia inwestycja
zostata rozliczona i zakonczona).

Dzialalnos$¢ budowlana

Spotka Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Sp. z o. o. realizuje ustugi budowlane jako Generalny
Wykonawca zaréwno matych, jak i duzych budynkéw mieszkalnych. Wznoszone przez spotke obiekty
charakteryzuja si¢ wysokim standardem wykonania oraz stosunkowo krotkim terminem realizacji prowadzonych
inwestycji. Spotka korzysta z uslug sprawdzonych podwykonawcow, wykorzystujac ich wieloletnie
doswiadczenie w branzy budowlanej. Spotka zatrudnia doswiadczonych pracownikow oraz kadrg techniczna
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posiadajaca zardwno wiedzg¢ praktyczng zdobyta podczas realizacji poprzednich inwestycji, jak i wiedzg
teoretyczng niezbedna do prawidlowego funkcjonowania nowoczesnej i wyspecjalizowanej firmy budowlane;j.

Pozostata dzialalnos$é

W zakres pozostatej dziatalnosci wchodza glownie: dziatalnos$¢ architektoniczna, ustugi ksiegowe, finansowe,
kadrowo — ptacowe oraz ustugi najmu.

Spotka Chamielec Architekei Sp. z 0. o. tworzy projekty architektoniczne inwestycji realizowanych przez Grupe
i2 Development S.A.. Biuro projektowe stanowi zespot 25 architektow, ktorzy posiadaja duze doswiadczenie w
tego typu projektach - zesp6t zrealizowat dotad ponad kilkadziesiat projektéw jako autorzy i wspétautorzy.

i2 Finanse Sp. z o. o. $§wiadczy ustugi ksiegowe oraz ustugi kontrolingu finansowego. Powyzsze ustugi sa
$wiadczone na potrzeby Grupy. Dodatkowo Spoétka zajmuje si¢ rozliczaniem przeptywow pienieznych w Grupie.

Ushugami najmu zajmujg si¢ spotki celowe, ktdre sg whascicielami nieruchomog$ci komercyjnych.

Pozwolenia w procesie budowlanym

W okresie sprawozdawczym spotki zalezne Emitenta sukcesywnie otrzymaly pozwolenia administracyjne w
zakresie planowanych i realizowanych inwestycji:

Inwestycja Rodzaj pozwolenia Data wydania
,,0grody Grabiszynskie ” Na budowe 16 marca 2018 r.
»lgielna” Na budowe 2 sierpnia 2018 r.

Prawomocne pozwolenia na budowe umozliwiaja niezwloczne rozpoczecie prac budowlanych oraz
wprowadzenie projektu do sprzedazy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych

W I poétroczu 2018 roku zostaty wprowadzone do oferty nastgpujacy projekty deweloperskie:

Inwestycja Liczba lokali

" e 89
Ogrody Grabiszynskie |

~<Awicenny etap 111" 73

W | potroczu 2018 roku do oferty sprzedazy wprowadzono nastepujace projekty:

Ogrody Grabiszynskie

Ogrody Grabiszynskie to inwestycja polozona w poludniowo-zachodniej
czeSci miasta — w dzielnicy Fabryczna. Zabudowa tworzona jest z mysla o
osobach pragnacych odnalezé spokojna, kameralng i cichg okolice do
zamieszkania, jednoczes$nie w bardzo dobrze skomunikowanym miejscu.

Projekt inwestycji zaktada budowg 7-kondygnacyjnego budynku z garazem
podziemnym, w ktérym znajdowac si¢ bedzie 87 funkcjonalnych lokali mieszkalnych o powierzchni od 42 do
113 mkw oraz 2 lokale uzytkowe w parterze. Do mieszkan przynaleze¢ bedg duze balkony oraz tarasy z
widokiem na Park Grabiszynski. Na parterze przewidziano réwniez tarasy i ogrody zapewniajace doskonatg
przestrzen do codziennego spedzania czasu.
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Bogata oferta lokali mieszkalnych oraz funkcjonalne rozwigzania architektoniczne, zapewnig duze mozliwosci
aranzacyjne. Przemyslane rozklady pomieszczen pozwola na dostosowanie ich do indywidualnych potrzeb
kazdego klienta co spowoduje, ze inwestycja wyjdzie naprzeciw zréoznicowanym potrzebom naszych Klientow.

Awicenny etap 111

Awicenny to zesp6t 6 budynkéw w zabudowie wielorodzinnej potozonych w
potudniowo-zachodniej czgéci miasta — na Oporowie. Realizacja inwestycji
odbedzie si¢ etapowo. Pierwszy etap obejmuje budowe dwoch budynkow.
Osiedle tworzone jest z my$la o osobach pragnacych odnalezé spokojna,
kameralna i cichg okolice do zamieszkania.

Projekt inwestycji zaktada utworzenie 4 — kondygnacyjnych budynkéw z garazami podziemnymi. 73
funkcjonalne lokale mieszkalne z przynaleznym ogrodkami, tarasami i balkonami zapewnia doskonata
przestrzen do codziennego spedzania czasu.

Dzigki bogatej ofercie lokali mieszkalnych (od 29-metrowych kawalerek po 137-metrowe mieszkania 4—
pokojowe z antresolami) oraz funkcjonalnym rozwigzaniom architektonicznym, zapewniajacym duze
mozliwo$ci aranzacyjne, inwestycja wyjdzie naprzeciw zréznicowanym potrzebom naszych Klientéw. Komfort
uzytkowania zapewnig cichobiezne windy zjezdzajace do poziomu -1 gdzie znajdowaé si¢ bedzie garaz
podziemny.

W | poétroczu 2018 roku Grupa realizowala takze prace zwigzane z komercjalizacja powierzchni
biurowych nizej wymienionych.

The Place

Projekt przewiduje remont i przebudowe budynku biurowego z ustugami w
parterze. Planowane jest dostosowanie rzutu i elewacji przez miejscowe |
wyburzenia i zamurowania otworéw, remont i docieplenie elewacji. Na dwoch
kondygnacjach zaplanowano 710 m? powierzchni biurowej i 271 m? powierzchni
ustugowe;j.

Wielka 27

Projekt biurowy sktadajacy si¢ z 14 pigter, projektowana powierzchnia biurowa
na kazdej kondygnacji wynosi od 600 do 700 m? w formule open space. Szklana
elewacja z zaokraglonymi naroznikami doda lekkosci strzelistej bryle budynku i
doskonale doswietli powierzchnie najmu okalajgce centralnie zaprojektowany
trzon komunikacyjny i sanitarny. Powierzchnia biurowa: 8.832,99 m?,
powierzchnia handlowa: 336,32 m? 114 miejsc postojowych w 4
kondygnacyjnym garazu podziemnym.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa posiadata nastepujaca oferte sprzedazy lokali:

Liczba . . Lokale dostepne do .
Inwestycja mieszkan w Liczba lokali sprzedazy dnia Zaawansowanie budowy na
0,
inwestyGji ustugowych 30 czerwea 20183 roku 30 czerwca 2018 roku [%]

Miedzy Basztami (B7) 4 4 - 100%
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Liczba . . Lokale dostepne do .
Inwestycja mieszkan w LICiba IOkall: sprzedazy dnia Zggwansowag:)igudiwyc;a
inwestycji usiugowye 30 czerwca 2018 roku czerwea roku [%]
Lofty przy fosie (B11) 56 11 1 78%
Przy Przystani (B2) 53 4 23 13%
Przy Arsenale (B9) 123 16 18 40%
Dom z Herbem (B1) 28 4 7 11%
Willa Staromiejska (B5) 17 2 10 2%
Przy Bulwarze 11 (B4) 41 8 25 12%
Przy Przystani 1l (B3a) 33 1 33 7%
Przy Bulwarze (B3) 75 6 26 12%
Na Kazamatach (B10) 63 10 - 94%
Pigkna 58 111 - 8 100%
Soft Lofty 265 32 6 78%
Przy Ptasiej 68 4 2 100%
Awicenny | 104 - 43 51%
Awicenny Il 91 - 69 24%
Awicenny Il 73 - 59 25%
Ogrody Grabiszynskie | 87 2 81 5%
Kaszubska 10 49 - - 5%
Srutowa 12 60 1 - 12%
Osiedle Zodiak 111 60 - - 100%
RAZEM 1548 107 411

Ponizej zaprezentowano lokalizacje projektéw mieszkaniowych Grupy bedacych w  realizacji oraz

W przygotowaniu.
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Podsumowanie wynikow ze sprzedazy

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali z chwila podpisania pzez Klienta
protokotu odbioru lokalu oraz spieni¢zenia naleznosci przystugujacej od Klienta w 100%. W okresie od 1
stycznia do 30 czerwca 2018 roku Grupa rozpoznata przychody ze sprzedazy dla 135 lokali. Uwzglgdniono
umowy przenoszace wilasno$é, na tych projektach, ktore byly kontynuowane z 2017 roku oraz protokoty
przekazan na projektach (m.in. projekty: Zodiak III, Przy Ptasiej), ktore uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie w
I potroczu 2018 roku (projekty: Pigkna, Na Kazamatach). W ocenie Zarzadu w II potroczu 2018 roku nastapi
znaczny przyrost przekazan lokali i podpisania umoéw przenoszacych wlasnosé, ktore beda miaty
odzwierciedlenie w osiaganych wynikach przez Grupe.

Przychody ze sprzedazy Grupy i2 Development S.A. za I potrocze 2018 rok

Przychody %e Udzial w sprzedazy

Sfera dzialalnosci sprzedazy %]
[tys. z]
Dziatalno$¢ deweloperska 52.407,57 85,5%
Dzialalno$¢ budowlana 8.238,61 13,5%
Pozostata dziatalno$é 593,51 1%
RAZEM 61.239,69 100%
Zysk przed opodatkowaniem Grupy i2 Development S.A. w I potroczu 2018 roku

Sfera dzialalnosci [tys. 2]
Dziatalno$¢ deweloperska 4.031,92
Dzialalno$¢ budowlana -1.119,58
Pozostata dzialalnos¢ -798,15
WYNIK BRUTTO 2.114,19
ZYSK NETTO 2.181,32

X. Umowy istotne dla dzialalnosci Grupy Kapitalowej i2
Development S.A.

W I poétroczu 2018 roku zostaly zawarte nastepujace umowy, mogace mie¢ wplyw na ocene sytuacji Grupy i2
Development S.A.:

= W dniu 25 czerwca 2018 roku Spotka i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. zawarla umowg nabycia
prawa wilasnosci nieruchomosci stanowigcej zabudowana dziatke numer 73/10, o powierzchni 0,0093
ha, polozonej we Wroctawiu przy ulicy Stawowej 21. Cena nabycia Nieruchomos$ci wyniosta
2.048.460,00 zt i zostata w petni zaptacona.

Nieruchomos$¢ graniczy z dziatkami polozonymi we Wroctawiu przy ul. Pitsudskiego stanowigcymi
wlasno$¢ Spotki celowej nalezacej do grupy i2 Development S.A. Nabycie Nieruchomosci pozwoli na
zwigkszenie planowanej inwestycji na przedmiotowych dzialkach.
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= W dniu 15 czerwca 2018 roku i2 Development Sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k. zawarta umowe
Kredytu z Alior Bank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, na mocy ktorej i2 Development Sp. z
0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k. otrzymata do dyspozycji kredyt budowlany 24.302.000,00 zt oraz
kredyt VAT do kwoty 1.100.000,00 zt z przeznaczeniem na sfinansowanie i refinansowanie kosztow
projektu oraz sfinansowanie podatku VAT naliczonego w zwiazku z kosztami projektu przedsigwzigcia
deweloperskiego ,,Ogrody Grabiszynskie - etap 17, potozonego we Wroctawiu przy ul. Gen. J. Hallera i
ul. Grabiszynskiej.

= W dniu 16 maja 2018 roku Spolka i2 Development S.A. zawarla przedwstepna umowe nabycia prawa
wlasnoéci zabudowanej nieruchomosci polozonej we Wroctawiu, obreb Gaj. Cena nabycia
Nieruchomosci wynosi 12.700.000,00 zt netto, umowa przyrzeczona sprzedazy zostanie zawarta nie
pozniej niz do dnia 15 sierpnia 2019 roku, m.in. po uzyskaniu przez sprzedajacego ostatecznej decyzji
zmieniajacej sposob zaplaty pozostatej oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnos$ci ze splaty ratalnej w splate jednorazowa oraz po uzyskaniu przez Sprzedajacego zgody
na wykreslenie hipotek przymusowych z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

Na nieruchomos$ci planowana jest budowa budynku mieszkalno-ustugowego liczacego okolo 220
lokali. Planowany termin rozpoczecia budowy i wprowadzenia inwestycji do sprzedazy to III kwartat
2019 roku.

= W dniu 15 maja 2018 roku Spoétka i2 Development S.A. zawarta przedwstepna umowe nabycia prawa
wiasnos$ci zabudowanej nieruchomosci potozonej we Wroctawiu, w odlegtosci 2,5 km od Rynku, obreb
Grabiszyn. Cena nabycia Nieruchomosci wynosi 6.900.000,00 zt netto, do ktorej doliczona zostanie
rownowartos¢ kwoty pozostatej do zaplaty przez sprzedajacego z tytutlu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci (tj. kwota 682.014,75 zt). Ponadto
postanowiono, ze umowa przyrzeczona sprzedazy hieruchomosci zostanie zawarta m.in. po uzyskaniu
przez sprzedajacego ostatecznej decyzji zmieniajgcej sposoOb zaplaty pozostalej optaty za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci ze splaty ratalnej w splate
jednorazowa, po uzyskaniu przez Sprzedajacego zgody na wykreslenie hipoteki przymusowej z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci oraz po rozwigzaniu przez niego wszystkich uméw najmu,
nie pozniej jednak niz do dnia 30 pazdziernika 2019 roku.

Na nieruchomos$ci planowana jest budowa budynku mieszkalno-ustugowego liczacego okoto 280
lokali. Planowany termin rozpoczecia budowy i wprowadzenia inwestycji do sprzedazy to IV kw. 2019
r.

= W dniu 11 stycznia 2018 roku i2 Development S.A. zawarta umowe nabycia (przeniesienia) prawa
uzytkowania wieczystego i prawa wlasnosci nieruchomosci potoznej na terenie wroctawskiej dzielnicy
Krzyki, obrgb Grabiszyn. Wydanie Nieruchomosci juz nastgpilo. Cena nabycia nieruchomos$ci wynosi
30.750.000 zt brutto i w ramach ceny sprzedazy Sprzedajacy przenidst na Kupujacego takze autorskie
prawa majatkowe do projektu budowlanego oraz dokumentacji budowlanej zwigzanej z inwestycja
realizowang na nieruchomosci. Do dnia publikacji niniejszego raportu cata warto$¢ sprzedazy zostata
uregulowana.

Na nieruchomosci planowana jest budowa dwoch budynkéw mieszkalno-ustugowych zawierajacych
facznie okoto 400 jednostek przeznaczonych do sprzedazy. W I kwartale 2018 roku rozpoczgto
sprzedaz i realizacj¢ projektu.

Podsumowanie dotyczace kredytow i pozyczek:

Laczne zadluzenie z tytulu =zaciggnigtych kredytow na dzien 30 czerwca 2018 roku wynosi
55.430,99 tys. zt, w tym:

= kredyty dlugoterminowe: 35.773,15 tys. zi,



I2DEVELOPMENT

= kredyty krotkoterminowe: 19.657,84 tys. zt.

Pozyczki

Na dzien 30 czerwca 2018 roku saldo zobowigzan z tytulu pozyczek udzielonych poza Grupg wynosito

30.616,15 tys. zt, w tym:

= pozyczki dlugoterminowe: 30.616,15 tys. zi,

= pozyczki krotkoterminowe: 0,00 tys. zt.

Inne umowy, w tym zawarte po dacie bilansowej

Po dacie bilansowej nie miaty miejsca zawarcia znaczacych uméow, ktore miaty by wplyw na dziatalno$¢ Grupy
i2 Development S.A.

XI. Informacje o udzielonych poreczeniach i gwarancjach,

obligacjach i nabytych wekslach

Jednostka dominujaca oraz jednostki od niej zalezne nie udzielaly w okresie sprawozdawczym porgczen

kredytu lub pozyczki lub gwarancji tagcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu,

ktorych warto$¢ stanowitaby tacznie 10 % kapitalow wiasnych i2 Development S.A., poza porgczeniami

wymienionymi ponize;j.

Udzielone gwarancje i poreczenia

Na dzien 30 czerwca 2018 roku byly aktywne nastgpujace porgczenia i gwarancje udzielone przez

i2 Development S.A. spotkom w Grupie Kapitatowej z tytutu zobowigzan tych spotek:

a)

b)

W dniu 21 grudnia 2015 Spotka i2 Development S.A. podpisata Umowe Wsparcia Projektu stanowigca
zatgcznik nr 12 do umowy Kredytu nr 15/0065 dotyczacej finansowania projektu deweloperskiego ,,Bulwar
Staromiejski” zawarta przez spotke i2 Development Sp. z o. o. Przy Arsenale Sp. k. z bankiem
finansujacym. W zwigzku z w/w umowa wsparcia Sponsor (i2 Development S. A.) zobowigzal si¢ do
poddania si¢ na rzecz Banku egzekucji z zobowigzan wynikajacych z Umowy Wsparcia w trybie art. 777 §
1 pkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty stanowiacej 7,5% lacznej wartosci kontraktu
z Generalnym Wykonawca iz prawem do wystapienia przez Bank o nadanie tytulowi egzekucyjnemu
klauzuli wykonalno$ci w terminie do dnia 30 pazdziernika 2034 roku.

Warto$¢ przyznanego kredytu wyniosta 114.000,00 tys. zt.

W dniu 24 pazdziernika 2017 roku Spotka i2 Development S.A. podpisala Umowg Porgczenia stanowiaca
zalacznik nr 6 do umowy Kredytu dotyczacego finansowania projektu deweloperskiego ,,Awicenny”
zawarte] w dniu 22 wrze$nia 2017 roku pomiedzy i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp. k. a bankiem
finansujagcym. W zwigzku z w/w umowa poreczenia Porgczyciel (i2 Development S. A.) zobowiazat si¢ do
poddania si¢ egzekucji na podstawie art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego w celu umozliwienia
bankowi finansujacemu inwestycje¢, zaspokojenia si¢ w przypadku niewywigzania si¢ Poreczyciela ze
zobowigzan wynikajgcych z Poreczenia udzielonego na podstawie w/w umowy poreczenia. Bank bedzie
uprawniony do wystapienia o nadanie klauzuli wykonalno$ci powyzszej egzekucji w terminie do 31
pazdziernika 2023 r.
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Warto$¢ przyznanego kredytu wyniosta: 57.377.373,00 zt.

€) W dniu 24 pazdziernika 2017 roku Spoétka i2 Development S.A. podpisata Umowe Wsparcia stanowiacg
zalgcznik nr 6 do umowy Kredytu dotyczacego finansowania projektu deweloperskiego ,,Awicenny”
zawartej w dniu 22 wrzeénia 2017 roku pomiedzy i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp. k. a bankiem
finansujacym. W zwiazku z w/w umowa wsparcia Sponsor (i2 Development S. A.) zobowigzal si¢ do
zapewnienia Kredytobiorcy $rodkéw pienieznych celem pokrycia ewentualnych przekroczonych kosztow
projektu, do maksymalnej wysokosci 10% kosztow projektu danego etapu. Gwarancja pokrycia
powyzszych kosztéw wygasa z dniem 31 pazdziernika 2023 r.

Wartos¢ przyznanego kredytu wyniosta: 57.377.373,00 zt.
Obligacje zabezpieczone wyemitowane przez spolki z Grupy i2 Development S.A.

= W dniu 05 stycznia 2017 roku zostaly wyemitowane obligacje serii C na kwote 30.000.000 zt przez i2
Development S. A. z terminem wykupy przypadajacym na 05 stycznia 2020 roku.

Zabezpieczeniem obligacji jest:

- porgczenie udzielone przez i2 Development Sp. z o. o. P2 Sp. k. do kwoty stanowiacej 150% wartoSci
nominalnej wszystkich obligacji — poreczenie zostato udzielone do dnia 31 stycznia 2022 roku,

- o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji przez i2 Development S. A. (Emitent) na rzecz obligatariuszy,

- o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji przez poreczyciela na rzecz administratora zabezpieczen — firma
BSWW TRUST Sp. zo. o,

- podporzadkowanie pozyczek.

= W dniu 29 lutego 2016 roku zostaly wyemitowane obligacje serii A na kwote 10.000.000 zt przez i2
Development S. A. z terminem wykupy przypadajacym na 28 lutego 2019 roku.

Zabezpieczeniem obligacji jest:

- porgczenie udzielone przez i2 Development Sp. z 0. 0. P2 Sp. k. do kwoty stanowiacej 150% wartosci
nominalnej wszystkich obligacji — porgczenie zostato udzielone do dnia 28 lutego 2020 roku,

- o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji przez i2 Development S. A. (Emitent) na rzecz obligatariuszy,

- o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji przez poreczyciela na rzecz administratora zabezpieczen — firma
BSWW TRUST Sp. zo. 0.,

- podporzadkowanie pozyczek.

XII. Istotne transakcje zawarte pomi¢dzy podmiotami
powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe

Spotki z Grupy kapitatowej i2 Development S.A. nie zawieraly istotnych transakcji z/pomigdzy podmiotami
powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.
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XI111. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym

dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej

W okresie sprawozdawczym zadna ze spotek z Grupy 12 Development S.A. nie byla strong postgpowania lub
postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktore pojedynczo lub tacznie prezentowatyby warto$¢ przekraczajaca 10% kapitatow
wlasnych Emitenta.

Postepowania, ktorych strong jest Spotka, nie maja istotnego wplywu na dziatalno$¢ Grupy.

Ponadto sp6tki z Grupy nie dokonywaty istotnych rozliczen z tytutu spraw sagdowych.

XIV.Roznice pomiedzy wynikami finansowymi
zaprezentowanymi w raporcie za I pétrocze 2018 roku, a
prognozami wynikow za dany okres

W dniu 18 maja 2018 roku opublikowana zostata prognoza wynikéw finansowych Grupy i2 Development S.A.
na 2018 rok.

Wedhig szacunkow w omawianym okresie Grupa i2 Development S.A. osiagnie nastepujace wyniki finansowe
(narastajaco):

- przychody netto ze sprzedazy w wysokos$ci ok. 197 min zt,

- zysk brutto na sprzedazy: 46 min zt,

- wynik z dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci ok. 33 mln zt (zysk),
- wynik brutto w wysokosci ok. 31 mln zt (zysk),

- wynik netto w wysokosci ok. 30 mln zt (zysk)

Po ponownym przeanalizowaniu przyjetych zalozen w powyzszych szacunkach, potwierdza si¢ mozliwos¢ ich
wykonania. Dane zostaty skalkulowane w szczego6lnosci w oparciu o planowang liczbe przekazan lokali w
Grupie, ktora szacuje si¢ na poziomie 660 lokali. Prognoza wynikoéw bazuje na zalozeniu, ze bez zmian
pozostanie tempo sprzedazy mieszkan. Spotka doktada wszelkich staran, aby zaktadane harmonogramy realizacji
inwestycji byty dotrzymywane, podejmujac dziatania monitorujgce na biezaco stan aktualnie prowadzonych
inwestycji. Ponadto zatozono stabilno$¢ cen, popytu oraz podazy na rynku deweloperskim, stabilno$¢ otoczenia
prawnego w branzy budowlanej i deweloperskiej oraz brak zdarzen o charakterze jednorazowym. Warto jednak
podkrelié, iz brane pod uwage przez Spotke zatozenia dotyczace przysztos$ci wigza si¢ z szeregiem niepewnosci,
obarczone s3 wieloma ryzykami oraz czynnikami, ktére moga wplyna¢ na osiagane wyniki i spowodowacé, ze
beda one rdézne w przysztosci od prezentowanych prognoz. W | potroczu 2018 roku rozpoczeto przekazywanie
lokali na projekcie Pigkna 58 (projekt posiadajacy 111 lokali) oraz projektu Na Kazamatach (projekt posiadajacy
73 lokale). Rozpoczecie przekazan nastgpito zgodnie z przyjetym harmonogramem, ktory byt uwzgledniony w
publikowanej prognozie.
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XV. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sg istotne dla
oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez
emitenta

W dniu 13 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowilo, iz zysk Spotki i2
Development S.A. wypracowany za rok 2017 w kwocie netto 41.673.746,94 zt zostanie podzielony w
nastgpujacy sposob:

a) kwota 10.864.000,00 zt zostanie przeznaczona do wyptaty dywidendy akcjonariuszom Spotki w taki sposob,
ze wartos¢ dywidendy na jedng akcj¢ wynosi 1,12 zi,

b) kwota 30.809.746,94 zt zostanie przekazana na kapital zapasowy.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito ustali¢ dzien, wedlug ktéorego ustalona zostanie lista
Akcjonariuszy uprawnionych do wyptaty dywidendy za rok obrotowy 2017 (dzien dywidendy) na dzien 10
wrzesnia 2018 roku, za$ termin wyptaty dywidendy na dzien 20 wrze$nia 2018 roku.

Wynik skonsolidowany Grupy Kapitatowej nie podlega podziatowi, a jedynie zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Informacje dotyczace zatwierdzenia podzialu zysku za 2018 rok przez Walne Zgromadzenie oraz termin
wyplaty dywidendy przekazywane byly w raportach biezacych 37/2018 oraz 38/2018, opublikowanych na
stronie internetowej Emitenta www.i2development.pl w zaktadce relacje inwestorskie -> raporty biezace.

Zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 2 sierpnia 2018 roku spoétka i2 igielna sp. z 0.0. otrzymata decyzje Wojewody Dolnoslaskiego
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe¢ budynku mieszkalno- ustugowego we
Wroctawiu przy ul. Igielnej (Stare Miasto). Przedmiotowa decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku
instancji.

Projekt zaktada realizacje 3-kondygnacyjnego budynku, w ktéorym znajdowac si¢ bedzie 10 lokali (8 lokali
mieszkalnych, 2 lokale ustugowe) o metrazu od 22 m2 do 33 m2.

W ocenie Zarzadu, po dacie bilansowej tj. 30 czerwca 2018 roku nie miaty miejsca inne istotne zdarzenia o
ktérych pisano w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy i2 Development S.A. za I poétrocze 2018
r.

XVI. Czynniki, ktore w ocenie emitenta bedg mialy wplyw na
osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu.

Dzialalno$¢ Grupy jest $cisle skorelowana z og6élng sytuacja gospodarcza kraju. Na wynik finansowy Grupy
maja wplyw takie czynniki zewngtrzne jak:

= wielkos¢ PKB — sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiaggane
przez Grupg. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, nakltadow na
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konsumpcj¢ lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznych charakterze moze
niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje finansowa Grupy. Dziatalno§¢ Grupy jest uzalezniona od
koniunktury na rynku nieruchomosci. Koniunktura ta jest natomiast powigzana z sytuacja na rynku
finansowym, a w szczeg6lnosci z tendencjami na rynku stop procentowych. Ewentualny wzrost inflacji
i stop procentowych moze zdecydowanie wplynac na wielko$é przychodow Grupy,

= dostgpnos¢ gruntow pod nowe projekty - zrodtem przysztych przychodow (gtéwnych) Grupy jest jej
zdolno$¢ skutecznego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod nowe projekty
deweloperskie w odpowiednich terminach (badz pozyskiwanie ich na bardziej oddalone w terminie
przedsigwziecia deweloperskie), po konkurencyjnych cenach, na ktérych wygenerowana zostanie
satysfakcjonujaca marza. Ograniczona podaz dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach i o uregulowane;j
sytuacji prawnej sprawia, ze umiej¢tno$¢ pozyskiwania nowych gruntéw stanowi istotne zrdodio
przewagi konkurencyjnej na rynku deweloperskim. Zarzad jednostki dominujacej ktadzie duzy nacisk
na zabezpieczanie atrakcyjnych gruntdw pod przyszte inwestycje, dzigki czemu Grupa posiada
rozbudowany i urozmaicony bank ziemi zabezpieczajacy jej dziatalno§¢ co najmniej na najblizsze dwa
lata,

= dostepnos¢ kredytéw hipotecznych — w zwigzku ze zmiang Rekomendacji S wydanej przez Komisje
Nadzoru Finansowego. Podwyzszanie wymaganego udzialu wkiadu wlasnego moze stopniowo
zmniejszaé¢ dostepnos¢ kredytow hipotecznych oraz sktania¢ osoby dysponujace nizszymi srodkami do
odtozenia decyzji o zakupie lub kupnie tanszego/mniejszego lokalu. Niesie to za soba ryzyko
zmniejszenia $redniej wartosci oraz liczby transakcji na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych. Nalezy
mie¢ jednak na uwadze, ze w praktyce mozliwe jest wniesienie 10% wkladu wtasnego i pokrycie
pozostatego wymaganego wktadu wlasnego zgodnie z rekomendacjg np. z pomoca blokady srodkow na
rachunku bankowym lub indywidualnym koncie emerytalnym, badz polisy ubezpieczeniowej, poziom
stop procentowych - prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej zwigzane jest najczgscie] z
pozyskiwaniem zewngtrznego finansowania na potrzeby realizacji inwestycji budowlanych —
zazwyczaj z wykorzystywaniem kredytow bankowych. W zwiazku z tym Grupa narazona jest na
zmiany w poziomie stéop procentowych, ktore maja wptyw na wysoko$¢ ponoszonych przez Grupe
kosztow — oprocentowania zaciagnietych kredytow.

Istotne znaczenie dla odnotowywanych wynikow przez Grupe begdzie miata sytuacja makroekonomiczna, a
przede wszystkim dostgpno$¢ kredytdéw hipotecznych dla potencjalnych klientow, jak réwniez
wprowadzone i planowane zmiany przez administracj¢ rzadowa w sferze polityki mieszkaniowej i
gospodarce przestrzennej.

W zwiazku z tym, iz w ofercie sprzedazy Grupy Kapitalowej i2 Development S.A. dominujg projekty w
segmencie typu ,,premium” lub o podwyzszonym standardzie i niewielka cze$é oferty spelnia wymogi
obecnych rzgdowych programow - ,,Mieszkanie dla Mtodych”, sprzedaz realizowana przez Grupe nie jest
warunkowana dostgpnoscia lub zakonczeniem tego typu programow.
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Marcin Misztal — Prezes Zarzadu

Gabriela Wos-Tarkowska — Wiceprezes Zarzadu

Wroctaw, 24 sierpnia 2018 roku
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