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i2 Development Spoétka Akcyjna powstata z przeksztatcenia spétki Korfantowskie Przedsiebiorstwo
Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, podzniej Korfantowskie Przedsiebiorstwo
Budowlane Spétka Akcyjna. Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z 0.0. zostato utworzone
Aktem Notarialnym z dnia 26 czerwca 2012 roku. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sadowym w dniu 29 sierpnia 2014 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000520460. Spotce nadano numer statystyczny REGON 022010257. Siedziba Spotki miesci sie pod
adresem: Wroctaw, ul. Laciarska 4b.

W dniu 20 kwietnia 2015 roku uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
zmieniono dotychczasowg nazwe spotki Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Spétka Akcyjna na
i2 Development Spotka Akcyjna. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dniu 13 maja 2015.

Spotka jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej i2 Development S.A.. Na dzieh 31 grudnia
2016 roku Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. sktadata sie z nastepujgcych jednostek:

Lp. Nazwa Spotki Siedziba Przedmiot dziatalnosci  Metoda konsolidacji
1. Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp.z 0.0. Wroctaw, Polska Ustugi budowlane petna
2. Chamielec Architekci Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska Ustugi architektoniczne petna
3. Concept Sp.zo.0. Wroctaw, Polska Ustugi architektoniczne petna
4. i2 Development Sp.zo. 0. Wroctaw, Polska Ustugi obstugi sprzedazy petna
5. i2Finanse Sp.z0.0. Wroctaw, Polska US+U§ | (l;siegov:e, petna

adrowoptacowe

6. i2 Development Sp.z0.0. P2 Sp. k. Wroctaw, Polska Ustugi budowlane petna
7. i2 Development Sp. z 0.0. P3 SKA Wroctaw, Polska Ustugi budowlane petna
8. i2 Development Sp.z 0. 0. M1 Sp. k. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna
9. i2 Development Sp.zo0.0. M3 Sp. k Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna
10.  i2 Development Sp.z 0. 0. M5 Sp. k Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna
. i2 Development Sp. z 0.0. Ksiecia Witolda Sp.k. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna
12. 2 Development Sp. z 0.0. Pomorska 44 Sp.k. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna
13.  i2 Development Sp. z 0.0. Pitsudskiego Sp.k. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna
14, i2 Development Sp. z 0.0. Piekna Sp.k. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna

15.  i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp.k. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna



16.  i2 Development Sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie Spk.  Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna

17. 2 Development Sp. z 0.0. Zodiak Il Sp.k. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna
18. i2lgielnaSp.zo.o. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna
19.  i2 Powstancow Slaskich Sp.z 0. 0. Wroctaw, Polska Ustugi deweloperskie petna

Nabywanie i posiadanie
udziatdw - administracja,
rozwoj i zarzadzanie tymi

udziatami

20.  i2 Development SCSp Luksemburg petna

Nabywanie i posiadanie
udziatéow - administracja,
rozwoj i zarzadzanie tymi

udziatami

21, i2 Development Sarl Luksemburg petna

22.  Wratislavia Project FIZ AN Warszawa, Polska Fundusz inwestycyjny petna

Czas trwania Spdiki jest nieoznaczony.
Wedtug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spofki jest:

1. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

rozbidérka i przygotowanie terenu pod budowe,

wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych,

pozostata forma udzielania kredytow,

pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy

emerytalnych,

7. pozostata finansowa dziatalnos¢ ustuga, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

8. dziatalno$¢ w zakresie architektury,

9. dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,

10. dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura.

L

Spotka i2 Development S.A. petni funkcje spétki holdingowej, dlatego z dniem 1 stycznia 2015 roku
realizacje ustug budowlanych w ramach umoéw o generalne wykonawstwo zawartych ze spdétkami
powigzanymi przeniesiono do spétki Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z 0.0.

Od 01 lipca 2015 Spoétka i2 Development S.A. swiadczy ustugi administracyjno-biurowe dla spétek
z Grupy, w ktérej jest jednostkg dominujgca.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 9.700.000,00 ztotych i byt podzielony
na 9.700.000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 ztotych kazda.

W dniu 30 marca 2016 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny sporzadzony
przez spotke i2 Development Spotka Akcyjna w zwigzku z ofertg publiczng akciji serii B oraz zamiarem
ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akgciji serii A i B oraz praw do akgcji serii B.

Firma inwestycyjng byt Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A.
W kwietniu 2016 roku miata miejsce emisja akcji B na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji dla Transzy Inwestoréw Indywidualnych i Instytucjonalnych:



. Rozpoczecie subskrypcji: 14 kwietnia 2016 roku,

. Zakonczenie subskrypcji: 19 kwietnia 2016 roku.

Przydziat akcji inwestorom indywidualnym i inwestorom instytucjonalnym nastgpit 21 kwietnia 2016 roku.
Przedmiotem subskrypciji byto 2.000.000 akciji serii B Spofki.

Liczba papierow wartosciowych, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypciji lub
sprzedazy:

. Inwestorom przydzielono tgcznie 1.700.000 akcji serii B Spotki.
. Inwestorom indywidualnym przydzielono 200.000 akcji serii B Spofki.
. Inwestorom instytucjonalnym przydzielono tacznie 1.500.000 akgcji serii B Spotki.

Akcje serii B byly obejmowane po cenie 20 zt za jedng akcje.

W ramach Oferty akcje serii B przydzielono 196 inwestorom, w tym, w osobnych transzach:
. 177 inwestorom indywidualnym,

. 19 inwestorom instytucjonalnym.

Warto$¢ przeprowadzonej Oferty wyniosta 34.000.000 zt.

Podniesienie kapitatu akcyjnego zwigzanego z emisjg akgciji serii B zostato zarejestrowane przez Krajowy
Rejestr Sgdowy w dniu 13 maja 2016 roku.

Stan na dzien 31.12.2016 roku

lloié akeii lloié ehoséw Udziat w ogolnej Udziat w kapitale
) g liczbie gtosow naWZ podstawowym

Andrzej Kowalski - Prezes Zarzadu 4000.000 4000.000 41.2% 41.2%
poprzez Galtoco Investments Ltd.

Marcin M|§Zta| - Wiceprezes Zarzadu 4000.000 4000.000 41.2% 41.2%
poprzez Acico Investments Ltd.

pozostali akcjonariusze 1.700.000 1.700.000 17,6% 17,6%
RAZEM 9.700.000 9.700.000 100,0% 100,0%

Stan na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, tj. 20 kwietnia 2017 roku

llosé akii lloé stosow Udziat w ogolnej Udziat w kapitale
) g liczbie glosow naWZ podstawowym

Andrzej Kowalski - Prezes Zarzadu 4000.000 4000.000 2% 412%
poprzez Galtoco Investments Ltd.

Marcin M|§zta| - Wiceprezes Zarzadu 4000.000 4000.000 2% 412%
poprzez Acico Investments Ltd.

pozostali akcjonariusze 1700.000 1700.000 17,6% 17,6%
RAZEM 9.700.000 9.700.000 100,0% 100,0%

Sktad Zarzadu i2 Development S.A. na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawiat sie nastepujgco:

e Andrzej Kowalski — Prezes Zarzadu,
e Marcin Misztal — Wiceprezes Zarzadu.



Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz przedstawiat sie nastepujaco:

o Radostaw Kuczynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Dariusz llski — Czlonek Rady Nadzorczej,

e Monika Krdl - Stepien — Czlonek Rady Nadzorczej,

e Piotr Puchalski — Czlonek Rady Nadzorczej,

e Jakub Klimczak — Czlonek Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej.

Spdtka i2 Development S.A. peni funkcje spotki holdingowej, w zwigzku z tym z dniem 1 stycznia 2015
roku realizacje ustug budowlanych w ramach uméw o generalne wykonawstwo zawartych ze spétkami
powigzanymi przeniesiono do spoétki Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z o0.0..

Od 01 lipca 2015 roku Spétka i2 Development S.A. $wiadczy ustugi administracyjno-biurowe dla spoétek z
Grupy, w ktorej jest jednostkg dominujaca.

Spotka w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku osiggneta zysk netto z tytutu
dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 37.005.779,41 zt (stownie: trzydzieSci siedem milionéw piec
tysiecy siedemset siedemdziesigt dziewie¢ ztotych 41/100). Dane finansowe za okres obrotowy
przedstawiaty sie nastepujgco:

Podstawowe dane bilansowe i ich struktura:

Aktywa

(w ztotych) Na dzien Struktura %
31 grudnia 2016 roku

A.  Aktywatrwate 267 737 541,65 99,7%
l. Wartosci niematerialne i prawne - -
Il.  Rzeczowe aktywa trwate 3770,00 0.0%
lll.  Naleznosci dtugoterminowe - -
IV.  Inwestycje dtugoterminowe 267 662 675,65 99,7%
V.  Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 71.096,00 0,0%
B.  Aktywa obrotowe 802 764,96 0,3%
l Zapasy - -
IIl.  Naleznosci krotkoterminowe 414.819,26 0.2%
. Inwestycje krotkoterminowe 200.390,10 0.1%
IV.  Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 187.755,60 0%

Aktywa razem 268 540 306,61 100%



Pasywa

(w ztotych)

A

VI.

VII.

VIILL

Kapitat (Fundusz) wiasny
Kapitat (fundusz) podstawowy

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢
ujemnal

Udziaty (akcje) whasne (wielkos¢ ujemna)
Kapitat (fundusz) zapasowy

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty (Fundusze) rezerwowe
Roznice kursowe z przeliczenia

Zysk/ (strata) z lat ubiegtych

Zysk/ (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemna)

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe

Pasywa razem

Na dzien
31 grudnia 2016 roku

257 653 292,01

9.700.000,0

31.555.234,65
943.000,0

178.011.000,0

37.005.779 41

10.887.014,60
332182,00
10.000.000,00

564.832,60

268.540.306,61

Struktura %

95,9%

3,6%

11.8%
0.4%

66.3%

13.8%

41%
0.1%
37%

0.2%

100,0%



Finansowe rezultaty dziatalnosci:

(w ztotych)

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej

C. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (A - B)

D. Pozostate przychody operacyjne

E. Pozostate koszty operacyjne

F.Zysk/ (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)

G. Przychody finansowe

H. Koszty finansowe

I. Zysk/ (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H)
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-J.11.)

K. Zysk/ (strata) brutto (I+J)

L. Podatek dochodowy

M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

N. Zysk/ (strata) netto (K-L-M)

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016
roku

1.696.000,00
3.269.359,26
-1.573.359,26
17.365,85
7.38116
-1.563.374,47
39.921.0339,88
978.091,00

37.379.574 41

37.379.574 41

373.795,00

37.005.779,41



Struktura pozycji wynikowych:

Rok zakonczony

dnia 31 grudnia 2016 roku Struktura %
I. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 1.696.000,00 41%
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1.696.000,00 4%
2. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie-wartos¢ dodatnia, ) )
zmniejszenie- wartos¢ ujemna)
Il. Pozostate przychody operacyjne 17.365,95 -
lll. Przychody finansowe 39.921.039,88 95,9%
IV. Zyski nadzwyczajne - -
RAZEM 41.634.405,83 100,0%
I. Koszty dziatalnosci operacyjnej 3.269.359,26 70,6%
- Amortyzacja - -
- Zuzycie materiatow i energii 26.447,39 0,6%
- Ustugi obce 548.63114 119%
- Podatki i optaty 6.32611 0.1%
- Wynagrodzenia 2.324.409.11 50.2%
- Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 177.097.23 3.8%
- Pozostate koszty rodzajowe 186.448,28 40%
- Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow - -
Il. Pozostate koszty operacyjne 7.38116 0.2%
lll. Koszty finansowe 978.091,00 21%
IV. Straty nadzwyczajne - -
V. Podatek dochodowy 373.795,00 81%
RAZEM 4.628.626,42 100,0%

Gtowne rynki zbytu i2 Development S.A. i jego Grupy Kapitatowe;

Spotka i2 Development S.A. oraz spétki od niej zalezne w 2016 roku dziataty gtéwnie na rynku krajowym.
Na rynku zagranicznym dziata spétka i2 Development S.a.r.l. oraz i2 Investments SCSp, ktorych siedziba
znajduje sie w Luksemburgu. Gtéwnym przedmiotem obu spétek jest nabywanie i posiadanie udziatéw —
administracja, rozw0j i zarzadzanie tymi udziatami.

Nabywcg ustug deweloperskich oraz zarzgadzania nieruchomosciami mieszkaniowymi i ustugowymi,
sg krajowe i zagraniczne osoby fizyczne oraz prawne. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku



dziatalnos¢ deweloperska prowadzona byta poprzez spotki nalezagce do Grupy Kapitatowej Spétki na
terenie miasta Wroctawia.

W zakresie dziatalnosci budowlano-montazowej gtéwnym obszarem dziatania Grupy i2 Development S.A.
jest Wroctaw.

VI.  Istotne dla oceny sytuacji jednostki - wskazniki finansowe i niefinansowe, tacznie
z informacjami dotyczacymi zagadnien srodowiska naturalnego i zatrudnienia,
atakze dodatkowe wyjasnienie do kwot wykazanych w sprawozdaniu

finansowym

2016 2015
1) Rentownos¢ majatku 13.8% 0.6%
2) Rentownos¢ netto sprzedazy 88.9% 23.9%
3) Ptynnosé - wskaznik ptynnosci | 14 01
4) Ptynnos¢ - wskaznik ptynnosci ll 07 0.0
5). Szybkos¢ obrotu naleznosci (dni) 4 13
B) Okres sptaty zobowigzan (dni) 122 849
7) Szybkos¢ obrotu zapasow (dni 0 0
8) Trwatos¢ struktury finansowani 99,7% 991%
9] Obcigzenie majatku zobowiazaniami 4% 1.5%

Przy obliczaniu wskaznikéw zastosowano nastepujgce reguty obliczeniowe:
1) Zysk/ (strata) netto / Suma bilansowa
2) Zysk/ (strata) netto/ Przychody ogétem
3) Aktywa obrotowe/ Zobowigzania krétkoterminowe
4) (Aktywa obrotowe — Zapasy — Naleznosci krétkoterminowe) / Zobowigzania krétkoterminowe
5) (Naleznosci krétkoterminowe / Przychody netto ze sprzedazy) * 360 dni
6) (Zobowigzania krotkoterminowe / Przychody netto ze sprzedazy) * 360 dni
7) (Zapasy / Przychody netto ze sprzedazy) * 360 dni
8) (Kapitat wlasny + Zobowigzania dtugoterminowe) / Suma bilansowa
9) Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / Suma bilansowa

Ogodlna sytuacja finansowa Spoétki w roku 2016 odnoszgc sie do roku 2015 ulegta polepszeniu.
Rentownos¢ majatku w 2016 roku poprawita sie o 13,2% poréwnujgc do roku 2015, co $wiadczy o coraz
to lepszym wykorzystaniu majgtku Spdtki w osigganych wynikach. Rentowno$¢ sprzedazy w
analizowanym okresie osiagneta 88,9%, na jej wptyw miat gtéwnie wzrost skali dziatalnosci Spotki.

Wskazniki ptynnosci w 2016 roku osiggajg bezpieczny poziom i mieszczg sie w granicach normy 1,2 —
2,0, Swiadczy to o poprawnej strukturze finansowania oraz o zdolnosci Spoétki do terminowego
regulowania swoich zobowigzan.

Wskaznik rotacji naleznosci oraz wskaznik rotacji zobowigzan ulegt zmniejszeniu, co $wiadczy o tym, ze
Spotka nie ma problemow ze $cigganiem swoich naleznosci oraz sptatg zobowigzan.

10



Wskaznik trwatosci struktury osigga wysoki, ale bezpieczny poziom udziatu kapitatdw wiasnych i
zobowigzan dtugoterminowych w finansowaniu majatku Spotki.

Wskaznik zobowigzan i rezerw na zobowigzan osigga poziom 4,1% w 2016 roku, wskazuje on na niski
poziom finansowania majgtku Spotki poprzez zadtuzenie odsetkowe. Zobowigzania Spétki wynikajg w
duzej mierze z emisji dtuznych papieréw wartosciowych, stan zobowigzan z tytutu emisji obligacji na
31.12.2016 rok wynosi 10,0 min zt.

Sytuacja finansowa Spd&iki i2 Development Spétka Akcyjna jest stabilna, chociaz nie jest pozbawiona
ryzyk charakterystycznych dla rodzaju i zakresu prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Dziatalno$¢ i2 Development S.A. i jego Grupy Kapitatowej oraz osiggane przez nie wyniki finansowe
w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu koniunktury gospodarczej panujgcej przede wszystkim
na rynku krajowym, a w szczegoélnosci od takich czynnikow makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu
PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna i fiskalna panstwa, dostepno$é programow
rzgdowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom inwestycji przedsiebiorstw, dostepnos¢
kredytéw, wysoko$¢ dochoddédw gospodarstw domowych oraz wysokos¢ popytu konsumpcyjnego.
Zarowno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw na dziatalnosc,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy Kapitatowej.
Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sie w przysziosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz
na innych rynkach lub zastosowania instrumentéw ksztattowania polityki gospodarczej panstwa
negatywnie wptywajgcych na pozycje rynkowa i2 Development S.A. i jego Grupy Kapitatowej, moze
nastgpi¢ obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztow i2 Development S.A. i jego Grupy, a tym
samym na pogorszenie sie wynikow finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikow
makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach moze zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.

Ryzyko zwigzane z koniunktura w branzy deweloperskiej

Dziatalnos¢ i2 Development S.A. i jego Grupy Kapitatowej w duzej mierze uzalezniona jest od biezgcej
i przysztej koniunktury w branzy deweloperskiej. Koniunkture w branzy deweloperskiej ksztattuje popyt
na mieszkania oraz mozliwos¢ zapewnienia odpowiedniego (do popytu) poziomu podazy przez
deweloperéw. Poziom popytu na mieszkania uzalezniony jest od m.in. poziomu $redniego wynagrodzenia
brutto, dostepnosci kredytow hipotecznych (w tym réwniez: wysoko$¢ stép procentowych i marz
kredytowych), rzgdowych programéw wspierajgcych nabywanie mieszkan. Na mozliwo$¢ zapewnienia
odpowiedniego poziomu podazy przez deweloperéw ma wptyw m.in. dostepnosé gruntdw inwestycyjnych
i ich lokalizacja, poziom cen mozliwych do uzyskania za 1m kw. Zaréwno na powyzsze czynniki popytowe
i podazowe spotki deweloperskie nie majg wptywu lub majg ograniczony wptyw. W efekcie deweloperzy
sg narazeni na niekorzystng zmiane czynnikdw ksztattujgcych popyt na mieszkania lub powodujgcych
ograniczenie podazy mieszkan. Powyzsze niekorzystne tendencje mogg powodowac¢ spadek sprzedazy
deweloperéw, w tym réwniez wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki
i2 Development S.A. i jego Grupy.



Ryzyko zwigzane z konkurencja

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez
banki wspoétpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé na koniecznosé:
dostosowania oferty do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe
grunty), dokonywania wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw
i ewentualnie skierowania dziatalnosci poza Wroctaw. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do
zwiekszania kosztow, a zatem mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnosc¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.

Ryzyko zwiazane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem diugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych
naktadow dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ projektu deweloperskiego mogg miec
w szczegolnosci nastepujgce zdarzenia: (i) biezagce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie
realizacji projektu (ii) konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztow (réwniez w efekcie btednego ich
oszacowania lub wystgpienie okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztéw, (iii) brak dostepu do
finansowania, (iv) warunki pogodowe, (v) opdéznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia
w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy (vii) btedy
dokonane w zarzgdzaniu caty procesem budowlanym lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami
technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystgpienia ktérego$s w ww. czynnikéw, moze dojs¢ do
opoéznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego kosztow, a w skrajnym przypadku do
braku mozliwosci ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.

Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

i2 Development S.A. i jego Grupa sg uzaleznione od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie majg
bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wplyw majg poziom
zamoznosci spoteczenstwa, dostepnos¢ kredytow (w tym réwniez: wysoko$¢ stép procentowych i marz
kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene
mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub
wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.

Ryzyko zwigzane z gruntami nabywanymi przez i2 Development S.A. i jego Grupe

W ramach prowadzonej dziatalnosci i2 Development S.A. i jego Grupa nabywa grunty, na ktérych planuje
realizacje projektéw deweloperskich. Istnieje ryzyko wystgpienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia sie cen
rynkowych, ceny nabycia kupionych wczeéniej przez i2 Development S.A. i jego Grupe gruntéw okazg
sie nieatrakcyjne, co moze w konsekwencji spowodowa¢ zmniejszenie planowanej rentownosci
wybranych projektéw lub wstrzymanie ich realizacji.

Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Btedna ocena lokalizaciji
nieruchomosci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ sprzedaz mieszkan
w tej lokalizacji po zaktadanej przez i2 Development S.A. i jego Grupie cenie lub wynajem powierzchni
ustugowo-biurowych po zaktadanych stawkach. i2 Development S.A. i jego Grupa moze nie osiggna¢
oczekiwanych przychodéw ze sprzedazy lub uzyskac gorsze od zaktadanych marze.



Zakup czesci gruntéw zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez dluzszy czas
kosztéw finasowania zwigzanych z finansowaniem zaciggnietym na nabycie gruntu moze spowodowaé
spadek rentownosci przysztych projektow deweloperskich i2 Development S.A. i jego Grupy
realizowanych na tych gruntach. Powyzsze moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, perspektywy
rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.

Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektow budowlanych oraz rekojmia

Pomimo wspétpracy i2 Development S.A. i jego Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi
podwykonawcami oraz prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robo6t budowlanych, nie jest
on w stanie w pelni zagwarantowa¢ niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektéw.
Ujawnienie sie usterek lub wad moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy i2 Development S.A.
i jego Grupy oraz na ich wynik finansowy, w zwigzku z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztow
zwigzanych z usunigciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez wykluczyé, ze materiaty uzyte do realizac;ji
robét budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktére mogg wptynaé na jakos¢ budowanych obiektéw.

Na i2 Development S.A. i jego Grupie cigzg obowigzki z tytutu rekojmi, wynikajgce z Kodeksu Cywilnego.
Wywigzanie sie przez i2 Development S.A. i jego Grupe z tych obowigzkéw moze by¢ zwigzane
z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.

Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatow, surowcow i towarow

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi i2 Development S.A. i jego Grupa dokonuje zakupéw
materiatéw, surowcow i towardow. Istnieje ryzyko, iz braki materiatdw, ograniczona dostepnos$¢ lub
znaczny wzrost ich cen moga powodowaé opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub
tez spowodowaé¢ zmiany w zatozonych uprzednio kosztach budzetowych realizowanych projektow.
Sytuacja taka, w przypadku jej zaistnienia, moze mie¢ takze negatywny wplyw na dziatalnosé¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.

Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej i2 Development S.A. ijego Grupy na rynku lokalnym

Dominujgcym rynkiem dziatalnoéci i2 Development S.A. i jego Grupy jest rynek wroctawski. Realizowane
przychody ze sprzedazy oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie
poziomu inwestycji, wysokosci dochodéw gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu
konsumpcyjnego na rynku wroctawskim oraz wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki i2 Development
S.A. ijego Grupy.

Ryzyko zwigzane z niedotrzymaniem termindw realizacji projektu, niezrealizowaniem projektu lub
nienalezytym jego zrealizowaniem

Niedotrzymanie termindw realizacji projektu, niezrealizowanie projektu lub nienalezyte jego zrealizowanie
moze miec istotny niekorzystny wptyw na wynik finansowy i2 Development |S.A. i jego Grupy ze wzgledu
na koniecznos¢ zapfaty ewentualnych kar umownych klientom, z ktérymi zawarte zostalty umowy
terminowe lub zaptaty kwot wynikajgcych z roszczen odszkodowawczych oraz na wizerunek rynkowy
i2 Development S.A. i jego Grupy. Powyzsze moze mie¢ wplyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.



Ryzyko zwigzane z dzwignia finansowa

i2 Development S.A. i jego Grupa finansujg swoja dziatalnos¢ z wykorzystaniem srodkéw pochodzacych
z kredytéw bankowych i emisji obligacji. Na Date Prospektu nie ma przestanek wskazujgcych na
mozliwosé wystapienia trudnosci z wywigzywaniem si¢ i2 Development S.A. i jego Grupy z zobowigzan
wynikajgcych z umoéw  kredytowych i wyemitowanych obligacji. Nie mozna jednak catkowicie
wyeliminowac¢ pojawienia sie tego typu problemoéw w przysztosci. W skrajnym przypadku, w celu
zaspokojenia zobowigzan, i2 Development S.A. i jego Grupa mogg by¢ zmuszeni do sprzedazy czesci
aktywow, co mogtoby negatywnie wptyngé na sytuacje finansowg i2 Development S.A. i jego Grupy oraz
mozliwosci dalszego rozwoju. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowg lub wyniki i2 Development S.A. i jego Grupy.

Ryzyko kredytowe

i2 Development S.A. i jego Grupa zawierajg transakcje wylgcznie z renomowanymi firmami o dobrej
zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzysta¢ z kredytow kupieckich, poddawani sg
procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci,
narazenie i2 Development S.A. i jego Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywoéw finansowych i2 Development S.A. i jego Grupy, takich jak srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe i2 Development S.A. i jego Grupy powstaje w wyniku
niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna
jest wartosci bilansowej tych instrumentéw. W i2 Development S.A. i jego Grupie nie wystepujg istotne
koncentracje ryzyka kredytowego.

Ryzyko zmian przepisow podatkowych, zmian interpretacji tych przepisow

Niestabilnos¢ i nieprzejrzystos¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepisow
i niespojnymi interpretacjami prawa podatkowego, wysoki stopien sformalizowania regulacji podatkowych
oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne mogg powodowaé niepewnos¢ w zakresie ostatecznych efektéw
podatkowych prowadzonej przez i2 Development S.A. i jego Grupe dziatalnosci. Pracownicy
i2 Development S.A. i jego Grupy na biezgco starajg sie monitorowaé zmiany przepiséw podatkowych
i sposobu ich interpretaciji.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtdwnie w zwigzku z korzystaniem przez i2 Development S.A.
i jego Grupe z kredytdw bankowych. Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg o zmienne stopy
procentowe i narazajg i2 Development S.A. i jego Grupe na ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych.

Zarzad i2 Development S.A. i jego Grupy przyjat polityke zarzadzania tym ryzykiem. i2 Development
S.A. i jego Grupa posiada oprocentowane zaréwno aktywa jak i zobowigzania. W celu ograniczenia
ryzyka zmian stopy procentowej, zobowigzania i2 Development S.A. i jego Grupy sg oprocentowane
zarowno wedtug statej jak i zmiennej stopy procentowej. i2 Development S.A. i jego Grupa wspotpracuje
z kilkoma instytucjami finansowymi, co pozwala na optymalizowanie stép procentowych. Zmiany
zmiennych stdp procentowych sg na biezgco monitorowane — w przypadku wzrostu ryzyka zwigkszenia
ich poziomu podjete zostang dziatania majgce na celu zabezpieczenie przed zmiang stép procentowych.



1)

2)

3)

W dniu 24 marca 2016 roku spétka i2 Development S.A. nabyta 25 szt. Certyfikatéw Inwestycyjnych
serii C Wratislavia Project Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Aktywdw Niepublicznych za fgczng
kwote 206 207,75 zt.

Cena emisyjna jednego certyfikatu serii C wyniosta: 8 248,31 zl.

W dniu 21 grudnia 2016 roku miato miejsce zbycie wszystkich jednostek uczestnictwa w kapitale
zakladowym spotki prawa luksemburskiego i2 Investments SCSp., bedacej spdtkg w Grupie
Kapitatowej i2 Development S.A.. Transakcja odbyta sie pomiedzy Wratislavia Project FIZ AN
(Zbywca) a i2 Development S.A. (Nabywca). Cena nabycia wyniosta 267 846 624,67 zi. Termin
zaptaty okreslono do dnia 28 grudnia 2016 roku.

W dniu 27 grudnia 2016 roku zostaty przez i2 Development S.A. wyemitowane obligacje o tgcznej
wartosci 267 847 00,00 zt, po przyjeciu propozycji nabycia skierowanej przez Wratislavia Project FIZ
AN. Wzajemnie wierzytelnosci (z tytutu sprzedazy i emisji obligacji) zostaty pomiedzy podmiotami
rozliczone kompensata, potrgcone.

Transakcja pozostata bez wpltywu na ksztatt Grupy Kapitatowej i2 Development S.A.. Udziaty w
spoétce luksemburskiej i2 Investments SCSp. oraz zobowigzania z tytulu emisji obligacji sg
prezentowane przez Spoétke ,per saldo” (szykiem zwartym) w sprawozdaniu finansowym.

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace zdarzenia, opisane ponizej.

1

2)

3)

W dniu 05 stycznia 2017 roku spétka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii
C. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 zt, spotka wyemitowata 30 000 obligacji. Sg to
obligacje 3 letnie, termin ich wykupu przypada na styczen 2020 roku, oprocentowanie obligacji wynosi
8,1% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych. PowyZzsze obligacje zostaty zabezpieczone przez
poreczenie udzielone przez Poreczyciela (spétka i2 Development sp. z o.0. P2 sp.k.) na rzecz
Administratora Zabezpieczen (spotka BSWW Trusts sp. z 0.0.) do kwoty stanowigcej iloczyn liczby
obligacji objetych przez wszystkich Subskrybentéow i 150 % wartosci nominalnej jednej obligacji.

W dniu 01 lutego 2017 roku spdtka i2 Development S.A. wyemitowata obligacje na okaziciela serii B.
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 z, spdtka wyemitowata 15 000 obligacji. Sg to
obligacje 2 letnie, termin ich wykupu przypada na lipiec 2019 roku, oprocentowanych wedtug stopy
procentowej rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-
miesiecznych powiekszonej o marze w wysokosci 4,5% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papieréw warto$ciowych niezabezpieczonych.

W dniu 02 lutego 2017 roku Krajowy Rejestr Sgdowy zarejestrowat spétke i2 Development sp. z 0.0.
Kaszubska sp.k., w ktérej Spétka i2 Development S.A. zostata komandytariuszem. Spoétka 2
Development S.A. posiada udziat w zysku w spoice i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k. w
wysokosci 79,99 %.



4) W dniu 14 marca 2017 roku Zarzad Spoiki podjat uchwate w sprawie emisji obligaciji serii D.

Spotka wyemitowata 10.000 niezabezpieczonych obligacji serii oznaczonej literg D, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 10 000 000,00 zt
(dziesie¢ milionéw ztotych). Sg to obligacje 2 letnie a termin ich wykupu przypada na pazdziernik 2019
roku, oprocentowanych zmiennie — wedlug WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla
depozytéw 3-miesiecznych powiekszone o marze w wysokosci 4,5% w skali roku.

Obligacje zostaty wyemitowane zgodnie z warunkami emisji oraz ustawg o obligacjach i majg status
papierow wartosciowych niezabezpieczonych.

W dniu 6 kwietnia 2017 Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. podjgt uchwate nr
232/17 o przyjeciu obligacji do depozytu papieréw wartosciowych.

5) W dniu 31 marca 2017 roku spoétka na mocy przeniesienia ogoétu praw i obowigzkéw sprzedata swoj
udziat w spoétce i2 Development S.A. i2 Grupa sp.k. w likwidacji do spoétki Korfantowskie
Przedsiebiorstwo Budowalne sp. z 0.0.

W dalszym ciggu spotka i2 Development S.A. swiadczy¢ bedzie ustugi administracyjno-biurowe dla spétek
z jego Grupy Kapitatowej, w ktorej jest jednostkg dominujaca, z tym ze szacuje sie, ze Grupa Kapitatowa
bedzie sie rozrastac¢ dzieki obecnie realizowanym przedsiewzieciom deweloperskim jak i tym planowany
w najblizszej przysztosci, co przetozy sie na rozwdj spotki i2 Development S.A.

Spotka w 2016 roku nie prowadzita dziatan w zakresie badan i rozwoju.

Zestawienie wynagrodzen 2z tytulu umowy o prace, za posiedzenia Rady Nadzorczej
i Cztonkow Zarzadu za 2016 rok (w tys. zt)

Pozostate spotki z Grupy

i2 Development S.A.
i2 Development S.A.
Wynagrodzenie Wynagrodzenie Wynagrodzenie Wynagrodzenie
za posiedzenia Pozostate* za posiedzenia Pozostate* Razem
zlybumowyo  zar7adu/Rady ztyt.umowyo 7o 75du/Rady
prace Nadzorczej prace Nadzorczej
- - 1440,00 3833 - 4531 227640

* Powyzsze wynagrodzenia obejmuja wynagrodzenia z tyt. z umowy o prace oraz wynagrodzenia z tyt. powotania, Spotka w okresie
sprawozdawczym nie wyptacata wynagrodzenia cztonkom Rady Nadzorcze;.



XIl.  Nabycie udziatow (akgji) wtasnych, a w szczegolnosci cel ich nabycia, liczba
I wartos¢ nominalna, ze wskazaniem, jaka czes¢ kapitatu zaktadowego
reprezentuja, cena nabycia oraz cena sprzedazy tych udziatow (akgji) w przypadku
ich zbycia

Czes¢ dotyczaca udziatdw w spolce i2 Development S.A. zostata opisana w punkcie ,Kapitat Zaktadowy”,
W niniejszym sprawozdaniu. Spoétka nie nabywata akcji wtasnych.

XIll. ~ Posiadane przez jednostke oddziaty (zaktady])

Miejscem prowadzenie dziatalnosci i2 Development S.A. jest jej siedziba przy ul. taciarska 4b
we Wroctawiu. Spétka nie posiada oddziatéw.

XIV.  Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywow srodkdw pienieznych oraz utraty
ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

Spotka posiada certyfikaty inwestycyjne Wratislavia Project Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
prezentowane jako diugoterminowe aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktére wyceniane sg do
wartos$ci godziwej przez wynik finansowy, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny ujmowane sg w
rachunku zyskéw i strat w pozycji przychoddw i kosztow finansowych. Szczegdtowe informacje dotyczgce
wyceny certyfikatow na dzien bilansowy zawiera nota 8.1. zatgczona do Sprawozdania finansowego za
rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku dla i2 Development S.A..

b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, fgcznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowos¢ zabezpieczen;

Nie dotyczy spofki i2 Development S.A.
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Wskazanie zbioru zasad tadu korporacyjnego, ktoremu podlega Spotka oraz miejsca, gdzie tekst zbioru

zasad jest publicznie dostepny

Spotka podlega Dobrym Praktykom. Aktualna i obowigzujgca tre$é Dobrych Praktyk jest dostepna na
stronach oficjalnego portalu GPW poswieconego problematyce tadu korporacyjnego w spoétkach
publicznych, pod adresem:

https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/RG/DPSN2016 _ GPW.pdf

W roku 2016 Spétka stosowata ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016”.
Natomiast zbiér zasad przestrzeganych przez Spoétke dostepny jest na stronie

http://i2development.pl/relacje-inwestorskie/spolka/lad-korporacyjny

Zgodnie z § 29 ust. 2 Regulaminu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. kazda spotka
publiczna, ktérej papiery wartosciowe notowane sg na GPW, w tym i2 Development S.A. powinna w 2016
roku stosowaé zasady fadu korporacyjnego okreslone przez Zarzad GPW w dokumencie pt. ,Dobre
Praktyki Spétek Notowanych na GPW” w wersji obowigzujgcej od 1 stycznia 2016 roku. Dobre Praktyki to
zbiér rekomendacji i zasad obowigzujgcych w zakresie tadu korporacyjnego dla zarzaddéw spotek
publicznych, cztonkéw rad nadzorczych oraz akcjonariuszy spétek publicznych. Zgodnie z § 91 ust. 5 pkt.
4 rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 9 czerwca 2009 roku z pdzniejszymi zmianami w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkow GRUPA i2 Development S.A. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci i2 Development S.A. oraz
Grupy i2 Development S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku uznawania za rownowazne informac;ji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim spétka publiczna, ktorej
papiery wartosciowe sg notowane na GPW winna przedstawi¢ inwestorom o$wiadczenie o stosowaniu
tadu korporacyjnego, w tym informacje w zakresie stosowania Dobrych Praktyk. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Spofki, niniejszym przedstawia ponizej informacje zgodnie z wymogami § 91 ust. 5 pkt. 4
Rozporzgdzenia.

Wskazanie wszelkich odpowiednich informacji dotyczacych stosowanych przez spotke praktyk w
zakresie tadu korporacyjnego wykraczajacych poza wymogi przewidziane prawem krajowym wraz z
przedstawieniem informacji o stosowanych przez niego praktykach w zakresie tadu korporacyjnego
oraz zbioru zasad fadu korporacyjnego, na ktorego stosowanie spotka mogta zdecydowac sie
dobrowolnie

Spotka nie stosuje praktyk w zakresie tadu korporacyjnego wykraczajgcych poza wymogi przewidziane
prawem krajowym

Zakres w jakim Spotka odstapita od postanowien zbioru zasad tadu korporacyjnego w roku 2016

Spotka stosuje Dobre Praktyki, z wyjagtkiem incydentalnego niezastosowania lub trwatego niestosowania
wskazanych ponizej Dobrych Praktyk oraz Dobrych Praktyk, ktére nie dotyczg Spétki wymienionych jako
takie w oswiadczeniu Spdétki o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego dostepnego na stronie internetowej
Spofki.

Wedtug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk Spétka nie stosuje ponizszych rekomendaciji:
Zasada |.2.1.20 - Zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo.

Spotka nie przewiduje mozliwosci rejestrowania przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia w formie zapisu
wideo ani zamieszczania takiego zapisu przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia na stronie internetowe;j
Spoiki. Spétka bedzie jednak rejestrowaé przebieg obrad Walnego Zgromadzenia w formie zapisu audio
oraz udostepniaé, po odbyciu Walnego Zgromadzenia, na swojej stronie internetowej taki zapis przebiegu


https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/RG/DPSN2016__GPW.pdf
http://i2development.pl/relacje-inwestorskie/spolka/lad-korporacyjny

obrad Walnego Zgromadzenia. Niezaleznie od udostepnienia na stronie internetowej Spotki zapisu
przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia w formie audio, tres¢ podejmowanych przez Walne
Zgromadzenie uchwat bedzie przekazywana do publicznej wiadomosci w formie raportéw biezgcych oraz
opublikowana na stronie internetowej Spotki. W ocenie Spétki dotychczasowy sposéb, jak réwniez forma
dokumentowania obrad Walnych Zgromadzenh zapewniajg wysoki stopien transparentnosci oraz ochrony
praw wszystkich akcjonariuszy Spofki.

Zasadal.Z.2 - Zapewnienie dostepnosci swojej strony internetowej rowniez w jezyku angielskim,
przynajmniej w zakresie wskazanym w zasadzie |.Z.1.
Spotka zamierza jedynie czes$ciowo wdrozy¢ powyzszg zasade i prowadzi¢ strone internetowg w jezyku
angielskim wylgcznie w zakresie informacji dotyczacej biezgcej dziatalno$ci Grupy. W ocenie Spéiki
stosowanie powyzszej zasady w petni nie wptynie na poprawe komunikacji z inwestorami, ani na realne

wzmochienie praw akcjonariuszy. Jednoczesnie wprowadzenie powyzszej zasady spowoduje dla Spotki
znaczace obcigzenie organizacyjne i finansowe.

Zasada I.Z1 - Wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegolne obszary dziatalnosci
spotki pomiedzy cztonkow zarzadu powinien byc sformutowany w sposob jednoznaczny i
przejrzysty,

a schemat podziatu dostepny na stronie internetowej spotki

Z uwagi na przyjeta strukture zarzadu, kazdy z cztonkéw odpowiedzialny jest za sprawy Spofki. Z tego
tez powodu Emitent nie bedzie stosowat powyzszej zasady.

Zasada I1.Z8 - Przewodniczacy komitetu audytu spetnia kryteria niezaleznosci wskazane w
zasadzie I.Z4.
W Spoice nie zostat powotany Komitet Audytu, a jego obowigzki wykonuje Rada Nadzorcza wobec czego

Emitent nie spetni powyzszej zasady. Emitent zamierza przestrzega¢ powyzszej zasady w przypadku
powotania Komitetu Audytu.

Zasada IlIl.Z2 - Z zastrzezeniem zasady I1.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem,
audyt wewnetrzny i compliance podlegaja bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi
zarzadu, a takze majg zapewniong mozliwosc raportowania bezposrednio do rady nadzorczej
lub komitetu audytu.

Na date niniejszego sprawozdania w Spofce nie jest powotana taka osoba. W przypadku powotania takiej
osoby Emitent zamierza przestrzega¢ powyzszej zasady.

Zasada lll.Z.3 - W odniesieniu do osoby kierujacej funkcjg audytu wewnetrznego i innych osob
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreslone
w powszechnie uznanych, miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu
wewnetrznego.

Na date niniejszego sprawozdania w Spoice nie jest powotana taka osoba. W przypadku powotania takiej
osoby Emitent zamierza przestrzega¢ powyzszej zasady.



Zasada IIl.Z4 - Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w
przypadku wyodrebnienia w spotce takiej funkcji) i zarzad przedstawiaja radzie nadzorczej
wiasng ocene skutecznosci funkcjonowania systemow i funkgji, o ktorych mowa w zasadzie
I1.Z1, wraz z odpowiednim sprawozdaniem.

Na date niniejszego sprawozdania w Spofce nie jest powotana taka osoba. W przypadku powotania takiej
osoby Emitent zamierza przestrzega¢ powyzszej zasady.

Zasada IV.Z2 - Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spotki, spotka
zapewnia powszechnie dostepna transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie
rzeczywistym.

Spotka nie przewiduje mozliwosci wykorzystania srodkéw komunikaciji elektronicznej podczas obrad
Walnego Zgromadzenia, w tym w szczegodlnosci transmisji obrad Walnego Zgromadzenia
oraz dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym. Zdaniem Spotki powyzsze wigze sie
z zagrozeniami prawidtowego i sprawnego przeprowadzania Walnego Zgromadzenia o naturze prawnej
i technicznej. W ocenie Spdiki istnieje wysokie ryzyko zagrozenia bezpieczenstwa takiego rodzaju
komunikacji, jak réwniez wystgpienia zaktdcen technicznych. Ponadto, Spdtka nie dysponuje stosownym
zapleczem organizacyjno-technicznym umozliwiajgcym wdrozenie powyzszej zasady. Co wiecej,
wdrozenie tej zasady obcigzytloby Spoétke dodatkowymi, wysokimi kosztami. Z uwagi na powyzsze oraz
Spotka nie bedzie stosowac powyzszej rekomendacji.

Zasada IV.Z.3 - Przedstawicielom mediow umozliwia sie obecnosc na walnych zgromadzeniach.

W ocenie Zarzgdu Spoitki dotychczasowy przebieg Walnych Zgromadzen nie wskazuje na potrzebe
obecnosci przedstawicielom mediéw obecnosci na Walnych Zgromadzeniach Emitenta. Emitent w
przypadku zgtoszenia przez przedstawicieli mediéw checi obecnosci na Walnym Zgromadzeniu Emitenta,
bedzie takie zgtoszenie rozpatrywat indywidualnie.

Zasada V.Z.1 - Zaden akcjonariusz nie powinien by¢ uprzywilejowany w stosunku do pozostatych
akcjonariuszy w zakresie transakcji zawieranych przez spotke z akcjonariuszami lub
podmiotami z nimi powigzanymi.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady, wszelkiego rodzaju zawierane transakcje pomiedzy
akcjonariuszami z uwagi na strukture akcjonariatu zawierane sg na zasadach rynkowych.

Opis_gtownych cech stosowanych systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w

odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych

Zarzad Spofki analizuje biezgce wyniki finansowe osiagane przez Grupe oraz przez poszczegodlne spofKi
celowe na bazie okresowych miesiecznych oraz kwartalnych raportéw przygotowywanych w oparciu o
przyjetg polityke rachunkowosci Grupy uwzgledniajgcg format i szczegdtowos¢ danych finansowych
prezentujgcych wymagany z punktu widzenia Zarzadu poziom szczegdtowosci oraz istotnosci. Dla
kazdego projektu oraz poszczegdlnych przygotowywanych do uruchomienia etapow projektow
przygotowywany jest budzet operacyjny i finansowy, ktéry stanowi implementacje zatozen przyjetych w
planach $rednio- i krotkoterminowych. Przygotowywane w ten sposéb budzety roczne dla
poszczegoblnych projektéw i ich etapéw zatwierdzane sg nastepnie przez Zarzgd Spoitki. Grupa stosuje



spojne zasady ksiegowe prezentujgc dane finansowe w sprawozdaniach finansowych, okresowych
raportach finansowych i sprawozdawczosci zarzadcze;j.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktore daja specjalne uprawnienia kontrolne

wraz z opisem tych uprawnien

Wszystkie akcje Spotki dajg rowne prawa akcjonariuszom. Spétka nie posiada akcji uprzywilejowanych.

Ustawowe lub statutowe ograniczenia w wykonywaniu prawa gtosu

Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Statut nie przewiduje
ograniczen w zakresie wykonywania prawa gtosu. Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych,
akcjonariusz Spoétki nie moze ani osobiscie, ani przez petnomocnika gtosowac przy powzieciu uchwat
dotyczacych jego odpowiedzialnosci wobec Spétki z jakiegokolwiek tytutu, w tym udzielenia absolutorium,
zwolnienia ze zobowigzania wobec Spotki oraz sporu pomiedzy nim a Spétkg. Ograniczenie powyzsze
nie dotyczy gtosowania przez akcjonariusza Spdtki jako petnomocnika innego akcjonariusza przy
powzieciu uchwat dotyczgcych swojej osoby, o ktérych mowa powyze;.

Ograniczenia w przenoszeniu prawa wtasnosci papierow wartosciowych Spotki

Statut Spoétki nie przewiduje ograniczeh w zakresie przenoszenia prawa wiasnosci akcji Spotki. Ponadto,
wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spofki, nie istniejg umowne ograniczenia zbywalnosci akciji.

Zasady powotywania i odwotywania zarzadu

Organem zarzgdzajgcym i wykonawczym Spoiki jest Zarzad. Zarzad Spotki sktada sie z 1 do 5 czionkdw,
w tym Prezesa Zarzadu. Zarzagd Spofki jest powotywany przez Rade Nadzorczg zwyktg wiekszoscig
gtoséw. Kadencja Zarzadu trwa 3 lata i jest wspdlna, co oznacza, iz w przypadku, gdy jakikolwiek czionek
Zarzadu zostanie odwotany w trakcie trwania jego kadencji i na jego miejsce zostanie powotana inna
osoba, mandat nowopowotanego czionka Zarzgdu wygasa z dniem wygasniecia mandatow wszystkich
cztonkéw Zarzadu. Ta sama zasada ma zastosowanie w przypadku odwotania catego Zarzadu w trakcie
trwania kadencji i powotania nowych cztonkéw Zarzadu, a takze w przypadku zwiekszenia liczby cztonkow
Zarzadu w trakcie trwania kadencji. Mandaty czionkéw Zarzgdu wygasajg z dniem zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za ostatni petny rok petnienia przez cztonkéw Zarzadu
ich funkcji. Dopuszczalne jest ponowne powotanie w sktad Zarzgdu tych samych osdb na kolejne
kadencje.

Zmiana statutu Spotki

Zarzad i2 Development S.A. w komunikacie biezgcym nr 4/2016 poinformowat o rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego i2 Development S.A. i zmianie statutu. Kapitat zaktadowy Spoétki po zarejestrowaniu
powyzszej zmiany wynosi 9.700.000 zt (stownie: dziewie¢ milionow siedemset tysiecy ztotych) i dzieli sie
na 9.700.000 (stownie: dziewie¢ milionéw siedemset tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 1 zt (stownie:
jeden ztoty) kazda, a liczba gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji po zarejestrowaniu
zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego wynosi 9.700.000 (stownie: dziewie¢ milionéw siedemset
tysiecy) gtoséw.

Zasady dziatania Walnego Zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy i

sposobu ich wykonywania

Walne Zgromadzenie Spdétki dziata w oparciu o przepisy KSH oraz statutu Spéitki, a takze regulamin
Walnego Zgromadzenia. Statut Spoftki oraz regulamin Walnego Zgromadzenia dostepne sg na stronie



internetowej Spofki, tj. www.i2development.pl. Zgodnie ze statutem Spoétki, uchwaty Walnego
Zgromadzenia zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosoéw, chyba, ze statut Spdiki lub KSH przewidujg
surowsze wymagania w tym wzgledzie. Uprawnienia akcjonariuszy okreslone sg w przepisach kodeksu
spoétek handlowych oraz w regulaminie Walnego Zgromadzenia dostepnym na stronie internetowej Spoiki,
ti. www.i2development.pl. Ponadto, Spotka podaje szczegdtowy opis uprawnien akcjonariuszy w
kazdorazowym ogtoszeniu o zwotaniu Walnych Zgromadzeh na stronie internetowej Spotki, tj.
www.i2development.pl.

Sktad osobowy i zmiany w zakresie sktadu osobowego w okresie 12 miesiecy zakonczonych dnia 31

grudnia 2016 roku w organach zarzadzajacych, nadzorujacych Spotki oraz ich komitetach

Zarzad Spofki

e Andrzej Kowalski — Prezes Zarzadu,
e Marcin Misztal — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, chyba ze bezwzglednie
obowigzujgce przepisy prawa przewidujg surowsze wymagania. Kazdy cztonek Zarzgdu posiada jeden
gtos. W razie rownowagi gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza

o Radostaw Kuczynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Dariusz llski — Czlonek Rady Nadzorczej,

e Monika Krol - Stepien — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Piotr Puchalski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Jakub Klimczak — Czlonek Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pigciu czionkédw powotywanych przez Walne Zgromadzenie.
Poczawszy od chwili dopuszczenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., Rada Nadzorcza bedzie sktada¢ sie z przynajmniej
5 (pieciu) cztonkéw. Cztonek Rady Nadzorczej moze byé odwotany przez Walne Zgromadzenie w kazdym
czasie. Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spétki umowy z cztonkami Zarzadu i reprezentuje Spétke w
sporach z czionkami Zarzadu. Dla waznosci uchwaty Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na
posiedzenie wszystkich cztonkéw Rady.
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Ponizej przedstawiono biezgce postepowania karne, cywilne i administracyjne (wg stanu na dzien
03.04.2017 r.):

Postepowania karne:

1. i2 Development Sp. z 0.0. — Pokrzywdzony

Patryk Wegrzyn, Dawid Seweryn, Adrian Sosnowski — Oskarzeni

W dniu 15 stycznia 2015 roku na terenie inwestycji przy ul. Jana Pawia Il we Wroctawiu doszio do
kradziezy elementéw budowlano — konstrukcyjnych. W zwigzku z faktem popetnienia przestepstwa
kierownik budowy ztozyt stosowne zawiadomienie do Prokuratury. Warto$¢ szkody zostata okreslona na
kwote 1.100,00 zt.

Prokuratura Rejonowa dla Wroctawia- Stare Miasto skierowata do Sadu Rejonowego dla Wroctawia-
Srodmiescia, Wydziat V Karny akt oskarzenia przeciwko oskarzonemu Adrianowi Sosnowskiemu,
Patrykowi Wegrzyn, Dawidowi Seweryn.

Sad Rejonowy wydzielit postepowanie przeciwko Adrianowi Sosnowskiemu do odrebnego postepowania,
ktére prowadzone jest pod sygn. akt V K 536/15. Natomiast sprawa p-ko oskarzonemu Patrykowi
Wegrzyn i Dawidowi Seweryn toczyta sie pod sygnaturg V K 311/15.

W obydwdch sprawach zostat ztozony przez pokrzywdzong spotke wniosek o orzeczenie obowigzku
naprawy szkody w trybie art. 46 kodeksu karnego w kwocie 1.100,00 zt.

W sprawie o sygn. akt V K 311/15 Sad Rejonowy wydat w dniu 11 czerwca 2015 roku wyrok, w ktérym
uznat oskarzonych Patryka Wegrzyn i Dawida Seweryn za winnych zarzucanego im czynu tj. kradziezy
i na podstawie art. 46 kk orzekt wobec oskarzonych $rodek karny w postaci obowigzku naprawienia
szkody poprzez zaptate solidarnie na rzecz pokrzywdzonego i2 Development Sp. z 0.0. kwoty 100,00 zt.

W sprawie o sygn. akt V K 536/15 nadal prowadzone jest postepowanie sgdowe, na rozprawie w dniu
18 lutego 2016 roku przestuchano swiadkéw oraz wyznaczono kolejny termin rozprawy.

2. 12 Grupa Sp. z 0.0. (obecnie i2 Development Spotka akcyjna i2 Grupa Sp. z 0. 0.) - Pokrzywdzony

Justyna Wawrzkiewicz, Marcin Rogowski — Oskarzeni

W dniu 2 wrzesnia 2014 roku na terenie inwestycji przy ul. Jana Pawta Il we Wroctawiu doszto do
kradziezy lusterek dwéch wktaddw lustrzanych z lusterek bocznych zewnetrznych z samochodu marki
Porsche o numerze rej. DW 130UE. W zwigzku z faktem popetnienia przestepstwa pracownik spotki ziozyt
stosowne zawiadomienie do Prokuratury. Warto$¢ szkody zostata okreslona na kwote 2.908,00 zt.

Prokuratura Rejonowa dla Wroctawia- Stare Miasto skierowata do Sgadu Rejonowego dla Wroctawia-
Srédmiescia, Wydziat V Karny akt oskarzenia przeciwko oskarzonym Justynie Wawrzkiewicz oraz
Marcinowi Rogowskiemu. Sprawa toczy sie przez Sgdem Rejonowym pod sygn. akt V K 516/15.

Spotka ztozyta wniosek o orzeczenie obowigzku naprawy szkody w trybie art. 46 kodeksu karnego
w kwocie 2.908,00 zt. Sad w toku postepowania zobowigzat Spotke do ztozenia oswiadczenia, czy zostato
Pokrzywdzonemu wyptacone odszkodowanie z ubezpieczenia AC, lub czy prowadzit on postepowanie
cywilne wobec oskarzonych o naprawe szkody poniesionej, w zwigzku z przywtaszczeniem mienia przez
oskarzonych.



Postepowania cywilne:

1. Sprawa z powoddztwa Doradcy Podatkowi Marek Kolibski, Andrzej Nikoriczyk, Michat Dec& Partnerzy

sp.k. z siedzibg w Warszawie (00-080), ul. Miodowa 1, wps — 20 316,72 z! (stownie: dwadziescia tysiecy

trzysta szesnascie 72/100) p-ko i2 Development Sp. z 0.0.

Sprawa prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Warszawie, Wydziat VIII Gospodarczy
(ul. Czerniakowska 100, 00-454 Warszawa) pod sygn. akt VIIIl GC 1129/14 i dotyczy sporu odno$ne
zaptaty przez 12 Development Sp. z 0.0. na rzecz powoda wynagrodzenia z tytutu umowy o $wiadczenie
ustug doradztwa podatkowego, przedmiotem ktorej byto opracowanie przez Doradcow koncepcji
restrukturyzacji spotek komandytowo- akcyjnych i jej wprowadzenie do konca 2013 roku tak by w 2014
roku spétki z grupy byty bezpieczne podatkowo.

W ocenie i2 Development Sp. z 0.0. strona powodowa nienalezycie wykonata umowe, bowiem nie
przygotowata dla i2 Development Sp. z 0.0. koncepcji umozliwiajgcej jej realizacje do konca roku 2013,
a przygotowanie opracowan zajeto Doradcg zbyt duzo czasu, co mogto rodzi¢ obawy, ze i2 Development
Sp. z 0.0. nie zdgzy z realizacjag scenariuszy opracowanych przez powoda. W tych okolicznosciach Spétka
odstgpita od tgczacej jg ze strong powodowg umowy i nie uiscita naleznosci z tytutu faktury VAT nr
71/07/2013 z dnia 31.07.2013 r.

Dnia 8 maja 2015 r. odbyta sie rozprawa, na ktérej byt stuchany w charakterze Strony Pan Andrzej
Kowalski, sad z uwagi na fakt, iz sprawa obejmuje zagadnienia podatkowe (wiadomosci specjalne),
zdecydowat sie na dopuszczenie dowodu z opinii biegtego.

Biegty ztozyt opinie, co do ktérej spotka wniosta zarzuty. Termin rozprawy nie zostat wyznaczony

2. Sprawa z powodztwa BGK Nieruchomosci S.A. p-ko Spoétce i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale

Sp.k., wps —242 463,75 zt (stownie: dwiescie czterdziesci dwa tysigce czterysta szescédziesiat trzy

75/100).

Pozwem z dnia 12 listopada 2015 r. BGK Nieruchomo$ci S.A. pozwata spotke i2 Development Sp. z o.0.
Przy Arsenale Sp.k. o zaptate kwoty 242 463,75 zt. tytutem kary umownej, naliczonej na podstawie
zawartego przez Strony listu intencyjnego, ktory przewidywat mozliwos¢ zawarcia przez Strony umowy
sprzedazy nieruchomosci nalezgcej do Spétki, potozonej przy ul. Pitsudskiego 91 we Wroctawiu.

30 listopada 2015 r. Sgd Okregowy we Wroctawiu, X Wydziat Gospodarczy wydat nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym i zasgdzit od Spotki i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp.k. narzecz
BGK Nieruchomosci S.A. kwote 242 463,75 zi. Od przedmiotowego nakazu pozwana spoétka wniosta
sprzeciw, w ktéorym wskazata na brak podstaw prawnych do naliczenia przez powoda kar umownych i
whniosfa o oddalenie powodztwa w catosci. Sprawa prowadzona jest przez Sgd Okregowy we Wroctawiu
pod sygn. akt X GC 16/16.

Postanowieniem z dnia 1 lutego 2016 r. Sgd Okregowy we Wroctawiu postanowit o skierowaniu Stron do
mediacji, Spotka i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp.k. w odpowiedzi na postanowienie Sadu o
skierowaniu Stron do mediacji wskazata, iz nie wyraza zgody na przeprowadzenie mediacji.

30 marca 2017 r. zapadt wyrok w sprawie — powddztwo zostato oddalone w catosci, na rzecz pozwanej
zostaty zasgdzone koszty procesu. Wyrok nie jest prawomocny.



3. Sprawa z powddztwa KPB sp. z 0.0. przeciwko GLMTX Sp. z 0. 0. z siedzibg w Nakle Slaskim, wps -
43.200,00 z

Pozwem z dnia 18 kwietnia 2016r. KPB sp. z 0.0. pozwata GLMTZ sp. z 0.0. o zaptate kwoty 43.200,00
zt tytutem zwrotu zaptaconej wczesniej kwoty zwigzanej z odstgpieniem strony powodowej od umowy. 10
czerwca 2016r. Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, IV Wydziat Gospodarczy wydat nakaz zaptaty
w postepowaniu upominawczym, w ktérym nakazat pozwanej zaptate kwoty 43.200,00 zt waz z
ustawowymi odsetkami od dnia 28 grudnia 2015r. do dnia zaptaty oraz kosztami procesu.

Whplynat sprzeciw od nakazu zapfaty od strony pozwanej, pierwszy termin rozprawy zostat wyznaczony
na dzien 31 maja 2017 r.

4. 6 odrebnych spraw z powoédztwa Biuro Ochrony RANGER sp. z 0.0. przeciwko KPB sp. z 0.0. 0 zaptate
nastepujacych kwot: 11.683,00 zt, 11.020,00 zt, 11.299.00 zt, 12.357,00 zt, 20.655,00 zt, 11.649,00 zt;
faczny wps — 78.753.00 z

Wszystkie sprawy zostaty wniesione w marcu 2016r. do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej,
Wydziat Gospodarczy i dotyczg zaptaty wynagrodzenia z tytutu umoéw o wykonywanie ustug w zakresie
ochrony mienia na inwestycjach, ktére realizowana pozwana spotka.

Sprawy zostaty zarejestrowane w IV Wydziale Gospodarczym, wydane zostaty nakazy zaptaty w
postepowaniach upominawczych. Pozwana w dniu 6 czerwca 2016r. wniosta we wszystkich sprawa
sprzeciwy od nakazéw zaptaty, wnoszac jednoczesnie o potgczenie wszystkich spraw do wspdlnego
rozpoznania. Pozwana wniosta takze o oddalenie powddztw jako bezzasadnych.

Sprawy zostaly potaczone, termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 22 czerwca 2017 r.

5. Sprawa z powddztwa STAL-MONT sp. z 0.0. z/s we Wroctawiu przeciwko KPB sp. z 0.0. o zapfate
kwoty 10.180,96 zt

Sprawa toczy sie przed Sgdem Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej (sygn. akt IV GNc 5308/16) i
dotyczy zaptaty za prace budowlane. Pozew zostat wniesiony w dniu 27 pazdziernika 2016 r., zas w dniu
28 pazdziernika 2016 r. pozwana dokonata zaptaty catosci kwoty objetej pozwem.

W dniu 7 grudnia 2016 r. Sad wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, zas strona pozwana
whniosfa sprzeciw od nakazu zaptaty domagajgc sie umorzenia postepowania z uwagi na dobrowolne
uiszczenie kwoty dochodzonej pozwem, a takze zasgdzenia na rzecz pozwanej kosztéw procesu.

Termin rozprawy nie zostat wyznaczony.

6. Sprawa z powoddztwa Artura Domki przeciwko KPB sp. z 0.0. o zaptate kwoty 69.528,80 zt

Sprawa toczy sie przed Sgdem Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej (IV GNc 4527/16) i dotyczy
zaptaty wynagrodzenia za prace budowlane. W dniu 18 listopada 2016 r. zostat wydany nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym, od ktérego strona pozwana wniosta sprzeciw w catosci kwestionujgc
zasadnos¢ dochodzonego roszczenia i domagajac sie oddalenia powddztwa w catosci.

Termin rozprawy nie zostat wyznaczony.

7. Sprawa z powodztwa Michata Kowalczyka przeciwko i2 Development sp. z 0.0., wps: 100.000,00 z

W dniu 20 sierpnia 2015r. Michat Kowalczyk wniést do Sgdu Okregowego we Wroctawiu, | Wydziat
Cywilny pozew o usuniecie wad lokalu potozonego we Wroctawiu przy ul. Ractawickiej 97 nr 21 lub



alternatywnie o obnizenie zaptaconej ceny o kwote 100.000,00 zt. Pozew zostat wniesiony solidarnie
przeciwko WRE Projekt sp. 0.0. sp.k., WRE Projekt sp. z 0.0. oraz i2 Development sp. z 0.0. i zostat
doreczony 7 kwietnia 2016r.

Pozwana i2 Development sp. z 0.0. w przepisanym terminie wniosta odpowiedz na pozew wskazujgc w
pierwszej kolejnosci na brak legitymacji procesowej. Z ostroznosci procesowej pozwana wskazata takze
na bezzasadno$¢ powodztwa.

Sprawa prowadzona jest pod sygnaturg | C 1432/15, odbyty sie dwie rozprawy, wszyscy swiadkowie oraz
powdd zostali przestuchani. Dnia 2 grudnia 2016r. Sad zdecydowat o powotaniu biegtego sgdowego z
zakresu budownictwa celem sporzgdzenia opinii.

Termin rozprawy nie zostat wyznaczony

Postepowanie administracyjne:

1. Sprawa ze skargi spotki i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp.k. na wyrok Wojewddzkiego Sadu

Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 7 maja 2015 r., ktéry uchylit decyzje Wojewody Dolnoslgskiego

nr 0-664/14 z dnia 10 listopada 2014 r. uchylajgcg decyzje Prezydenta Miasta Wroctawia nr 43/2014 z

dnia 12 wrzesnia 2014 r. w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia Rafin sp. z

0.0. pozwolenia na budowe budynku biurowego z czescig ustugowo-handlowg w paterze i garazem

podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Zautek Wolski 5a we Wroctawiu

Wyrokiem z dnia 7 maja 2015 r. Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu uchylit decyzje Wojewody
Dolnoslgskiego nr 0-664/14 z dnia 10 listopada 2014 r. uchylajgcg decyzje Prezydenta Miasta Wroctawia
nr 43/2014 z dnia 12 wrzes$nia 2014 r. w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia
Rafin sp. z 0.0. pozwolenia na budowe budynku biurowego z czescig ustugowo-handlowg w paterze i
garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Zautek Wolski 5a we Wroctawiu.
Zdaniem WSA w przedmiotowej sprawie nie doszio do naruszenia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wyrok WSA zostat zaskarzony przez spotke i2 Development sp. z
0.0. Przy Arsenale sp.k., ktéra w dniu 17 lipca 2015 r. wniosta skarge kasacyjng do Naczelnego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie. W skardze kasacyjnej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.
whniosfa o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
WSA, ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku w cato$ci oraz rozpoznanie merytoryczne skargi
kasacyjnej, w sytuacji ustalenia przez NSA, ze nie doszlo przy wydaniu zaskarzonego wyroku do
naruszen przepiséw postepowania, ktére mogty miec istotny wptyw na wynik sprawy, a zachodzi jedynie
naruszenie prawa materialnego.

Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 26 kwietnia 2017 r.

Postepowanie podatkowe:

1. Kontrola podatku od nieruchomosci — i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k. — pl. Jana Pawta
ns

Organy podatkowe prowadzg postepowanie podatkowe w zakresie podatku od nieruchomosci za lata
2014, 2015 2016.

Nasza linia obrony opiera sie na fakcie, iz budynki zostaty jednostkowo wpisane do rejestru zabytkow i sg
utrzymywane zgodnie z przepisami (lata 2015 i 2016), za rok 2014 podpieramy sie wzgledami
technicznymi.




Wydane zostaty 3 decyzje (za lat 2014, 2015 i 2016) okreslajgce kwoty zobowigzan na poziomie ok 500
tys. zt za kazdy rok. Spoétka w dniu 21 marca 2017 r. wniosta odwotanie co do kazdej z decyzji
kwestionujgc w catosci wysokos¢ ustalonych zobowigzan, powotujgc sie na liczne proceduralne i
merytoryczne uchybienia organéw. Sprawy sg prowadzone przez doradcoéw podatkowych - Tax Advisors
Group Sp. z 0.0. Spdétka Doradztwa Podatkowego z/s we Wroctawiu.

Wroctaw, dnia 19 kwietnia 2017 Andrzej Kowalski

Prezes Zarzadu

Marcin Misztal

Wiceprezes Zarzadu



