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PODSUMOWANIE 2017 ROKU

I2DEVELOPMENT

Rekordowa sprzedaz
w 2017 r. sprzedano 813 lokali, wzrost 0 193 % do 2016.

Zrdznicowana oferta

na koniec 2017 roku stan oferty wynosit 347 sztuk lokali w 16
inwestycjach, w tym 3 sztuki w projekcie gotowym.

Atrakcyjny Bank Ziemi
i2 Development posiada bank ziemi w 9 inwestycjach pozwalajacy na
budowe ponad 1.500 lokali oraz ok. 9.100 m? powierzchni
komercyjnej. W planach kolejne zakupy gruntow.

Potencjat operacyjny

Grupa posiada doswiadczony zespot- wtasne biuro architektoniczne i
generalnego wykonawce.
Na koniec 2017 roku realizowanych byto 15 inwestycji, natomiast w
przygotowaniu 8 inwestycji.

Wyniki finansowe — prognoza 2017
Akty przenoszgce wiasnos$¢ w catym 2017r.: 464 lokale
Skonsolidowane przychody ze sprzedazy produktow: ok. 76 min zt
Skonsolidowany wynik z dziatalnosci operacyjnej: ok. 14 min zt
Skonsolidowany wynik netto: ok. 11 min zt

Jednostkowy wynik netto i2 Development S.A.: ok. 52 min zt

Wozrost wynikdw i skali dziatalnosci
W najblizszych kwartatach spodziewane jest osiggniecie przez Grupe
rekordowych wynikéw w dotychczasowej historii, wynikajacy z
harmonogramow realizacji prowadzonych inwestycji.




SYTUACJA NA RYNKU MIESZKANIOWYM I2DEVELOPMENT

Wroctaw

Wolumen sprzedazy
W 3Q’17 roku sprzedaz na rynku wroctawskim wynosita
3.121 lokali, wiecej 0 25% 2Q/3Q’17

Rynek gruntow

Bardzo duza konkurencja na rynku gruntéw

) Stan Oferty . i2 Development w 4Q’17 wprowadzita do oferty 473 lokale:
W 3Q’17 roku do oferty trafito 7.279 lokali, spadek o 16% Ksiecia Witolda (383 lokale), Awicenny 11 (90 lokali)

odnoszgc do 2Q/3Q’'17

Cena ofertowa
W 3Q’17 roku $rednia cena ofertowa nieznacznie spadta i2 Development w 2017 roku srednio 6.720 zt/m? brutto
do poziomu 6.369 zt/m?, (-0,04% 2Q/3Q’17)

Teneryfa

Atra kCYjﬂOéCI Iokalizacji i2 Delegpment w 1HL)17dsﬂna|i.zoEva’ra zlaII:upgrunFu,
Wzrost atrakcyjnosci inwestowania w apartamenty na pOZWA:AJACEEO Na WYBUCOWANIE KOMPIErsy omow

T ) ) ] jednorodzinnych o powierzchni uzytkowej 1.300 m2. Trwajg
Wyspach Kanaryjskich przez zagranicznych inwestorow prace uzgodnieniowo- administracyjne.




SPRZEDAZ ORAZ STAN OFERTY GRUPY I2DEVELOPMENT
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Sukcesywny wzrost wolumenu sprzedazy Grupy,
Grupa posiada bogaty bank ziemi pozwalajgcy wprowadzi¢ do oferty ponad 1,5 tys. lokali w najblizszych 2 latach,
Niski udziat w ofercie lokali w projektach zakonczonych, na koniec 2017 roku Grupa posiadata 3 lokale w projektach zakonczonych, ale jeszcze niesprzedanych.
Grupa posiada 299 jednostek w projektach komercyjnych 4



INWESTYCJE WPROWADZONE DO REALIZAC)I I2DEVELOPMENT

Liczba lokali [szt]
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1Q'16 2Q'16 3Q'16 4Q16 1Q'17 2Q'17 3Q'17 4Q'17 1Q'18 2Q'18
Soft Lofty Centrum (146) Przy Arsenale (139)  Dom z herbem (32)  Awicenny | (104) Przy Bulwarze (81)  siecia Witolda (383) Ogrody Grabiszyriskie (89) Ogrody Grabiszyriskie (351)
Soft Lofty Legnicka (151) Przy przystani (57) Willa Staromiejska (19) Przy Bulwarze I (49) Awicenny Il (90) Pitsudskiego (133) Krzyki (600)
The Place (25) Przy Przystani Il (8) Awicenny Il (73) Igielna (9)

Kaszubska (49)
Srutowa (61)



BANK ZIEMI

* Posiadany bank ziemi - silna baza do dalszego wzrostu
skali dziatalnosci Spotki,

* Bank ziemi pozwalajacy na wybudowanie
ok. 53 tys. m? powierzchni mieszkaniowej oraz komercyjnej,

* Bank ziemi pozwala Grupie wybudowac ok. 1,5 tys. lokali,

* Grupa aktywnie poszukuje i sukcesywnie uzupetnia bank ziemi
o nowe atrakcyjne grunty,

* Grupa w krétkim czasie aktywuje bank ziemi.

W 2017 roku Grupa nabyta ponizsze grunty:

- listopad’'2017 — zakup gruntu umozliwiajgcy budowe inwestycji
o powierzchni 16.650 mkw i 440 jednostek (Grabiszyn);

- lipiec’2017- zakup gruntu umozliwiajgcy budowe inwestycji o
powierzchni uzytkowej 22.200 mkw i blisko 600 jednostek
(Krzyki);

- kwiecier'’2017- zakup gruntu umozliwiajacy budowe inwestycji
o powierzchni uzytkowej 1.650 mkw i 61 jednostek (Kaszubska);
- maj’2017- zakup gruntu umozliwiajacy budowe inwestycji o
powierzchni uzytkowej ok. 1.300 mkw i 6 jednostek (Teneryfa);

I2DEVELOPMENT

Potencjalna powierzchnia uzytkowa mozliwa do wybudowania na banku ziemi
i2 Development [tys. m?]

Ogrody
Grabiszynskie Telngg}(;fa
o '650 6 jedn. Kaszubska
440 jedn. \ sbs
49 jedn.
/— L ]
Srutowa
__ 1718
61 jedn.
Pilsudskiego
/_ 4566

133 jedn.

_ Awicenny

Krzyki* l_
620% 2(310 Igielna
jedn. 267
9 jedn.

*Umowa przedwstepna na zakup nieruchomosci podpisana w lipcu 2017 roku



AKTY PRZENOSZACE WHASNOSC LOKALI
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POTENCIAL
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Na 31.12.2017 Spétka posiadata 64 lokale sprzedane w projektach gotowych, jeszcze nierozpoznane w przychodach,
W projektach, ktérych zakonczenie planowane jest w 2018 roku i rozpoznanie w przychodach w 2018 r., na 31.12.2017 zakontraktowanych byto 634 lokale,
Grupa w 2017 roku podpisata akty przenoszgce wtasnos¢ na 464 lokale, w tym 383 lokale w ramach projektu przy Ksiecia Witolda (lokale sprzedane jeszcze

przed rozpoczeciem budowy).



STRUKTURA ZAPADALNOSCI DEUGU

Struktura terminowa zadtuzenia na dziert 30.09.2017 [tys. zt]
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I2DEVELOPMENT

Struktura zadtuzenia na 30.09.2017 [tys. z1]

Kredyty i
pozyczki Obligacje

72276 65922

* Bezpieczny poziom finansowania dtuznego Grupy, z zachowaniem bezpiecznych termindw wymagalnosci zobowigzan dtuznych

* 37 min zt stanowig kredyty budowlane finansujgce poszczegdlne inwestycje realizowane przez Grupe



LOKALIZACJA REALIZOWANYCH INWESTYCJI I2DEVELOPMENT
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NOWY PROJEKT: OGRODY GRABISZYNSKIE

Nowoczesny kompleks apartamentowo-ustugowy na potudniu Wroctawia

* Cena nabycia nieruchomosci: 25.000.000 ztotych netto

* Inwestycja potozona na potudniu Wroctawia, w poblizu Parku
Grabiszynskiego i Lasku Oporowskiego, w okolicy gtéwnego
wezta komunikacyjnego

* Planowane zakonczenie projektu 2 etapami do 2020 roku
* Mieszkania wyposazone w balkony, tarasy, loggie

* Ponad 16 tys. powierzchni mieszkalno-ustugowej

* Mieszkania od 40 m? do 113 m?

* Windy z poziomu garazu podziemnego

* Bliskos$¢ Parku Grabiszynskiego
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HARMONOGRAM INWESTYCJI - DEWELOPERSKIE iI2DEVELOPMENT

. } Liczba % lokali 2019 2020
Nazwa inwestycji lokali sprzedanych
4Q 1 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q
Przy Ptasiej 72 96%
Piekna 58 111 84% Rozpoczecie
Osiedle Zodiak Il 60 100% budowy
Soft Lofty 297 93% Zakoriczenie
Miedzy Basztami 6 100% brsoy
Lofty przy fosie 67 93% Jednorazowa
sprzedaz
Na Kazamatach 73 100%
Przy Arsenale 139 80%
_g Dom z herbem 32 75%
[ =
o
ﬁ Przy przystani 57 46%
2
E Pr_zy Bulwarzg | ill, Przy Przystani ll, 157 20%
S Willa Staromiejska
£
% Ksiecia Witolda 383 100% -
(%2}
Igielna 9 - -
Awicenny 267 18%
Pitsudskiego 133 -
Srutowa 61 -
Kaszubska 49 -
Krzyki 600 -
Ogrody Grabiszynskie | 89
Ogrody Grabiszynskie Il 351 -
The Place 1030 - 11
Wielka 27 9883 -




Podsumowanie I2DEVELOPMENT

» Efektywny model biznesowy

* Projekty prowadzone kompleksowo (marza na wielu ptaszczyznach)

*  Wysokie marze ekonomiczne na realizowanych projektach

* Projekty sprzedawane jako Premium oraz o podwyzszonym standardzie
* Konkretny plan inwestycyjny

*  Wiele projektéw jest juz na zaawansowanych etapach realizacji

* QOgraniczone ryzyko inwestycyjne (wiekszos¢ dziatan, z ktorymi wigzg sie ryzyka zostata juz przeprowadzona z sukcesem)

~

* 347 jednostek w projektach deweloperskich, 299 jednostek w projektach komercyjnych

* 813 sprzedanych lokali (+189% r/r)
* Bank ziemi zabezpieczajacy podaz na ok. najblizsze 2 lata, pozwalajgcy na realizacje inwestycji ponad 1,5 tys. lokali

*  Wysoka efektywnosc sprzedazy, utrzymywanie zatozonego poziomu cenowego dla sprzedawanych projektow

* Rozwdj Grupy na nowych rynkach, z marzami poréwnywalnymi do osigganych dotychczas przez Grupe

12



I2DEVELOPMENT

ZAtACZNIKI
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PROJEKTY DEWELOPERSKIE- ZREALIZOWANE I2DEVELOPMENT

THE AVENUE KNIAZIEWICZA 16 ¥
2.482 m? 1.945 m? }
35 lokali 45 lokali \
budowa zakoriczona budowa zakoriczona

GOLDEN HOUSE ROYAL APARTMENTS
1.715 m? 1.905 m? —
38 lokali 38 lokali ==

budowa zakoriczona budowa zakonczona aut

14



PROJEKTY DEWELOPERSKIE- ZREALIZOWANE I2DEVELOPMENT

OGRODY JORDANOWSKIE POMORSKA 44
3.950 m? 2.070 m?
85 lokali 60 lokali
budowa zakornczona budowa zakoriczona
PRZY PTASIE) ZODIAK I
2.331 m? 4.429 m?
72 lokale 60 lokali

budowa zakoriczona budowa zakonczona

15



PROJEKTY DEWELOPERSKIE- w REALIZAC)! I2DEVELOPMENT

.g\

# SOFT LOFTY LEGNICKA AWICENNY ETAP |

5.911 m? 6.320 m?
151 lokali 104 lokale
zak. budowy: 3Q'2018 zak. budowy: 1Q'2020
SOFT LOFTY CENTRUM AWICENNY ETAP Il
5.639 m? 5.020 m?
146 lokali 91 lokale
zak. budowy: 3Q’2018 zak. budowy: 1Q’2020
PIEKNA 58 AWICENNY ETAP IlI
5.584 m? 4.732 m?
111 lokali 72 lokale § :

zak. budowy: 2Q'2018 zak. budowy: 1Q'2020




SZTANDAROWY PROJEKT: BULWAR STAROMIEJSKI i=2DEVE LOPMENT

Nowoczesny kompleks mieszkaniowo-biurowo-ustugowy na powierzchni 2,6 hektara

* Potozony w centrum Wroctawia, w otulinie fosy miejskiej i ”‘

rzeki Odry, przy pl. Jana Pawfa Il
v

* Powierzchnia uzytkowa zabudowy ok. 30 000 m?
* Planowane zamkniecie projektu etapami do 2020 roku

+ Srednie ceny mieszkan netto: 9.000 — 14.000 PLN

Zrealizowane W realizacji w%\‘

546 5!;;;‘
;’ z

Czes¢ mieszkaniowo-ustugowa

[liczba lokali] (365 lokali

sprzedanych)*

Czesc¢ biurowa

m] 2.620
* Na dzien 31.12.2017r.
2,6 ha 14 480 4,5m 9500 m?
powierzchni budynkow lokali maks. wysokos$¢ kondygnacji powierzchni komercyjnej

17



BULWAR STARO

MIEJSKI = w REALIZAC)I

| S PRZY PRZYSTANI

I2DEVELOPMENT

2.612 m?
57 lokale

zakonczenie: 4Q’2018

PRZY ARSENALE

DOM Z HERBEM

6.224 m?
139 lokale

zakonczenie: 4Q'2018

1.493 m?
32 lokale

zakonczenie: 4Q'2018

NA KAZAMATACH

MIEDZY BASZTAMI

63 lokali

W
Al
2.461 m? ! il
- ‘}:".4 1

zakonczenie: 1Q'2018

zakonczenie: 1Q’2018

3.051 m?
67 lokali

zakonczenie: 1Q'2018



BULWAR STAROMIEJSKI - w ReALIZAC)! I2DEVELOPMENT

PRZY BULWARZE PRZY BULWARZE Il
4.147 m? 2.618 m?
81 lokale 49 |okali
zakonczenie: 2Q°2019 zakoriczenie: 2Q'2019

PRZY PRZYSTANI |1 WILLA STAROMIEJSKA
1.088 m? 1024 m?
8 lokali 19 lokali

zakoAczenie: 3Q°2019 zakonczenie: 4Q'2018
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PROJEKTY KOMERCYJNO-BIUROWE I2DEVELOPMENT

NOWY ALEXANDERHAUS / Stare Miasto TWELVE / Stare Miasto

ADRES: pl. Jana Pawta I1 9 / Wroctaw
pow. uzytkowa: 2.613 m?
llos¢ kondygnacji: 7

ADRES: ul. Ofawska 12 / Wroctaw
Pow. uzytkowa: 2.046 m?
llos¢ kondygnacji: 7

ZAKONCZENIE BUDOWY: 4Q’2016 ZAKONCZENIE BUDOWY: 4Q’2016

PROJEKTY W TRAKCIE KOMERCIJALIZACII

THE PLACE / Stare Miasto

ADRES: ul. Wielka 27 / Wroctaw
pow. biurowa: 8.832 m?
llos¢ kondygnacji: 15

ZAKONCZENIE BUDOWY: 3Q’2019

ADRES: pl. Jana Pawta Il 8 / Wroctaw
Pow. uzytkowa: 1.030 m?

llos¢ kondygnacji: 2

ZAKONCZENIE BUDOWY: 4Q’2017
w trakcie komercjalizacji

w trakcie komercjalizacji

20



ZASTRZEZENIE I2DEVELOPMENT

NINIEJSZA PREZENTACJA OPIERA SIE NA DANYCH SZACUNKOWYCH, KTORE NIE STANOWIA PROGNOZ WYNIKOW [2 DEVELOPMENT S.A. ORAZ PODLEGAJA
WERYFIKACII | MOGA ULEC ZMIANIE, ZOSTAtA SPORZADZONA WYtACZNIE W CELACH INFORMACYINYCH, | NIE MA NA CELU NAKtANIANIA DO NABYCIA LUB
ZBYCIA JAKICHKOLWIEK INSTRUMENTOW FINANSOWYCH. OPRACOWANIE NIE STANOWI REKLAMY, OFERTY ANI PROPONOWANIA NABYCIA INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH. ZOSTALY W NIM WYKORZYSTANE ZRODtA INFORMACII, KTORE 12 DEVELOPMENT S.A. UZNAJE ZA WIARYGODNE | DOKtADNE, JEDNAK NIE MA
GWARANCII, ZE SA ONE WYCZERPUJACE | W PE£NI ODZWIERCIEDLAJA STAN FAKTYCZNY.

OPRACOWANIE MOZE ZAWIERAC STWIERDZENIA DOTYCZACE PRZYSZtOSCI, KTORE STANOWIA RYZYKO INWESTYCYJNE LUB ZRODtO NIEPEWNOSCI | MOGA
ISTOTNIE ROZNIC SIE OD FAKTYCZNYCH REZULTATOW. 12 DEVELOPMENT S.A. NIE PONOSI ODPOWIEDZIALNOSCI ZA EFEKTY DECYZJI, KTORE ZOSTALY PODJETE NA
PODSTAWIE NINIEJSZEGO OPRACOWANIA. OPRACOWANIA NIE NALEZY TRAKTOWAC JAKO ZRODtA WIEDZY WYSTARCZAJACE) DO PODJECIA DECYZJI
INWESTYCYJNEJ. ODPOWIEDZIALNOSC ZA SPOSOB WYKORZYSTANIA INFORMACJI ZAWARTYCH W OPRACOWANIU SPOCZYWA WYtACZNIE NA KORZYSTAJACYM Z
OPRACOWANIA. OPRACOWANIE PODLEGA OCHRONIE WYNIKAJACEJ Z USTAWY O PRAWIE AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH. POWIELANIE, PUBLIKOWANIE
LUB JEGO ROZPOWSZECHNIANIE WYMAGA PISEMNEJ ZGODY 12 DEVELOPMENT S.A..
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IE2DEVELOPMENT

UL. tACIARSKA 4B,
50-104 WROCtAW

e-mail: ir@i2development.pl

www.i2development.pl



