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Zastrzezenie prawne iI=2DEVELOPMENT

NIE DO UDOSTEPNIANIA DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI, PUBLIKACJI | ROZPROWADZANIA, BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO, W CALOSCI LUB CZESCI NA TERENIE
STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADY, AUSTRALII LUB JAPONII.

Niniejsza prezentacja nie stanowi, w catosci ani w czesci, ani nie powinna by¢ interpretowana jako oferta sprzedazy, zacheta lub zaproszenie ofertowe kupna lub sktadania zapisow
na papiery wartosciowe Spétki w jakiejkolwiek jurysdykcji lub zacheta do rozpoczecia dziatalnosci inwestycyjnej. Zadna czes$¢ niniejszej prezentaciji ani fakt jej rozpowszechniania
nie moze stanowi¢ podstawy lub by¢ powotywana jako podstawa w zwigzku z jakgkolwiek umowa, zobowigzaniem lub decyzjg inwestycyjna.

Dane rynkowe oraz pewne dane ekonomiczne lub sektorowe oraz stwierdzenia zamieszczone w niniejszej prezentaciji dotyczace pozycji Spotki w sektorze zostaty oszacowane i
uzyskane na podstawie zatozen, ktdre Spétka uznaje za zasadne oraz jej badan wiasnych, sondazy lub badan przeprowadzonych przez osoby trzecie lub pochodzgcych z ogdélnie
dostepnych zZrédet, sektora lub publikacji ogélnych.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji nie zostaty niezaleznie zweryfikowane. Zadne zapewnienia ani gwarancje, sformutowane w sposéb wyrazny lub dorozumiany nie zostaty
ztozone ani nie nalezy polega¢ na nich w zakresie rzetelnosci, doktadnosci, kompletnosci i poprawnosci informacji lub opinii zawartych w niniejszej prezentacji. Niniejsza
prezentacja nie moze zastepowac niezaleznego osgdu. Ani Spétka ani zaden z podmiotéw z nig stowarzyszonych, doradcow lub przedstawicieli nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci (z tytutu zaniedbania lub z innego tytutu) za jakiekolwiek straty wynikajace z wykorzystania niniejszej prezentacji lub jej tresci albo powstate w zwigzku z
prezentacja.

Akcje Spofki nie zostaty ani nie zostang zarejestrowane na podstawie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych (U.S. Securities Act of 1933) z 1933 roku, z p6zn. zm.
(,Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych”) i w zwigzku z tym nie moga by¢ oferowane ani sprzedawane w Stanach Zjednoczonych, chyba Zze na podstawie wyjatku z
lub w ramach transakcji niepodlegajgcej wymogom rejestracyjnym wynikajgcym z Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych i obowigzujgcych stanowych lub lokalnych
przepiséw dotyczacych papieréw wartosciowych. Niniejsza prezentacja nie stanowi rekomendacji dotyczacej papieréw wartosciowych Spotki.

Niniejsza prezentacja zawiera stwierdzenia dotyczgce przysztosci. Stwierdzenia takie zawierajg stowa takie jak: ,przewiduje”, ,wierzy”, ,zamierza”, ,szacuje”, ,oczekuje” oraz stowa
0 podobnym znaczeniu. Wszelkie stwierdzenia poza stwierdzeniami dotyczgcymi faktéw historycznych zawarte w niniejszej prezentacji, w tym w szczegoélnosci stwierdzenia
dotyczgce sytuacji finansowej Spofki, strategii biznesowej, planéw i celdéw zarzgdu dotyczgcych dziatalnosci Spdtki w przysztosci stanowig stwierdzenia dotyczace przysztosci.
Stwierdzenia dotyczgce przysztosci wigzg sie z szeregiem znanych i nieznanych ryzyk, niepewnosci oraz innych istotnych czynnikéw, ktére mogg wptyngé na wyniki, poziom
dziatalnosci, osiggane cele Spotki oraz jej spdtek zaleznych i spowodowac, ze bedg one istotnie rézne od zaktadanych przysztych wynikdw wyrazonych w stwierdzeniach
dotyczacych przyszitosci. Stwierdzenia dotyczace przysztosci formutowane sg w oparciu o szereg zatozen dotyczacych aktualnej oraz przysztej strategii Spotki, a takze otoczenia, w
ktéorym Spotka bedzie funkcjonowata w przysztosci. Stwierdzenia dotyczace przysztosci zostaty przygotowane zgodnie z zatozeniami aktualnymi na dzien niniejszej prezentacji.
Spétka nie zobowigzuje sie do aktualizowania ani weryfikowania jakichkolwiek stwierdzeh dotyczacych przysziosci zawartych w niniejszej prezentacji w przypadku wystgpienia
jakiejkolwiek zmiany w oczekiwaniach Spotki co do przysztosci lub w przypadku wystgpienia jakichkolwiek zmian w zdarzeniach, warunkach i innych okolicznosciach, na ktorych
oparto stwierdzenia dotyczace przysziosci. Spotka zastrzega, ze stwierdzenia dotyczgce przyszitosci nie stanowig gwarancji przyszltych wynikéw oraz ze rzeczywista sytuacja
finansowa, strategia biznesowa, plany oraz zamiary zarzadu co do przysziej dziatalnosci Spdtki mogg znaczgco rézni¢ sie od tych wskazanych lub sugerowanych przez
stwierdzenia dotyczgce przysztosci zawarte w niniejszej prezentacji. Ponadto, nawet w przypadku gdy w przysziosci sytuacja finansowa Spdfki, jej strategia biznesowa, plany oraz
zamiary zarzgdu co do przysztej dziatalnosci Spotki bedzie pokrywata sie ze stwierdzeniami dotyczacymi przysztosci zawartymi w niniejszej prezentacji, osiggniecie tych rezultatow
nie moze by¢ traktowane jako wyznacznik dla rezultatéw, ktére bedg osiggane w kolejnych przysztych okresach. Spétka nie zobowigzuje sie do weryfikowania ani potwierdzania
badz publikowania aktualizacji stwierdzen dotyczacych przyszitosci w przypadku jakichkolwiek zmian, ktére bedg miaty miejsce po dacie niniejszej prezentacji.

Informacje i opinie zawarte w niniejszej prezentaciji sg sporzadzone i aktualne na datg niniejszej prezentacji i mogg podlega¢ zmianom, o ktérych Spétka nie bedzie informowata.
Zaden prospekt, memorandum ofertowe ani papiery wartosciowe oferowane na ich podstawie nie bedg zarejestrowane, zatwierdzone, ani notyfikowane przez jakikolwiek podmiot
poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z Dyrektywg 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 4 listopada 2003 r. w sprawie prospektu emisyjnego
publikowanego w zwigzku z publiczng ofertg i dopuszczeniem do obrotu papieréw wartosciowych. Akcje Spotki nie mogg by¢ oferowane ani zbywane poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, jesli taka oferta lub sprzedaz nie jest dopuszczalna w danej jurysdykcji bez spetnienia jakichkolwiek dodatkowych wymogdéw prawnych.
Rozpowszechnianie niniejszej prezentacji i powigzanych z nig informacji moze zosta¢ ograniczone przez prawo w niektorych krajach, a osoby, ktdére wejdg w posiadanie
jakichkolwiek dokumentéw lub innych informaciji, o ktérych mowa w niniejszej prezentacji, powinny zapoznac¢ sig z takimi ograniczeniami i ich przestrzegaé. Nieprzestrzeganie tych
ograniczen moze stanowi¢ naruszenie prawa papieréw wartosciowych obowigzujgcych w danej jurysdykcji.

Prospekt przygotowany w zwigzku z ofertg i dopuszczeniem akcji Spétki do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (z ewentualnymi aneksami) jest jedynym
prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje o Spotce i ofercie akcji Spétki. Prospekt zostat udostepniony na stronie internetowej Spoétki (www.i2development.pl), jak
réwniez na stronie internetowej Oferujgcego — Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. (www.bossa.pl).



Kim jestesmy

iI2DEVELOPMENT

na rynku od 2012 r. wiodgcy wroctawski deweloper — realizuje
znaczgcg czes$¢ wszystkich inwestycji powstajacych w $cistym
centrum Wroctawia

srednio: 75% mieszkania | 25% biura i powierzchnie ustugowe —
model biznesowy zapewniajgcy dynamiczny, stabilny i bezpieczny
wzrost skali prowadzonej dziatalnosci

niemal 200 min zt kapitatow wiasnych

24 podmioty zalezne, ok. 80 oséb zatrudnionych i ponad 600 oséb
pracujgcych przy realizowanych inwestycjach

ponad 20 inwestycji w realizacji i przygotowaniu

bank ziemi pozwalajagcy na realizacje inwestycji w latach 2016-2018
na ponad 1.600 mieszkan i ok. 30.000 m? powierzchni komercyjnej
(czes¢ w trakcie realizaciji)

przejrzysta struktura wtascicielska

»Samowystarczalna” grupa kapitatowa

i2 Development

Generalny wykonawca Deweloper Biuro architektoniczne



Wiadze Grupy i2DEVELOPMENT

Akcjonariusze Spotki
(stan obecny)

Marcin Misztal Andrzej Kowalski
Wiceprezes Zarzgdu Prezes Zarzadu

Marcin Misztal Andrzej Kowalski
45,5% 45,5%

Pozostali

B Od 2010 r. zwigzany z rynkiem 9% B Od 1999 r. zwigzany z rynkiem
nieruchomosci, zatozyciel nieruchomosci, zatozyciel
i2 Development S.A. | i2 Development S.A.
Po emisji
B Zatozyciel notowanej na rynku l B Finalista World Young Bussiness

alternatywnym GPW w Warszawie
grupy kapitatowej Tro Media S.A.
(obecnie: Indata S.A.)

Achiver (1999 .)

B W latach 1999-2001 petnit funkcje:
* Przewodniczgcego Rady

B W 2010 r. najmiodszy prezes Marcin Misztal |~ Anoriel Nadzorczej MCI Management
spotki notowanej na GPW 36,4% 36,4% SA oraz

w Warszawie *=  Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorczej JTT Computer SA
B Zwyciezca w kategorii ,Nowy
Biznes” dziewiatej edycji konkursu Nowa emisja
organizowanego przez Ernst & 20,0%
Young — Przedsiebiorca Roku

2011

Pozostali
7,2%



Kompetencje spotek z Grupy

I2DEVELOPMENT

» Prowadzi dziatalno$é deweloperska
Petni role inwestora (organizator procesu inwestycyjnego)

> Spoétka dominujgca w Grupie Kapitatowej
Nadzdér nad spotkami z Grupy Kapitatowej

» Obstuga organizacyjna, administracyjna i prawna projektéw

/k P B GENERALNY  Korfantowskie Przedsiebiorstwo

WYKONAWCA - Bydowlane Sp. z o.o.

» Generalny wykonawca prac budowlanych
(realizacja wszystkich projektow inwestycyjnych Grupy)

» Powotana do zycia w 2012 roku

» Korzysta z ustug sprawdzonych podwykonawcow,
wykorzystujgc ich wieloletnie doswiadczenie w branzy
budowlane]

> Posiada zespot doswiadczonych inzynierdw, inspektoréw,
kierownikow budoéw i specjalistow, ktérzy pracujg ze sobg
nadzorujgc okoto 600 osdb pracujgcych przy inwestycjach
realizowanych przez i2 Development S.A.

iI2DEVELOPMENT

B CHAMIELEC
B ARCHITEKCI

Biuro architektoniczne

Powotana do zycia tgcznie ze spotkg Concept Sp. z 0.0. w 2014
roku

Opracowuje projekty architektoniczne inwestycji realizowanych
przez Grupe i2 Development S.A.

Spoétka kierowana przez Arkadiusza Chamielca, ktory tworzyt
i przez 8 lat zarzadzat filig jednej z najwiekszych,
renomowanych pracowni architektonicznych w Polsce -
Kurylowicz & Associate

Zespot 25 architektow, ktdrzy pracujg ze sobg od wielu lat

Concept Sp. z o.0.

Realizacja projektéw wykonczenia wnetrz

Spétka kierowana przez Jacka Bala — autora m.in.
przebudowy i aranzacji wnetrz hoteli: Blow Up Hall 5050 w
Poznaniu oraz Platinum Palace we Wroctawiu

Projektowanie i aranzacja wnetrz czesci wspodlnych
budynkéw dla Grupy oraz podmiotéw zewnetrznych,
Projektowanie i aranzacja wnetrz dla nabywcéw lokali
sprzedawanych przez Spotke

Zespot kilkunastu oséb zaangazowanych w kazdy projekt



Charakterystyka rynku wroctawskiego

Rynek, na ktérym Grupa prowadzi
dziatalnos¢

tacznie

ok 65

A deweloperéw

Wroctaw

Istotny
osrodek
akademicko-
biznesowy

Rosnacy
rynek ustug

Trzeci rynek

mieszkaniowy

w Polsce outsourcingu

Wzrost cen
na rynku

Najczesciej
kupowane o
pow.

40-60 m2

Srednia cena
1 m2w 2015

6.044
PLN

pierwotnym
w 2015r. 0

+ 1,4%

Pierwsze miejsce FDI Strategy —wg European
Cities and Regions of the Future 2016/2017
Wroctaw

Warunki sprzyjajg inwestycjom deweloperskim

Najwieksi i najbardziej
aktywni deweloperzy na
rynku wroctawskim

iI2DEVELOPMENT

Liczba mieszkan

Dom Development

* WIH2015r. spotka sprzedata 1.065 lokali
» Dziatalnos¢ gtéwnie w Warszawie

LC Corp

» tacznie w | pot. 2015 r. sprzedano netto 826
mieszkan i lokali ustugowych (umowy
przedwstepne sprzedazy/umowy
deweloperskie) na terenie Warszawy,
Wroctawia, Krakowa, Gdanska i Lodzi

» Spoétka w | pot. 2015 r. sprzedata 259 lokali
we Wroctawiu

Archicom

280 mieszkan sprzedanych w | pot. 2015 .

I2DEVELOPMENT

tacznie w | pot. 2015 r. zawarto 204 uméw
(umowy rezerwacyjne, deweloperskie i
przedwstepne).

Vantage Development

W | pot. 2015 r. spoétka zawarta umowy
deweloperskie netto ogétem na 202 lokale

Lokum Deweloper b.d.
PBO DACH BUD b.d.
DOM.developer b.d.
PROFIT Development b.d.
INKOM b.d.



Dziatalno$¢ deweloperska — nasze przewagi

BRANZA
B Standardowo dla branzy
charakterystyczne jest

angazowanie sie w projekty
diugoterminowe

(zakup nieruchomo$ci na znaczng
ilos¢ planowanych mieszkan, na
ktorej realizowane bedg kolejne
etapy projektu)

Rozwigzanie takie zamraza $rodki
czesto na okres powyzej 5 lat.

B Czesc spotek z branzy

wykazuje wysokie marze w
oparciu o dawno zakupione
nieruchomosci (tj. w niskich
cenach)
(model Zaktada realizacje
kolejnych etapow projektu na
przestrzeni wielu lat, ale przez to
znaczna cze$¢ Srodkow jest
zamrazana)

B Oferta produktowa jednolita
(jeden standard) na duza ilosé
mieszkan (lokali) — przez co
projekt wykazuje niska
sprzedawalnos¢ roczng
(niektérzy deweloperzy kupuja
duzy (drogi) grunt z
przeznaczeniem na znaczng ilo$¢
mieszkan — np.: +1.000 sztuk, ale
ze wzgledu na ograniczong
chtonno$c¢ rynku sprzedaz
nastepuje w dtugim okresie)

iI2DEVELOPMENT

iI2DEVELOPMENT

Nasze wysokie zyski (oraz marze)
nie wynikajg z kupowanych przed
wieloma  latami  nieruchomosci
inwestycyjnych w niskich cenach,
lecz sg efektem nastepujacych
umiejetnosci:

B Zdywersyfikowana dziatalnosé
(realizujemy projekty w sposob
kompleksowy)

B Posiadamy umiejetnos¢
nabywania atrakcyjnych
nieruchomosci ,,na biezagco” —
bez koniecznosci zamrazania
srodkéw na dlugi okres

B Projekty realizujemy w
szybkim tempie

B Sprzedajemy nasze produkty
szybciej niz konkurencja
(nasza oferta jest bardzo
réznorodna — czesto w ramach

jednej dzielnicy oferujemy
powierzchnie dla réznych
rodzajow nabywcow lub
inwestoréw)

B Nie angazujemy sie w projekty
diugoterminowe
(dziatamy niezwykle sprawnie,
realizujemy projekty w cyklach 2-
5 letnich)

Powyzsze czynniki powoduja, ze
wykazujemy wyzszg rotacje
kapitatu, a w konsekwencji krotszy
cykl konwersiji gotéwki.

4 N\ Koncentracja na
Szerokie segmencie PREMIUM
kompetencje i O PODWYZSZONYM
Grupy i2 STANDARDZIE
\_ J
4 ~\ ™ Prowadzimy projekty
Doskonata w atrakcyjnych
znajomos¢ rynku |0k2||!2|?CJaCh
*  blisko centrum
lokalnego » dobrze skomunikowane
\ ) « W poblizu terenéw
s ~N zielonych
Duza ilos¢ B Preferujemy oferowanie
zréznicowanych produktéw w lepszej
projektow cenie (0 wyzszej marzy)
\_ J
4 N
Doswiadczony i
ambitny skfad
Zarzadu
\_ J

Kierownictwo Grupy sktada sie z jednej strony z oséb o
duzym doswiadczeniu w branzy budowlanej zbudowanej na
przestrzeni wielu lat aktywno$ci zawodowej, jak rowniez
miodych, ambitnych osob pragngcych realizowa¢ nowe
wyzwania w tym posiadajgcych potencjat i do$wiadczenie
W zarzgdzaniu i budowaniu wartosci firmy dla
Akcjonariuszy.



Projekty deweloperskie w trakcie realizacii I2DEVELOPMENT

» Grupa realizuje 12 projektow deweloperskich w tym:
5 niezaleznych projektéw oraz 6 odrebnych inwestycji
Powierzchnia i "abzmiesz:aﬁ / _'°kka":iytk°wy°h w realizowanych w ramach Projektu Bulwar Staromiejski
AR A b > PUM 20,65 tys. m? (441 mieszkan w tym 169 sprzedanych)

» PUU 7.997 tys. m? (79 lokali uzytkowych)

PowyzZzsze policzone zostato z uwzglednieniem Grupy

Projektéw Bulwar Staromiejski (w rozréznieniu na projekty w

trakcie realizacji i projekty planowane)

Ogrody Jordanowskie
Twelve

Zodiak Il

Piekna 58

Przy Ptasiej

Liczba lokali sprzedanych 10

Wartos¢ realizowanych obecnie poszczegdlnych inwestycji
(w Srednich cenach sprzedazy netto w tys. zt)

34 451
68 26 390
24 335 23 654
15073
B PUM (m2) ®PUU(m2) @ Liczba lokali (mieszkaniowe) @ Liczba lokali (ustugowe)

ANNYY | iczba lokali wybudowanych

Twelve
Zodiak Il

B Bulwar Staromiejski
Poza wskazanymi na wykresie powyzej, Spotka realizuje projekt Bulwar
Staromiejski zawierajgcy grupe 14 niezaleznych inwestycji deweloperskich.
Czes¢ inwestycji jest w trakcie realizacji a cze$¢ na etapie przygotowan.

Piekna 58
Przy Ptasiej

Ogrody Jordanowskie

Szczegotowe informacije zawiera slajd #13



Planowane projekty deweloperskie i=DEVELOPMENT

» Grupa posiada plan realizacji 14 projektow deweloperskich w
tym:

Powierzchnia i liczba mieszkan / lokali uzytkowych w planowanych

projektach
_ 7 niezaleznych projektéw oraz 7 odrebnych inwestyciji
< _ 5 realizowanych w ramach Projektu Bulwar Staromiejski
. g = 2 » PUM 52,81 tys. m? (1.250 mieszkan)
s g B S > PUU 22,21 tys. m? (180 lokali uzytkowych)
£ ric o 3 3 g g Powyzsze policzone zostato z uwzglednieniem Grupy
zf" Z % & ;? § § Projektow Bulwar Staromiejski (w rozréznieniu na projekty w

trakcie realizacji i projekty planowane)
Najwieksze planowane projekty:

B Ogrody Jordanowskie (ll) - przewiduje budowe zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi.

B Ksiecia Witolda - przewiduje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem. Znajdujacy sie
na nieruchomosci zabytkowy spichlerz zostanie przeznaczony na
ustugi.

B |gielna - projekt potozny w obrebie ,Starego Miasta”. Zakfada
budowe 3-kondygnacyjnego budynku mieszkaniowo-ustugowego.

B Powstancéw Slaskich - projekt pofozony przy gtéwnej arterii
wylotowej z Wroctawia na potudnie (vis-a-vis Sky Tower). Projekt
deweloperski zaktada wyburzenie biurowca, znajdujgcego sie na
Date Prospektu na dzialce budowlanej i budowe 15-
kondygnacyjnego budynku biurowego.

PUM EPUM @ Lliczba lokali (mieszkaniowe) @ Liczba lokali (ustugowe)

m Bulwar Staromiejski B ,Pitsudskiego” - nieruchomos¢ potozna w Scistym centrum
Poza wskazanymi na wykresie powyzej, Spotka realizuje projekt Wroctawia oraz w sgsiedztwie innych zrealizowanych projektow
Bulwar Staromiejski zawierajgcy grupe 14 niezaleznych inwestycji deweloperskich Grupy. Projekt zaktada budowe dwoch 7-
deweloperskich. Czes¢ inwestycji jest w trakcie realizacji a cze$¢ na kondygnacyjnych  budynkow  ustugowo-mieszkalnych wraz ~ z
etapie przygotowan. jednopoziomowymi parkingami podziemnymi. Kondygnacje 1-4

bedg spetniac¢ funkcje biurowg, a kondygnacje 5-7 mieszkalng. Na
Szczegotowe informacje zawiera slajd #13 Date Prospektu projekt jest na etapie uzyskiwania pozwolenia na

budowe.



Bulwar Staromiejski

Miedzy Basztami

Powierzchnia i liczba mieszkan / lokali uzytkowych w prowadzonych projektach
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B Bulwar Staromiejski to kompleks mieszkalno-

ustugowy potozony jest przy pl. Jana Pawia I
we Wroctawiu (nad Odrg, centrum miasta).

Kompleks zaktada stworzenie zespotu 14
projektéw deweloperskich (jeden w petni
sprzedany) o przeznaczeniu mieszkalno-
biurowym (aktualnie realizowane i planowane
PUM 20.113 m? PUU 8.765 m?) wraz z
ustugami, kompleksowym
zagospodarowaniem terenu oraz podziemnymi
miejscami postojowymi.

Catkowita wartosé tego projektu
deweloperskiego wynosi ok. 120 min PLN.

Na dziatce mieszczg sie budynki po dawnym
szpitalu. W planowanej inwestycji zmianie
ulegnie zagospodarowanie terenu i jego
funkcje.  Tereny ze  starodrzewem i
zabytkowymi fortyfikacjami zostang
uzupetnione infrastrukturg obiektow matej

architektury (takiej jak: tawki, fontanna,
pergole, plac zabaw i nowe oswietlenie).
Odtworzony zostanie fragment dawnego
bastionu wraz z ekspozycjg szczeliny

przeciwlotniczej z okresu Il Wojny Swiatowej
oraz ulokowany kameralny amfiteatr.
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Strategia dziatalnosci

|
Geograficzny
obszar
dziatalnosci

1
Obszary

aktywnosci

i
Struktura
projektow

Rynek wroctawski ——

__ I

Inne rynki

—>
Dziatalnos¢ deweloperska — |
Dziatalnos¢ budowlana —
Dywersyfikacja dziatalnosci —
o

iI2DEVELOPMENT

Dalsza koncentracja na dziatalnosci na rynku wroctawskim
(w standardzie mieszkan Premium i o podwyzszonym standardzie)

Ewentualne rozpoczecie dziatalnosci na rynkach deweloperskich w kolejnych duzych
miastach Polski
(obecnie Spotka rozpoznaje sytuacje na tych rynkach)

Umacnianie pozycji na rynku deweloperskim

Kontynuacja rozpoczetych projektéw Grupy

(rownolegle ponad 6 projektéw deweloperskich, w tym 1 ztozony projekt deweloperski:
,Bulwar Staromiejski”) oraz systematycznie wprowadzanie do sprzedazy nowych
projektow

Utrzymanie obecnej polityki nabywania gruntéw

(w unikalnych lokalizacjach, po cenach dajgcych mozliwos¢ realizowania wysokomarzowych
projektow, ktore ze wzgledu na lokalizacje, ponadprzecietny standard wykoriczenia

i atrakcyjne ceny bedq sprzedawane w relatywnie krétkim czasie)

Rozwaj dziatalnosci budowlanej tzn. realizowanie projektéw budowlanych na gruntach
nalezacych do inwestoréw zewnetrznych w zakresie zblizonym do projektéow
deweloperskich Grupy

Model docelowy: do 75% przychodéw z projektéw deweloperskich mieszkaniowych,
do 25% przychodéw z projektéw deweloperskich komercyjnych

11



Cele emis;ji

iI2DEVELOPMENT

Oferta publiczna Akcji serii B (szacunkowe wptywy)

do 10 min zt

(I1Q 2016)

do 10 min zt

(1/11Q2016)

do 8 min zt
(11Q 2016)

do 9 min zt
(1 /11Q 2016)

do 11 min zt

(11Q2016)

do 10 min zt

Na projekt
Bulwar
Staromiejski

Na projekt
Ogrody
Jordanowskie Il

Na projekt
Ksiecia
Witolda

Na projekt
Piekna 58

Na projekt
Legnicka

Na majatek
obrotowy
KPB Sp. z 0.0.

Dofinansowanie spotki i2 Development Sp. z 0. 0. Przy Arsenale Sp. k. / cata inwestycja 120 min zt

Srodki zapewnig optymalizacje realizacji projektu, w tym mozliwo$¢ wczeéniejszego wykonywania prac
budowlanych oraz zapewnig wystarczajgca ptynnosc i wyptacalnosc

Dziatka zostata juz zakupiona za 35,8 min zt (pozyczka)

Nabycie gruntu (7,9 min zt) oraz wktad wtasny do kredytu inwestycyjnego (2,1 min zt) / cata inwestycja 55 min zt
Planowany termin zakonczenia budowy to IV Q 2018 r.

Wktad wtasny do kredytu inwestycyjnego oraz ogdlne dofinansowanie inwestycji / cata inwestycja 51 min zt
Planowany termin zakonczenia budowy to Il Q 2018 r.

Nabycie gruntu, wktad wtasny do kredytu inwestycyjnego oraz ogodlne dofinansowanie inwestycji / cata
inwestycja 34 min zt
Planowany termin zakoriczenia budowy to IV Q 2017 r.

Wktad wtasny do kredytu inwestycyjnego oraz ogdlne dofinansowanie inwestycji / cata inwestycja 38 min zt
Planowany termin zakoriczenia budowy to IV Q 2017 r.

KPB posiada podpisanych 8 uméw o generalne wykonawstwo na tgczng kwote 177,5 min zt
majg usprawni¢ terminowe regulowanie zobowigzan na rzecz podwykonawcéw — obecnie KPB Sp. z o. o. jest
uzalezniona od terminu ptatnosci otrzymywanych od inwestorow, pochodzacych z kredytéw bankowych

12



Atrakcyjno$é inwestycji w i2 Development i=DEVELOPMENT

Wzrost liczby realizowanych mieszkan przez = Projekty finansowane z celéw emisji sg w trakcie realizacji
Projekty, ktére bedg przedmiotem dofinansowania z celéw emisji sg
w zaawansowanej fazie projektowej lub oczekujg pozwolenia na
14 - . : y

T budowe albo uzyskaty juz pozwolenie na budowe (jak np. czes¢
projektow projektéw w ramach Bulwaru Staromiejskiego).

11
9 projektow REl
projektow

“

Zrealizowane W trakcie Planowane (2016-
2018)

Grupe

= Ograniczone ryzyko inwestycyjne (wiekszo$¢ dziatan, z ktorymi
wigzg sie ryzyka zostata juz przeprowadzona z sukcesem).

Zaawansowanie projektéw bedgcych celami emisji
Legnicka Grupa podpisata w dniu 03.02.2015 r. przedwstepng umowe kupna dziatki i wptacita 0,5 min zaliczki

Pigkna 58 Grupa podpisata umowe kupna gruntu w dniu 20.10.2015 r. (zadatek 0,5 mIn zt i 2 pierwsze raty na 1 min zt wptacone)

Ksigcia Witolda Grupa podpisata umowe kupna gruntu w dniu 28.08.2015 r. w cenie nabycia 10,3 min zt (w catosci optacona)

The Place
Nowy Alexanderhaus o .
) ) Dane nt. zaawansowania projektu | Bulwar StarormeJSk'
Lofty Przy Fosie przedstawione zgodnie z prospektem Dziatka pod te inwestycje zostata w catosci juz optacona ze $rodkow
na dzien 30.06.2015 r. pochodzgcych z pozyczki — 35,8 min zt

Na Kazamatach

oo

Miedzy Basztami 40%

Ogrody Jordanowskie Il | Grupa zaptacita juz za dziatke 2,1 min zt, a pozostata cze$¢ ceny nabycia zostanie uregulowana przed zawarciem umowy przyrzeczonej
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Informacje dotyczgce oferty akciji

. .. | Liczba gtoséw na

»

Akcje serii A 8.000.000 8.000.000 e

»

Akcje serii B do 2.000.000 2.000.000 ¢ ®

Razem | 10000000 10 000 000

v

Cena max
Oferta Akcji serii B o
przedziat
podziat na transze
. Detal
. 800|3;:Jvtucli Akcil 200.000
.800. sztu i sztuk Akcji

_ 25

0% 20% 40% 60% 80% 100%

30

Road Show

6
Book Building
Cena
emisyjna
13

Przydziat

21

28

iI2DEVELOPMENT

B Akcje A i B beda przedmiotem

ubiegania sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym GPW

. Kwiecien 2016
l l
| |
Pt So Nd
2 3
9 10
16 17
23 24
29 30
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Dlaczego warto w nas inwestowaé? i=DEVELOPMENT

Efektywny ® Projekty prowadzone kompleksowo (marza na wielu ptaszczyznach)
model ® Wysokie marze ekonomiczne na realizowanych projektach
biznesowy ® Projekty sprzedawane jako Premium oraz o podwyzszonym standardzie

Posiadamy
konkretny
plan
inwestycyjny

® Projekty, ktére bedg przedmiotem dofinansowania z celdw emisji
sg juz na zaawansowanych etapach realizacji

® Ograniczone ryzyko inwestycyjne (wiekszos¢ dziatan, z ktdrymi wigzg sie
ryzyka zostata juz przeprowadzona z sukcesem)

@ Najwieksi akcjonariusze sg zatozycielami Spoiki i nig obecnie zarzadzaja

Stabilny ® Akcjonariusze nie sprzedajg akcji Spofki
akcjonariat ® Zarzad to potgczenie wieloletniego doswiadczenia w branzy budowlanej oraz ambiciji i
checi rozwoju ze strony mtodych cztonkéw

Debiutujemy na rynku regulowanym GPW.
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Dziekujemy za uwage

Emitent

iI2DEVELOPMENT

Marcin Misztal
Wiceprezes Zarzadu

i2 Development S.A.
ul. Szewska 8

50-122 Wroctaw
www.i2development.pl

STRICT MINDS

communication

Kontakt dla medidéw:

Barbara Brozda
b.brozda@strictminds.com

+48 518 734 141
strictminds.pl

Kontakt dla inwestorow:

Tomasz Muchalski
ir@i2development.pl
+48 504 212 463

iI2DEVELOPMENT

Oferujacy

B@®)S

Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska
ul. Marszatkowska 78/80
00-517 Warszawa

DOM MAKLERSKI

BANKU OCHRONY SRODOWISKA S.A
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