I2DEVELOPMENT

| PROGRAM EMISJI OBLIGACJI
i2 Development S.A.

(spotka akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, adres ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000520460)

Niniejszy prospekt emisyjny podstawowy (,,Prospekt”) zostal sporzadzony: (i) w zwiazku z ofertami publiczngymi (,,Oferta”) na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej do
1.000.000 sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 100 zt kazda (,,Obligacje™) spotki i2 Development S.A. (,,Spétka” lub ,,Emitent”), spotki akcyjnej utworzonej i
dziatajacej zgodnie z prawem polskim, z siedzibag we Wroctawiu, emitowanych w ramach programu emisji na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta, z dnia2 lutego 2018 r., w
sprawie: emisji Obligacji emitowanych w ramach programu emisji obligacji, w ktorym taczna warto$¢ nominalna Obligacji emitowanych w okresie 12 miesigcy nie przekroczy
100.000.000 PLN (,,I Publiczny Program Emisji”, ,,Program”), zmienionej uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 2 marca 2018 r. oraz (ii) w celu ubiegania si¢ o dopuszczenie i
wprowadzenie do 1.000.000 Obligacji do obrotu na rynku regulowanym (podstawowym) prowadzonym przez Gietd¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,GPW”), w
ramach Catalyst.

Emisje Obligacji w ramach Programu obj¢tego Prospektem beda nastgpowaé wylacznie w trybie ofert publicznych zgodnie z art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (Dz. U. z 2015 r. poz. 238, ze zm.) (,,Ustawa o Obligacjach”), a przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym beda
tylko Obligacje emitowane w ramach ofert publicznych. Emitent moze zwigkszy¢ maksymalna faczng warto$¢ nominalng Obligacji emitowanych w ramach Programu w drodze
zmiany uchwatl bedacych podstawg ustanowienia Programu. Ewentualne emisje w ramach zwigkszonej warto$ci Programu nie beda przeprowadzane w oparciu 0 niniejszy
Prospekt i stosownie do decyzji Emitenta beda przeprowadzane w drodze ofert niepublicznych lub ofert publicznych.

Niniejszy Prospekt stanowi prospekt podstawowy papieréw wartoSciowych o charakterze nieudzialowym w rozumieniu art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych (,,Ustawa o Ofercie Publicznej”), art. 5 ust.
4 Dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady (,,Dyrektywa Prospektowa™) oraz art. 22 ust. 6 Rozporzadzenia Komisji WE nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.
wdrazajacego Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wlaczenia przez odniesienie i
publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (,,Rozporzadzenie 809/2004").

Obligacje w ramach I Publicznego Programu Emisji beda emitowane i oferowane w seriach w okresie 12 miesiecy od Daty Prospektu. Warunki emisji obligacji w rozumieniu art.
Ustawy o Obligacjach dotyczace Obligacji danej serii beda sktada¢ si¢ z podstawowych warunkow emisji Obligacji zawartych w rozdziale ,,Podstawowe Warunki Emisji
Obligacji” niniejszego Prospektu oraz szczegdlowych warunkow emisji Obligacji danej serii, ktore zostang zawarte w ostatecznych warunkach obligacji danej serii, ktorych wzor
stanowi Zatacznik 1 do Prospektu.

Czg$¢ obligacji Emitenta wyemitowanych przed data niniejszego Prospektu jest przedmiotem obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot lub w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW. Obligacje nie bgda miaty formy dokumentu. Obligacje nie beda zabezpieczone. Obligacje beda zdematerializowane
poprzez rejestracj¢ w depozycie papierow warto§ciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (, KDPW?”). Na podstawie niniejszego Prospektu
Emitent moze, o ile b¢dzie to wskazane w Warunkach Emisji, wystgpowa¢ z wnioskiem o dopuszczenie i wprowadzenie poszczegélnych serii Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym (podstawowym) prowadzonym przez GPW w ramach Catalyst.

Inwestowanie w Obligacje w objete Prospektem laczy si¢ z ryzykiem wlasciwym dla instrumentéw rynku kapitalowego o charakterze nieudzialowym oraz ryzykiem
zwiazanym z dzialalno$cia Emitenta oraz Grupy, a takze z otoczeniem, w ktérym prowadza oni dzialalno$¢. Poszczegélne ryzyka zwiazane z inwestowaniem w Obligacje
zostaly przedstawione w Rozdziale ,,Czynniki ryzyka”.

Oferty Obligacji w ramach | Publicznego Programu Emisji beda przeprowadzane wylacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Ani Prospekt, ani Obligacje nie zostaly
zarejestrowane ani zatwierdzone, ani nie sg przedmiotem zawiadomienia ztozonego jakiemukolwiek organowi regulacyjnemu w jakiejkolwiek jurysdykcji poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

OBLIGACJE NIE ZOSTALY ANI NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE Z AMERYKANSKA USTAWA O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH, ANI
PRZEZ ZADEN ORGAN REGULUJACY OBROT PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI JAKIEGOKOLWIEK STANU LUB PODLEGAJACY JURYSDYKCJI
STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI ORAZ NIE MOGA BYC OFEROWANE ANI SPRZEDAWANE NA TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH
AMERYKI. POZA STANAMI ZJEDNOCZONYMI AMERYKI OBLIGACJE SA OFEROWANE NA PODSTAWIE REGULACJI S AMERYKANSKIEJ USTAWY
O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH.

Prospekt zostanie udostgpniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie internetowej Spotki (www.i2development.pl). Termin waznosci niniejszego
Prospektu wynosi 12 miesiecy od dnia jego zatwierdzenia przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego, chyba ze nie zostat on uzupetniony o niezbedny aneks, w przypadku powstania
obowiazku tego uzupetnienia, lecz nie diuzej niz do dnia dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym (podstawowym) prowadzonym przez GPW, w ramach Catalyst
wszystkich Obligacji objetych Programem.

Oferujqcy
Michael/Strém Dom Maklerski S.A.

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 25 maja 2018 .
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PODSUMOWANIE

Podsumowanie skiada si¢ z wymaganych informacji okreslanych jako ,,Elementy”. Elementy zostaly oznaczone
Jjako Dzialy od A do E (4.1 - E.T).

Niniejsze podsumowanie zawiera wszystkie Elementy, ktorych uwzglednienie w podsumowaniu jest obowigzkowe
dla tego typu papierow wartosciowych oraz emitenta. Poniewaz niektore Elementy nie muszq by¢ uwzglednione
W przypadku Spotki, mozliwe sq luki w numeracji kolejnosci poszczegolnych Elementow.

W przypadku gdy jakikolwiek Element powinien by¢ uwzgledniony w podsumowaniu z uwagi na specyfike
papierow wartosciowych lub emitenta, moze sie zdarzy¢, ze nie ma istotnych danych dotyczgcych tego Elementu.
W takim przypadku w podsumowaniu zamieszczony zostal krotki opis danego Elementu z adnotacjg ,, nie
dotyczy”.

Informacje zawarte w niniejszym Podsumowaniu, nie sq podstawq odpowiedzialnosci cywilnej, chyba ze
wprowadzajq one w blgd, sq nieprawdziwe lub niezgodne z odpowiednimi czesciami niniejszego Prospektu.

Dzial A - Wstep i ostrzezenia

Al Ostrzezenie.

Niniejsze podsumowanie nalezy traktowaé jako wstep do Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji W papiery
warto$ciowe objete niniejszym Prospektem powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez inwestora calosci
Prospektu. W przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszacym si¢ do informacji zawartych w
Prospekcie, skarzacy inwestor moze, zgodnie z przepisami wlasciwego prawa krajowego panstwa
cztonkowskiego, mie¢ obowigzek poniesienia kosztow ewentualnego tlumaczenia Prospektu przed
rozpoczgciem postgpowania sagdowego. Odpowiedzialno$¢ cywilng za wyrzadzong szkodg¢ ponosza wylacznie
osoby, ktore przedlozyly niniejsze podsumowanie, w tym jego ttumaczenie, jednak tylko w przypadku, gdy
podsumowanie wprowadza w btad, jest nieprecyzyjne lub niespojne w wypadku czytania go lacznie z innymi
czeSciami Prospektu, badz gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go tacznie z innymi czg¢$ciami Prospektu,
najwazniejszych informacji majacych pomoc inwestorom przy rozwazaniu inwestycji w papiery wartosciowe
objete niniejszym Prospektem.

A2 Zgoda Emitenta.

Zgoda emitenta lub osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie prospektu emisyjnego na wykorzystanie
prospektu emisyjnego do celow pozniejszej odsprzedazy papieréw wartosciowych lub ich
ostatecznego plasowania przez posrednikéw finansowych.

Wskazanie okresu waznosci oferty, podczas ktorego posrednicy finansowi moga dokonywac
pozniejszej odsprzedazy papierow wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania i na czas, ktorego
udzielana jest zgoda na wykorzystywanie prospektu emisyjnego.

Wszelkie inne jasne i obiektywne warunki, od ktorych uzalezniona jest zgoda, ktoére maja
zastosowanie do wykorzystywania prospektu emisyjnego.

Wyrézniona wytluszczonym drukiem informacja dla inwestorow o tym, ze posrednik finansowy ma
obowiazek udziela¢ informacji na temat warunkow oferty w chwili sktadania przez niego tej oferty.

Nie dotyczy. Nie wyraza si¢ takiej zgody.

Dzial B - Emitent i gwarant

B.1 Prawna (statutowa) i handlowa nazwa emitenta.

Firma Spotki brzmi: i2 Development Spotka Akcyjna

Spotka moze uzywaé skrotu firmy w brzmieniu: i2 Development S.A.

B.2 Siedziba oraz forma prawna emitenta, ustawodawstwo, zgodnie z ktorym emitent prowadzi swoja
dzialalnos$¢, a takze kraj siedziby emitenta.
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Siedziba: ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw, Polska.
Forma prawna: spétka akcyjna.

Spolka zostata utworzona i prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z prawem polskim.

B.4b Informacja na temat jakichkolwiek znanych tendencji majacych wptyw na emitenta oraz na branze, w
ktérych emitent prowadzi dziatalno$¢.

Zarzad o$wiadcza, Ze od daty zakonczenia ostatniego okresu sprawozdawczego, za ktory opublikowano zbadane
przez bieglego rewidenta informacje finansowe, tj. 31 grudnia 2017 roku nie wystgpily zadne istotne
niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta.

Dalszy rozw6j Emitenta uzalezniony jest od wielu czynnikéw. Ponizej przedstawione zostaly najwazniejsze z
nich:

. Zmienno$¢ cen mieszkan oraz kosztow inwestycji — decyzje podejmowane przez Emitenta musza
uwzgledniaé stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak rowniez znaczace wahania
cen gruntéw, poziomu kosztow budowy i cen sprzedazy mieszkan w trakcie trwania projektow.
Czynniki te moga wywrze¢ znaczacy wptyw na rentowno$¢ Emitenta i jego potrzeby finansowe.

o Grunty nabywane przez Grupg — istnieje ryzyko wystapienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia si¢ cen
rynkowych, ceny nabycia kupionych wczesniej przez Grupe gruntdw okaza si¢ nieatrakcyjne, co moze
w konsekwencji spowodowaé zmniejszenie planowanej rentownosci wybranych projektow lub
wstrzymanie ich realizacji. Z kolei wzrost cen gruntdéw w przysztosci moze utrudnia¢ rozwdj nowych
projektow deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.

o Realizacja projektow deweloperskich - cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dlugotrwatym,
charakteryzujacym si¢ koniecznos$cig ponoszenia znacznych naktadéow finansowych i catkowitym
zwrotem poniesionych naktadow dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugo$é i powodzenie
projektu deweloperskiego moga mie¢ wpltyw m.in. takie zdarzenia jak konieczno$¢ poniesienia
dodatkowych kosztow, brak dostepu do finansowania czy tez opdznienie w uzyskaniu zgody na
uzytkowanie.

o Sytuacja w sektorze finansowym — branza nieruchomosci jest bardzo kapitalochtonna, rola sektora
finansowego oraz jego zdolno$ci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Spotki opierajacej si¢ na
finansowaniu zewnetrznym w momencie nabycia dzialki oraz w trakcie budowy. Ponadto dostepnosé
finansowania zewngtrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na mieszkania, jako ze
wigkszo$¢ klientow finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytoéw hipotecznych. Trudniejsze
otoczenie rynkowe dla segmentu bankowego, spowodowane m.in. wprowadzeniem podatku
bankowego oraz ewentualnej ustawy ,,frankowej”, moze wplyna¢ na zmniejszenie akcji kredytowej
przez banki oraz wzrost kosztu takiego finansowania.

o Otoczenie gospodarcze — moze oddziatywa¢ zarowno na wielkos¢ przychodéw (sita nabywcza
kupujacych oraz perspektywy jej ksztaltowania si¢ w przysziosci), jak 1 na wzrost kosztow
finansowych (wyzsze stopy procentowe towarzyszace wzrostowi inflacji).

B.5 Opis grupy kapitatowej emitenta oraz miejsca emitenta w tej grupie - w przypadku emitenta, ktory
jest czgscia grupy.

Na Date Prospektu Grupe tworzy Emitent oraz 20 podmiotéw bezposrednio lub posrednio od niego zaleznych.
Emitent jest spoitka holdingowa, ktéra prowadzi dzialalno$¢ operacyjna, polegajaca na $wiadczeniu ushug
z zakresu realizacji inwestycji mieszkaniowych, powierzchni biurowych oraz ustugowych, przy wspotudziale
spotek zaleznych, utworzonych dla realizacji poszczegdlnych projektow deweloperskich oraz obstugi najmu
powierzchni biurowych i handlowych.

Ponizszy schemat przedstawia struktur¢ organizacyjng Grupy na Datg¢ Prospektu.
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Zrédlo: Emitent.
B.9 W przypadku prognozowania lub szacowania zyskow nalezy podaé¢ wielkos¢ liczbowa.

Nie dotyczy. Spotka nie zamieszcza w Prospekcie, ani nie publikuje prognoz ani wynikow szacunkowych.

B.10 Opis charakteru wszystkich zastrzezen zawartych w raporcie bieglego rewidenta w odniesieniu do
historycznych informacji finansowych.

Nie dotyczy. Opinie wyrazone przez bieglych rewidentéw o badanych historycznych informacjach finansowych
Grupy nie zawieraly zastrzezen.

B.12 Wybrane najwazniejsze historyczne informacje finansowe dotyczace emitenta, przedstawione dla
kazdego roku obrotowego objetego historycznymi informacjami finansowymi, jak rowniez dla
nastepujacego po nim okresu $rédrocznego, wraz z poréwnywalnymi danymi za ten sam okres
poprzedniego roku obrotowego, przy czym wymog przedstawienia poréwnywalnych informacji
bilansowych uznaje si¢ za spetniony przez podanie informacji finansowych na koniec roku.

Nalezy zalaczy¢ oSwiadczenie, ze nie wystapity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach
emitenta od czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego zbadanego przez
bieglego rewidenta lub zamiesci¢ opis wszystkich istotnych niekorzystnych zmian. Nalezy zataczyc
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opis znaczacych zmian w sytuacji finansowej lub handlowej emitenta, ktore nastapity po zakonczeniu
okresu ujetego w historycznej informacji finansowe;.

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z calkowitych dochodow

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy za lata 2016-2017 (w tys. PLN) oraz za 3
miesigce zakonczone 31 marca odpowiednio 2017 oraz 2018 roku (w tys. PLN).

3 miesiace zakonczone 31

Rok zakonczony 31 grudnia marca

wariant poréwnawczy wariant kalkulacyjny

(w tys. PLN) 2016 2017 2017 2018
Przychody neto ze sprzedazy, w tym: 93 485 121511 10 343 28 955
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 66 103 78 285 9882 28 955
Przychody netto z dziatalnosci deweloperskiej 52 956 55 642 3425 24792
Przychody netto z dziatalnosci budowlanej 10 956 20 460 6 201 3949
Zmiana stanu produktéw 27 381 42 753 n/d n/d
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy* n/d n/d =799 3063
Koszty dzialalnos$ci operacyjnej, w tym: 90 954 106 294 11142 25873
Zuzycie materiatow i energii 50 259 30 440 n/d n/d
Ustugi obce 34276 68 564 n/d n/d
Wynagrodzenia 4271 4233 n/d n/d
Koszty sprzedazy* n/d n/d 436 616
Koszty ogdlnego zarzadu* n/d n/d 2604 2988
Zysk (strata) ze sprzedazy 2531 15218 -3 840 -522
Pozostate przychody operacyjne 9023 378 134 106
Pozostate koszty operacyjne 1398 4253 365 252
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 10 155 11 343 -4 071 -667
Przychody finansowe 548 994 243 102
Koszty finansowe, w tym: 389 2601 158 482
Odsetki 140 997 63 316
Zysk (strata) brutto 5417 9736 -3985 -1047
Podatek dochodowy -611 -1 092 94 -1200
Zysk (strata) netto 6028 10828 -4 079 153

Zrédlo: Emitent

*Poczawszy od 01 stycznia 2018 roku Grupa zmienita sposob prezentacji rachunku zyskow i strat z wariantu
poréwnawczego na wariant kalkulacyjny, stad w powyzszej tabeli wybrane pozycje zawieraja dane
poréwnywalne wylacznie dla okresow srodrocznych.

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej

Skonsolidowany bilans Grupy za lata 2016-2017 (w tys. PLN) oraz za 3 miesiace zakonczone 31 marca
odpowiednio 2017 oraz 2018 roku (w tys. PLN).

Stan na dzien 31 grudnia Stan na dzien 31 marca
(w tys. PLN) 2016 2017 2017 2018
Aktywa trwale, w tym: 89 140 66 830 97 588 66 078
Nieruchomosci inwestycyjne 367 367 367 367
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 28 722 0 29 543 0
Warto$¢ firmy 50 558 50 558 50 558 50 558
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Aktywa obrotowe, w tym: 279 476 396 643 309 743 429 801

Zapasy 234 126 317 213 248 434 342114
na};]zarllt;iér;(i)s'ci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate 35 104 57 379 34512 56 680
Srodki pienigzne na rachunkach deweloperskich 5186 18 852 8 554 21 604
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 4107 1370 15 426 7499
Aktywa razem 368 616 463 473 407 331 495 879
Kapital Wlasny 237 260 230 507 235 059 230 637
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 131355 232 966 172 271 265 242
Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 81273 153 679 119 505 161 666
Kredyty i pozyczki 67277 76 953 60 658 79 549

z tyt. dtuznych papieréw wartosciowych 10 000 64 948 55 000 69 929
Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 50 082 79 287 52 765 103 576
Zobowiazania z tyt. otrzymanych zaliczek 10 324 43 365 13102 41 309
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 29 080 22127 26 400 34632

z tyt. dtuznych papieréw wartosciowych 76 958 760 11 057
Kredyty i pozyczki 7315 10974 7204 14 225
Pasywa razem 368 616 463 473 407 331 495 879
Dlug netto 75374 133 611 99 642 145 657
Dtug netto/Kapital Wlasny 0,32 0,58 0,42 0,63

* Diug netto = zobowiqzania finansowe oprocentowane (kredyty, pozyczki, diuzne papiery wartosciowe, leasing finansowy) minus srodki
pienigzne i ich ekwiwalenty (w tym na rachunkach deweloperskich)

Zrédlo: Emitent

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan przeplywow pieni¢znych

Skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych Grupy za lata 2016-2017 (w tys. PLN) oraz za 3 miesiace
zakonczone 31 marca odpowiednio 2017 oraz 2018 roku (w tys. PLN).

Rok zakonczony 31 grudnia 3 miesigee zakoficzone 31

marca

(w tys. PLN) 2016 2017 2017 2018
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci operacyjnej, w tym: -7 493 -46 130 -18 989 -13773
Zysk przed opodatkowaniem 5417 9736 -3985 -1 047
Korekty razem, w tym: -12 910 -55 865 -15 004 -12 726
Zmiana stanu zobowigzan 5654 27707 -274 12 452
Zmiana stanu zapaséw -24 855 -51 157 -14 025 -24 379
dewe%;;?rgiiitr?nu $rodkéw pieni¢znych na rachunkach 6197 13 666 3367 2752
:;r;]e:plywy pieni¢zne z dzialalno$ci inwestycyjnej, w 7673 124 6893 2073
Wplywy z tytutu splaty pozyczek -135 -6 876 131 582
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -6 477 0 -817 0
Wydatki na udzielone pozyczki -1 307 -6 621 -5 525 -2 677
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci finansowej, w tym: 18 032 43 268 37 201 21976
Wplywy z emisji akcji 33 255 0 0 0
Wplywy z udzielonych kredytow, pozyczek 29 618 72416 9734 19 720
Wptywy z emisji dluznych papieréw wartosciowych 10 000 55 000 45000 15 000
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Wydatki z tytutu kredytow/pozyczek -41 470 -57 932 -16 849 -9 051

Wykup dhuznych papieréw wartosciowych -10 000 0 0 0
Wydatki z tytulu odsetek i prowizji -3169 -7 457 -644 -3516
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 -18 430 0 0
Przeplywy pieni¢zne netto 2867 -2 738 11 319 6129
Srodki pienigzne na koniec okresu 4107 1370 15426 7499

Zrédlo: Emitent

Od daty ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego Grupy, to jest od 31 grudnia 2017 r., nie wystapily
zadne istotne zmiany w perspektywach Spotki oraz zmiany w sytuacji finansowej lub pozycji handlowej Grupy.

B.13 Opis wydarzen z ostatniego okresu odnoszacych si¢ do emitenta, ktére maja istotne znaczenie dla
oceny wyptacalnosci emitenta.

Nie dotyczy. W ostatnim okresie nie wystgpity zdarzenia majace istotne znaczenie dla oceny wyptacalnos$ci
Spoiki.

B.14 Opis grupy kapitalowej emitenta oraz miejsca emitenta w tej grupie — w przypadku emitenta, ktory
jest czescia grupy. Jezeli emitent jest zalezny od innych jednostek w ramach grupy, nalezy to
wyraznie wskazac.

Emitent nie jest zalezny od innych jednostek w ramach Grupy.

B.15 Opis podstawowej dziatalnosci emitenta.

Emitent tworzy grup¢ kapitalowa, ktorej przedmiotem dzialalnosci jest przygotowywanie projektow
architektonicznych, dzialalno$¢ deweloperska, dziatalno$¢ budowlana (jako generalny wykonawca), sprzedaz,
przygotowywanie projektow wnetrz oraz ich aranzacji i administrowanie nieruchomosciami. Grupa prowadzi
kompleksowa realizacj¢ procesow inwestycyjnych poczawszy od etapu planowania, poprzez przygotowanie
projektu, jego realizacj¢ a konczac (po przekazaniu ukonczonego budynku do eksploatacji) na ustugach
projektowania i aranzacji wnetrz. Grupa prowadzi dziatalno$¢ w segmentach: nieruchomosci mieszkaniowych
oraz nieruchomosci komercyjnych oraz specjalizuje si¢ w zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi.

B.16 W jakim zakresie, w jakim znane jest to emitentowi, nalezy poda¢, czy emitent jest bezposrednio lub
posrednio podmiotem posiadanym lub kontrolowanym oraz wskaza¢ podmiot posiadajacy lub
kontrolujacy, a takze opisa¢ charakter tej kontroli.

Na Date Prospektu Spotka jest podmiotem posrednio kontrolowanym przez Znacznych Akcjonariuszy tj. Pana
Marcina Misztala oraz Pana Andrzeja Kowalskiego. Spolce nie sa znane zadne ustalenia, ktorych realizacja
mogtaby spowodowac w przysztosci zmiany w sposobie kontroli nad Spotka.

Kodeks Spotek Handlowych przewiduje szereg instytucji, ktorych celem jest zapobieganie naduzywaniu pozycji
dominujacej w spotce akcyjnej. Do katalogu tych instytucji nalezy m.in. prawo do zaskarzania uchwat Walnego
Zgromadzenia, zwotywania Walnego Zgromadzenia i sktadania wnioskow o umieszczenie okreslonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, prawo do zadania wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu
oddzielnymi grupami czy zakaz wydawania wigzacych polecen cztonkom Zarzadu. Takze Ustawa o Ofercie
Publicznej zawiera pewne mechanizmy, ktore chronig akcjonariuszy mniejszo$ciowych, w tym w szczegdlnosci
prawo do zadania zbadania przez rewidenta do spraw szczego6lnych okreslonej sprawy, jak rowniez obowiazki
ujawniania stanu posiada akcji spolki publicznej czy szczegdlne obowiazki podmiotéw przekraczajacych
okreslone progi liczby glosow na walnym zgromadzeniu spotki publicznej, w tym obowigzki zwigzane
z oglaszaniem wezwan do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang akcji.

B.17 Ratingi kredytowe przyznane emitentowi lub jego instrumentom dtuznym na wniosek emitenta lub
przy wspolpracy emitenta w procesie pozyskiwania ratingu.

Nie dotyczy. Emitentowi ani jego instrumentom dluznym nie zostaly przyznane ratingi.
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Dzial C - Papiery warto$ciowe

Cl Opis typu i klasy papieréw wartosciowych stanowigcych przedmiot oferty lub dopuszczenia do
obrotu, w tym ewentualny kod identyfikacyjny papieréw wartosciowych.

Emitowane obligacje sa niezabezpieczonymi obligacjami zwyklymi na okaziciela, nieposiadajagcymi formy
dokumentu. W Dniu Emisji Obligacji danej serii zostang one zarejestrowane (zdematerializowane) w depozycie
papierdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW. Emitowane Obligacje stanowig nieodwotalne,
niepodporzadkowane 1 niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, rowne i bez prawa pierwszenstwa
zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z bezwzglednie obowiazujacych
przepisOw prawa polskiego) z co najmniej rdwnym pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich
pozostatych obecnych lub przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta. Po
zarejestrowaniu Obligacji danej serii w KDPW i oznaczeniu ich kodem ISIN Spétka wystapi z wnioskiem o
wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym (podstawowym) prowadzonym przez GPW w
ramach Catalyst.

C.2 Waluta emisji papierow wartosciowych.

Walutg Obligacji jest zloty polski

C.5 Opis wszystkich ograniczen dotyczacych swobodnej zbywalnosci papieréw wartosciowych.

Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, prawa z Obligacji nie moga by¢ przenoszone po ustaleniu
uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu tych Obligacji.

C.8 Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw.

Opis praw zwiazanych z papierami wartoSciowymi:

Obligacje wszystkich serii beda uprawniaty wylacznie do uzyskania §wiadczen pienigznych, tj. wykupu
Obligacji poprzez zaptatg Kwoty Wykupu oraz ptatnosci Odsetek.

Ranking:

Emitowane Obligacje stanowia nieodwotalne, niepodporzadkowane i niezabezpieczone zobowiazania Emitenta,
rowne i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych
z bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa polskiego) z co najmniej réwnym pierwszenstwem
zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostalych obecnych lub przysztych niepodporzadkowanych i
niezabezpieczonych zobowiazan Emitenta.

Obligacje emitowane w ramach Programu Emisji nie posiadaja jakiegokolwiek rankingu nadanego przez
agencje¢ ratingowa.

Ograniczenia praw zwiazanych z papierami wartoSciowymi:

Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, prawa z Obligacji nie moga by¢ przenoszone po ustaleniu
uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu tych Obligacji.

C.9 Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw oraz:
nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyptaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek, w
przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego stanowigcego jego
podstawe, data zapadalnosci i1 ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, lacznie z procedurami
dokonywania sptat, wskazanie poziomu rentownosci oraz imi¢ i1 nazwisko (nazwa) osoby
reprezentujacej posiadaczy papierow wartosciowych.

Opis praw zwiazanych z papierami wartoSciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw:
Informacja zostata wskazana w punkcie C.8 Podsumowania.

Warto$¢ nominalna Obligacji:
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100 PLN
Stopa procentowa:

Obligacje moga by¢ oprocentowane wedtug statej lub zmiennej Stopy Procentowej. Rodzaj oprocentowania
danej serii Obligacji bedzie wskazany w Ostatecznych Warunkach Danej Serii. Odsetki od Obligacji danej serii
obliczane s3 od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wlacznie) zgodnie z Warunkami
Emisji.

Informacje zamieszczone w Ostatecznych Warunkach Danej Serii:

Oprocentowanie: [state / zmienne]

Stopa Procentowa dla Obligacji o stalym | [[e]/ nie dotyczy]
oprocentowaniu:

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: [[®]% / nie dotyczy]

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym | [WIBOR dla [e] miesigcznych kredytow / nie
oprocentowaniu: dotyczy]

Data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnos$ci odsetek:

Informacje zamieszczone w Ostatecznych Warunkach Danej Serii:

Pierwszy Dzien Pierwszego Okresu Odsetkowego: [o]

Dni Ptatnosci Odsetek: [e]

Data zapadalnoS$ci:

Informacje zamieszczone w Ostatecznych Warunkach Danej Serii:

Dzien Ostatecznego Wykupu: [e]

Ustalenia dotyczace amortyzacji:
Nie dotyczy.
Instrument bazowy dla obliczania zmiennej stopy procentowej;

Informacje zamieszczone w Ostatecznych Warunkach Danej Serii:

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym | [WIBOR dla [e] miesiecznych kredytow / nie
oprocentowaniu: dotyczy]

Wskazanie poziomu rentownosci:

Rentowno$¢ nominalng Obligacji oblicza si¢ wedlug nastepujacego wzoru:

* 0

m
R, N x 100%

Gdzie
Rn oznacza rentownos¢ nominalna,
m oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w okresie
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jednego roku,
N oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji,
@] oznacza Odsetki za Okres Odsetkowy.

Imie¢ i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy papieréw wartosciowych:

Nie zostala zawarta umowa o reprezentacj¢ z zadnym bankiem krajowym lub instytucja kredytowa w
rozumieniu art. 78 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

C.10 Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw oraz:
nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek, w
przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego stanowigcego jego
podstawe, data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, tacznie z procedurami
dokonywania splat, wskazanie poziomu rentowno$ci oraz imi¢ i nazwisko (nazwa) osoby
reprezentujacej posiadaczy papieréw wartoSciowych. W przypadku, gdy konstrukcja odsetek dla
danego papieru warto$ciowego zawiera element pochodny, nalezy przedstawic jasne i wyczerpujace
wyjasnienie, aby ulatwi¢ inwestorom zrozumienie, w jaki sposéb wartos¢ ich inwestycji zalezy od
warto$ci instrumentu(-6w) bazowego(-ych), zwlaszcza w sytuacji, gdy ryzyko jest najbardziej
wyrazne.

Informacja zostata wskazana w pkt. C.9 Podsumowania.

W odniesieniu do elementu pochodnego - nie dotyczy. Konstrukcja odsetek z tytutu Obligacji nie zawiera
elementu pochodnego.

C.11 Wskazanie, czy oferowane papiery wartosciowe sg lub beda przedmiotem wniosku o dopuszczenie do
obrotu, z uwzglednieniem ich dystrybucji na rynku regulowanym lub innych rynkach rownowaznych,
wraz z okre$leniem tych rynkow.

Na podstawie niniejszego Prospektu Emitent moze, o ile b¢dzie to wskazane w Warunkach Emisji, wystgpowac
z wnioskiem o dopuszczenie i wprowadzenie poszczegolnych serii Obligacji do obrotu na rynku regulowanym
(podstawowym) prowadzonym przez GPW w ramach Catalyst.

Dzial D - Ryzyko

D.2 Najwazniejsze informacje o gtownych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla emitenta.

Kluczowe czynniki ryzyka mogace wpltyna¢é na zdolno$¢ Emitenta do wykonania jego zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji

. Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy deweloperskiej - Dziatalno$¢ Grupy oraz osiggane przez
Grupe wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione s3 od stanu koniunktury gospodarczej panujacej
przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdlnos$ci od czynnikéw makroekonomicznych;

. Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich - Dziatalnos¢ Grupy w duzej mierze
uzalezniona jest od biezacej i przysztej koniunktury w branzy deweloperskiej, deweloperzy sa narazeni
na niekorzystng zmiane czynnikow ksztaltujacych popyt na mieszkania lub powodujacych ograniczenie
podazy mieszkan;

. Ryzyko odstgpienia od zawartych umow deweloperskich przez nabywcow lokali - Nabywcom lokali
mieszkalnym przystuguje prawo odstapienia od zawartych uméw deweloperskich, na warunkach
okreslonych w Ustawie Deweloperskiej. Odstapienie zarowno od umowy deweloperskiej, jak rowniez
przedwstepnej umowy sprzedazy moze wigzac si¢ z koniecznoscig zwrotu dokonanych przez nabywce
lokalu wptat oraz rozliczeniem kar umownych i innych kosztow zwigzanych z zawarta umowa;

o Ryzyko zwigzane z blgdami w dokumentacji architektonicznej - W ramach prowadzonej dziatalnosci,
Grupa $wiadczy rowniez ustugi projektowe, realizowane przez wewngetrznych projektantow.
Projektowanie moze wigza¢ si¢ z ryzykiem popehienia bledu w dokumentacji architektonicznej
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projektu;

o Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali - Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na
ktore nie ma bezposredniego wptywu;

o Ryzyko zwiazane z wadami prawnymi nieruchomosci gruntowych - W ramach prowadzonej
dziatalnosci Grupa nabywa nieruchomos$ci gruntowe potozone gléwnie na terenie Wroctawia. Grupa
nie moze jednak wykluczyé, iz nabywane nieruchomosci obcigzone sa wadami prawnymi,
W szczegdlnosci stanowig wlasno$¢ innego niz sprzedajacy podmiotu lub sa obcigzone prawami osob
trzecich;

o Ryzyko zmiany cen oraz dostgpnosci materialow, surowcoéw i towardw - Istnieje ryzyko, iz braki
materiatow, ograniczona dostgpno$¢ lub znaczny wzrost ich cen moga powodowac opo6znienia terminu
zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowa¢ zmiany w zatozonych uprzednio kosztach
budzetowych realizowanych projektow;

. Ryzyko koncentracji dziatalnoéci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym - Dominujagcym rynkiem
dziatalnosci Grupy jest rynek wroctawski. Realizowane przychody ze sprzedazy oraz osiagane zyski sa
uzaleznione od sytuacji na tym rynku;

. Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektéw budowlanych, rekojmig oraz
podwykonawcami - Ujawnienie si¢ usterek lub wad moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek
rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w zwiazku z konieczno$cia poniesienia dodatkowych
kosztow zwigzanych z usunigciem usterki lub wady;

o Ryzyko zwigzane z dzwignia finansowa - W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan,
Grupa moze by¢ zmuszona do sprzedazy czgéci aktywow, co mogloby negatywnie wptynaé na sytuacje
finansowg Grupy oraz mozliwos$ci dalszego rozwoju;

o Ryzyko zwiagzane z zabezpieczeniem umow oraz obcigzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy -
Woystagpienie trudnosci w realizacji zobowiazan wynikajacych z zawartych przez Grup¢ umoéw moze
prowadzi¢ do ich wypowiedzenia oraz rozpoczgcia egzekucji z ustanowionych zabezpieczen;

o Ryzyko zwigzane z zawieraniem umow z podmiotami powigzanymi - W toku prowadzonej przez siebie
dziatalnosci, podmioty z Grupy zawieraja transakcje z innymi podmiotami z Grupy, w tym z
podmiotami powigzanymi w rozumieniu Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych.

D.3 Najwazniejsze informacje o glownych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla papierow
wartosciowych.

Czynniki ryzyka mogace mie¢ istotne znaczenie dla oceny ryzyk rynkowych zwigzanych z Oferta,
dopuszczeniem do obrotu oraz Obligacjami:

o ryzyko odstgpienia od przeprowadzenia Oferty lub jej zawieszenia;

o ryzyko nieprzydzielenia Obligacji;

o ryzyko zmiany terminow zapisoéw i przydziatu Obligacji;

o ryzyko zwigzane z wplatami na Obligacje;

o ryzyko zwigzane z rejestracja Obligacji w KDPW;

o ryzyko natozenia zakazu przeprowadzania lub nakazu zawieszenia Oferty oraz natozenia nakazu

wstrzymania si¢ o ubieganie si¢ lub zakazania ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie
Obligacji do obrotu na rynku regulowanym;

o ryzyko zwiazane z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem obowiazkow wynikajacych z
Ustawy o Ofercie Publicznej, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Rozporzadzenia
809/2004 lub Rozporzadzenia MAR;

. ryzyko wstrzymania dopuszczenia Obligacji do obrotu lub rozpoczecia notowan Obligacji przez GPW;,
) ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez GPW
° ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na rynku regulowanym w wyniku niedopetienia lub
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nienalezytego wykonywania przez Spotke obowiazkéw wynikajacych z przepiséw prawa;

o ryzyko zwiazane ze zdolno$cia Spotki do wykonywania zobowigzan z Obligacji;

o ryzyko zwigzane z wahaniami wyceny Obligacji i ptynnosci obrotu ;

o ryzyko znaczacej zmiany stopy bazowej oprocentowania Obligacji;

. ryzyko zmiany ceny Obligacji oprocentowanych wedtug stopy statej w zaleznosci od zmian rynkowych

stop procentowych;
. ryzyko zwigzane z wezesniejszym wykupem Obligacji;

o ryzyko niedopuszczenia lub niewprowadzenia Obligacji do obrotu na rynku regulowanym.

Dzial E - Oferta

E.2b Przyczyny oferty, opis wykorzystania wptywow pieni¢znych, szacunkowa warto$¢ netto wplywow
pieni¢znych, gdy sa one inne niz osiaggnigcie zysku lub zabezpieczenie przed okreslonymi rodzajami
ryzyka.

Na Datg¢ Prospektu Spotka nie precyzuje sposobu wykorzystania wptywow z emisji Obligacji poszczegdlnych
serii, ktore bgda emitowane w ramach Programu. Uzyskane $rodki zostang przeznaczone na refinansowanie
zapadajacego dlugu odsetkowego oraz zasilenie kapitalu obrotowego, w tym z przeznaczeniem na zakup
nowych gruntéw pod inwestycje lub prowadzenie inwestycji budowlanych.

E.3 Opis warunkow oferty.

Oferujgcym jest Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie i adresem Al. Jerozolimskie 134,
02-305 Warszawa.

Informacje zamieszczone w Ostatecznych Warunkach Danej Serii:

Oznaczenie serii: [e]
Wstepny kod ISIN: [e]
Pierwszy Dzien Pierwszego Okresu Odsetkowego: [e]
Dzien Ostatecznego Wykupu: [e]
Dni Ptatnosci Odsetek: [®]

Maksymalna liczba Obligacji emitowanych w danej | do [e]
serii:

Laczna maksymalna warto§¢ nominalna Obligacji | do [e]
emitowanych w danej serii:

Oprocentowanie: [state / zmienne]

Stopa Procentowa dla Obligacji o stalym | [[e]/ nie dotyczy]
oprocentowaniu:

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: [[®]% / nie dotyczy]
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Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym | [WIBOR dla [e] miesigcznych kredytow / nie
oprocentowaniu: dotyczy]
Banki Referencyjne: [[®] / nie dotyczy]
Przewidywane wplywy netto [e]
Szacunkowe catkowite koszty emisji lub oferty [e]
Przeznaczenie wpltywow z Oferty [e]
E.4 Opis interes6w, wlacznie z konfliktem interesow, 0 istotnym znaczeniu dla emisji lub oferty.

Wskazane ponizej podmioty sg zaangazowane w Ofertg. U podmiotéw zaangazowanych w Ofert¢ nie wystepuje
konflikt intereséw.

Oferujgcy

Oferujacym jest Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: Aleje Jezorolimskie 134,
02-305 Warszawa, Polska.

Wynagrodzenie Oferujacego jest powigzane z wielkoscig Srodkow uzyskanych z emisji Obligacji. Oferujacy
$wiadczy na rzecz Spotki ustugi w zwigzku z Oferta i dopuszczeniem Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym (podstawowym) prowadzonym przez GPW, w ramach Catalyst. Oferujacy nie posiada istotnych
interesow w Spolce, w tym w szczegodlnosci na Datg Prospektu nie posiada akcji Spotki. Oferujacy swiadczyt w
przesztosci, obecnie oraz moze w przysztosci §wiadczy¢ ushugi bankowosci inwestycyjnej, komercyjnej oraz
inne ustugi finansowe, a takze dokonywa¢ innego rodzaju transakcji ze Spotka oraz jej podmiotami
powiazanymi. Oferujacy otrzymywal, otrzymuje oraz moze w przysztosci otrzymywaé wynagrodzenia i
prowizje zwyczajowo nalezne z tytutu §wiadczenia takich ustug lub przeprowadzania transakcji. W zwigzku z
Oferta Oferujacy dziata wylacznie na rzecz Spolki oraz, z zastrzezeniem bezwzglgdnie obowigzujacych
przepisow prawa, nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek innych oséb. Oferujacy
moze nabywac instrumenty finansowe emitowane przez Spotke, jej podmioty powiazane lub instrumenty
finansowe powigzane z instrumentami finansowymi emitowanymi przez wskazane powyzej podmioty.

Pomigdzy Oferujagcym i innymi podmiotami zaangazowanymi w Emisj¢ 1 Ofert¢ a Spotka nie wystgpuja relacje
o istotnym znaczeniu dla emisji lub Oferty. Pomi¢dzy Oferujacym, a Spotka nie wystepuje konflikt interesow.

Doradca prawny Spotki

W zwiazku z Ofertg kancelaria prawna K&L Gates Jamka spotka komandytowa z siedziba w Warszawie, adres:
Pl Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa (,,K&L Gates”), swiadczy na rzecz Emitenta ushugi
doradztwa prawnego w zakresie prawa polskiego. Wynagrodzenie doradcy prawnego nie jest powiazane z
wielkoscig srodkow uzyskanych z Oferty.

Ponadto, K&L Gates swiadczyt i moze $wiadczy¢ w przyszlosci inne ushugi prawne na rzecz Spotki lub Grupy
w zakresie prowadzonej przez Spotke lub Grupe dziatalnosci na podstawie odpowiednich umow o §wiadczenie
ustug prawnych. K&L Gates nie posiada istotnych interesow w Spoélce, w tym w szczegodlnos$ci na Date
Prospektu nie posiada akcji Spoiki.

E.7 Szacunkowe koszty pobierane od inwestora przez emitenta lub oferujacego.

W momencie sktadania zapisow Inwestorzy nie beda ponosi¢ dodatkowych kosztow ani podatkow, z wyjatkiem
ewentualnych kosztow zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem Rachunku Papieréw Wartosciowych lub
Rachunku Zbiorczego, o ile Inwestor nie posiadal takiego rachunku wczesniej, oraz kosztow prowizji
maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wlasciwych umow i regulaminéw Oferujacego. Wedlug stanu na Date
Prospektu, nabycie Obligacji nie powoduje koniecznosci zaplaty przez osoby je nabywajace jakichkolwiek
podatkow wynikajacych z przepisOw prawa powszechnie obowiazujacych na terenie Polski.
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CZYNNIKI RYZYKA

Potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowa¢ wszystkie informacje zawarte w niniejszym Prospekcie, gcznie z
dokumentami wlqczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka. Jezeli ktorekolwiek z
nizej opisanych zdarzen rzeczywiscie wystgpi, moze ono miec istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢ Emitenta
lub grupy kapitatowej i2 Development S.A. (,,Grupa”), ich sytuacje finansowq lub wyniki z dziatalnosci, co
moze wplyngé na mozliwos¢é wypelnienia przez Emitenta swoich obowigzkow z Obligacji, w tym na zdolnos¢
Emitenta do dokonywania platnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, na wartos¢ lub rentownos¢
Obligacji. W szczegdlnosci zdarzenia opisane ponizej mogq indywidualnie lub kumulatywnie doprowadzié do
trwatej niemoznosci obstugi przez Emitenta swoich zobowigzan finansowych, przejsciowej utraty plynnosci,
mogq wplyngé na wysokos¢ Sstopy Bazowej lub rentownos¢ Obligacji, lub mogg wplyngé na ocene ryzyka
Emitenta i Obligacji przez potencjalnych Inwestorow, powodujgc obnizenie wartosci rynkowej Obligacji.
Ponadto nizej opisane czynniki ryzyka nie sq jedynymi czynnikami, na ktére narazony jest Emitent lub Grupa.
Kolejnosé¢, w jakiej poszczegolne czynniki ryzyka zostaly ponizej opisane, nie odzwierciedla ich wzglednego
znaczenia dla Emitenta lub Grupy, prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich potencjalnego wplywu na
dzialalnos¢ lub sytuacje finansowg Emitenta lub Grupy, w tym na zdolnos¢ wypelniania zobowigzan
finansowych z Obligacji przez Emitenta. Dodatkowe czynniki ryzyka, ktore obecnie nie sq znane lub ktore sq
obecnie uwazane za nieistotne, mogq takze miec¢ istotny negatywny wphyw na dziatalnosé¢ Emitenta lub Grupy,
ich sytuacje finansowq iwyniki z dzialalnosci oraz na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji.

Czynniki ryzyka mogace wplyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do wykonania jego zobowiazan wynikajacych z
Obligacji

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Dzialalnos¢ Grupy oraz osiagane przez Grup¢ wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione sa od stanu
koniunktury gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdlnosci od takich
czynnikéw makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna
i fiskalna panstwa, dostgpno$¢ programéw rzadowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom
inwestycji przedsicbiorstw, dostepnos¢ kredytow, wysokos¢ dochodow gospodarstw domowych oraz wysokosé¢
popytu konsumpcyjnego. Zar6wno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, maja wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
pogorszenia si¢ w przysztosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentow ksztaltowania polityki gospodarczej panstwa negatywnie wplywajacych na pozycje rynkowsa
Grupy, moze nastgpi¢ obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztow Grupy, a tym samym na pogorszenie si¢
wynikoéw finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikow makroekonomicznych w Polsce i w innych
krajach moze zatem mie¢ negatywny wplyw na dzialalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub
wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z koniunktura w branzy deweloperskiej

Dziatalno$¢ Grupy w duzej mierze uzalezniona jest od biezacej i przysziej koniunktury w branzy deweloperskie;.
Koniunktur¢ w branzy deweloperskiej ksztattuje popyt na mieszkania oraz mozliwo$¢ zapewnienia
odpowiedniego (do popytu) poziomu podazy przez deweloperow. Poziom popytu na mieszkania uzalezniony jest
od m.in. poziomu $redniego wynagrodzenia brutto, dostgpnosci kredytow hipotecznych (w tym rowniez:
wysoko$¢ stop procentowych i marz kredytowych), rzadowych programéw wspierajacych nabywanie mieszkan.
Na mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniego poziomu podazy przez deweloperow ma wplyw m.in. dostepnosé
gruntéw inwestycyjnych i ich lokalizacja, poziom cen mozliwych do uzyskania za 1 m* Na powyzsze czynniki
popytowe ipodazowe spotki deweloperskie nie maja wpltywu lub maja ograniczony wplyw. W efekcie
deweloperzy sa narazeni na niekorzystng zmian¢ czynnikow ksztattujacych popyt na mieszkania lub
powodujacych ograniczenie podazy mieszkan. Powyzsze niekorzystne tendencje moga powodowaé spadek
sprzedazy deweloperéw oraz moga mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje¢ finansowa lub
wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Podmioty w branzy konkuruja ze sobg w szczegélnosci na nastgpujacych plaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomoéci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspolpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptynaé na koniecznos$¢: dostosowania oferty
do warunkow rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikow 1 ewentualnie skierowania
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dziatalnosci poza Wroctaw. Powyzsze czynniki prowadzi¢ moga do zwigkszania kosztow, a zatem miec
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dhlugotrwalym (powyzej 24 miesigcy), charakteryzujacym sie¢
koniecznos$cig ponoszenia znacznych naktadow finansowych i calkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugo$¢ projektu deweloperskiego moga mie¢ wpltyw w szczegdlnosci
nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii)
konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (rowniez w efekcie blednego ich oszacowania lub wystapienie
okolicznos$ci powodujacych istotng zmiang kosztow, (iii) brak dostgpu do finansowania, (iv) warunki pogodowe,
(v) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbedne;j
do podpisania aktow notarialnych sprzedazy (vii) blgdy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym
lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystapienia
ktéregos w ww. czynnikow, moze doj$¢ do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwigkszenia jego
kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacj¢ finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko odstapienia od zawartych umow deweloperskich przez nabywcow lokali

Nabywcy lokali mieszkalnych zawieraja ze spotkami z Grupy przedwstgpne umowy sprzedazy oraz umowy
deweloperskie (umowy zobowiazujace do wybudowania budynku, ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia na wlasnos¢ lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu) i zgodnie
z ustalonym harmonogramem dokonujg wptat na poczet ceny za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom
lokali mieszkalnych przystuguje prawo odstgpienia od zawartych umoéw deweloperskich, na warunkach
okreslonych w Ustawie Deweloperskiej. Warunki odstapienia przez nabywcow lokali mieszkalnych od
zawartych umow przedwstepnych sprzedazy lokali wynikaja z zawartych w tych umowach postanowien. Naleza
do nich m.in. niezawarcie z nabywca lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w terminie okreslonym
W umowie czy tez zmiana stawki VAT. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zawierane umowy przedwstepne sprzedazy
nie podlegaja przepisom Ustawy Deweloperskiej. Odstgpienie zaréwno od umowy deweloperskiej, jak rowniez
przedwstepnej umowy sprzedazy moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu
wplat oraz rozliczeniem kar umownych i innych kosztéw zwigzanych z zawarta umowg. Odstgpienie od
zawartych umow przez znaczng liczbe nabywcow lokali moze skutkowaé niezrealizowaniem lub opdznieniem
w realizacji zakladanych przychodéw Grupy. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosc,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowa nabywcow lokali

Grupa prowadzi dzialalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od
dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla nabywcow lokali mieszkalnych i1 zdolnosci do ich obshugi.
Ewentualny spadek dostgpnosci takich kredytéw, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcow lokali mieszkalnych moze negatywnie wplyna¢ na wielko$¢ przychodéw Grupy. Ponadto, zmiany
w polityce regulacyjnej wywotujacej wptyw na ocene zdolno$ci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw
w tym zakresie moga spowodowac¢ spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z bledami w dokumentacji architektonicznej

W ramach prowadzonej dziatalno$ci, Grupa $wiadczy rowniez ustugi projektowe, realizowane przez
wewnetrznych projektantdw. Projektowanie moze wigzaé si¢ z ryzykiem popehienia bledu w dokumentacji
architektonicznej projektu. W konsekwencji moze doj$¢ do powstania budynkéw z wadami konstrukcyjnymi, co
moze skutkowa¢ konieczno$cig poniesienia znaczacych kosztéw oraz wydluzeniem terminu realizacji projektu.
Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka, iz sporzadzane, a nawet juz zaakceptowane projekty architektoniczne
zawieraja uchybienia techniczne. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem sie calkowitej powierzchni uzytkowej

W ramach prowadzonej dzialalnosci, Grupa realizuje projekty deweloperskie w oparciu o uprzednio
przygotowane projekty architektoniczne. Projekty takie zaktadaja realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej w ramach
poszczegodlnych etapdw o okreslonej powierzchni uzytkowej. Projekty deweloperskie Grupy planowane sa
jednak z wyprzedzeniem, w zwigzku z czym Grupa nie moze wykluczy¢ konieczno$ci wprowadzenia zmian do
przygotowanych projektow architektonicznych. Zmiany takie mogg skutkowaé zmniejszeniem catkowitej
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powierzchni uzytkowej mieszkan przeznaczonych do sprzedazy, a tym samym przyczyni¢ si¢ do osiagnigcia
mniejszych niz zakladane przychody ze sprzedazy mieszkan. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny
popyt na mieszkania i poziom cen gtowny wplyw maja poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnos¢ kredytow
(w tym rowniez: wysoko$¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dzialania konkurencji. Niekorzystna
zmiana czynnikow ksztaltujacych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wplyw na dzialalno$é,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowsa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z gruntami nabywanymi przez Grupe

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Grupa nabywa grunty, na ktérych planuje realizacje projektow
deweloperskich. Istnieje ryzyko wystapienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia si¢ cen rynkowych, ceny nabycia
kupionych wczesniej przez Grupe gruntéw okaza si¢ nieatrakcyjne, co moze w konsekwencji spowodowac
zmniejszenie planowanej rentowno$ci wybranych projektow lub wstrzymanie ich realizacji. Z kolei wzrost cen
gruntow w przysztosci moze utrudnia¢ rozwdj nowych projektow deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy
koszt realizacji.

Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Bledna ocena lokalizacji
nieruchomosci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ sprzedaz mieszkan w tej
lokalizacji po zaktadanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni uslugowo-biurowych po zaktadanych
stawkach. Grupa moze tez nie osiggna¢ oczekiwanych przychodow ze sprzedazy lub uzyska¢ gorsze od
zaktadanych marze.

Zakup czgsci gruntdow zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez dhuzszy czas kosztow
finasowania zwigzanych z finansowaniem zaciggnie¢tym na nabycie gruntu moze spowodowaé spadek
rentownos$ci przysztych projektow deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach. Zaréwno wzrost cen
gruntéw, jak rowniez spadek wartosci gruntdw posiadanych przez Grupg w przyszioSci moze niekorzystnie
wplynaé na rentowno$¢ projektow deweloperskich realizowanych przez Grupg, a tym samym moze mieé
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci gruntowych

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Grupa nabywa nieruchomo$ci gruntowe potozone gldwnie na terenie
Wroctawia. Grupa nie moze jednak wykluczy¢, iz nabywane nieruchomos$ci obciazone sa wadami prawnymi,
W szczegdlnosci stanowia wlasno$¢ innego niz sprzedajacy podmiotu lub sg obcigzone prawami o0sob trzecich.
Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki
Grupy.

Ryzyko nie pozyskania finansowania kredytowego

Banki majg bezposredni wpltyw na mozliwos¢ zakupu mieszkan przez klienta koncowego, gdyz zdecydowana
wigkszo$¢ nowych lokali jest nabywana na kredyt. Ekspansywna polityka sprzedazowa bankéw w polaczeniu
zmniej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowej ma wplyw na wzrost dostgpnosci kredytéw
dla potencjalnych nabywcow mieszkan. Odwrotnie, restrykcyjna polityka sprzedazowa bankow w potaczeniu
z bardziej restrykcyjnym badaniem zdolno$ci kredytowej przez instytucje finansowe, czy tez bardziej
konserwatywnymi rekomendacjami stosowanymi przez regulatorow, powoduje ograniczenie dostepnosci
finansowania, a w dalszej konsekwencji skutkuje zmniejszeniem liczby sprzedanych mieszkan. Doswiadczenia
ostatnich kilku lat pokazuja, ze zardwno pierwsza sytuacja wywotana niekontrolowang walka bankéw o klienta,
skutkujaca gwaltownym wzrostem cen mieszkan, jak i druga, wywolana ogodlnoswiatowym kryzysem, ktory
w konsekwencji spowodowal awersje bankow do ryzyka i powazne spowolnienie na rynku mieszkaniowym, nie
sa korzystne ani dla konsumentéw, ani dla deweloperow.

Podobne relacje mozna zaobserwowaé w przypadku kredytdw korporacyjnych udzielanych bezposrednio
deweloperom na realizowane projekty. Ograniczenie finansowania kredytowego przyczynia si¢ do
wstrzymywania projektow, co w konsekwencji powoduje zmniejszenie podazy oferowanych mieszkan. Sytuacja
taka moze doprowadzi¢ do zwickszenia wahan cen mieszkan, czy tez ograniczenia oferty, co moze mieé¢
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z niezrealizowaniem strategii

Strategia Grupy zaklada koncentracj¢ glownie na lokalnym rynku wroctawskim. Strategia réwniez zaklada
dywersyfikacje dzialalno$ci tzn. dwutorowy rozwdj Grupy z prowadzeniem projektow deweloperskich
w podziale: do 75% przychodéw z projektéw deweloperskich mieszkaniowych, do 25% przychoddw
z projektow deweloperskich komercyjnych (gtéwnie z wynajmu powierzchni biurowych). Emitent nie moze
zapewnié, ze cele strategiczne zostana osiggnigte. Na osiagniecie zamierzonych celow strategicznych przez
Grupe ma wpltyw wiele czynnikow zewngtrznych, ktorych wystapienie jest niezalezne od decyzji Grupy np.
wystapienie nieprzewidzianych zdarzen rynkowych, zmiany w przepiséw prawnych lub ich interpretacji, klgski
zywiolowe, problemy w pozyskiwaniu gruntéw, ograniczenia dostgpnosci finansowania itd. Nie mozna rowniez
wykluczy¢ przy realizacji celow strategicznych, podjecia decyzji w oparciu o niewtasciwg oceng sytuacji
W poszczegdlnych branzach. Wystapienie powyzszych okoliczno$ci moze mie¢ wplyw na dziatalnosc,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci zatrudnienia oraz utrzymania wykwalifikowanych pracownikow

Mozliwo$¢ rozwoju Emitenta zalezy od mozliwos$ci utrzymania pracownikéw, ktdrzy posiadaja odpowiednie
kwalifikacje i do§wiadczenie. Grupa moze mie¢ w przyszto$ci trudnoéci z pozyskaniem wykwalifikowanej kadry
pracowniczej posiadajacej odpowiednia wiedze, do$wiadczenie oraz uprawnienia. Utrata odpowiednio
wykwalifikowanej kadry moze op6zni¢ lub uniemozliwi¢ realizacje strategii Grupy oraz ograniczy¢ mozliwos$ci
Grupy do realizacji poszczegélnych projektow. Ponadto, w przypadku gdy Grupa straci lub nie bedzie w stanie
zatrudni¢ niezbednych wykwalifikowanych pracownikéw do obstugi jej biezacej dzialalno$ci, moze to mieé
istotny negatywny wplyw na rozwdj i wykonywanie dziatalno$ci operacyjnej. W takiej sytuacji Grupa moze by¢
zmuszona do zaoferowania wyzszych stawek wynagrodzenia dla kadry pracownikéw lub przyznania im
dodatkowych $wiadczen. Ponadto kluczowi pracownicy moga w dowolnym czasie zrezygnowa¢ z petnionych
funkcji. To moze znaczaco wplyna¢ na mozliwosci dalszego rozwoju Grupy i wdrazania jej strategii. Powyzsze
okolicznosci moga mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju
Grupy.

Ryzyko zmiany cen oraz dostgpnosci materialow, surowcow i towaréw

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupdéw materialdw, surowcoOw
i towarow. Istnieje ryzyko, iz braki materiatow, ograniczona dostepnos$¢ lub znaczny wzrost ich cen moga
powodowa¢ opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowaé zmiany
W zalozonych uprzednio kosztach budzetowych realizowanych projektow. Sytuacja taka, w przypadku jej
zaistnienia, moze mie¢ takze negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub
wyniki Grupy.

Ryzyko koncentracji dzialalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujacym rynkiem dzialalnosci Grupy jest rynek wroctawski. Realizowane przychody ze sprzedazy oraz
osiggane zyski sa uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestycji, wysokosci dochodow
gospodarstw domowych oraz wysokoéci popytu konsumpcyjnego na rynku wroclawskim oraz wzrost
aktywno$ci konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wplyw na dzialalno$¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektow budowlanych, rekojmig oraz
podwykonawcami

Jednym z czynnikdbw majacych wplyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspotpraca
Z podwykonawcami. Pomimo wspélpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz
prowadzenia biezacego nadzoru nad wykonywaniem robot budowlanych, nie jest ona w stanie w pehni
zagwarantowa¢ niewystgpowania usterek lub wad wybudowanych obiektow. Ujawnienie si¢ usterek lub wad
moze mie¢ negatywny wplyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w zwigzku
z konieczno$cia poniesienia dodatkowych kosztow zwigzanych z usunigciem usterki lub wady. Nie mozna
rowniez wykluczy¢, ze materialy uzyte do realizacji robdt budowlanych beda mialy ukryte wady, ktore moga
wplynaé na jako$¢ budowanych obiektow. Pojawienie si¢ ktorego$ z wyzej wymienionych czynnikow moze
powodowaé opodznienia w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowa¢ dodatkowe koszty oraz mie¢ réwniez
wplyw na reputacje Grupy. Ponadto ograniczona dostgpnos¢ podwykonawcéw, moze réwniez powodowac
wzrost kosztéw ponoszonych na rzecz podwykonawcow.
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Na Grupie cigza, wynikajace z Kodeksu Cywilnego, obowiazki z tytutu rekojmi. Wywiazanie si¢ przez Grupeg
Z tych obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztow, co z kolei moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 647" § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji poszczegdlnych
przedsigwzig¢, ponosi solidarng odpowiedzialno$¢ za wyplate wynagrodzen za roboty budowlane przez
podwykonawcow. Powyzszy przepis rozszerza odpowiedzialno$¢ generalnego wykonawcy obejmujac jej
zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcow, mimo ze odpowiedzialno$¢ taka nie wynika z zawartej
miedzy wykonawca a podwykonawca umowy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spotka z Grupy prowadzaca
roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane
z solidarng odpowiedzialno$cia za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyzsze moze mie¢ wplyw
na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z wplywem czynnikow atmosterycznych na proces realizacji projektow

Realizacja projektow budowlanych jest szczegodlnie uzalezniona od czynnikéw atmosferycznych. Czynniki
atmosferyczne maja wplyw nie tylko na realizacj¢ projektow budowlanych, ale rowniez na sezonowos$¢
uzyskiwanych przychodéw ze sprzedazy. Anomalie pogodowe moga mie¢ niekorzystny wplyw na termin
realizacji projektow, ktorego przedtuzenie moze spowodowaé wzrost kosztow projektow i roszczenia klientow
Z tytulu niedotrzymania warunkéw umownych. Ponadto nie mozna wykluczy¢ powstania na budowach szkod
materialnych spowodowanych dzialaniem czynnikdw atmosferycznych. Powyzsze moze mie¢ wplyw
na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko wypadkow na terenie budowy

Grupa, jako prowadzaca roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa w trakcie realizacji
poszczegdlnych przedsigwzigé, jest odpowiedzialna za swoich pracownikow. Wylaczeniu podlega
odpowiedzialno$¢ za pracownikéw podwykonawcow, poza przypadkami wynikajacymi z zawinionego dziatania,
czy zaniechania ze strony Grupy. Jednakze nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z ewentualnymi
roszczeniami odszkodowawczymi w przypadku zaistnienia wypadku na terenie budowy, mogacymi jednoczesnie
mie¢ wplyw na terminowo$¢ realizowanych prac. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalno$¢, perspektywy
rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy prawa
infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci drog wewnetrznych, urzadzen utylizacyjnych czy przylaczy mediow.
Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, moze skutkowaé wstrzymaniem wydania pozwolenia na
budowe do czasu jej zapewnienia. Nie mozna rowniez wykluczy¢, iz wlasciwe organy zazadaja od danej spotki
z Grupy stworzenia odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z danym projektem deweloperskim,
co w konsekwencji moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu kosztoéw robdt budowlanych. Ponadto, nie mozna
wykluczy¢, iz zgodna z oczekiwaniami wlasciwych organéw infrastruktura nie bedzie wymagana z perspektywy
danego projektu. Konieczno$¢ realizacji zadanej przez wlasciwe organy infrastruktury moze skutkowaé
opo6znieniem w realizacji danego projektu, jak réwniez wzrostem kosztow zwigzanych z budowa infrastruktury
technicznej. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki
Grupy.

Ryzyko awarii, zniszczenia lub uraty majatku

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa wykorzystuje specjalistyczng infrastrukturg techniczng. Grupa nie
moze wykluczy¢ ryzyka wystapienia awarii, zniszczenia lub utraty rzeczowego majatku trwalego Grupy
W przysztosci, skutkujacych czasowym wstrzymaniem realizacji projektow deweloperskich Grupy. Powyzsze
moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z brakiem moZliwosci nabywania w przyszilosci dostatecznej ilosci gruntow

Mozliwo$¢ realizacji strategii Grupy w obszarze dzialalno$ci deweloperskiej zalezy w znacznym stopniu od
mozliwo$ci pozyskiwania odpowiednich gruntéw niezbgdnych do realizacji projektow deweloperskich we
Wroctawiu.

Pozyskiwanie gruntéw pod zabudowg mieszkaniowg zalezy z jednej strony od sprawnosci dziatania Grupy,
z drugiej natomiast od obiektywnych czynnikdw zewnegtrznych. Czynnikami zewne¢trznymi, ktére moga
wplywac negatywnie na skuteczno$¢ pozyskiwania przez Grupe gruntdw sa przede wszystkim: konkurencja na
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rynku nieruchomosci, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ograniczony zasob terenow
z odpowiednig infrastrukturg oraz przewlekte procedury zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji.

Grupa nie jest w stanie zagwarantowac, iz w przyszloSci nie wystgpig trudnosci w procesie pozyskiwania
teren6w pod projekty deweloperskie. Ewentualne zaktocenia w zakresie nabywania odpowiedniej iloci gruntu
spowodowatyby spowolnienie rozwoju dziatalno$ci Grupy w obszarze realizacji projektéw deweloperskich.
Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

W procesie pozyskiwania dzialek w celu realizacji projektow deweloperskich Grupa przeprowadza analize
nabywanego gruntu. Ze wzglgdu na ograniczony zakres tej analizy oraz mozliwo$¢ wystgpowania trudnych do
zidentyfikowania wlasciwosci gruntu, nie mozna wykluczy¢ wystapienia w trakcie realizacji projektu trudnosci,
powodujacych opdznienie oraz poniesienie dodatkowych kosztoéw przygotowania terenu w celu realizacji
budowy. Wérdd niekorzystnych warunkéw gruntowych znajduja si¢ np. wysoki poziom wod gruntowych,
niestabilno$¢ nizszych partii gruntu, zanieczyszczenia oraz znaleziska archeologiczne.

Powyzsze czynniki moga spowodowal opdznienie i wzrost kosztow budowy projektow lub w skrajnym
przypadku uniemozliwi¢ realizacj¢ projektu.

Ryzyko zwigzane z potencjalnym konfliktem interesow

Jeden ze Znacznych Akcjonariuszy Spotki — Pan Andrzej Kowalski réwniez zwigzany jest z sektorem
budowlanym. Pan Andrzej Kowalski jest wlascicielem szeregu nieruchomoci, na ktérych realizowane sa
projekty deweloperskie. Ponadto spdétki powigzane z Panem Andrzejem Kowalskim prowadza szeroko
rozumiang dziatalno§¢ deweloperska. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z zaistnieniem konfliktu
pomiedzy interesami Spotki a interesami Pana Andrzeja Kowalskiego.

Wskazany czynnik moze wywrze¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacji finansowej oraz
wyniki dzialalno$ci.

Ryzyko zwigzane z dZzwignig finansowa

Grupa finansuje swoja dziatalno$¢ z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytow bankowych i emisji
obligacji. Na Dat¢ Prospektu nie ma przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ wystapienia trudnosci
Zz wywiazywaniem si¢ Grupy ze zobowigzan wynikajacych z uméw kredytowych i wyemitowanych obligacji.
Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowa¢ pojawienia si¢ tego typu problemoéw w przysztosci. W skrajnym
przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Grupa moze by¢ zmuszona do sprzedazy czesci aktywow,
co mogloby negatywnie wptynaé na sytuacje finansowa Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju. Powyzsze
moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na 31 marca 2018 r. faczne zadluzenie finansowe brutto Grupy wyniosto 174,8 min zt. W relacji do aktywow
ogotem dlug finansowy brutto wynidst 35%. Terminy zapadalnos$ci obligacji wyemitowanych przez Grupg
zostaly przedstawione w rozdziale ,,Diuzne papiery wartosciowe wyemitowane przez spotki z Grupy”.

Ryzyko nieosiggniecia zakladanych wplywow z emisji Obligacji

Emitent nie moze zagwarantowaé, iz wszystkie Obligacje zostang objete przez inwestorow. W konsekwencji
Spotka moze pozyska¢ z emisji Obligacji wptywy nizsze, niz wskazane w rozdziale ,,Wykorzystanie wplywow
z Oferty”, co moze mie¢ wplyw na realizacj¢ zalozonych ww. rozdziale celow. W szczeg6lnoéci nizsze
od zaktadanych wpltywy z emisji Obligacji mogg skutkowaé brakiem potencjatu do realizacji projektow
deweloperskich i budowlanych, wzrostem zadtuzenia finansowego Grupy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kadry menedzerskiej

Dziatalno$¢ Grupy oraz jej perspektywy rozwoju sa w duzej mierze zalezne od wiedzy, do§wiadczenia oraz
kwalifikacji kadry zarzadzajacej. Osoby wchodzace w sklad kadry menedzerskiej posiadaja doswiadczenie
i specjalistyczng wiedz¢ na temat dziatalno$ci Grupy oraz sektora, w ktorym Grupa prowadzi dziatalnosé.
W zwigzku z tym, sukces Grupy zalezy réwniez od mozliwosci utrzymania kadry menedzerskiej. Cztonkowie
kadry menedzerskiej opuszczajacy Grupe moga podejmowacé starania w celu przejecia na rzecz swoich nowych
pracodawcow relacji biznesowych lub relacji z kontrahentami, ktére wypracowali wspotpracujac z Grupa. Grupa
nie moze jednak zagwarantowaé, ze bedzie zdolna do utrzymania wszystkich lub niektérych z tych oséb
W przysztosci, jak réowniez, ze utrzymanie lub pozyskiwanie kadry menedzerskiej nie bedzie si¢ wigzato
ze wzrostem wynagrodzen i koniecznoscig zaoferowania dodatkowych §wiadczen na rzecz takich osob. Utrata
kadry menedzerskiej Grupy lub niezdolno$¢ do jej pozyskania, odpowiedniego przeszkolenia, motywowania
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i utrzymania, moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansows, wyniki dziatalnosci
i perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia zobowigzai z umow tinansowych przez spotki z Grupy

Umowy finansowe, zawierane przez Grupg w ramach prowadzonej dziatalnosci, naktadaja na Spotke oraz Spotki
Zalezne zobowigzania m.in. do utrzymywania okreslonych wskaznikow finansowych na ustalonych poziomach
oraz do przekazywania informacji dotyczgcych m. in. ich sytuacji finansowej. Niedotrzymanie zobowigzan
okre$lonych w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych w nich zakazéw moze skutkowaé
podniesieniem oprocentowania zobowigzan finansowych, a w przypadku dalszego niewywiazywania si¢
Z narzuconych kowenantéw finansowych moze w konsekwencji skutkowa¢ obowigzkiem wczesniejszej splaty
kredytu wraz z odsetkami i innymi nalezno$ciami. Wskazane wyzej czynniki moga wywrze¢ niekorzystny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa i wyniki dziatalno$ci Grupy.

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem umow oraz obcigzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy

W toku swojej dziatalnoéci spotki z Grupy zawieraja szereg r6znego rodzaju umow. W celu zabezpieczenia
wierzytelnoéci z tytulu tych uméw, Emitent i Spotki Zalezne udzielaja zabezpieczen sptaty zobowigzan
wynikajacych z takich uméw. Do najczesciej stosowanych zabezpieczen naleza w szczegodlnosci: zastawy
rejestrowe, weksle wlasne in blanco wraz z deklaracja wekslowa, pelnomocnictwa do dysponowania rachunkami
bankowymi oraz przelew wierzytelnosci. Wystgpienie trudno$ci w realizacji zobowigzan wynikajacych
z zawartych przez Grupe umoéw moze prowadzi¢c do ich wypowiedzenia oraz rozpoczecia egzekucji
z ustanowionych zabezpieczen. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa,
wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko niewystarczajgcej ochrony ubezpieczeniowej

Posiadane przez Grupe polisy ubezpieczeniowe moga okaza¢ si¢ niewystarczajace dla zabezpieczenia Grupy
przed wszystkimi ryzykami i stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej
dziatalnosci. Niektore rodzaje ubezpieczen moga okaza¢ si¢ w ogoéle niedostepne badz niedostepne
w komercyjnie uzasadnionych warunkach. W zwigzku z powyzszym, ochrona ubezpieczeniowa, jakg Grupa
posiada, moze nie by¢ wystarczajaca dla pelnej rekompensaty poniesionych strat. Bioragc pod uwage zakres
ochrony ubezpieczeniowej posiadanej obecnie przez Grupe, niektére szkody mogag nie byé objete ochrona
ubezpieczeniowa lub moga by¢ objete cze$ciowa ochrong ubezpieczeniows. Pozostale czynniki, obejmujace
W szczegblnosci zmiany w prawie budowlanym takze moga spowodowaé, ze wptywy z ubezpieczenia nie beda
wystarczajace do naprawy powstatych szkod. Ponadto Grupa moze ponie$¢ znaczace straty lub szkody, za ktore
uzyskanie pelnego lub jakiegokolwiek odszkodowania moze okaza¢ si¢ niemozliwe. W konsekwencji Grupa
moze nie by¢ objeta wystarczajaca ochrona ubezpieczeniowa przed wszystkimi szkodami, jakie moze
potencjalnie ponie$¢. W przypadku, gdy wystapi szkoda nieobjeta ochrong ubezpieczeniowa lub szkoda
przewyzszajaca sume ubezpieczenia, wowczas moze dojs¢ do utraty przez Grupe kapitatu. Ponadto Grupa moze
zosta¢ zobowigzana do naprawienia szkod poniesionych w wyniku zdarzen, ktore nie zostaly objete ochrong
ubezpieczeniowa. Grupa moze réwniez ponosi¢ odpowiedzialno$¢ z tytutu zadhuizenia lub innych zobowigzan
finansowych zwigzanych z powstata szkoda. Grupa nie moze rowniez zapewnic, ze w przysztosci nie powstana
istotne szkody przewyzszajace limity ochrony ubezpieczeniowej posiadanej przez Grupe. Wszystkie szkody,
ktére nie zostaly objete ochrong ubezpieczeniowa lub ktoére przewyzszaja warto$¢ ochrony ubezpieczeniowej,
mogg wywiera¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy oraz jej sytuacj¢ finansowa.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem umow z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej przez siebie dziatalnosci, podmioty z Grupy zawieraja transakcje z innymi podmiotami
z Grupy, w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych.
Tego rodzaju transakcje zapewniaja efektywne prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w ramach Grupy
i obejmuja gtdwnie pozyczki, podnajem powierzchni biurowej, prowadzenie ksiag i $wiadczenie ustug z zakresu
administracji biurowej, czy zlecanie prac projektowych. Ze wzgledu na specyfike transakcji migdzy podmiotami
powigzanymi, ztozono$¢ i niejednoznaczno$¢ regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen,
a takze trudnosci w identyfikacji transakcji poréwnywalnych, nie mozna wykluczy¢, ze wobec podmiotéw
z Grupy moga zosta¢ zakwestionowane przyjete w transakcjach metody okreslenia warunkow rynkowych,
Z zastrzezeniem ustawowych termindéw przedawnienia zobowigzan podatkowych w zwiazku z przedmiotem
kontroli i innymi czynno$ciami sprawdzajacymi, podejmowanymi przez organy podatkowe w powyzszym
zakresie, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi i sadowymi

Emitent i Spotki Zalezne sg strong postgpowan cywilnych i administracyjnych. Najistotniejsze w ocenie
Emitenta postgpowania opisane zostaty w rozdziale ,,Dziafalnosé¢ Grupy”, podtytule ,,Postgpowania sqgdowe,
administracyjne i arbitrazowe”. Emitent nie mozne wykluczyé, ze w opisanych w Prospekcie i innych
postepowaniach moga zapas¢ rozstrzygnigcia niekorzystne dla Grupy. Ponadto w zwiazku z prowadzona przez
spotki z Grupy dziatalno$cia, nie mozna wykluczy¢ ryzyka wszczecia w przysztosci przeciwko spotkom z Grupy
lub przez spotki z Grupy innych postepowan, w ktorych roéwniez moga zapas¢ rozstrzygniecia niekorzystne dla
Grupy. Niektore rozstrzygnigcia postepowan sagdowych, arbitrazowych lub administracyjnych moga mie¢ istotny
niekorzystny wplyw na dziatalno$¢ Grupy, jej wyniki finansowe, sytuacje finansowa oraz perspektywy rozwoju.

Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

W zawiazku z prowadzona dziatalno$cia, Grupa musi spetia¢ szereg wymagan okreslonych w przepisach
prawa. W szczegdlnosci wiagze si¢ to z koniecznoscig uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych,
umozliwiajacych realizacje projektdw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje
o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu zagospodarowania przestrzennego),
pozwolenia na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu do uzytkowania czy decyzje srodowiskowe. Uzyskanie
powyzszych decyzji stanowi formalnoprawny warunek do zgodnego z prawem rozpoczgcia, prowadzenia
i oddania do uzytku projektu deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzecznoséci w przedmiotowych
dokumentach lub realizacja inwestycji w sposob sprzeczny z warunkami okre§lonymi w danej decyzji moga
skutkowaé wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usunig¢cia wskazanych przez wiasciwy organ wad
i nieprawidlowo$ci. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji administracyjnych,
umozliwiajacych realizacje projektéw deweloperskich ani ryzyka istotnego wydtuzenia czasu trwania
postepowan w przedmiocie ich wydania.

Ryzyko zwigzane z systemem ksigg wieczystych

Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka, iz dane wpisane do ksigg wieczystych sa niezgodne z danymi ujawnionymi
w ewidencji gruntow i budynkow. W zwigzku z tym, Grupa nie moze wykluczyé ryzyka ewentualnych op6znien
w sprzedazy lokali z uwagi na konieczno$¢ dokonania uzgodnienia niewlasciwych danych, co stanowi
niejednokrotnie czasochtonng procedure. Powyzsze moze mieé¢ istotny niekorzystny wplyw na dziatalno$¢
Grupy, jej wyniki finansowe, sytuacj¢ finansowg oraz perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze zmiang oraz interpretacjg przepisow prawa majjgcego zastosowanie do dzialalnosci
Grupy

Polski system prawny, w tym regulacje dotyczgce sektora budowlanego, a takze rdzne interpretacje tych
przepiséw, podlegaja czestym i istotnym zmianom. Dotyczy to rowniez dziatalnosci Grupy, ktéra w zwigzku
z realizacjg projektow deweloperskich musi spetnia¢ szereg warunkéw okreslonych w prawie cywilnym
i administracyjnym (w tym m.in. dotyczacych kwestii budowlanych, planistycznych, sanitarnych,
srodowiskowych). W zwiazku ze zmiennoS$cia przepisOw nie sg one w jednolity sposob stosowane przez sady,
organy administracji i inne organy stosujace prawo. W zwiazku z tym istnieje ryzyko, ze postanowienia
i decyzje wydane przez poszczegdlne sady i inne organy w odniesieniu do konkretnych stanow faktycznych beda
ze soba sprzeczne lub w znaczgcym stopniu nieprzewidywalne. Co wiecej, stosunek wiasciwych sadéw lub
innych urzgdéw do spraw nalezacych do ich kompetencji moze ulec zmianie. Powyzsze moze prowadzi¢ do
powstawania sporéw na tle interpretacji przepisow prawnych zaréwno z organami publicznymi stosujacymi
prawo, jak iz podmiotami prywatnymi, z ktérymi Grupa pozostaje w stosunkach prawnych. Niestabilno$¢
systemu prawnego 1 otoczenia regulacyjnego zwicksza ryzyko ponoszenia istotnych dodatkowych
i nieoczekiwanych wydatkéw, jak ikosztow dostosowywania prowadzonej dziatalno$ci do zmieniajgcego si¢
otoczenia prawnego, a w szczego6lnos$ci koniecznos$ci poniesienia znacznie wyzszych niz zaktadane kosztow
inwestycji lub zmiany ksztaltu uméw zawieranych z inwestorami czy nabywcami lokali. W zwiazku z tym
Grupa jest narazona na ryzyko, ze jej dziatalno§¢ moze nie spelnia¢ wymogdéw czesto zmieniajacych sie
przepisow, co moze mie¢ istotny niekorzystny wpltyw na jej dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub
perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze zmiang przepiséw prawa podatkowego oraz jego interpretacja

Istnieje ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych regulacji podatkowych Grupa bedzie zmuszona do podjgcia
dziatan dostosowawczych, co moze skutkowa¢ powstaniem znaczacych kosztow wymuszonych okolicznosciami
zwigzanymi z dostosowaniem si¢ do nowych przepiséw oraz kosztow zwigzanych z niestosowaniem si¢ do nich.
Stosowaniu przepisow prawa podatkowego czesto towarzysza kontrowersje oraz spory, ktore sa zazwyczaj
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rozstrzygane dopiero przez sady administracyjne. Ponadto praktyka stosowania prawa podatkowego przez
organy podatkowe nie jest jednolita, a w orzecznictwie sgdow administracyjnych w zakresie prawa podatkowego
wystepuja istotne rozbieznosci. Spotka nie moze wykluczy¢, ze organy podatkowe dokonaja odmiennej,
niekorzystnej dla Grupy interpretacji stosowanych przez Grup¢ przepiséw podatkowych.

Wobec powyzszego Spétka nie moze wykluczy¢ potencjalnych sporéw z organami podatkowymi, a w rezultacie
zakwestionowania przez organy podatkowe prawidlowosci rozliczen podatkowych Grupy w zakresie
nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz okreslenia zalegtosci podatkowych. Powyzsze moze mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki dziatalnos$ci Grupy.

Czynniki ryzyka mogace mieé istotne znaczenie dla oceny ryzyk rynkowych zwigzanych z Oferta,
dopuszczeniem do obrotu oraz Obligacjami

Ryzyko odstgpienia od przeprowadzenia Oferty lub jej zawieszenia

Spotka moze podja¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydzialu Obligacji decyzje o odstapieniu
od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji w uzgodnieniu z Oferujacym. Jezeli odstgpienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii
od Inwestorow, Spotka nie bedzie zobowigzana do podania powodow takiego odstapienia. Od dnia rozpoczgcia
przyjmowania zapiséw od Inwestorow do dnia przydziatu Obligacji Spotka, w uzgodnieniu z Oferujacym, moze
odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty, przy czym takie odstapienie moze nastapi¢ z powodoéw, ktdre w ocenie
Spotki sa powodami waznymi. Do takich waznych powodéw mozna zaliczy¢ w szczegodlnosci: (i) nagle lub
nieprzewidywalne zmiany sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktore mogtyby mieé
istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, Oferte danej serii Obligacji lub na dziatalno$¢
Grupy (np. zamachy terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie); (ii) nagle i nieprzewidywalne
zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie (i) powyzej mogace miec istotny negatywny wplyw
na dziatalno$¢ Grupy lub mogace skutkowac poniesieniem przez Grupg istotnej szkody lub istotnym
zaktoceniem jej dziatalnosci; (iii) istotna negatywna zmiana dotyczaca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub
wynikéw operacyjnych Grupy; (iv) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi na
GPW lub na innych rynkach gietdowych w przypadku, gdy mogloby to mie¢ istotny negatywny wptyw na Oferte
danej serii Obligacji; lub (v) nagle i nieprzewidywalne zmiany majace bezposredni, istotny i negatywny wptyw
na funkcjonowanie Grupy.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do publicznej
wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt. W
przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty ztozone zapisy na Obligacje danej serii zostang uznane za
niewazne, a postawione do dyspozycji $rodki Inwestorow zostang zwrdcone w sposob okre$lony w formularzu
zapisu, bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan nie pozniej niz 7 Dni Roboczych po dacie ogloszenia o
odstapieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji.

Decyzja 0 zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji bez podawania przyczyn moze zosta¢ podjeta przez Spotke —
W uzgodnieniu z Oferujacym — w kazdym czasie przed rozpoczgciem przyjmowania zapisdéw od Inwestorow.
Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisOw od Inwestoré6w do dnia przydziatu Obligacji danej serii Spotka,
W uzgodnieniu z Oferujacym, moze podjaé decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji
tylko z powoddéw, ktore (w ocenie Spotki) s3 powodami waznymi. Do waznych powodow mozna zaliczy¢ m. in.
zdarzenia, ktore moglyby w negatywny sposob wplynaé¢ na powodzenie Oferty danej serii Obligacji lub
powodowaé zwigkszone ryzyko inwestycyjne dla nabywcow danej serii Obligacji. Decyzja w przedmiocie
zawieszenia Oferty danej serii moze zostaé podjeta bez jednoczesnego wskazania nowych terminéw Oferty
danej serii Obligacji, ktore moga zosta¢ ustalone w terminie pdzniejszym.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji zostanie podjeta w okresie od rozpoczgcia
przyjmowania zapiséw od Inwestoréw do dnia przydzialu Obligacji w Ofercie danej serii, ztozone zapisy, jak
rowniez dokonane wptaty beda w dalszym ciagu uwazane za wazne, jednakze po publikacji aneksu dotyczacego
zawieszenia Oferty danej serii Obligacji Inwestorzy beda uprawnieni do uchylenia si¢ w trybie art. 51a Ustawy o
Ofercie od skutkow prawnych ztozonych zapisOw poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia na pismie w
jednym z POK-6w firmy inwestycyjnej oferujacej Obligacje, w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia
aneksu, o ile Emitent lub sprzedajacy nie wyznaczy terminu dtuzszego.

Informacja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomo$ci w formie
aneksu do Prospektu udostepnionego do publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.
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Informacja o odwotaniu wszystkich ofert wszystkich serii Obligacji i rezygnacji z wprowadzenia do obrotu
Obligacji zostanie podania do wiadomosci publicznej w trybie art. 49 Ustawy o Ofercie.

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub niedojscia Oferty do skutku

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidlowe zlozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji obje¢tych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewlasciwego wypetienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis,
ktéry pomija jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje
danej serii w okre§lonym terminie powoduje niewazno$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia
Inwestorowi Obligacji danej serii.

Ponadto emisja Obligacji poszczegodlnej serii nie dojdzie do skutku w przypadku odstapienia przez Spoétke od
Oferty danej serii Obligacji lub w przypadku, gdy w okresie trwania Oferty nie zostang prawidtowo
subskrybowane i oplacone przynajmniej jedna Obligacja danej serii albo w przypadku, gdy KDPW odmoéwi
zarejestrowania danej serii Obligacji w KDPW. Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowaé
zamrozenie $rodkow finansowych na pewien czas i utrat¢ potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, wptacone
kwoty bowiem zostang zwrdcone Subskrybentom bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Dodatkowo zapisy na Obligacje danej serii moga podlegaé redukcji, w przypadkach i na zasadach opisanych
w rozdziale ,,Warunki subskrypcji Obligacji”. Istnieje ryzyko, ze w szczegdlnych okolicznos$ciach, np. duzej
redukcji zapisOw i niewielkiego zapisu na Obligacje danej serii, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna
Obligacja.

W przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi caloéci lub czesci Obligacji danej serii, na ktére ztozyt zapis na
skutek redukcji zapisow, zlozenia przez Inwestora niewaznego zapisu lub niedoj$cia emisji danej serii Obligacji
do skutku, wptacona przez Inwestora kwota zostanie mu zwrécona w sposob okreslony w formularzu zapisu
w terminie do 14 dni bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

Zapisy zlozone pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu beda uznane przez Spotke za niewazne.
Ryzyko zmiany terminéw zapisow i przydziatu Obligacji

W sytuacji, o ktérej mowa w art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku gdy aneks, o ktérym mowa
w art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej, jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcji
lub sprzedazy, osoba, ktora zlozyta zapis przed udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu. Uchylenie si¢ od skutkow prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie zlozone na pismie
w jednym z POK-6w firmy inwestycyjnej oferujacej Obligacje, w terminie dwoéch Dni Roboczych od dnia
udostgpnienia aneksu, o ile Spdtka nie wyznaczy terminu dluzszego. W zwiazku z powyzszym Spotka moze
dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu uchylenia si¢ przez Inwestora od skutkow
prawnych ztozonego zapisu.

Z uwagi na powyzsze Spdélka moze by¢ zmuszona do zmiany terminu przydzialu Obligacji zgodnie
z art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, co bedzie skutkowaé przesunigciem w szczegdlnosci Dnia Emisji.

Poza tym Emitent moze w przypadku, gdy Inwestorzy ztoza zapisy na liczb¢ Obligacji wickszg od tacznej liczby
Obligacji oferowanych w danej serii zdecydowa¢ o skroceniu terminu zapiséw i dokona¢ zmiany terminu
przydziatu Obligacji, co bedzie skutkowaé przesunigciem w szczego6lnosci Dnia Emisji.

Ryzyko zwigzane z wplatami na Obligacje

W przypadku gdy emisja Obligacji danej serii nie dojdzie do skutku, wptaty dokonane przez Inwestorow zostang
zwrocone na rachunki pieni¢zne wskazane w formularzu zapisu na Obligacje danej serii bez zadnych odsetek lub
odszkodowan. Srodki przelane przez Inwestorow z tytulu wplat na Obligacje danej serii nie beda
oprocentowane.

Ryzyko zwigzane z rejestracja Obligacji w KDPW

Emisja Obligacji nastapi poprzez zapisanie Obligacji na rachunkach Inwestorow prowadzonych przez
uczestnikow KDPW. Emisja Obligacji moze ulec opodznieniu lub moze nie doj$¢ do skutku w przypadku
opdznienia w rejestracji Obligacji w KDPW lub gdy KDPW ostatecznie odmdéwi zarejestrowania Obligacji. W
takim przypadku wplaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrocone na rachunki pieniezne wskazane w
formularzu zapisu na Obligacje danej serii bez zadnych odsetek lub odszkodowan. Srodki przelane przez
Inwestorow z tytulu wptat na Obligacje danej serii nie beda oprocentowane.
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Ryzyko naloZenia zakazu przeprowadzania lub nakazu zawieszenia Oferty oraz nalozenia nakazu
wstrzymania sie o ubieganie si¢ lub zakazania ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie Obligacji
do obrotu na rynku regulowanym

Zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie Publicznej w wypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia
naruszenia przepisow prawa w zwigzku z oferta publiczng, subskrypcja lub sprzedaza dokonywanymi
na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, akcjonariusza sprzedajacego lub
inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta, lub
akcjonariusza sprzedajacego albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastapi¢, KNF moze m.
in.: (i) nakaza¢ opo6znienie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej na okres
nie dtuzszy niz 10 Dni Roboczych; lub (ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy
albo dalszego jej prowadzenia.

Zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie Publicznej analogicznie do tego co powyzej KNF moze zastosowac
sankcje w wypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisOw prawa w zwiazku
Z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta lub podmioty wystepujace w imieniu lub na zlecenie
emitenta. Podobne sankcje moga zosta¢ zastosowane takze w przypadku gdy: (i) z tre$ci dokumentéw lub
informacji sktadanych do KNF lub przekazywanych do wiadomosci publicznej wynika, ze oferta publiczna,
subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych dokonywane na podstawie tej oferty lub ich dopuszczenie,
lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposob naruszatyby interesy inwestorow; (ii)
istnieja przestanki, ktére mogg prowadzi¢ do ustania bytu emitenta jako osoby prawnej; (iii) dziatalnos¢ jest
prowadzona z razacym naruszeniem przepisow prawa, ktore to naruszenie moze mie¢ istotny wpltyw na ocene
papierdw wartosciowych emitenta lub tez, w $wietle przepisow prawa, moze prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego lub upadlosci emitenta; lub (iv) status prawny papieré6w wartosciowych jest niezgodny z przepisami
prawa i w $wietle tych przepisow istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejace lub
obarczone wada prawng majaca istotny wptyw na ich ocene.

Ponadto zgodnie z Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi w wypadku, gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu na rynku regulowanym lub jest zagrozony interes inwestorow, spotka prowadzaca rynek
regulowany wstrzymuje na zadanie KNF dopuszczenie do obrotu na tym rynku lub rozpoczecie notowan
wskazanymi przez KNF papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy
niz 10 dni.

Wystapienie powyzszych czynnikow moze mie¢ istotny negatywny wplyw na powodzenie Oferty.

Ryzyko zwigzane z niewykonywaniem Iub nienaleZytym wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z
Ustawy o Ofercie Publicznej, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Rozporzadzenia 809/2004
lub Rozporzadzenia MAR

Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas
okres$lony lub bezterminowo, Obligacji z obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢, biorac pod uwage w
szczegblnosci sytuacje finansowa podmiotu, na ktory kara jest naktadana, kare pienigzng do wysokosci 1 min
PLN, albo zastosowaé obie sankcje tacznie, w sytuacji gdy Spolka nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie
obowiazki wynikajace z Ustawy o Ofercie Publicznej lub Rozporzadzenia 809/2004.

Zgodnie z art. 96 ust. 1e Ustawy o Ofercie Publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego wykluczenia
papierdow warto§ciowych z obrotu gieldowego przystuguje takze KNF w przypadku stwierdzenia
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Spoétke obowiazkdéw, do ktérych odwoluje sie art. 96
ust. 1e Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF przystuguje takze prawo do natozenia kary pienigznej do wysokosci 5
mln PLN albo kwoty stanowiacej rownowarto$¢ 5% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 5 min PLN albo prawo do
zastosowania obydwu sankcji wskazanych powyzej tacznie. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty
korzysci osiaggnigtej lub straty uniknigtej przez Spotke w wyniku naruszenia obowiazkow, o ktérych mowa w art.
96 ust. 1le Ustawy o Ofercie Publicznej, zamiast kary, o ktérej mowa w art. 96 ust. le Ustawy o Ofercie
Publicznej, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci dwukrotnej kwoty osiagnictej korzysci lub
uniknigtej straty.

W przypadku gdy Emitent jest jednostka dominujaca, ktora sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
catkowity roczny przychdd, o ktorym mowa w art. 96 ust. le Ustawy o Ofercie Publicznej, stanowi kwota
catkowitego skonsolidowanego rocznego przychodu Spoétki ujawniona w ostatnim zbadanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.
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W przypadku wydania decyzji stwierdzajacej naruszenie obowigzkow, o ktérych mowa w art. 96 ust. 1 lub le
Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze dodatkowo zobowigza¢ Emitenta do niezwtocznego opublikowania
wymaganych informacji w dwoch dziennikach ogdlnopolskich lub przekazania ich do publicznej wiadomosci
W inny sposob lub dokonania zmiany informacji w zakresie i terminie okreslonych w decyz;ji.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku gdy Spétka nie wykonuje lub
wykonuje nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w odpowiednich przepisach Rozporzadzenia MAR, KNF
moze: (i) wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartoSciowych z obrotu na rynku regulowanym; albo (ii)
natozy¢ karg pieniezng do wysokosci 1 mln PLN; albo (iii) wydaé decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub
bezterminowo, papierow warto§ciowych z obrotu na rynku regulowanym, nakladajac jednoczes$nie kare
pieni¢zng do wysokos$ci 1 min PLN.

Ryzyko wstrzymania dopuszczenia Obligacji do obrotu lub rozpoczecia notowaii Obligacji przez GPW

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu na rynku regulowanym lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW na zadanie KNF
wstrzymuje dopuszczenie do obrotu na tym rynku lub rozpoczecie notowan wskazanymi przez KNF papierami
warto$ciowymi lub innymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni. Ponadto, zgodnie z art.
20 ust. 4a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, GPW na wniosek Spotki moze zawiesi¢ obrot
Obligacjami w celu zapewnienia inwestorom powszechnego i rownego dostepu do informacji.

Wstrzymanie dopuszczenia Obligacji do obrotu lub opdznienie rozpoczecia notowan na GPW moze miec istotny
negatywny wpltyw na plynno$¢, a w konsekwencji na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez GPW

Zgodnie z art. 20 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrét okre§lonymi
papierami warto$ciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach
wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidlowego funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczenstwa
obrotu na tym rynku albo naruszenia interesow inwestoréw, na zadanie KNF GPW zawiesza obrot tymi
papierami lub instrumentami na okres nie dtuzszy niz miesigc. Ponadto, zgodnie z art. 20 ust. 4b Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi, GPW moze podja¢ decyzje o zawieszeniu obrotu Obligacjami w
przypadku, gdy Obligacje przestaty spelnia¢ warunki obowigzujace na rynku regulowanym, pod warunkiem ze
nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesdOw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku.

Zarzad GPW, zgodnie z § 30 Regulaminu GPW, moze zawiesi¢ obrdt papierami wartosciowymi Spotki:

. na wniosek Spotki;
. jesli uzna, ze wymagaja tego interes i bezpieczenstwo uczestnikoOw obrotu; oraz
. jezeli Spotka narusza przepisy obowigzujace na GPW.

Zawieszajac obrot instrumentami finansowymi Zarzad Gietdy moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie
Zarzadu Gieldy zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uplywu tego terminu bgda zachodzity przestanki, o
ktoérych mowa powyzej.

Zarzad Gieldy zawiesza obrot instrumentami finansowymi na zadanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zarzad Gieldy zawiesza obrot instrumentami finansowymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu
obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogloby spowodowaé powazna szkodg¢ dla interesow
inwestorow lub prawidlowego funkcjonowania rynku. W przypadku zawieszenia obrotu instrumentami
finansowymi Zarzad Gieldy jednoczesnie zawiesza obrot powigzanymi z nimi, w sposob okre§lony w art. 1
Rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2017/569, instrumentami pochodnymi, o ile jest to konieczne
do osiagniecia celow zawieszenia bazowego instrumentu finansowego.

Zawieszenie obrotu Obligacjami na GPW moze mie¢ istotny negatywny wptyw na plynnos¢, a w konsekwencji
na warto$¢ Obligacji.
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Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na rynku regulowanym w wyniku niedopelnienia Ilub
nienalezytego wykonywania przez Spolke obowigzkéw wynikajgacych z przepiséw prawa

Zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi na zadanie KNF GPW wyklucza z
obrotu wskazane przez KNF papiery warto§ciowe lub inne instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi
zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na
tym rynku albo powoduje naruszenie interesow inwestorow. Ryzyko wystapienia takiej sytuacji w przysztosci w
odniesieniu do Obligacji nie moze zosta¢ wykluczone. Ponadto, zgodnie z art. 20 ust. 4b Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, GPW moze podja¢ decyzj¢ o wykluczeniu Obligacji z obrotu w przypadku, gdy
Obligacje przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na rynku regulowanym, pod warunkiem ze nie spowoduje to
znaczgcego naruszenia interesOw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego wykluczenia
papierdw wartosciowych z obrotu gietdowego przystuguje takze KNF w przypadku stwierdzenia niewykonania
lub nienalezytego wykonywania przez Spotke obowiazkéw, do ktérych odwotuje sie art. 96 ust. 1 Ustawy
0 Ofercie Publicznej. KNF przystuguje takze prawo do natozenia kary pieni¢znej do wysokosci 1 mln PLN albo
prawo do zastosowania obydwu sankcji wskazanych powyzej tacznie. W przypadku naruszenia przez Spoike
obowiazkow, o ktorych mowa w art. 56 ust. 1 pkt. 2 lit. b Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF przed wydaniem
takiej decyzji zasigga opinii GPW.

Zgodnie z art. 96 ust. 1e Ustawy o Ofercie Publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego wykluczenia
papierdow warto§ciowych z obrotu gieldowego przystuguje takze KNF w przypadku stwierdzenia
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Spétke obowiazkéw, do ktérych odwoluje sie art. 96
ust. 1le Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF przystuguje takze prawo do natozenia kary pieni¢znej do wysokosci 5
mln PLN albo kwoty stanowiacej rownowartos¢ 5% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 5 miln PLN albo prawo do
zastosowania obydwu sankcji wskazanych powyzej facznie.

Zgodnie z § 31 ust. 1 Regulaminu GPW Zarzad GPW wyklucza papiery warto$ciowe z obrotu gietdowego:

o jezeli ich zbywalnos¢ stata si¢ ograniczona;

o na zadanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi;
o w przypadku zniesienia ich dematerializacji; oraz

. w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wlasciwy organ nadzoru.

Zarzad GPW, zgodnie z § 31 ust. 2 Regulaminu GPW, moze wykluczy¢ papiery warto§ciowe Spotki z obrotu
gieldowego:

. jesli papiery te przestaty spetnia¢ warunki dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym rynku inne niz
warunek nieograniczonej zbywalnosci;

. jesli Spotka uporczywie narusza przepisy obowigzujace na GPW;
. na wniosek Spoiki;
. wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie

upadtosci ze wzgledu na to, Ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postegpowania albo w przypadku umorzenia przez sad postgpowania upadlosciowego
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow

postepowania;
. jesli uzna, ze wymagaja tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;
. wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Spotki z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu;
. jezeli w ciagu ostatnich trzech miesigcy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na instrumencie

finansowym Spoétki;
. wskutek podjecia przez Spotke dziatalnosci zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa; oraz
. wskutek otwarcia likwidacji Spotki.

Wykluczenie Obligacji z obrotu na GPW moze mie¢ negatywny wptyw na plynnos¢, a w konsekwencji na
warto$¢ Obligacji.
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Zarzad Gieldy wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu
z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkode dla
interesOw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania rynku. W przypadku wykluczenia instrumentéw
finansowych z obrotu gieldowego Zarzad Gieldy jednoczesnie wyklucza z obrotu powigzane z nimi, w sposob
okre$lony w art. 1 Rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2017/569, instrumenty pochodne, o ile jest to
konieczne do osiagniecia celow wykluczenia z obtoru gieldowego bazowego instrumentu finansowego.

Ponadto, zgodnie z Warunkami Emisji, wykluczenie Obligacji z obrotu na GPW stanowi przypadek naruszenia
Warunkdéw Emisji.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig Spotki do wykonywania zobowigzaii z Obligacji

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaplate kwoty wykupu oraz na zaptacie
Odsetek. Swiadczenia te nie bedg wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi §rodkami pienigznymi w terminie
wymagalnosci. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ ryzyko upadtosci Spotki, a w
konsekwencji ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje. Obligacje nie stanowia
lokaty bankowej i nie sa obj¢te zadnym systemem gwarantowania depozytow.

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sa obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. W szczegdlnos$ci oznacza to,
ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. Spotka nie planuje
ustanawia¢ zabezpieczenia Obligacji w przysztosci. W zwiazku z tym potencjalny Obligatariusz powinien braé¢
pod uwagg, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spoétki bedzie moglo by¢ prowadzone tylko na zasadach
og6lnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i kodeksu postgpowania cywilnego.
Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki moga okazaé si¢ niewystarczajace do zaspokojenia roszczen finansowych
Obligatariuszy.

Ryzyko zwigzane ze zmiang Warunkéw Emisji przez Zgromadzenie Obligatariuszy wbrew wolf
niektorych Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji niektére uprawnienia Obligatariuszy okre§lone w Warunkach Emisji zaleza od
uchwat Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i
Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg odpowiednia wigkszo$cig glosow posiadaczy
Obligacji danej serii, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy mniejszosciowy pakiet Obligacji glosujacy
przeciw lub nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza si¢ liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wola, co moze uniemozliwi¢ im podjecie zamierzonych przez
nich dziatan, w tym w zakresie mozliwo$ci zadania wcze$niejszego wykupu obligacji.

Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji (tj. wysoko$ci lub sposobu ustalania wysokos$ci
$wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyplaty oprocentowania, terminu, miejsca lub sposobu
spelniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych ustala si¢ uprawnionych do tych
$wiadczen, zasad przeliczania warto$ci $wiadczenia niepieni¢znego na §wiadczenie pieni¢zne, wysokosci, formy
lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy) lub obnizenie warto$ci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zgodnie z Warunkami
Emisji, takiej samej wickszosci wymagaja uchwaly dotyczace zmiany wszystkich innych postanowief
Warunkéw Emisji. Dodatkowo, zgodnie z art. 67 Ustawy o Obligacjach, zmiana warunkéw emisji w spos6b
okre$lony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmian¢ wyrazi Emitent.

Inne uchwaty, w szczegodlnosci uchwaly dotyczace zgody obligatariuszy na skorzystanie z opcji wczesniejszego
wykupu w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji, zapadaja bezwzgledna
wigkszos$cig gtosow.

Ponadto zgodnie z Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku, gdy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy biora udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej polowa skorygowanej tacznej
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warto$ci nominalnej Obligacji danej serii. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wigc moglo podejmowaé
uchwal, jezeli wezma w nim udzial Obligatariusze posiadajacy mniej niz potowa skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji danej serii. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy jako ciata decyzyjnego
moze by¢ ograniczona. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na
warunkach przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony
moze ulec zmianie. Obligatariusz moze wykonywac¢ prawo glosu osobiscie lub przez petnomocnika, przy czym
udzielanie i odwolywanie petnomocnictwa wymaga formy pisemnej — brak jej zachowania bedzie skutkowat
niewaznoscig tak udzielonego petnomocnictwa i czynno$ci wykonanych na jego podstawie.

Ryzyko zwigzane z wahaniami wyceny Obligacji i plynnosci obrotu

Obro6t Obligacjami notowanymi na GPW wigze si¢ z ryzykiem zmienno$ci kursu. Kurs ksztaltuje si¢ pod
wplywem relacji podazy i popytu, ktdra jest wypadkowa wielu czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych
reakcji Inwestorow. W przypadku znacznego wahania kurséw Obligatariusze moga by¢ narazeni na ryzyko
niezrealizowania zaplanowanego zysku. Notowania Obligacji moga znacznie odbiega¢ od Ceny Emisyjne;j.
Moze to wynika¢ z polepszenia lub pogorszenia wynikéw dzialalnosci Spolki, ptynnosci na rynku obligacji,
ogo6lnej koniunktury na GPW, sytuacji na gieldach $wiatowych oraz zmian czynnikoéw ekonomicznych i
politycznych. Ponadto moze si¢ okazaé, ze plynnos$¢ Obligacji begdzie bardzo niska, co utrudni sprzedaz
Obligacji po oczekiwanej przez Obligatariusza cenie. Nie mozna wigc zapewnié, ze osoba, ktora nabedzie
Obligacje, bedzie mogta je zby¢ w dowolnym terminie i po satysfakcjonujacej cenie.

Ryzyko obnizenia Iub wzrostu stawki WIBOR

Obligacje emitowane w ramach | Publicznego Programu Emisji sa papierami dluznymi o zmiennej stopie
procentowej odnoszacymi si¢ do wskaznika referencyjnego, ktorym zgodnie z Podstawowymi Warunkami
Emisji jest stawka WIBOR. Z uwagi na fakt, iz w zwigzku w koniecznoscig dostosowania do wymogow
wynikajacych z Rozporzadzenia BMR, metodologia obliczania lub inne zasady dotyczace opracowywania takich
wskaznikow referencyjnych moga ulec zmianom. Zmiany te moga wplynaé na obnizenie lub wzrost poziomu
wskaznika referencyjnego WIBOR, ktéry stanowi odniesienie do Obligacji.

Ryzyko znaczacej zmiany stopy bazowej oprocentowania Obligacji

Oprocentowanie Obligacji poszczegdlnych serii w zalezno$ci od decyzji Spotki bedzie state lub zmienne oparte
na odpowiednich stawkach rynku pienigznego WIBOR. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od
Pierwszego Dnia Pierwszego Okresu Odsetkowego danej serii Obligacji do Dnia Wykupu (zgodnie z definicja
zawartg w Warunkach Emisji), moga nastapi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowej Obligacji. Obnizenie Stopy
Bazowej Obligacji, w szczegblnosci zwigzane z pogarszajacymi sie warunkami gospodarczymi, moze wplynaé
na obnizenie rentownos$ci Obligacji.

Ryzyko zmiany ceny Obligacji oprocentowanych wedlug stopy stalej w zaleznosci od zmian rynkowych
Stop procentowych

O ile Spotka postanowi tak w Ostatecznych Warunkach Danej Serii, Obligacje danej serii moga by¢
oprocentowane wedlug stalej stopy procentowej. Warto$¢ Obligacji oprocentowanych wedtug stopy statej oraz
ich cena na rynku wtornym moga ulega¢ zmianie w zalezno$ci od zmian rynkowych stop procentowych.
Podwyzszenie rynkowych stop procentowych moze wptywaé na obnizenie ceny Obligacji w obrocie wtornym
ponizej kwoty wykupu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z wezesniejszym wykupem Obligacji

Stosownie do postanowien punktu 9 Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wcze$niejszego wykupu Obligacji, Obligacje
w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda
przyshugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktore zostang wezesniej wykupione (w tym prawo do wyplaty
odsetek od Obligacji) za caly okres, na ktory Obligacje zostaly wyemitowane.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci Zadania wczesniejszego wykupu w kontekscie przepisow Prawa
Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadlosciowego

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnien do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, o ktéorych mowa w Warunkach Emisji, w konteks$cie przepisow Prawa
Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadlo$ciowego, a w szczeg6lno$ci w kontek$cie ograniczen co do mozliwos$ci
wykupu Obligacji jakie przepisy Prawa Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadtosciowego przewiduja w przypadku
zlozenia wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego lub otwarcia  postgpowania
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restrukturyzacyjnego, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci lub ogloszenia upadtosci
Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig Spotki do wykonywania zobowigzaii z Obligacji

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaplate wartosci nominalnej Obligacji oraz
na zaplacie odsetek od Obligacji. Swiadczenia te nie bedg wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu,
jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Spolka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi $rodkami
pienigznymi w terminie wymagalnosci. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ ryzyko
upadto$ci Spotki, a w konsekwencji ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.
Obligacje nie stanowia lokaty bankowej i nie sg objete Zzadnym systemem gwarantowania depozytow.

Ryzyko niedopuszczenia lub niewprowadzenia Obligacji do obrotu na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia
naruszania przepisOw prawa w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieroéw
warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez Emitenta lub
podmioty wystgpujace w imieniu lub na zlecenie Emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie
moze nastapi¢, KNF, z zastrzezeniem art. 19 Ustawy o Ofercie Publicznej, moze (i) nakaza¢ wstrzymanie
ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym, na
okres nie dluzszy niz 10 Dni Roboczych; (ii) zakazaé ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow
warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym; lub (iii) opublikowaé, na koszt emitenta, informacje
0 niezgodnym z prawem dzialaniu w zwiazku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw
warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze zastosowa¢ srodki, o ktorych mowa powyzej, takze
w przypadku, gdy: (i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartoSciowych, dokonywane
na podstawie tej oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy
sposob naruszalyby interesy inwestoréw; (ii) istniejg przestanki, ktére w $Swietle przepisow prawa moga
prowadzi¢ do ustania bytu prawnego Emitenta; (iii) dzialalno$¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razacym
naruszeniem przepisOw prawa, ktore to naruszenie moze mie¢ istotny wplyw na oceng papierow wartos§ciowych
Emitenta lub tez w §wietle przepisdéw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadiosci Emitenta;
lub (iv) status prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w swietle tych przepiséw
istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartoSciowych za nieistniejagce lub obarczone wada prawna majaca
istotny wptyw na ich ocene.

Zgodnie z § 3a Regulaminu GPW, dopuszczajac dane instrumenty finansowe do obrotu gieldowego Zarzad
Gieldy ocenia dodatkowo czy obrét tymi instrumentami bedzie prowadzony w sposob rzetelny, prawidtowy i
skuteczny, a w przypadku papierow wartoSciowych czy zapewniona bedzie ich swobodna zbywalno$é¢. Zarzad
dokonuje takiej oceny zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 1 - 5 Rozporzadzenia delegowanego Komisji
(UE) 2017/569. Takiej oceny dokonuje si¢ réwniez przed wprowadzeniem do obrotu gieldowego instrumentéw
finansowych, ktérych dopuszczenie do obrotu nastepuje na mocy Regulaminu GPW.

Zgodnie z § 10 Regulaminu GPW, rozpoznajac wniosek o dopuszczenie instrumentéw finansowych do obrotu
gieldowego, Zarzad GPW bierze pod uwage (i) sytuacje finansowa Emitenta i jej prognoze, a zwlaszcza
rentowno$¢, ptynnos¢ i zdolno§¢ do obshugi zadluzenia, jak rowniez inne czynniki majace wptyw na wyniki
finansowe Emitenta; (ii) perspektywy rozwoju Emitenta, a zwlaszcza ocen¢ mozliwo$ci realizacji zamierzen
inwestycyjnych z uwzglednieniem zrodet ich finansowania; (iii) dos$wiadczenie oraz kwalifikacje cztonkow
organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta; (iv) warunki, na jakich emitowane byly instrumenty finansowe
i ich zgodno$¢ z zasadami, o ktorych mowa w § 35 Regulaminu GPW; oraz (v) bezpieczenstwo obrotu
gieldowego 1 interes jego uczestnikow. W przypadku, gdy Zarzad GPW stwierdzi, ze ktéras z tych przestanek
nie jest spetniona, Zarzad GPW moze odméwi¢ dopuszczenia instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego.
Dotychczas nie doszto do niedopuszczenia lub niewprowadzenia obligacji Emitenta do obrotu na rynku
regulowanym ze wskazanych powyzej przyczyn. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze taka sytuacja zaistnieje
W przysztosci.
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ISTOTNE INFORMACJE
Zastrzezenia

Potencjalni Inwestorzy powinni polega¢ wylqcznie na informacjach zawartych w niniejszym Prospekcie
i Warunkach Emisji. Zadna osoba prawna nie zostata upowazniona do udzielania informacji lub skladania
oswiadczen innych niz zawarte w niniejszym Prospekcie, Warunkach Emisji, a w przypadku udzielenia innych
informacji lub zlozenia innego oswiadczenia, nie nalezy ich traktowaé jako informacje lub oswiadczenia, na
ktore Spotka wyrazita zgode. Potencjalnym Inwestorom zwraca si¢ uwage, ze inwestycja w Obligacje pocigga za
sobg ryzyko finansowe i przed podjeciem decyzji dotyczqcej nabycia Obligacji powinni wnikliwie zapozna¢ sig z
tresciq Prospektu, w szczegolnosci z trescig rozdziatu ,,Czynniki ryzyka”. Obligacje mogq nie by¢ wilasciwg
inwestycjg dla wszystkich potencjalnych Inwestoréow. Kazdy Inwestor powinien dokonaé wiasnej oceny
zasadnosci inwestowania w Obligacje, uwzgledniajgc wszelkie istotne dla siebie okolicznosci. Tres¢ niniejszego
Prospektu i Warunkow Emisji nie moze by¢ interpretowana jako porada prawna, finansowa ani podatkowa.
Kazdy potencjalny Inwestor powinien zasiggngé¢ porady wlasnego doradcy prawnego, finansowego Ilub
podatkowego W celu uzyskania stosownej porady. Nalezy pamigtal, ze cena papieréw wartosciowych oraz ich
dochodowosé¢ moze ulegaé zmianom. Emitent nie sklada Zadnego zapewnienia co do zgodnosci z prawem
dokonania inwestycji w Obligacje przez jakiegokolwiek Inwestora.

Definicje i terminologia

Terminy pisane w Prospekcie wielkimi literami, o ile nie zostaty zdefiniowane inaczej w tresci Prospektu, maja
znaczenie nadane im w rozdziale ,,Skréty i definicje”. Niektore terminy branzowe oraz inne wyrazenia uzywane
w Prospekcie zostaly wyjasnione w rozdziale ,,Skroty i definicje”.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, uzywane w Prospekcie terminy ,,Spoétka”, ,,Emitent” i podobne okreslenia
odnosza si¢ wylacznie do i2 Development S.A. z siedziba we Wroctawiu jako emitenta Obligacji, natomiast
terminy ,,Grupa”, jak rowniez podobne okreslenia, oznaczaja Emitenta jako jednostke¢ dominujgca wraz
ze wszystkimi podmiotami zaleznymi. O ile nie wskazano inaczej, o$wiadczenia wyrazajace przekonania,
oczekiwania, szacunki i opinie Spotki lub kierownictwa odnosza si¢ do przekonan, oczekiwan, szacunkow
i opinii Zarzadu.

O ile nie wskazano inaczej, o$wiadczenia wyrazajace przekonania, oczekiwania, szacunki i opinie Emitenta
odnoszg si¢ do przekonan, oczekiwan, szacunkow i opinii Zarzadu.

Dokumenty zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie

Z uwagi na fakt, iz Spotka jest spotka publiczna, ktorej Akcje znajduja si¢ w obrocie na rynku podstawowym
GPW, podlega obowigzkom informacyjnym wynikajacym z obowiazujgcych przepisdow prawa oraz regulacji
gieldowych. Z tego tez wzgledu mozliwe jest zamieszczenie w Prospekcie pewnych informacji przez
odniesienie, na zasadach wskazanych przez odpowiednie przepisy prawa, w szczegdlnosci Rozporzadzenie
809/2004.

Nastepujace dokumenty zostaty zamieszczone przez odniesienie:

. Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 r. wraz z
odpowiednig opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. wraz z odpowiednig opinig niezaleznego
bieglego rewidenta z badania zostaty zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do:

(i) Skonsolidowanego raportu rocznego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 r. — wylacznie
w czeSci obejmujacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2016 r. opublikowane przez Spotke w dniu 20 kwietnia 2017 r., zamieszczonego
pod adresem https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-
okresowe/skonsolidowany-raport-roczny-za-2016-rok,67.

(i) Skonsolidowanego raportu rocznego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. — wylgcznie
w czeSci obejmujacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2017 r., opublikowanego przez Spotke w dniu 28 marca 2018 r., zamieszczonego
pod adresem https://lwww.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-
okresowe/skonsolidowany-raport-roczny-za-2017-rok,135

(iii) Niezbadanego skonsolidowanego $rodrocznego sprawozdania finansowe Grupy za okres 3
miesigcy zakonczony 31 marca 2018 r. — wylacznie w czgéci obejmujacej skonsolidowane
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sprawozdanie finansowe Grupy za za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2018 r.
opublikowane przez Spotke w dniu 15 maja 2018 r., zamieszczonego pod adresem
https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe/skonsolidowany-
raport-kwartalny-qsr-za-i-kwartal-2018,139

) Statut, zamieszczony pod adresem: https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/spolka/lad-
korporacyjny.

Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz zbadane
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. oraz niezbadane
skonsolidowane $rddroczne sprawozdanie finansowe Grupy za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2018 r.
zawieraja informacje finansowe dotyczace aktywow i pasywow Grupy, jej sytuacji finansowej oraz zyskow i
strat, ktdrych zamieszczenie w Prospekcie jest wymagane przez Zalacznik IV (pkt 13.1 — 13.5) do
Rozporzadzenia 809/2004. Informacje znajdujace si¢ w pozostalych czesciach sprawozdan finansowych Grupy
wskazanych powyzej, nie zostaly zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie. W ocenie Spoltki informacje te
nie sg niezbgdne dla oceny przez inwestora inwestycji w Obligacje lub tez zostaty zamieszczone w Prospekcie w
innych jego cze$ciach.

7 7zastrzezeniem wskazanym powyzej, tre$¢ strony internetowej Spotki ani tre$¢ jakiejkolwiek strony
internetowej, o ktérej mowa na stronie internetowej Spotki, nie stanowia czesci Prospektu.

Zmiany w Prospekcie

Opublikowanie Prospektu po Dacie Prospektu nie oznacza, ze w okresie od Daty Prospektu do dnia jego
udostgpnienia do publicznej wiadomosci sytuacja Grupy lub Spoétki nie ulegla zmianie. Ponadto, niektore
informacje znajdujace si¢ w Prospekcie zostaly przedstawione wedtug stanu na daty okreslone w Prospekcie,
ktére s inne niz Data Prospektu. W zwiazku z tym informacje zawarte w Prospekcie moga nie by¢ aktualne
w jakiejkolwiek dacie nastgpujacej po (i) Dacie Prospektu lub (ii) innej dacie wskazanej w Prospekcie jako
dzien, na ktory dane informacje zostaly sporzadzone, i beda podlegaty aktualizacji, uzupelieniu lub zmianie
w przypadkach wymaganych przepisami prawa.

Aneksy do Prospektu

Zgodnie z Ustawa o Ofercie Publicznej, Prospekt po jego zatwierdzeniu przez KNF moze podlega¢ zmianom
i uzupetnieniom w sytuacjach wymaganych przez prawo w drodze ancksow do Prospektu, ktore podlegajg
zatwierdzeniu przez KNF lub w formie komunikatow aktualizujacych. Zgodnie z regulacjami przywotanego
aktu, Spolka, do dnia wygasnigcia waznosci Prospektu, jest zobowigzana do przekazania KNF, a nastgpnie
do publicznej wiadomo$ci, w formie aneksu do Prospektu, informacji zaistnialych po Dacie Prospektu lub
informacji, o ktérych powzigta wiadomo$¢ po Dacie Prospektu, dotyczacych: (i) istotnych bltedow w tresci
Prospektu; oraz (ii) znaczacych czynnikow mogacych wptyna¢ na oceng Obligacji. Przekazanie do KNF aneksu
do Prospektu powinno nastgpic¢ nie po6zniej niz w terminie 2 Dni Roboczych od powzigcia wiadomosci o btedach
w tre$ci Prospektu lub znaczacych czynnikach, ktére uzasadniaja jego przekazanie. KNF moze odmowié
zatwierdzenia aneksu do Prospektu, jezeli nie odpowiada on pod wzglgdem formy lub treSci wymogom
okreslonym w przepisach prawa. Konsekwencja niezatwierdzenia aneksu do Prospektu moze by¢ wstrzymanie
rozpoczgcia Oferty, przerwanie jej przebiegu lub wstrzymanie procesu dopuszczenia Obligacji do obrotu na
rynku regulowanym GPW.

Jezeli aneks do Prospektu zostanie udostepniony przez Spoédtke po rozpoczeciu przyjmowania zapisow
na Obligacje, osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem aneksu do publicznej wiadomos$ci, moze uchyli¢
si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczych od dnia udostgpnienia aneksu, na
zasadach okre$lonych w art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej.

W przypadku, gdy po Dacie Prospektu, a przed dniem publikacji Prospektu konieczne bedzie sporzadzenie
anekséw do Prospektu, wraz z Prospektem zostang opublikowane, jako odrebne dokumenty, wszystkie aneksy
do Prospektu zatwierdzone do tego dnia przez KNF. Zwraca si¢ uwage inwestorom, ze w takim przypadku
niektore informacje zawarte w Prospekcie moga by¢ nieaktualne na dzien jego publikacji, a inwestorzy powinni
przeczyta¢ uwaznie zarowno caty Prospekt, jak i wszystkie aneksy do Prospektu opublikowane w dniu i po dniu
publikacji Prospektu.

Komunikaty aktualizujgce

W przypadku wystapienia okolicznosci dotyczacych Oferty, ktére nie uzasadniaja sporzadzenia aneksu
do Prospektu, ale powoduja zmiang tresci Prospektu, Spétka bedzie mogta udostgpni¢ informacj¢ o wystgpieniu
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powyzszych okolicznosci w formie komunikatu aktualizujacego do Prospektu w trybie art. 52 Ustawy o Ofercie
Publicznej. Udostgpnienie komunikatu aktualizujacego nastepuje w sposob, w jaki zostat udostepniony Prospekt,
przy czym taki komunikat powinien zosta¢ jednoczesnie przekazany do KNF.

Wylaczenie tresci strony internetowej

Tresci zawarte na stronach internetowych Spoiki i stronach internetowych spotek wchodzacych w sktad Grupy
nie stanowig czesci niniejszego Prospektu.

Stwierdzenia dotyczace przyszlosci

Prospekt zawiera stwierdzenia dotyczace przysztosci, co oznacza wszelkie o§wiadczenia, inne niz o$wiadczenia
dotyczgce faktdéw majgcych miejsce w przesztosci, w tym o$wiadczenia, w ktorych, przed ktérymi albo po
ktorych, wystepuja wyrazy takie jak ,.cele”, ,sadzi”, ,przewiduje”, ,,dazy”, ,zamierza”, ,bedzie”, ,,moze”,
»uprzedzajac”, ,.bylby”, ,moglby”, albo inne podobne wyrazenia lub ich zaprzeczenia. Stwierdzenia dotyczace
przysztosci odnosza si¢ do znanych i nieznanych kwestii obarczonych ryzykiem i niepewno$cia lub innych
waznych czynnikow bedacych poza kontrola Spotki, ktore moga spowodowaé, ze faktyczne wyniki Spotki,
perspektywy i rozwoj Spotki bedg sig istotnie roznity od wynikéw, osiggnie¢ i rozwoju przewidywanych w tych
stwierdzeniach lub z nich wynikajacych. Podane przez Spoétke stwierdzenia dotyczace przyszlosci opierajg si¢ na
wielu zalozeniach dotyczacych obecnych i przysztych strategii dzialalnosci Spotki oraz otoczenia, w ktéorym
Spotka prowadzi dziatalnos$¢ i bedzie prowadzita dzialalno$¢ w przysztosci.

Stwierdzenia dotyczace przysztosci sg aktualne jedynie na Dat¢ Prospektu. Oprocz obowigzkéw wynikajacych
Z przepisOw prawa Spéltka nie ma obowigzku przekazywaé¢ do publicznej wiadomos$ci aktualizacji lub
weryfikacji jakichkolwiek stwierdzen dotyczacych przyszto$ci zamieszczonych w Prospekcie w zwiazku z
pojawieniem si¢ nowych informacji, wystapieniem przysztych zdarzen lub innymi okoliczno$ciami.

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi, ze réznego rodzaju istotne czynniki i ryzyka moga powodowaé, ze
rzeczywiste wyniki Spotki beda istotnie rézni¢ si¢ od planow, celow, oczekiwan i zamiar6w wyrazonych w
stwierdzeniach dotyczacych przysztosci. Wsérdd takich czynnikow wystepujg migdzy innymi ,,Czynniki ryzyka
mogqce miec istotne znaczenie dla oceny ryzyk rynkowych zwigzanych z Ofertq, dopuszczeniem do obrotu oraz
Obligacjami” przedstawione w rozdziale ,,Czynniki ryzyka”.

Prospekt nie zawiera zadnych prognoz wynikéw ani wynikéw szacunkowych, w tym prognoz finansowych
W rozumieniu Rozporzadzenia 809/2004.

Prezentacja informacji finansowych i innych danych

W niniejszym Prospekcie wszelkie odniesienia do Spétki dotycza i2 Development S.A., a wszelkie odniesienia
do Grupy dotycza Grupy i2 Development i podmiotow zaleznych Spotki.

Dane finansowe

Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz zbadane
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. (,,Skonsolidowane
Roczne Sprawozdanie Finansowe”) oraz niezbadane skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2018 r. (,Skonsolidowane Kwartalne
Sprawozdanie Finansowe”) (Skonsolidowane Roczne Sprawozdania Finansowe oraz Skonsolidowane
Kwartalne Sprawozdanie Finansowe tacznie zwane ,,Skonsolidowanymi Sprawozdaniami Finansowymi”)
zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie zostaly sporzadzone zgodnie z MSSF.

Niezalezny biegly rewident, Bona Fide Luiza Berg, Audyt, Doradztwo, z siedzibg we Wroclawiu przy
ul. Opolskiej 123A/2, 52-013 Wroctaw, przeprowadzit badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za okres zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za okres zakonczony 31 grudnia 2017 r. i wydat opinie bez zastrzezen z ich badania.

Przedstawienie informacji finansowych zgodnie z MSSF wymaga od Zarzadu przyjecia pewnych szacunkow
i zatozen, ktére moga mie¢ wpltyw na dane przedstawione w Skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych
oraz na informacje dodatkowe (noty) dotaczone do Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych. Rzeczywiste
warto$ci moga odbiegac od takich zatozen.

O ile nie wskazano inaczej, wszystkie dane finansowe dotyczace Spotki przedstawione w Prospekcie pochodza
ze Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych lub zostaly obliczone na ich podstawie. Niektore dane
finansowe i operacyjne znajdujace si¢ w Prospekcie zostaly zaczerpnigte z, opracowane lub obliczone na
podstawie innych zroédet niz Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe, w szczego6lnosci na podstawie
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dokumentéw oraz zalacznikéw do nich opracowanych na potrzeby sprawozdawczo$ci zarzadczej w ramach
Spotki do uzytku wewnetrznego. Dane te nie podlegaty badaniu ani przegladowi przez niezaleznego bieglego
rewidenta. W takim przypadku wskazano Spoétke jako zrodto takich informacji.

Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe zostaly przedstawione w rozdziale ,,Wybrane historyczne informacje
finansowe” i nalezy je analizowac¢ tacznie z informacjami zawartymi w innych rozdziatach Prospektu.

Odniesienia do przymiotnika ,zbadane” uzywanego w stosunku do wynikéw finansowych Grupy
przedstawionych w Prospekcie oznaczaja, ze dane te pochodza ze Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych,
ktére zostaly zbadane przez Bieglego Rewidenta. Odniesienia do przymiotnika ,niezbadane” uzywanego
w stosunku do wynikéw finansowych Grupy przedstawionych w Prospekcie oznaczaja, ze dane te nie zostaty
bezposrednio zaczerpnigte ze Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych.

Dane zamieszczone w Skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych, jak rowniez inne dane finansowe oraz
operacyjne, sa podawane w zlotym jako walucie funkcjonalnej Spoétki i walucie prezentacyjnej
Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych (w pelnych zlotych). Ponadto, o ile nie wskazano inaczej, dane
finansowe 1 statystyczne zawarte w Prospekcie sa przedstawione w zlotych, zgodnie z prezentacja
w Skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych.

W niektdrych wypadkach suma liczb w poszczegdlnych kolumnach lub wierszach tabel zawartych w Prospekcie
moze nie odpowiada¢ dokladnie tacznej sumie wyliczonej dla danej kolumny lub wiersza. Niektére wartosci
procentowe w tabelach zamieszczonych w Prospekcie rowniez zostaty zaokraglone i sumy w tych tabelach moga
nie odpowiada¢ doktadnie 100%. Zmiany procentowe pomiedzy poroéwnywanymi okresami zostaty obliczone
na bazie kwot oryginalnych (a nie zaokraglonych).

Dane rynkowe, ekonomiczne i branzowe

Niektdre dane makroekonomiczne i statystyczne podane w niniejszym Prospekcie zaczerpnieto ze zrodet
publicznie dostepnych, ktorych wiarygodno$s¢ moze by¢ rézna. Dane makroekonomiczne i statystyczne
dotyczace Polski s3 w wickszosci oparte na informacjach oglaszanych przez GUS, NBP, Eurostat oraz Komisje
Europejska. W kazdym przypadku dane makrockonomiczne i statystyczne, a takze informacje Zrodtowe, na
ktérych te dane sa oparte, mogly zosta¢ uzyskane lub zaczerpni¢te z innych zrédet lub w inny sposob niz
stosowane w innych krajach. Nie mozna zagwarantowac, ze osoba trzecia, stosujgca odmienne metody zbierania,
analizy i przetwarzania informacji, uzyskalaby te same wyniki i wnioski.

Dane rynkowe i niektére wykorzystane dane i prognozy branzowe, a takze stwierdzenia zawarte w niniejszym
Prospekcie w odniesieniu do pozycji zajmowanej przez Spotke w branzy zostaly oszacowane lub zaczerpniete
W oparciu o zalozenia uznane przez Spotke za zasadne lub pochodza z badan wilasnych Spotki, sondazy lub
studiéw przeprowadzonych na jej zlecenie przez osoby trzecie, albo pochodza ze zrodet publicznie dostepnych,
publikacji branzowych lub ogdlnych, takich jak raporty ogtaszane przez KNF i NBP, oraz z mediéw. W kazdym
przypadku wykorzystania takiej informacji w niniejszym Prospekcie podano zroédto informacji zewngtrznych.
Wyszukujac, przetwarzajac i przygotowujac dane makroekonomiczne, rynkowe, branzowe i inne, pochodzace
ze zrodet innych niz Spoélka, takich jak publikacje administracji publicznej, publikacje osob trzecich, publikacje
branzowe i publikacje ogolne, Spotka mogta nie weryfikowac¢ tych danych. W przypadku pochodzacych od oséb
trzecich informacji, ktére znajduja si¢ w Prospekcie, informacje te zostaty doktadnie przytoczone. W zakresie,
w jakim Spotka jest to w stanie stwierdzi¢, w zawartych w Prospekcie informacjach pochodzacych od os6b
trzecich nie pominigto zadnych faktow, ktorych pominigcie mogloby sprawic¢, ze bytyby one niedoktadne badz
wprowadzalyby w blad.

Publikacje branzowe zasadniczo wskazuja, ze informacje w nich zawarte zostaly uzyskane ze zrédet uwazanych
za wiarygodne, lecz doktadno$¢ i kompletnos¢ takich informacji nie jest gwarantowana. Jednakze przy
przygotowywaniu niniejszego Prospektu nie przeprowadzono niezaleznej weryfikacji takich informacji
pochodzacych od os6b trzecich, ani tez nie zbadano poprawnosci metodologii i podstaw zastosowanych przez
osoby trzecie przy sporzadzaniu takich danych lub dokonywaniu szacunkéw i prognoz. Ani Spotka, ani
cztonkowie jej kierownictwa nie moga udzieli¢ zapewnienia, ze wszelkie takie informacje sa doktadne lub,
w projekcji, ze takie projekcje zostaly oparte na prawidtowych informacjach i zatozeniach, lub ze okaza si¢
doktadne.

Dane rynkowe o warto$ci 1 wolumenie obrotéw przedstawione w niniejszym Prospekcie sa liczone pojedynczo
(jedna strona transakcji). Spotka jest uwazana za ,krajowa”, jesli ma siedzibe w tym samym kraju, w ktorym
znajduje si¢ odpowiednia gielda papieré6w wartosciowych. W przypadku porownywania gield papierow
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wartosciowych pod wzgledem kapitalizacji spotek krajowych za spotki krajowe uznaje sie¢ réwniez spotki
zagraniczne, dla ktorych dana gielda jest podstawowym rynkiem notowan.

Spotka nie zamierza aktualizowa¢ danych przedstawionych w niniejszym Prospekcie ani tez nie jest do tego
zobowigzana, z zastrzezeniem zobowigzan wynikajacych z przepisow prawa.

Prezentacja waluty

O ile nie wskazano inaczej, w Prospekcie odniesienia do ,,PLN”, ,zlotych” lub ,,zI” s3 odniesieniami do
prawnego $rodka platniczego na terytorium Polski, odniesienia do ,.euro”, ,EUR” lub ,,€” sa odniesieniami do
wspoblnej waluty wprowadzonej na poczatku trzeciego etapu Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na
mocy Traktatu ustanawiajacego Wspolnote Europejska, natomiast odniesienia do ,,USD” lub ,dolaré6w” sa
odniesieniami do dolaréw amerykanskich bedacych prawnym $rodkiem ptatniczym Stanéw Zjednoczonych
Ameryki.
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PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument (,,Podstawowe Warunki Emisji”) okres$la podstawowe warunki emisji, w tym prawa
i obowiagzki Spotki oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji (,,Obligacje”) emitowanych przez i2
Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Laciarska 4B, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy -
KRS pod numerem 0000520460, NIP: 8971785953, REGON: 022010257, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci
9.700.000 zt (dziewig¢ milionow siedemset tysigey ztotych) w pelni optacony (,,Emitent”, ,,Spotka”) w jednej
lub wigkszej liczbie serii w ramach I Publicznego Programu Emisji Obligacji do maksymalnej tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji 100.000.000 PLN (,Program” lub ,Program
Emisji”), na podstawie Uchwaly o Programie oraz decyzji emisyjnych Emitenta zatwierdzajacych emisje
poszczegodlnych serii Obligacji. Emitent moze zwigkszy¢ maksymalng taczna warto$¢ nominalng Obligacji
emitowanych w ramach Programu w drodze zmiany Uchwaty o Programie.

Szczegdtowe warunki emisji Obligacji danej serii okre$lone sa w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii stanowig tacznie warunki emisji danej
serii Obligacji w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach (,,Warunki Emisji”).

Niniejsze Podstawowe Warunki Emisji powinny by¢ czytane tacznie z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej
Serii oraz wszelkimi aneksami i Komunikatami aktualizujacymi Prospektu.

1. PODSTAWA PRAWNA

11 Podstawa prawna. Obligacje emitowane sa na podstawie (i) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach
w trybie oferty publicznej, oraz (ii) Uchwaly o Programie. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii
majace zastosowanie do danej serii Obligacji zostang kazdorazowo ustalone przez Emitenta.

2. DEFINICJE

21 Definicje. W Warunkach Emisji nastepujace terminy bgda mieé ponizsze znaczenie

»Agent Emisji” oznacza spotke Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z
siedziba w Warszawie;

“Agent Dokumentacyjny” oznacza Michael/Strom Dom Maklerski S.A., ktora bedzie
przechowywaé¢ zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach,
dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie
internetowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o
Obligacjach;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spotke Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie;

»Aktywa o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa bilansowe ktdregokolwiek podmiotu z Grupy
Emitenta stanowigce co najmniej 10 (dziesig¢) %
Skonsolidowanych Kapitalow Wiasnych;

»Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank
Handlowy w Warszawie S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski
S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A;

»,BondSpot” oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w

Warszawie;
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,»,Depozytariusz”

»Dzien Emisji”

,Dzien Platnosci”

»Dzien Ostatecznego Wykupu”

,Dzien Platnosci Odsetek”
»Dzien Przedterminowego Wykupu”

»Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

»Dzien Wykupu”

»~Emisja”

»GPW”

,Grupa”, ,,Grupa Emitenta”

»KDPW”

oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji;

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktorym
po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang
zarejestrowane na Rachunkach Obligacji. Przewidywany
Dzien Emisji wskazywany jest w Ostatecznych Warunkach
Danej Serii;

oznacza kazdy Dzien Platnos$ci Odsetek, Dzien Wykupu lub
Dzien Przedterminowego Wykupu;

oznacza dzien, w ktorym przypada termin ostatecznego
wykupu Obligacji, wskazany w Ostatecznych Warunkach
Danej Serii;

oznacza ostatni dzien platnosci Odsetek od Obligacji danej
serii, wskazany w Ostatecznych Warunkach Danej Serii;

oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 9.3 (Forma) niniejszych
Podstawowych Warunkéw Emisji;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalna
dziatalno$¢ operacyjna;

dzien ustalenia Obligatariuszy uprawnionych do otrzymania
$wiadczen z Obligacji danej serii, o ile Regulacje Catalyst lub
Regulacje KDPW nie stanowia inaczej, oznacza: piaty Dzien
Roboczy przed danym Dniem Platnosci lub odpowiedni
dzien, ktory zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW jest
uwazany jako dzien, w ktorym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania §wiadczen z tytutu Obligacji
w Dniu Platnosci;

oznacza Dzien Ostatecznego Wykupu lub  Dzien
Przedterminowego Wykupu;

oznacza emisj¢ Obligacji;

oznacza Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
z siedzibg w Warszawie;

oznacza w danym czasie Emitenta, podmioty zalezne
od Emitenta lub  wspolkontrolowane przez Emitenta
W rozumieniu przepiséw MSR i MSSF opisane w ostatnim
opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow
Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;
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»2Kwota do Zaplaty”

»Kwota Wykupu”

»Kodeks Spotek Handlowych”

»Komunikat aktualizujacy”

»Vlarza”

»MSR”

»MSSF”

,Obligacje”

,Obligatariusz”

,»Opcja Przedterminowego Wykupu”

,,Odsetki”

,Okres Odsetkowy”

oznacza, w zaleznosci od kontekstu, Odsetki lub Kwote
Wykupu;

oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote
przypadajaca do zaptaty w Dniu Wykupu, dniu otwarcia
likwidacji Emitenta lub odpowiednio w dniu wcze$niejszego
wykupu, tj. warto$¢ nominalng jednej Obligacji rowna 100
PLN z zastrzezeniem jej ewentualnego obnizenia w
przypadku  skorzystania przez Emitenta z  Opcji
Przedterminowego Wykupu;

oznacza ustaw¢ z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1578 ze zm.);

oznacza komunikat aktualizujacy publikowany na podstawie
art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

oznacza warto$¢ procentowa okreslong przez Emitenta
w Ostatecznych Warunkach Danej Serii, stuzaca do ustalenia
Stopy Procentowej Obligacji danej serii 0 oprocentowaniu
zmiennym;

oznacza Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowe] oraz zwigzane znimi interpretacje ogloszone
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

oznaczaja obligacje danej serii emitowane przez Emitenta
w ramach Programu Emisji, a ,,Obligacja” oznacza kazdg z
nich;

oznacza osobe lub podmiot bedacy posiadaczem Rachunku
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg prawa
z Obligacji, lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na
Rachunku Zbiorczym, oznacza osob¢ lub podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego
jako bedacy uprawnionym z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

ma znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 9.1 (Opcja
Przedterminowego Wykupu) niniejszych Podstawowych
Warunkéw Emisji;

oznaczaja kwot¢ odsetek nalezng od Emitenta z tytulu
Obligacji dane serii;

oznacza okres, za jaki naliczane sg odsetki, ustalony zgodnie
zpunktem 6.6  (Okresy  Odsetkowe)  niniejszych
Podstawowych Warunkéw Emisji;
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,Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii”

»,Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii”

»Pierwszy  Dzien Okresu

Odsetkowego”

Pierwszego

»PLN”, ,,z1”

wPodstawowa Dzialalno$¢ Gospodarcza”

»Podstawowe Warunki Emisji”

»Podmiot Zalezny”

»Podstawa Wczesniejszego Wykupu’

»,Program Emisji” lub ,,Program”

»Prawo Upadlosciowe”

»Prawo Restrukturyzacyjne”

ostateczne warunki emisji danej serii Obligacji ustalone przez
Emitenta, stanowigce czes¢ Warunkéw Ostatecznych Danej
Serii, w formie zgodnej ze wzorem stanowigcym Zalacznik 1
do Prospektu;

szczegotowe warunki Oferty danej serii Obligacji stanowiace
cze$¢ Warunkow Ostatecznych Danej Serii, w formie zgodnej
ze wzorem stanowigcym Zatacznik 1 do Prospektu;

oznacza pierwszy dzien pierwszego Okresu Odsetkowego
danej serii Obligacji, wskazanych w Ostatecznych Warunkach
Danej Serii;

oznacza prawny
Polskiej;

srodek platniczy w Rzeczypospolitej

oznacza dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkéw, robot zwigzanych z budowa
obiektow inzynierii ladowej i wodnej, robdt budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomos$ci na
wlasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomos$ciami
— wlasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstuga
rynku nieruchomos$ci wykonywanej na zlecenie, dzialalnosci
w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych
spotek z Grupy posiadajacych udziaty w Podmiotach
Zaleznych, dzialalno$ci firm centralnych 1 holdingow,
z wylaczeniem holdingéw finansowych;

niniejsze podstawowe warunki emisji Obligacji emitowanych
w ramach Programu Emisji;

oznacza podmiot z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone
w punkcie 10.1 (Podstawy Wczesniejszego Wykupu)
niniejszych Podstawowych Warunkéw Emisji;

oznacza [ Publiczny Program Emisji Obligacji polegajacy
na emitowaniu przez Emitenta Obligacji w jednej lub kilku
seriach przez okres maksymalnie 12 miesiecy, do l3cznej
warto$ci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji nieprzekraczajacej 100.000.000 PLN, na podstawie
Uchwaty o Programie. Emitent moze zwigkszy¢ maksymalng
faczng warto$¢ nominalng Obligacji emitowanych w ramach
Programu w drodze zmiany Uchwat o Programie;

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe
(t.j.: Dz.U. 2 2017 r. poz. 2344);

oznacza ustaw¢ z dnia 15 maja 2015 r. Prawo

restrukturyzacyjne (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1508);
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»Prospekt”

..Przypadek Naruszenia Warunkow Emisji

»Rachunek Obligacji”

»Rachunek Papier6w Wartosciowych”

»Rachunek Zbiorczy

»Regulacje Catalyst

»-Regulacje KDPW”

»Rynek Regulowany”

»Skonsolidowane Kapitaly Wiasne”

»otopa Bazowa”

»otopa Procentowa”

prospekt emisyjny podstawowy sporzadzony przez Spoétke i
zatwierdzony przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego w
zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach
Programu Emisji i w celu ubiegania si¢ o dopuszczenie
niektorych serii Obligacji w obrotu na rynku regulowanym,
wraz z aneksami i komunikatami aktualizujacymi;

ma znaczenie nadane w punkcie 10.1 (Podstawy
Wecezesniejszego  Wykupu)  niniejszych ~ Podstawowych
Warunkéw Emisji;

oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartoSciowych, o ktdrym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaty zapisane
prawa z Obligacji;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy
0 Obrocie, na ktorym zostaly zapisane prawa z Obligacji;

stosowne regulaminy obowigzujace na rynku regulowanym
Catalyst, na ktory dopuszczone sg Obligacje danej serii;

oznacza obowiazujace regulaminy, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposob
prowadzenia przez KDPW  systemu  depozytowo-
rozrachunkowego, w szczegdlnoéci regulamin Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe Zasady
Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych,

oznacza rynek regulowany prowadzony przez BondSpot S.A.
lub Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub
ich nastgpcoéw prawnych;

oznacza sum¢ kapitatu zakladowego, kapitatu zapasowego,
kapitalu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatléw
rezerwowych, zysku z lat ubieglych, zysku netto oraz
odpisbw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych
W ostatnim,  zbadanym  przez  bieglego  rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta lub skonsolidowanym poétrocznym sprawozdaniu
finansowym  Grupy Emitenta lub  skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

oznacza dla Obligacji o zmiennej stopie procentowej stope
bazowa wskazang w Ostatecznych Warunkach Danej Serii,
majaca zastosowanie do obliczenia Odsetek;

oznacza warto$¢ wyrazona w procentach, na podstawie ktorej
nastgpuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z punktem
6.3 (Stopa Procentowa) niniejszych  Podstawowych
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»Strona Internetowa Emitenta”

Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW”

»,Uchwala o Programie”

,Ustawa o Obligacjach”

,,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

,Ustawa o Rachunkowosci”

»Walne Zgromadzenie”

,Warto$¢ Nominalna”

~Warunki Emisji”

»Warunki Ostateczne Danej Serii”

»Zadhizenie Finansowe”

Warunkdw Emisji;

oznacza strone internetowa pod adresem
www.i2development.pl;

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow WartoSciowych;

uchwata zarzgdu Emitenta z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie:
emisji obligacji na okaziciela emitowanych w ramach
programu emisji obligacji, w ktérym taczna kwota nominalna
obligacji emitowanych w okresie 12 miesigcy nie przekroczy
100.000.000,00 PLN oraz wyrazenia zgody na zacigganie
przez Spotke zobowigzan z tytutu obligacji oraz zwigzanych z
ustanowieniem programu oraz ofertami  publicznymi
Obligacji, zmieniona uchwala Zarzadu Emitenta z dnia 2
marca 2018 r.;

oznacza ustawe¢ z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.].:
Dz. U.z 2015r., poz. 238 ze zm.);

oznacza ustawe¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze
zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego  systemu  obrotu oraz o spotkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.:
Dz.U. z 2017 r. poz. 2342 ze zm.);

oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

100 PLN (sto ztotych);

dla Obligacji danej serii - Podstawowe Warunki Emisji oraz
Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii;

Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii wraz z Ostatecznymi
Warunkami Emisji Danej Serii, w formie zgodnej ze wzorem
stanowigcym Zatacznik 1 do Prospektu;

oznacza sume¢ zobowigzan finansowych (zobowigzan
o0 charakterze odsetkowym) Grupy Emitenta obejmujace w
szczegbdlnosci zobowigzania z tytulu obligacji lub innych
papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji,
zobowigzan z tytulu pozyczek, kredytow bankowych
i leasingu;
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w»Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o kwote

srodkéw pienieznych i ekwiwalentow $rodkéw pienieznych
w posiadaniu Grupy Emitenta, w tym o $rodki pieni¢zne
zgromadzone na rachunkach powierniczych prowadzonych
dla realizowanych projektéw;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwoltywane

i przeprowadzane zgodnie z Ustawa o Obligacjach;

»Znaczacy Akcjonariusze” oznaczaja Pana Andrzeja Kowalskiego oraz Pana Marcina

2.2

2.3

3.2

3.3
3.4
35

3.6

4.2

4.3

Misztala, a takze podmioty od nich zalezne, nie nalezace
do Grupy Emitenta.

Numeracja. Odniesienia do punktow stanowig odniesienia do punktow niniejszych Podstawowych
Warunkow Emisji, chyba ze z kontekstu wynika inaczej.

Tytuly. Tytuly zostatly umieszczone wylgcznie jako ulatwienie i nie maja wptywu na interpretacje
Warunkdw Emisji.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC I FORMA OBLIGACJI)

Forma. Wszystkie Obligacje emitowane sg jako niemajace formy dokumentu obligacje na okaziciela,
zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Obligacje beda zdematerializowane poprzez rejestracje
w Depozycie.

Serie. Obligacje emitowane sg w seriach. Oznaczenie serii Obligacji, liczba Obligacji emitowanych w
ramach danej serii oraz fagczna maksymalna Warto§¢ Nominalna Obligacji emitowanych w ramach
danej serii jest wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Wartos$¢ nominalna. Warto§¢ Nominalna kazdej Obligacji wynosi 100 (stownie: sto) PLN.
Zabezpieczenie. Obligacje emitowane sg jako niezabezpieczone.

Status. Emitowane Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i niezabezpieczone
zobowigzania Emitenta, réwne i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz
(z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa
polskiego) z co najmniej rownym pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostalych
obecnych lub przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Miejsce emisji. Obligacje emitowane sg we Wroctawiu.

POWSTANIE PRAW

Powstanie Praw. Prawa z Obligacji powstaja z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji
na Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przyshugiwaé osobom
bedacym posiadaczami Rachunku Papieréw Wartoéciowych oraz osobom wskazanym przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

Tytul. Posiadaczem Obligacji jest osoba wskazana jako posiadacz Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zapisane sa Obligacje albo osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na
Rachunku Zbiorczym, zgodnie z Ustawg o Obrocie. Posiadacz co najmniej jednej Obligacji bedzie
uwazany za ,,Obligatariusza” zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji.

Przeniesienie praw z Obligacji. Z zastrzezeniem art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, Obligacje sa
zbywalne bez ograniczen. Przeniesienie Obligacji nastepuje na zasadach okreslonych w Ustawie
0 Obrocie, Regulacjach Catalyst i Regulacjach KDPW dotyczacych przenoszenia praw
ze zdematerializowanych papierow wartosciowych.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

SWIADCZENIA EMITENTA

Swiadczenia z tytulu obligacji. Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza z tytutu kazdej
Obligacji i zobowiazuje si¢ do spetnienia na rzecz podmiotow bedacych w odpowiednich Dniach
Ustalenia Praw Obligatariuszami platnosci Kwoty do Zaptaty w odpowiednich Dniach Ptatnosci oraz
W dniach wczesniejszego wykupu zgodnie z Warunkami Emisji.

Platnos¢. Emitent bedzie dokonywal $wiadczen, o ktéorych mowa powyzej, na rzecz kazdego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz wlasciwymi regulacjami Depozytariuszy.
Wszelkie §wiadczenia beda wyptacane w formie pieni¢znej, w ztotych polskich.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Platno$¢ Odsetek. Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego
dnia). Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie
bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje si¢ do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek.

Oprocentowanie. Obligacje sa oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy procentowej
wskazanej w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Stopa Procentowa. Dla Obligacji o oprocentowaniu statym Stopa Procentowa wskazana jest
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Dla Obligacji o oprocentowaniu zmiennym Stopa
Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego jest zmienna warto§¢ stanowiaca sume (i) zmiennej
Stopy Bazowej wskazanej w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, i (ii) stalej Marzy
wskazanej w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Stopa Procentowa podawana jest w ujeciu
rocznym.

Naliczanie Odsetek. Odsetki od Obligacji danej serii obliczane sg od Dnia Emisji (z wylaczeniem
tego dnia) do Dnia Wykupu (wlacznie) zgodnie z Warunkami Emisji.

Dzien Platno$ci Odsetek. Odsetki ptatne sg z dotu w kazdym Dniu Platnosci Odsetek. Dni Ptatnosci
Odsetek dla Obligacji danej serii wskazane sa w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Okresy Odsetkowe. Odsetki sg obliczane odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Okresem
Odsetkowym dla danej serii Obligacji jest okres od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia)
do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie) oraz kazdy nastgpny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) do nastgpnego Dnia Platnosci
Odsetek (wigcznie).

Oprocentowanie po Dniu Wykupu. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba ze
Emitent op6znia si¢ z zaptata Wartosci Nominalnej Obligacji. W takim przypadku Obligacje beda
oprocentowane wedlug stopy odsetek ustawowych.

Oprocentowanie za niepelne Okresy Odsetkowe. W przypadku, gdy Odsetki naliczane maja by¢
za okres krotszy niz pelny Okres Odsetkowy, b¢da one obliczane w oparciu o rzeczywistg liczbg dni
w tym okresie od bezposrednio poprzedzajacego Dnia Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia ),
albo Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia,
w ktorym Obligacje zostang wykupione (wlacznie).

Wysoko$é Odsetek. Odsetki nalezne od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy s3 obliczane
zgodnie z nastepujacym wzorem: Wysokos§¢ Odsetek

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - 0znacza wysokos$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza Warto§¢ Nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy si¢ z dniem wcze$niejszego
wykupu),
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po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze czeSci
grosza bedg zaokraglone w gore).

Stopa Bazowa. Do ustalenia zmiennej Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy stosowana
bedzie Stopa Bazowa z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie
bedzie dostgpna o godzinie 11:00 lub okolo tej godziny czasu warszawskiego w Dacie Ustalenia
Stopy Procentowej, zostanie ona ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o stopy procentowe
dla depozytéw ztotowkowych o okresie analogicznym do okresu Stopy Bazowej, oferowane w tym
czasie przez kazdy z Bankéw Referencyjnych pod warunkiem, Zze co najmniej cztery Banki
Referencyjne podadza stopy procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowa bedzie S$rednia
arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy
podanej przez Banki Referencyjne, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do
drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore). W przypadku, gdy Stopa Bazowa
nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami, Stopa Bazowa bedzie ostatnia
dostepna stawka WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podana przed Data Ustalenia Stopy
Procentowej przez Monitor Rates Services Reuters przez odniesienie do strony ,,WIBOR” lub
kazdego jej oficjalnego nastepcy, dla depozytow zlotowkowych o okresie analogicznym do okresu
Stopy Bazowe;j.

Agent Kalkulacyjny. Wysoko$¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana, a kwota Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego. Agent Kalkulacyjny w dniu
ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek
dla danego Okresu Odsetkowego. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywal w
terminach przewidzianych przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulamin Rynku Regulowanego
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

OPODATKOWANIE

Potracenia. Wszelkie kwoty ptatne z tytulu Obligacji beda dokonywane bez zadnych odliczen
i potragcen na rzecz lub z tytutu jakichkolwiek aktualnych lub przysztych podatkow, cet, domiaréw lub
oplat na rzecz administracji rzadowej o jakimkolwiek charakterze, jakie zostaty ustanowione lub
natozone przez lub w imieniu jakiegokolwiek organu podatkowego, chyba Zze dane odliczenie lub
potracenie podatku, cta, domiaru lub optat na rzecz administracji rzadowej wymagane jest przepisami
prawa.

Pobor podatku. Jezeli konieczne jest pobranie lub odliczenie jakiegokolwiek podatku, a
Obligatariusz nie dostarczy Depozytariuszowi w odpowiednim terminie wszelkich informacji i
dokumentdw z certyfikatem rezydencji wiacznie, niezbednych dla zastosowania obnizonej lub
zerowej stawki podatkowej, podatek zostanie pobrany w pelnej wysokosci, a Emitent ani
Depozytariusz nie dokona zadnej dodatkowej ptatnosci dla pokrycia pobranego lub odliczonego
podatku.

Obliczenie podatku. Na podstawie informacji uzyskanych od Obligatariuszy, Depozytariusz dokona
obliczenia, pobrania i wptaty podatku dochodowego naleznego z tytutu jakiejkolwiek kwoty ptatnosci
wyptacanej na rzecz Obligatariuszy, chyba ze bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa stanowig
inaczej.

Obowiazki Obligatariusza. Kazdy Obligatariusz dostarczy Depozytariuszowi wszelkie informacje
i dokumenty niezbedne do obstugi zobowigzan Obligatariusza z tytulu podatku dochodowego,
w zakresie 1 terminiec wymaganym obowigzujacymi przepisami prawa i Szczegoétowymi Zasadami
Dziatania KDPW. Bez wzgledu na postanowienia niniejszego punktu, Depozytariusz lub Emitent
moze zazada¢ od kazdego Obligatariusza informacji lub dokumentéw dotyczacych statusu
podatkowego Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
podatkowego.

Obowiazujace przepisy. Postanowienia niniejszego punktu 7 maja zastosowanie, o ile nie beda
sprzeczne z obowigzujacymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.
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WYKUP OBLIGACJI

Wykup. W Dniu Ostatecznego Wykupu Emitent dokona wykupu wszystkich pozostajacych do
wykupu Obligacji danej serii poprzez zaptat¢ kazdemu Obligatariuszowi Wartosci Nominalnej kazdej
Obligacji posiadanej przez niego w Dniu Ustalenia Praw oraz Odsetek.

Umorzenie. Z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu.

PRZEDTERMINOWY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Opcja Przedterminowego Wykupu. Emitent jest uprawniony do wcze$niejszego wykupu okre$lonej
przez siebie liczby Obligacji(,,Opcja Przedterminowego Wykupu”). Dzien, od ktorego Emitent
bedzie uprawniony do skorzystania z Opcji Przedterminowego wykupu wskazana bedzie w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Wykonanie Opcji Przedterminowego Wykupu. Emitent moze wykona¢ Opcje Przedterminowego
Wykupu w odniesieniu do catosci lub czesci Wartosci Nominalnej kazdej Obligacji. Emitent moze
wykonywaé¢ Opcje¢ Przedterminowego Wykupu wielokrotnie. W  przypadku gdy Opcja
Przedterminowego Wykupu bedzie dotyczy¢ czgsci Wartosci Nominalnej Obligacji, przedterminowy
wykup zostanie zrealizowany w takim samym stopniu w odniesieniu do kazdej Obligacji zapisanej
na kazdym Rachunku Obligacji.

Forma. Opcje Przedterminowego Wykupu wykonuje si¢ poprzez zawiadomienie Obligatariuszy
W sposob okreslony w Punkcie 14.1 niniejszych Podstawowych Warunkéw Emisji. Zawiadomienie
powinno wskazywaé co najmniej dzien, w ktéorym Obligacje beda podlegaé przedterminowemu
wykupowi, przypadajacy nie wczesniej niz 10 (dziesi¢¢) Dni Roboczych po dniu wyslania lub
opublikowania (w zalezno$ci od przypadku) przez Emitenta zawiadomienia o zamiarze wykonania
Opcji Przedterminowego Wykupu (,,Dzien Przedterminowego Wykupu”), a takze informacj¢ o
Wartos$ci Nominalnej Obligacji podlegajacej przedterminowemu wykupowi.

Regulacje. Opcja Przedterminowego Wykupu bedzie realizowana zgodnie z odpowiednimi
Regulacjami KDPW i Regulacjami Catalyst obowigzujacymi w momencie jej realizacji.

Kwota Przedterminowego Wykupu. W Dniu Przedterminowego Wykupu Emitent dokona wykupu
Obligacji objetych przedterminowym wykupem poprzez wyplate Obligatariuszom kwoty obliczone;j
jako suma Warto$ci Nominalnej Obligacji podlegajacej przedterminowemu wykupowi i Odsetek
przypadajacych do zaplaty od Wartosci Nominalnej Obligacji podlegajacej przedterminowemu
wykupowi w okresie od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia), w ktorym
przypada Dzien Przedterminowego Wykupu do Dnia Przedterminowego Wykupu (z wylaczeniem
tego dnia), w stosunku do kazdej Obligacji.

PRZYPADKI NARUSZENIA I POSTEPOWANIE W PRZYPADKU ICH WYSTAPIENIA

Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Wystapienie i trwanie ktoéregokolwiek z ponizszych zdarzen
bedzie stanowito przypadek naruszenia warunkéw emisji Obligacji (kazdy zwany ,,Przypadkiem
Naruszenia Warunkow Emisji”):

10.1.1  Zaprzestanie prowadzenia dziatalnos$ci
Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

Za zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czgsci
rozumie si¢ sytuacjg, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosa mniej niz 75% calkowitych przychodow Grupy Emitenta,
na podstawie ostatniego rocznego oraz polrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

10.1.2  Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestana obowigzywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajace Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

10.1.3  Regulowanie zobowigzan przez Emitenta
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@ Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujacych zaplate w tacznej kwocie przekraczajacej
10% Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub

©) Emitent oglosil, ze stal si¢ niezdolny do sptaty swoich dlugéw w terminach ich
wymagalnoéci, lub

(b) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowiazan lub oglosit
taki zamiar.

10.1.4 Wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych

Warto$¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek Zadluzenia
Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych liczonego na koniec
danego kwartalu kalendarzowego przekroczy 70%, przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢ wyzszy, procentowy limit.

10.15 Zadtuzenie Finansowe

@ Laczna warto$¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadluzenia
Finansowego Netto, ktore nie zostaty splacone w terminie lub w sposoéb prawnie
skuteczny zostaly postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnos$ci takiego zobowigzania z powodu zazadania wczes$niejszej splaty
takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uplywu
odpowiedniego okresu do usunigcia takiego naruszenia (w tym splaty) -
przekroczy réwnowartos¢ 10.000.000,00 (dziesig¢ milionéw) PLN, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy, limit.

(b) Saldo wyemitowanych po Dniu Emisji obligacji o terminie catkowitego lub
czgsciowego (w przypadku obligacji amortyzowanych) wykupu przypadajacym
przed Dniem Wykupu bedzie wigksze niz 10.000.000,00 (dziesig¢ milionow)
PLN.

(c) Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tacznej skumulowanej
warto$ci liczonej od Dnia Emisji wynoszacym ponad 10.000.000,00 (dziesig¢¢
miliondw) PLN jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajacym po Dniu Wykupu, a wykupione obligacje nie zostang zastgpione
nowym dlugiem z terminem wykupu przypadajacym po Dniu Wykupu.

10.16  Sptata pozyczek od Podmiotow Zaleznych

Saldo pozyczek od Podmiotéw Zaleznych od Znaczacych Akcjonariuszy, wykazanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta do dnia 31.12.2018 r.
spadnie ponizej 15.000.000,00 (pigtnascie milionéw) PLN.

10.1.7  Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Podmioty z Grupy udziela podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda obligacje, weksle,
wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot z Grupy Emitenta
lub udziela jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta,
ktdrych kwota przekracza jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
5.000.000,00 (pie¢ milionéw) zlotych (liczona sumarycznie w stosunku do Emitenta i
wszystkich innych podmiotéw z Grupy Emitenta).

10.1.8 Obciazanie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim
majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta,
W szczeg6lnosci  hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewlaszczenia
na zabezpieczenie, cesji, udzieli porgczenia lub gwarancji, przejmie zobowiazania, zwolni
z dlugu inny podmiot lub przystapi do dtugu.

10.1.9  Zysk. Wyptata dywidendy.
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Przed dniem spetnienia wszystkich §wiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta, (w tym
W szczeg6lnosci z tytulu obnizenia kapitalu zakladowego, umorzenia akcji lub nabycia
akcji, wyplaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) o wartosci
przekraczajacej jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie
kolejnych 12 miesigcy kalendarzowych):

@ W 2018 r. 50% zysku netto Emitenta, wykazanego w rocznym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Emitenta za 2017 r.

(b) Od 2019 r. 50% zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta poczawszy
od sprawozdania za 2018 r.

10.1.10 Utrata lub nieodptatne zbycie aktywow

€)] Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia Aktywow
0 Znacznej Wartosci, ktora to utrata lub nieodptatne zbycie moze mie¢ istotny,
negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta i jego zdolno$¢ do wykonania
lub wywigzania si¢ z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji.

(b) Nie stanowi Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie, jezeli
nieodplatne zbycie Aktywow o Znacznej Wartosci zostalo dokonane na rzecz
ktoregokolwiek z podmiotow nalezacych do Grupy Emitenta.

10.1.11 Transakcja razaco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezacego do Grupy Emitenta, ktorej/ktorych przedmiotem beda
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 10.000.000,00
(dziesig¢ milionéw) zlotych na warunkach razaco niekorzystnych w stosunku do
powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne
uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej.

10.1.12  Postgpowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(@) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta; lub

(ii) w przedmiocie zlozenia wniosku o0 Wwszczgeie postgpowania
restrukturyzacyjnego  Emitenta w  rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu
inicjacj¢ postgpowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1
Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegodlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) odbedzie si¢ bez zwotlania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaly w ww.
sprawach; lub

(b) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktorych mowa
powyzej; lub

(O] Emitent podejmie jakiekolwiek czynnos$ci majace na celu inicjacj¢ postgpowania
0 zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
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10.3

10.4

lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedlozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedlozy wierzycielom
karty do glosowania o ktorych mowa w art. 212 1 213 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(d) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

10.1.13 Postgpowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie
wszczgte postgpowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktorych taczna wartosée
jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) przekroczy 10.000.000,00
(dziesig¢ milionow) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zajg¢ Emitenta
i wszystkich innych podmiotéw z Grupy Emitenta).

10.1.14 Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
0 przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibg
W Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spotek Handlowych.

10.1.15 Woykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

10.1.16 Rynek Regulowany

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku Regulowanym, Obligacje zostang one wycofane
z obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW lub BondSpot.

10.1.17 Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji
okaze si¢ nieprawdziwe w catosci lub w czgéci, na moment, w ktorym zostato ztozone.

10.1.18 Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z punktem 14.1 niniejszych Podstawowych Warunkéw Emisji i takie
naruszenie nie zostato usunig¢te w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia danego
zdarzenia.

Nastepstwa wystapienia Przypadku Naruszenia Warunkow Emisji. W przypadku, gdy wystapi
i bedzie trwat Przypadek Naruszenia Warunkow Emisji kazdy Obligatariusz bedzie miat prawo zgdac
wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji.

Prawo do zadania wykupu. Kazdy Obligatariusz moze zada¢ natychmiastowego wykupu
posiadanych przez siebie Obligacji danej serii, na warunkach wskazanych w niniejszym punkcie
10 Podstawowych Warunkow Emisji, w przypadku gdy wystapit i trwa Przypadek Naruszenia
Warunkdw Emisji. Nie mozna zada¢ natychmiastowego wykupu, jezeli dany Przypadek Naruszenia
Warunkéw Emisji przestat wystepowac do dnia ztozenia przez Obligatariusza zadania wczesniejszego
wykupu .

Zadanie wykupu. Obligatariusz zada natychmiastowego wykupu poprzez zlozenie Emitentowi
(zkopig dla podmiotu prowadzgcego Rachunek Obligacji dla Obligatariusza) zgdania
natychmiastowego wykupu Obligacji danej serii posiadanych przez Obligatariusza. Zadanie jest
skuteczne jezeli (i) wskazuje podstawe zadania natychmiastowego wykupu, (ii) zostalo zlozone w
terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z
pkt 14.1 Podstawowych Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu , oraz (iii) do zadania dolaczono
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$wiadectwo depozytowe potwierdzajace posiadanie wszystkich Obligacji podlegajacych wykupowi
wystawione w zwigzku z zadaniem ich wcze$niejszego ich wykupu.

Natychmiastowy wykup. Obligacje posiadane przez Obligatariusza, ktory skutecznie ztozyt zadanie
natychmiastowego wykupu staja si¢ natychmiast wymagalne z dniem otrzymania przez Emitenta
prawidlowego zadania. Wykup nastepuje poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza
Warto$ci Nominalnej wymagalnych Obligacji wraz z Odsetkami naroslymi do dnia platnosci,
w terminie 30 dni od doreczenia zadania wykupu, bez dodatkowych formalnosci lub dziatan ze strony
Obligatariusza. Wczesniejszy wykup nastepuje za posrednictwem KDPW 1 odpowiedniego
Depozytariusza zgodnie z Regulacjami KDPW, regulacjami danego Depozytariusza oraz innymi
wilasciwymi przepisami. Dzien, w ktorym nastapit natychmiastowy wykup Obligacji w razie
Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji uwazany bedzie za Dzien Wykupu tych Obligacji w
rozumieniu Warunkéw Emisji.

BRAK PLATNOSCI

Brak platnosci. W przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta w catosci lub czgsci
zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji, kazdy Obligatariusz, w stosunku do ktorego
Emitent nie dokonat takiej ptatnosci, be¢dzie uprawniony do zadania wczesniejszego wykupu
posiadanych przez niego Obligacji, chyba ze opdznienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez
Emitenta i trwa krocej niz 3 dni.

Zadanie wykupu. W celu dokonania wcze$niejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 11.1
niniejszych Podstawowych Warunkéw Emisji, Obligatariusz zlozy Emitentowi (z kopia
do Depozytariusza prowadzacego Rachunek Obligacji, na ktorym takie Obligacje sa zapisane)
pisemne, pod rygorem niewaznos$ci zadanie wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
posiadanych przez tego Obligatariusza. Dla skutecznego ztozenia powyzszego zadania Obligatariusz
wraz z zadaniem zobowigzany jest przedstawi¢ §wiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych przez
niego Obligacji, w stosunku do ktérych sktada zadanie wczesniejszego wykupu. Skuteczne doreczenie
zadania wczesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja
si¢ wymagalne i platne w najkrotszym terminie pozwalajacym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie
z regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami Dziatania KDPW, po dniu otrzymania zadania
Obligatariusza. W zwiazku ze ztozeniem zadania wczesniejszego wykupu Emitent zobowigzany jest
do dokonania na rzecz Obligatariusza, ktory zlozyl takie zadanie ptatnosci Kwoty Wykupu takich
Obligacji powickszonej o Odsetki od takich Obligacji narostych do dnia wcze$niejszego wykupu bez
dodatkowych dziatan lub formalnosci.

LIKWIDACJA, POLACZENIE, PODZIAL LUB PRZEKSZTAY.CENIE

Likwidacja, polaczenie, podzial lub przeksztalcenie. W: (i) dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub
(i1) dniu potaczenia, dniu podziatu lub dniu przeksztatcenia w przypadku potaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub odpowiednio przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory
wstapit w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania, Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne i platne. Emitent jest
zobowiagzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu wraz z narostymi
Odsetkami za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem), w ktérym
nastgpito otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub odpowiednio przeksztalcenie do dnia otwarcia
likwidacji, dnia polaczenia, dnia podziatu lub dnia przeksztalcenia (z wytaczeniem tego dnia).

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze, danej serii Obligacji moga podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia
Obligatariuszy w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany wszystkich postanowienn Warunkéw Emisji oraz w sprawach wskazanych
w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okre§la Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywacé si¢ w miejscowosci siedziby Emitenta.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym.
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Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zapadaja wigkszosciag okreslong w Ustawie o Obligacjach,
przy czym uchwata w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji, ktore nie sa postanowieniami
kwalifikowanymi Warunkéw Emisji wymaga takiej samej wigkszosci, jak uchwata w sprawie zmiany
postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji.

Ksigga protokotdw Zgromadzen Obligatariuszy jest dostgpna dla Obligatariuszy w Dni Robocze
w siedzibie Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia Obligatariuszy. Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy beda
przekazywane przez Emitenta za posrednictwem Strony Internetowej Emitenta. Obowiazki zwigzane
z przekazywaniem informacji poufnych, biezacych 1 okresowych beda wykonywane zgodnie
z wlasciwymi przepisami prawa, regulaminu GPW lub regulaminu BondSpot. Emitent zobowiazuje
si¢ powiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust. 10.1, 11.1 1 12.1
Podstawowych Warunkéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej 3 dni.

Zawiadomienie Emitenta. Wszelkie ogtoszenia lub zawiadomienia kierowane przez Obligatariusza
do Emitenta be¢dg przekazywane na adres Emitenta - ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw, Polska.
Emitent moze zawiadomi¢ Obligatariuszy o zmianie adresu do dor¢czen. Zawiadomienie takie stanie
si¢ skuteczne w terminie 5 Dni Roboczych od zawiadomienia przez Emitenta o zmianie zgodnie z
punktem 14.1.

Zawiadomienia Agenta Emisji. Wszelkie ogloszenia lub zawiadomienia kierowane do Agenta
Emisji beda przekazywane na adres Agenta Emisji - Aleje Jezorolimskie 134, 02-305 Warszawa,
Polska.

Forma zawiadomien. Wszelkie Zzadania i zawiadomienia kierowane do Emitenta lub Agenta Emisji
beda uwazane za dorgczone, jezeli zostaly wystane listem poleconym lub poczta kurierska na adres
siedziby danego podmiotu oraz zostanie dorgczone za potwierdzeniem odbioru pod whasciwy adres
lub z uptywem pigciu dni od daty drugiego awizo, w przypadku natomiast odmowy odebrania
przesytki — w dacie odmowy. Do Zagdania lub zawiadomienia kierowanego przez Obligatariusza musi
by¢ dotaczone $wiadectwo depozytowe lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie Obligacji w
formie uzgodnionej odpowiednio z Emitentem lub Agentem Emisji.

Termin otrzymania. Jezeli zawiadomienie zostanie dor¢czone (lub opublikowane przez Emitenta) po
godzinie 17:00 w Dniu Roboczym lub w dniu nie bedgcym Dniem Roboczym, bedzie ono uwazane za
dorgczone w pierwszym Dniu Roboczym nastgpujacym po dniu, w ktorym takie zawiadomienie
zostato faktycznie dorgczone (lub opublikowane).

AGENT KALKULACYJNY

Odpowiedzialno$¢ Agenta. Agent Kalkulacyjny nie bgdzie przedstawicielem Obligatariuszy ani nie
bedzie zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy w ich stosunkach z Emitentem. Ponadto
Agent Kalkulacyjny nie bedzie odpowiedzialny za zadne bezposrednie lub posrednie szkody lub straty
poniesione w wyniku nabycia Obligacji. W sprawach dotyczacych Obligacji Agent Kalkulacyjny
bedzie dziata¢ wylacznie jako przedstawiciel Emitenta i nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci wobec
Obligatariuszy za jakiekolwiek ptatnosci z tytulu Obligacji ani za Zzadne inne zobowiazania lub
oswiadczenia Emitenta ztozone w niniejszych Warunkach Emisji.

Ograniczenia odpowiedzialnosci. Agent Kalkulacyjny nie ponosi odpowiedzialnosci wobec
Obligatariuszy z tytutu jakichkolwiek szkod spowodowanych niewykonaniem lub nieprawidlowym
wykonaniem przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z Warunkéow Emisji. Agent Kalkulacyjny nie
bedzie petnit obowigzkow banku-reprezentanta w rozumieniu art. 79 Ustawy o Obligacjach i nie
bedzie zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy w ich stosunkach z Emitentem. Agent
Kalkulacyjny nie dokonuje oceny korzysci ani ryzyk zwiazanych z inwestowaniem w Obligacje oraz
nie ponosi odpowiedzialno$ci za straty lub szkody poniesione przez Obligatariuszy w zwiazku z
nabyciem Obligaciji.

Inne ustugi. Agent Emisji oraz Agent Kalkulacyjny oraz ich podmioty stowarzyszone w ramach
prowadzonej dziatalno$ci wspolpracuja z Emitentem w zakresie réznych ustug i posiadaja informacje,
ktére moga by¢ istotne w kontekScie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci
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wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji, jednakze nie sg uprawnieni do ich
udostepniania Obligatariuszom, chyba ze Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktore
maja by¢ przekazane Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami i pelnieniem funkcji Agenta Emisji
lub Agenta Kalkulacyjnego. Wykonywanie przez Agenta Emisji lub Agenta Kalkulacyjnego
okreslonych czynnosci oraz petnienie okre§lonych funkcji w zwiazku z Obligacjami nie uniemozliwia
Agentowi Emisji i Agentowi Kalkulacyjnemu oraz jego podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym, a
takze grupie kapitalowej, do ktérej nalezy, §wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania
Emitentowi lub wspétpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

ZMIANA WARUNKOW EMISJI

Zmiana Warunkéw Emisji. Zmiana Warunkow Emisji wymaga uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta. Warunki Emisji moga zosta¢ rdwniez zmienione w nastgpstwie
jednobrzmiacych porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy.

Zakres zmian Warunkow Emisji. Zmiana Warunkéw Emisji moze dotyczy¢:

©) wysokosci lub sposobu ustalania wysokoséci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkow wyptaty Odsetek,

(b) terminu, miejsca lub sposobu spehiania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktorych ustala si¢ uprawnionych do tych Swiadczen,

(c) wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji,
W tym porgczenia,

(d) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie

Obligatariuszy.

Inne zmiany. Zmiana Warunkoéw Emisji jest dopuszczalna takze w zakresie postanowien innych niz
wskazano w punkcie 16.2 powyzej, w tym w celu dostosowania Warunkéw Emisji do zmian
W przepisach prawa, Regulacjach Catalyst badz Regulacjach KDPW.

PRAWO WEASCIWE

Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnigciu polskiego sadu powszechnego
wiasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.
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WYKORZYSTANIE WPLYWOW Z OFERTY

Na Dat¢ Prospektu Spoétka nie precyzuje sposobu wykorzystania wptywow z emisji Obligacji poszczegdlnych
serii, ktore beda emitowane w ramach Programu. Uzyskane $rodki zostang przeznaczone na refinansowanie
zapadajacego dtugu odsetkowego oraz zasilenie kapitatu obrotowego, w tym z przeznaczeniem na zakup nowych
gruntéw pod inwestycje lub prowadzenie inwestycji budowlanych.

Jezeli wpltywy z emisji danej serii bgdg mialy by¢ wykorzystane do konkretnych celéow, innych niz
refinansowanie zapadajacego dtugu odsetkowego oraz zasilenie kapitatu obrotowego, w tym z przeznaczeniem
na zakup nowych gruntow pod inwestycje lub prowadzenie inwestycji budowlanych, informacja na ten temat
wraz ze szczegotowym opisem wykorzystania wplywow pieni¢znych zostanie podana w odpowiednich
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, a inwestorzy beda mogli zapoznac¢ si¢ z nimi przed podjeciem
decyzji inwestycyjnej.

Na Date Prospektu nie jest znana liczba przydzielonych Obligacji oferowanych w ramach Programu
z uwzglednieniem podziatu na Inwestorow Indywidualnych i Inwestorow Instytucjonalnych, w zwiazku z tym
nie jest mozliwe wskazanie ostatecznej kwoty prowizji z tytutu plasowania emisji. Ostateczne koszty oferty
obciazajace Emitenta oraz w szczegolnosci wpltywy pienigzne netto z oferty mozliwe bgda do obliczenia po
zakonczeniu emisji kazdej kolejnej serii Obligacji i zostang podane przez Emitenta do publicznej wiadomosci po
zakonczeniu kazdej kolejnej serii Obligacji w formie raportu biezacego oraz w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Spotki (www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego (www.michaelstrom.pl).

Przy zatozeniu, ze Emitent w ramach Programu wyemituje obligacje do maksymalnej kwoty 100 min zl, i ze
wszystkie te obligacje zostana objete, szacunkowe koszty emisji wyniosa 2,5 min zl, za§ szacunkowa kwota
wplywow netto wyniesie okoto 97,5 min zt.
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WYBRANE HISTORYCZNE INFORMACJE FINANSOWE

Jezeli nie wskazano inaczej, ponizsze wybrane informacje finansowe przedstawione w polskich zlotych pochodzg
z i powinny by¢ analizowane lgcznie ze Skonsolidowanymi Sprawozdaniami Finansowymi wraz z zalgczonymi
informacjami dodatkowymi.

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z calkowitych dochodéw

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy za lata 2016-2017 (w tys. PLN) oraz za 3
miesigce zakonczone 31 marca odpowiednio 2017 oraz 2018 roku (w tys. PLN).

Rok zakonczony 31 grudnia 3 miesigce zakonczone 31 marca
wariant poréwnawczy wariant kalkulacyjny

(w tys. PLN) 2016 2017 2017 2018
Przychody neto ze sprzedazy, w tym: 93 485 121511 10 343 28 955
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 66 103 78 285 9882 28 955
Przychody netto z dziatalnosci deweloperskiej 52 956 55 642 3425 24792
Przychody netto z dzialalno$ci budowlanej 10 956 20 460 6201 3949
Zmiana stanu produktow 27 381 42 753 n/d n/d
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy* n/d n/d -799 3063
Koszty dzialalno$ci operacyjnej, w tym: 90 954 106 294 11142 25873
Zuzycie materialow i energii 50 259 30 440 n/d n/d
Ustugi obce 34 276 68 564 n/d n/d
Wynagrodzenia 4271 4233 n/d n/d
Koszty sprzedazy* n/d n/d 436 616
Koszty ogolnego zarzadu* n/d n/d 2604 2988
Zysk (strata) ze sprzedazy 2531 15218 -3 840 -522
Pozostate przychody operacyjne 9023 378 134 106
Pozostate koszty operacyjne 1398 4253 365 252
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 10 155 11 343 -4 071 -667
Przychody finansowe 548 994 243 102
Koszty finansowe, w tym: 389 2601 158 482
Odsetki 140 997 63 316
Zysk (strata) brutto 5417 9736 -3985 -1 047
Podatek dochodowy -611 -1 092 94 -1 200
Zysk (strata) netto 6 028 10 828 -4 079 153

Zrédlo: Emitent

*Poczawszy od | stycznia 2018 roku Grupa zmienila sposdb prezentacji rachunku zyskéw i strat z wariantu
porownawczego na wariant kalkulacyjny, stad w powyzszej tabeli wybrane pozycje zawieraja dane
poréwnywalne wylacznie dla okreséw $sroédrocznych.

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej

Skonsolidowany bilans Grupy za lata 2016-2017 (w tys. PLN) oraz za 3 miesigce zakonczone 31 marca
odpowiednio 2017 oraz 2018 roku (w tys. PLN).

Stan na dzien 31 grudnia Stan na dzien 31 marca
(w tys. PLN) 2016 2017 2017 2018
Aktywa trwale, w tym: 89 140 66 830 97 588 66 078
Nieruchomosci inwestycyjne 367 367 367 367
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Nieruchomosci inwestycyjne w budowie
Warto$¢ firmy

Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate
naleznos$ci

Srodki pieni¢zne na rachunkach deweloperskich
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
Aktywa razem
Kapital Wlasny
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
Zobowigzania dlugoterminowe, w tym:
Kredyty i pozyczki
z tyt. dluznych papieréw wartosciowych
Zobowigzania krotkoterminowe, w tym:
Zobowiazania z tyt. otrzymanych zaliczek
Zobowiazania z tyt. dostaw i ustug
z tyt. dluznych papieré6w wartosciowych
Kredyty i pozyczki
Pasywa razem
Dlug netto*
Dtug netto/Kapital Wilasny

28722
50 558
279 476
234 126

35104

5186
4107
368 616
237 260
131 355
81273
67277
10 000
50 082
10 324
29 080
76
7315
368 616
75374
0,32

0

50 558
396 643
317 213

57 379

18 852
1370
463 473
230 507
232 966
153 679
76 953
64 948
79 287
43 365
22127
958

10 974
463 473
133 611
0,58

29543
50 558
309 743
248 434

34512

8554
15 426
407 331
235059
172 271
119 505
60 658
55 000
52 765
13 102
26 400
760
7204
407 331
99 642
0,42

0

50 558
429 801
342 114

56 680

21604
7499
495 879
230 637
265 242
161 666
79 549
69 929
103 576
41 309
34632
11 057
14 225
495 879
145 657
0,63

* Dilug netto = zobowigzania finansowe oprocentowane (kredyty, pozyczki, diuzne papiery wartosciowe, leasing finansowy) minus Srodki

pienigzne i ich ekwiwalenty (w tym na rachunkach deweloperskich)

Zrédlo: Emitent

Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan przeplywow pieni¢znych

Skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych Grupy za lata 2016-2017 (w tys.
zakonczone 31 marca odpowiednio 2017 oraz 2018 roku (w tys. PLN).

(w tys. PLN)

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej, w tym:

Zysk przed opodatkowaniem

Korekty razem, w tym:
Zmiana stanu zobowigzan
Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu $rodkow pienigznych na rachunkach
deweloperskich

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej, w
tym:

Wptywy z tytuhu sptaty pozyczek

Wydatki na inwestycje w nieruchomosci

Wydatki na udzielone pozyczki

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci finansowej, w tym:

Wplywy z emisji akcji

Rok zakonczony 31 grudnia

PLN) oraz za 3 miesigce

3 miesigce zakonczone 31 marca

Prospekt emisyjny i2 Development S.A.
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-7 493 -46 130 -18 989 -13773
5417 9736 -3985 -1 047
-12 910 -55 865 -15004 -12726
5654 27707 -274 12 452
-24 855 -51 157 -14 025 -24 379
6 197 -13 666 -3 367 -2 752
-7 673 124 -6 893 -2073
-135 -6 876 131 582
-6 477 0 -817 0
-1 307 -6 621 -5 525 -2 677
18 032 43 268 37 201 21976
33 255 0 0 0

55



Wptywy z udzielonych kredytow, pozyczek 29618 72 416 9734 19720
Wplywy z emisji dluznych papieréw wartosciowych 10 000 55 000 45 000 15 000
Wydatki z tytutu kredytow/pozyczek -41 470 -57 932 -16 849 -9 051
Wykup dluznych papieréw wartosciowych -10 000 0 0 0
Wydatki z tytulu odsetek i prowizji -3169 -7 457 -644 -3516
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 -18 430 0 0
Przeplywy pieni¢zne netto 2 867 -2 738 11319 6129
Srodki pieni¢zne na koniec okresu 4107 1370 15 426 7499

Zrédlo: Emitent
Alternatywne Pomiary Wynikéw - analiza wskaznikowa

Niektore miary finansowe przedstawione w Prospekcie (,,Wybrane Wskazniki Finansowe”), nie sg wyraznie
zdefiniowane w ramach MSSF oraz nie pochodza ze Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych zbadanych
przez Bieglego Rewidenta i zostaty przygotowane przez Zarzad. Miary te zostaty zaprezentowane w niniejszym
Prospekcie, poniewaz zaliczaja si¢ one do miar stosowanych przez Zarzad w celu oceny wynikow finansowych
Grupy i w jego ocenie czgsto wykorzystywane sa przez analitykéw i1 inwestorow na rynku papieréw
warto$ciowych oraz inne zainteresowane osoby do przeprowadzania wlasnych ocen. Miary te nie moga by¢
poréwnywalne do stosowanych, podobnie nazywanych miar innych podmiotéw na rynku i nie sa miarami
zgodnymi z MSSF. Z tego wzgledu nie nalezy uwaza¢ takich miar za alternatywne wobec zysku (straty) netto,
wyniku na dziatalnosci operacyjnej oraz innych miar zgodnych z MSSF.

Wybrane Wskazniki Finansowe

Przedstawione w niniejszym punkcie Wybrane Wskazniki Finansowe stanowia alternatywne pomiary wynikow
(ang. Alternative Performance Measures) (,APM™), w rozumieniu wytycznych ESMA z dnia 5 pazdziernika
2015r., majacych zastosowanie w zwigzku z alternatywnymi pomiarami wynikdw ujawnianymi przez
emitentéw lub osoby odpowiedzialne za prospekt emisyjny w momencie publikacji informacji regulowanych
i prospektéw (oraz suplementéw). Dane te nie podlegaty badaniu ani przegladowi przez niezaleznego bieglego
rewidenta, powinny by¢ analizowane wylacznie jako dodatkowe i rozpatrywanie tacznie ze Skonsolidowanymi
Sprawozdaniami Finansowymi Grupy. W ocenie Grupy inne dane finansowe lub wskazniki finansowe
prezentowane w niniejszym Prospekcie nie stanowiag APM.

Ponizsza tabela przedstawia definicije APM wykorzystywanych przez Zarzad oraz uzasadnienie ich
zastosowania.

Nazwa APM Definicja Zastosowanie
Dlug netto / kapital wlasny Emitent definiuje wskaznik dlug netto / kapitat
walsny jako zobowigzania finansowe
oprocentowane (kredyty, pozyczki, dtuzne papiery = Wskaznik opisujacy wielko$¢ kapitatow obcych
wartosciowe, leasing finansowy) minus $rodki bioracych udziat w finansowaniu

pienigzne i ich ekwiwalenty (w tym na rachunkach  przedsigbiorstwa wobec kapitalow wiasnych
deweloperskich) pokazane w relacji do wartosci
kapitatow wiasnych Grupy

Dlug netto / liczba sprzedanych  Emitent definiuje wskaznik dlug netto / liczba

lokali sprzedanych lokali jako zobowigzania finansowe
oprocentowane w tys. zt (kredyty, pozyczki, dtuzne
papiery warto$ciowe, leasing finansowy) minus
srodki pienigzne i ich ekwiwalenty (w tym na
rachunkach deweloperskich) pokazane w relacji do
ilo$ci sprzedanych przez Grupg lokali na dany okres
czasu

Wskaznik przedstawia jaka wielko$¢ zadtuzenia
finansowego przypada na jedno mieszkanie
sprzedawane w danym okresie.

Zrédlo: Grupa.

Ponizsza tabela przedstawia wyniki APM wykorzystywanych przez Zarzad przy analizie dziatalnosci
gospodarczej Grupy we wskazanych okresach.

Stan na dzien

31 grudnia 2016 r. 31 grudnia 2017 r. 31 marca 2018 r.
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Stan na dzien

(badane) (badane) (niebadane)
Dlug netto / kapital 0,32 0,58 0,63
wlasny
Dlug netto / liczba
sprzedanych lokali 178 164 178

Zrédto: Grupa

Objasnienie wybranych pozycji ze sprawozdania finansowego

Bilans

o Nieruchomosci inwestycyjne w budowie - Gltownie warto$¢ budynku biurowego w trakcie realizacji
przy ul. Powstancow Slaskich we Wroclawiu. W 2017 r. nastapila zmiana kwalifikacji biurowca w
bilansie (przeniesiono do zapasow).Zapasy — oznacza glownie grunty pod przyszie inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne, produkcja w toku i gotowe lokale.

. Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci - Glownie naleznos¢ z tytulu sprzedazy
projektu Ksigcia Witolda w 4Q 2017 r.

. Zobowigzania dlugoterminowe: Kredyty i pozyczki — oznacza kredyty budowlane oraz pozyczki od
podmiotdw powigzanych (akcjonariuszy)

. Zobowigzania z tyt. otrzymanych zaliczek — oznacza wplaty klientow na lokale przed przeniesieniem
wlasnosci.

Stan na dzien
Bilans (tys. z}) 31 grudnia 2016 31 grudnia 2017 r. 31 marca 2018 r.
Dlug netto/Kapitat Whasny 0,32 0,58 0,63

Zrédlo: Emitent

o Wzrost wskaznika dtug netto / kapitat wlasny na koniec 31 marca 2018 r. mial miejsce ze wzgledu na
rosnaca skalg dziatalnosci (zakupy gruntow oraz prowadzone budowy), podczas gdy zyski z tych
projektow powigksza kapitaly wlasne dopiero po przeniesieniu na kupujacych wilasnosci gotowych
lokali (kilka miesigecy po zakonczeniu budowy).

Struktura zadluzenia
Laczne zadhuzenie finansowe Grupy na 31 marca 2018 r. wynosi 175 mln zl, z czego:

. 81 mln zt stanowig obligacje serii A, B, C, D i E z czego ok. potowa zostata objgta przez inwestorow
instytucjonalnych.

. 30 mln zt stanowig pozyczki od podmiotéw powigzanych, tzn. od podmiotéw nalezacych do dwoch
gléwnych akcjonariuszy Emitenta. Tempo sptaty tych pozyczek jest regulowane zapisami kowenantow
w Warunkach Emisji. Zgodnie z tymi zapisami saldo pozyczek od podmiotéw powigzanych nie moze
spas¢ ponizej 15 min zt na 31 grudnia 2018 r.

. 64 mln zt stanowig kredyty budowlane finansujace poszczeg6lne inwestycje realizowane przez Grupg.

Ponizszy wykres przedstawia strukture rodzajowa zadtuzenia na dzien 31 marca 2018 r. (dane w tys. zt).
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Obligacje
krotkoterminowe;
11057

Dtug dtugoterminowy od
podmiotow
owigzanych; 30086

Obligacje
diugoterminowe;
69 929

Kredyty
krotkoterminowe;

14225

Zrédio: Emitent, dane na 31 marca 2018 r.

Ponizszy wykres przedstawia strukturg terminowa zadluzenia od podmiotéw niepowiazanych na dzien 31 marca

2018 (dane w tys. z}).
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Zrédio: Emitent, dane na 31 marca 2018 r.

Luka plynnosci

Ponizsza tabela przedstawia pordéwnanie termindw wymagalnosci zobowigzan oraz zapadalnosci aktywow
W okresie najblizszych 5 lat w rozbiciu na poszczegdlne lata na dzien 31 marca 2018 (dane w tys. zt).

Zobowiazania (wedlug
umownych terminéw
wymagalnosci) na dzien
31.03.2018 r. (w tys. z})

do 1 roku

do 2 lat do 3 lat do 4 lat

do5 lat

Nieokreslone

Razem

Zobowigzania z tytulu
kredytow i pozyczek

Zobowiazania z tytulu obligacji

Zobowigzania z tytulu dostaw i
ustug oraz pozostate

Zobowiazania razem

Aktywa (wedlug oczekiwanych
terminéw wymagalno$ci) na
dzien 31.03.2018 r. (w tys. zt)

do 1 roku

12.826 44.233 6.629 30.086

0 35.293 45.692 0
70.592 12.188 7.702 0

83.418 91.714 60.024 30.086

do 2 lat do 3 lat do 4 lat

do 5 lat

0

Nieokreslone

265.242

Razem
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Aktywa razem 230.218 141.568 60.057 0 0 64.036 495.879

Luka ptynnosci netto 146.800 49.854 33 -30.086 0 64.036 230.637

Skumulowana luka ptynnosci
netto 146.800 196.654 196.687 166.601 166.601 230.637

Zrédio: Emitent, dane na 31 marca 2018 r.

Zarzad Emitenta oceniajac pltynnos¢ Spotki bierze pod uwage skumulowana luk¢ ptynnosci netto.
Niedopasowanie wymagalnosci aktywow do wymagalnosci pasywow w 4 i 5 roku od dnia bilansowego wiaze
si¢ z charakterem prowadzonej dzialalnoici deweloperskiej. Sredni czas trwania projektu deweloperskiego
wynosi od 2 do 3 lat, stad po stronie aktywow Spotka przewaznie nie wykazuje aktywOw z terminem
zapadalno$ci dluzszym niz 3 lata od dnia bilansowego. Zarzad Emitenta zwraca uwage, iz skumulowana luka
ptynnosci jest w kazdym roku dodatnia, stad nie ma przestanek braku ptynnosci Spotki.

Uzyskane $rodki z emisji obligacji w ramach I programu emisji obligacji zostang przeznaczone na
refinansowanie zapadajacego dtugu odsetkowego oraz zasilenie kapitatu obrotowego, w tym z przeznaczeniem
na zakup nowych gruntdw pod inwestycje lub prowadzenie inwestycji budowlanych. W przypadku
refinansowania zapadajacego zadtuzenia szacowana skumulowana luka ptynnosci netto zwigkszy si¢ w krotkim
okresie (glownie w 1 1 2 roku od dnia bilansowego). W przypadku wydatkowania $rodkéw na zasilenie kapitatu
obrotowego, w tym z przeznaczeniem na zakup nowych gruntéw pod inwestycje lub prowadzenie inwestycji
budowlanych, skumulowana luka ptynnosci netto pozostanie na podobnym poziomie co w dniu bilansowym.

Informacja dotyczaca polityki finansowania prowadzonej dziatalnosci

Emitent finansuje swoja dziatalno$¢ glownie za pomoca kapitatdéw wiasnych, pozyczek wiascicielskich oraz
dlugu zewnetrznego (kredyty bankowe oraz obligacje korporacyjne). W ocenie Zarzadu Emitenta obecna
struktura finansowania jest optymalna, stad tez Emitent nie zamierza dokonywaé¢ zmian w polityce finansowania
prowadzonej dziatalnosci, z wyjatkiem planowanego stopniowego zmniejszania salda otrzymanych pozyczek
wiascicielskich.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

o Przychody netto z dziatalnosci deweloperskiej - niski poziom przychoddéw wynika z faktu niedawnego
utworzenia grupy kapitatowej (w jej sktad weszly glownie projekty do rozpoczecia lub rozpoczgte).
Relatywnie niska byta liczba mieszkan rozpoznanych w przychodach w relacji do wielkosci Spotki
i poziomu sprzedazy mieszkan.

o Liczba lokali sprzedanych aktem notarialnym (uznanych w przychodach z dziatalnosci deweloperskiej)
— 464 w 2017 r., W tym 383 lokale w ramach projektu Ksigcia Witolda, ktéry w catosci zostat
sprzedany przed rozpoczeciem budowy w 4Q 2017.

Step-up

»otep-up” przeprowadzono w wyniku regulacji prawnych w zwiazku ze zmianami w organizacji Grupy
Kapitatowej — w wyniku aportu i2 Grupy sp. z 0.0. do i2 Development S.A., Emitent dokonat wyceny wartosci
godziwej nieruchomo$ci gruntowych, nieruchomos$ci inwestycyjnych, rozpoczetych oraz zakonczonych
projektoréw deweloperskich. W wyniku dokonanego ,,step-up” warto$¢ ksiegowa zapasow, ktorych sprzedaz
Spotka rozpoznaje w przychodach, jest wyzsza, co obniza ksiggowa marzg brutto na sprzedazy. Jednocze$nie
Spolka raportuje poziom marzy ekonomicznej, ktéra nie uwzglednia przeszacowania dokonanego przy okazji
»Step-up” i jest dokladniejszym przyblizeniem wysokosci wolnych $rodkoéw do uzyskania ze sprzedazy
projektow oraz lepiej oddaje rzeczywisty poziom rentownosci Spotki. W wyniku step-updéw cze$é marzy
uzyskanej znalazta si¢ bezposrednio w kapitatach wiasnych z pominigciem rachunku wynikow. Przyktadowo
projekty Pitsudskiego 89/91 oraz Kniaziewicza 16 przy aporcie zostaty wniesione w cenie sprzedazy, step up nie
dotyczyt za§ Golden House oraz Royal Apartments.

Ponizszy wykres przedstawia marze brutto na zrealizowanych inwestycjach deweloperskich.
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Zrédlo: Emitent

Ponizszy wykres przedstawia projektowang marze brutto na realizowanych inwestycjach deweloperskich.
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Zrédlo: Emitent
Rachunek przeplywow pienieznych

. Przeptywy pieni¢zne z dziatalno$ci operacyjnej (,,CFO”) - ujemne CFO w latach 2016-2018 wynika
gltéwnie z szybko rosnacej skali dziatalnoéci Spotki (naktady na budowg realizowanych inwestycji oraz
zakupy gruntdéw) oraz braku zaliczania $rodkow na rachunkach deweloperskich do $rodkow
pieni¢znych Grupy.

. Wydatki na inwestycje w nieruchomosci - wydatki na inwestycje w nieruchomosci zwigzane sa
z naktadami na nieruchomosci komercyjne.

. Wpt z emisji akcji - wpt z emisji nowych akcji w ramach pierwszej oferty publicznej (IPO).
ywy ) ) ywy J1 NOWY! ) ) y )

. Srodki pieniezne na koniec okresu — na 31 marca 2018 r. dodatkowo Grupa posiadata blisko 22 min zt
na rachunkach deweloperskich.
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OTOCZENIE RYNKOWE
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

W 2017 r. na pierwotnym rynku mieszkan odnotowano rekordowo wysoka liczbe transakcji w historii polskiego
rynku deweloperskiego. Publiczne spotki deweloperskie zaraportowaty w 2017 r. taczng sprzedaz ok. 22%
wyzsza niz w 2016 r. oraz 15% wyzsza niz w 2015 r.

Podaz na rynku pierwotnym - wg danych REAS w 2017 r. liczba lokali wprowadzonych do sprzedazy na szesciu
rynkach o najwigkszej skali obrotow (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Trojmiasto, Poznan, £.6dZ) wyniosta ponad
67,3 tys. mieszkan, co oznacza wzrost o 3,5% 1/r. Laczna oferta na 6 wspomnianych rynkach wyniosta na koniec
2017 r. ok. 48,2 tys. lokali, wobec 52,7 tys. lokali w analogicznym okresie 2016 r.

Popyt — wg danych REAS, w 2017 r. na sze$ciu glownych rynkach sprzedano 72,7 tys. lokali, czyli o 17,3%
wigcej niz w 2016 r. i 107% wigecej niz w 2007 r., ktory byl najlepszym rokiem poprzedniej hossy
mieszkaniowej.

Wg REAS, biorac pod uwagg wolumen sprzedazy odnotowany w ciagu ostatnich 4 kwartatow, tacznie na
szesciu najwickszych rynkach w Polsce czas wyprzedazy obecnej oferty wynosit 3,0 kwartatu. Jest to najnizsza
warto$¢ tego wskaznika w latach 2008-2017.

Prognozy — w ostatnich miesigcach inflacja ustabilizowata si¢ ponizej 2% co oddala perspektywe wzrostu stop
procentowych. Pewna niewiadoma dla dalszego rozwoju rynku jest program Mieszkanie Plus, ktorego zalozenia
wciaz si¢ zmieniaja. Wydaje si¢ jednak Ze nie powinien on mie¢ istotnego wptywu na rynek w najwigkszych
aglomeracjach. Obecnie najwicksza niewiadoma wg wielu ekspertow jest zdolnos¢ deweloperéw do szybkiego
uzupetniania podazy, ktora nadazytaby za bardzo duzym popytem.

Zdaniem analitykow REAS, najpowazniejszym zagrozeniem dla utrzymania koniunktury na rynku
mieszkaniowym jest ewentualny wzrost stop procentowych, ktory z jednej strony moze zmniejszy¢ liczbe
inwestycyjnych zakupoéw mieszkan (poprzez wzrost atrakcyjnosci lokat bankowych), a z drugiej zwigkszy¢ koszt
kredytow hipotecznych. Ponadto, mniejsza dostgpnos¢ gruntéw potozonych w atrakcyjnych lokalizacjach oraz
rosngce koszty generalnego wykonawstwa (rosnace koszty materiatdw budowlanych oraz koszty pracy) moga
wywiera¢ presj¢ na uzyskiwane przez deweloperow marze, a nastgpnie spowodowac istotny wzrost cen
oferowanych mieszkan.

Ponizszy wykres przedstawia srednie ceny transakcyjne mieszkan na rynku pierwotnym we Wroctawiu.
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Zrédto: NBP, Baza cen nieruchomosci mieszkaniowych

Analizujac rynek, na ktorym dziala Emitent, we Wroctawiu, w okresie od konca 2012 r. do 31 grudnia 2017 r.
odnotowano okoto 15-proc. wzrost cen transakcyjnych na rynku pierwotnym. W ciggu ostatnich 12 miesigcy
na rynku wroctawskim utrzymywato si¢ tempo wzrostu cen transakcyjnych w wysokosci ok. 3%.
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Ponizsza tabela przedstawia sprzedaz lokali przez Grupg na tle publicznych deweloperéw mieszkaniowych
0 poréwnywalnej skali dziatalnosci.

QU @ G o o @ o o4 o o g ¥ &
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2015 2016 2017
i2 Development 77 2% 86 81 68 108 120 126 98 102 181 432 123 268 422 813
Archicom 148 132 178 153 215 223 267 237 366 235 391 437 257 611 942 1431
Ronson 186 224 248 248 206 156 184 275 259 180 206 170 189 906 821 815
Vantage Development 93 244 113 163 250 181 171 210 253 219 257 305 265 613 812 1034
Lokum Deweloper 120 94 141 131 172 136 113 224 117 321 213 401 304 486 645 1052
Liczba transakcji wg REAS (6 18 18
najwigkszych aglomeracji)' 11480 12740 13180 14400 14300 15100 14400 18100 18600 17600 17500 900 400 51800 61900 72700
! dane przyblizone
Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych finansowych spotek, REAS
Ponizsza tabela przedstawia kwartalng efektywnos¢ sprzedazy Emitenta na tle rynku.
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018
i2 Development 56%  19%  53%  28%  23%  30%  27%  33%  26%  26%  54%  124%  31%
Archicom 2% 18%  22%  16%  20%  18%  21%  18%  28%  17%  22%  22%  14%
Ronson 20% 2%  21%  30%  23%  15%  15%  25%  32%  24%  23%  42%  23%
Vantage Development 23% 65% 26% 36% 60% 40% 37% 38% 31% 24% 33% 41% b.d.
Lokum Deweloper b.d b.d b.d bd  66%  66%  20%  33%  12%  31%  25%  51% 47%
Liczba transakcji wg REAS (6 najwigkszych aglomeracji)! 24% 27% 26% 29% 30% 30% 28% 35% 36% 35% 35% 38%  39%
! efektywnos¢ sprzedazy liczona jako liczba podpisanych umow w dzielona przez sredniq oferte w kwartale
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych finansowych spolek, REAS
Ponizszy wykres przedstawia zadluzenie Emitenta na tle konkurencji.
Wskaznik Dhug netto/Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2017 r.
oen
0,30
Lokum Archicom
Development
Zrodlo: Emitent, skonsolidowane sprawozdania finansowe spotek za 2017, raporty biezgce;
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Relacja dlugu netto na dzien 31 grudnia 2017 wybranych spotek deweloperskich do liczby lokali
zakontraktowanych w 2017 r. (w tys. PLN/sprzedany lokal)

ons

’“'1 truction Development Development

..........

Zrodio: Emitent, skonsolidowane sprawozdania finansowe spétek za 2017, raporty biezgce;

Rynek nieruchomosci komercyjnych

We Wroctawiu, na ktérym Emitent prowadzi dziatalno$§¢ w zakresie nieruchomosci komercyjnych, odnotowano
rekordowo wysokg podaz i najwyzszy w historii poziom popytu na powierzchnie biurowe w 2016 roku. Tempo
rozwoju stolicy Dolnego Slaska w kolejnych latach ma pozosta¢ wysokie. Wg prognoz firmy Colliers do konca
2018 roku zasoby powierzchni biurowej przekrocza 1 mln m?.

Wroctaw jest na trzecim miejscu w Polsce (po Warszawie i Krakowie) pod wzgledem podazy powierzchni
biurowej, ktora wg danych firmy Colliers na koniec 3Q 2017 r. wynosita ok. 8§79,6 tys. m? Nadal utrzymuje si¢
wysoka liczba powierzchni w budowie. Na koniec 3Q 2017 r. powierzchnia w budowie osiagneta wartos¢ 260,4
tys. m?.

Istniejaca podaZ powierzchni biurowej w 3Q 2017 r. ( tys. m?)

308 171 154

454
461

= Warszawa = Krakow = Wroclaw = Trojmiasto = Katowice =Poznad =16dz =Lublin - Szczecin

Zrédlo: Colliers

Wolumen nowej powierzchni biurowej na rynku wroctawskim wyniost w 2016 r. 139,1 tys. m? vs. 78 tys. m?
w catym 2015 r. Do budynkoéw, charakteryzujacych si¢ najwigksza powierzchnia najmu i oddanych w 2016 r.
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nalezg: Business Garden (36,7 tys. m?) oraz Pegaz (18,5 tys. m?). Nowa podaz na koniec 3Q 2017 r. wyniosta
27,5 tys. m?, jednakze ze wzgledu na wysoka warto§¢ powierzchni w budowie nowa podaz w 2017 r. moze
przekroczy¢ warto$¢ ubiegloroczne;.

Gtownie dzieki wysokiej aktywnosci najemcoéw z sektora BPO/SSC popyt na powierzchni¢ biurowa utrzymuje
si¢ na wysokich poziomach. Popyt w 2016 r. wynidst 124,5 tys. m*. Do najwigkszych transakcji najmu zaliczy¢
mozna renegocjacje umowy na 10,8 tys. m? podpisang przez Credit Suisse w Grunwaldzki Center oraz umowe
przednajmu BNY Mellon na 10,5 tys. m* w Sagittarius Business House. W 3Q 2017 r. popyt osiagnat warto$¢
132,1 tys. m%, czym przebil popyt odnotowany w catym 2016 r.

Wg Colliers wspdtczynnik powierzchni niewynajetej na koniec 3Q 2017 r. wynidst ok. 8,5%, co oznacza spadek
04 p.p. w stosunku do konca 2016 r. Spadek pustostandéw miatl miejsce ze wzglgdu na stosunkowo nieduzy
wolumen nowej powierzchni biurowej dostarczonej na ten rynek w pierwszych trzech kwartatach 2017 roku.
Wskaznik pustostanéw we Wroclawiu utrzymuje si¢ ponizej $redniego wskaznika dla gtéwnych miast polski,
ktory na koniec 3Q 2017 r. wyniost 11,6%.

Stawki bazowe i efektywne na rynku Wroctawskim utrzymywaty si¢ na stabilnym poziomie na koniec 3Q 2017
r. (13-16 EUR/m?%miesiac vs 12,5-16,5 EUR/m%miesiac w 2015 r. oraz w 2016 1.).

Gtowne wskazniki charakteryzyjace rozwo6j rynku wroctawskiego wg Colliers:

Istniejaca podaz Nowa podaz Powierzchnia w Stawki czynszu
Wroclaw (m2?) (m2?) Pustostany budowie (m?) Popyt (m?) (m?*/miesiac)
3Q2017r. 879 600 27500 8,5% 260 400 132 100 13-16 EUR
2016 r. 847 800 139 100 12,5% 112 600 124 500 12,5-16,5 EUR
2015r. 596 200 78 000 8,8% 186 400 112 100 12,5-16,5 EUR

Zrédlo: Colliers
Podstawy wszelkich o§wiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej

Emitent nie przeprowadzat badan majacych na celu okreslenie jego pozycji na rynku krajowym, ani nie s3 mu
znane wyniki takich badan. Emitent oceniajac swoja pozycj¢ konkurencyjng i rynek na ktorym prowadzi
dziatalno$¢ opiera si¢ na nastgpujacych artykutach/ zrédtach:

o raporty ,,Rynek Mieszkaniowy w Polsce” — opracowywane cokwartalnie przez REAS,
o raporty ,,Polska MARKET INSIGHTS” - opracowywane cokwartalnie przez Colliers,
. okresowe raporty dostepne na internetowych portalach branzowych.
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DZIALALNOSC GRUPY
Podsumowanie dzialalno$ci Spotki

Emitent tworzy grup¢ kapitalows, ktorej przedmiotem dziatalno$ci jest przygotowywanie projektow
architektonicznych, dziatalno$¢ deweloperska, dzialalnos¢ budowlana (jako generalny wykonawca), sprzedaz,
przygotowywanie projektow wnetrz oraz ich aranzacji i administrowanie nieruchomosciami. Grupa prowadzi
kompleksowa realizacj¢ procesow inwestycyjnych poczawszy od etapu planowania, poprzez przygotowanie
projektu, jego realizacje¢ a konczac (po przekazaniu ukonczonego budynku do eksploatacji) na ustugach
projektowania i aranzacji wnetrz. Grupa prowadzi dziatalno$¢ w segmentach: nieruchomosci mieszkaniowych
oraz nieruchomosci komercyjnych oraz specjalizuje si¢ w zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi.

Dzialalnosé deweloperska

Dzialalnos¢ deweloperska jest realizowana przez spotki celowe w Grupie. Sa to spotki powotane do realizacji
poszczegodlnych projektow inwestycyjnych. Spotki celowe realizujg takze okreslone rodzaje ustug na rzecz
podmiotéw Grupy. Na realizacj¢ poszczegodlnej inwestycji deweloperskiej jest otwierana nowa spotka celowa,
badz przeznaczana jest spotka, ktora w danym momencie nie prowadzi zadnej inwestycji (poprzednia inwestycja
zostata rozliczona i zakonczona).

Dziatalnosé budowlana

Spotka Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z o. o. realizuje ustugi budowlane jako generalny
wykonawca zarowno matych, jak i duzych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow biurowo - ustlugowych.
Wznoszone przez spotke obiekty charakteryzuja si¢ wysokim standardem wykonania oraz stosunkowo krotkim
terminem realizacji prowadzonych inwestycji. Spotka korzysta z ustug sprawdzonych podwykonawcow,
wykorzystujac ich wieloletnie do$wiadczenie w branzy budowlanej. Spotka zatrudnia doswiadczonych
pracownikow oraz kadr¢ techniczna posiadajaca zarowno wiedze praktyczna zdobyta podczas realizacji
poprzednich inwestycji, jak 1 wiedzg teoretyczna niezbgdna do prawidtowego funkcjonowania nowoczesnej
i wyspecjalizowanej firmy budowlanej.

Pozostata dzialalnosé

W zakres pozostatej dzialalnosci wchodza glownie: dziatalnos$¢ architektoniczna, ustugi ksiggowe, finansowe,
kadrowo — ptacowe oraz ustugi najmu. Spétka Chamielec Architekei sp. z 0. 0. tworzy projekty architektoniczne
inwestycji realizowanych przez Grupe i2 Development. Biuro projektowe stanowi zespot 25 architektow, ktorzy
posiadaja duze doswiadczenie w tego typu projektach - zespot zrealizowat dotad ponad kilkadziesiat projektow
jako autorzy i wspotautorzy. i2 Finanse sp. z 0. 0. $§wiadczy ustugi ksiggowe oraz kadrowo-ptacowe. Powyzsze
ustugi sa $wiadczone na potrzeby Grupy.

Ustugami najmu zajmuja si¢ spotki celowe, ktdre sg whascicielami nieruchomosci komercyjnych.
Historia Grupy

Poczatki istnienia Grupy si¢gaja roku 2012, kiedy to zostata zawigzana przez Pana Andrzeja Kowalskiego oraz
Pana Marcina Pawla Misztala w dniu 26 czerwca 2012 roku spotka pod firma Korfantowskie Przedsigbiorstwo
Budowlane spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia (poprzednik prawny Emitenta). Spotka zostata wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 12 listopada 2012 roku. Kapital zakladowy
spotki w wysokosci 5.000 PLN dzielit si¢ na 100 rownych i niepodzielnych udziatéw o warto$ci 50 PLN kazdy.
Kazdy ze wspolnikow objat 50 udziatow, ktore oplacit wktadem pienigznym.

W dniu 7 lutego 2014 roku, na mocy uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Korfantowskiego Przedsigbiorstwa Budowlanego sp. z 0.0., wspolnicy podwyzszyli kapitat zaktadowy spotki do
kwoty 405.000 PLN, tj. o 400.000 PLN, poprzez utworzenie 8.000 udziatow o warto$ci nominalnej 50 PLN
kazdy. Nowo utworzone udziaty zostaty objete proporcjonalnie przez dotychczasowych wspolnikéw Spotki, tj.
Pana Andrzeja Kowalskiego, ktory objat 4.000 udziatow o tacznej wartosci nominalnej 200.000 PLN oraz Pana
Marcina Misztala, ktory objat pozostate 4.000 udziatow o lacznej wartosci nominalnej 200.000 PLN. Udziaty
zostaly w catosci pokryte wkladem pieni¢znym. Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki w
Krajowym Rejestrze Sadowym nastgpita w dniu 21 marca 2014 roku.

W dniu 24 czerwca 2014 roku na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspolnikéw wspdlnicy Korfantowskiego
Przedsigbiorstwa Budowlanego sp. z 0.0. podje¢li uchwate nr 3 w sprawie przeksztatcenia spotki w spotke
akcyjng dziatajaca pod firmg Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Spotka Akcyjna na zasadach
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okreslonych w planie przeksztatcenia, przyjetym przez zarzad spdtki w dniu 15 kwietnia 2014 roku. Kapitat
zaktadowy Spotki zostal ustalony na 405.000 PLN i dzielit si¢ na 4.050.000 akcji o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda. Zgodnie zplanem przeksztalcenia za jeden udzial w spolce przeksztalcanej wspolnikowi
przystugiwato 500 akcji Spétki, w wyniku czego Pan Marcin Pawel Misztal oraz Pan Andrzej Kowalski objeli
po 2.025.000 akcji imiennych serii A Spétki w zamian za 4.050 udzialdéw w spoice przeksztatcane;j.
Przeksztatcenie spotki zostato zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej
we Wroctawiu z dnia 29 sierpnia 2014 roku. Na mocy postanowienia dotychczasowa spotka Korfantowskie
Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z 0.0. zostala wykre$lona z rejestru przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru
Sadowego, a w jej miejsce wpisana zostata spotka przeksztatcona.

Z dniem 1 stycznia 2015 roku nastgpilo przeniesienie wszystkich kontraktéw budowlanych Emitenta na spotke
KPB sp. z 0.0.

W dniu 17 kwietnia 2015 roku, na mocy uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, kapital
zakladowy Spoétki zostal podwyzszony z kwoty 405.000 PLN o kwote 92.877.242,40 PLN do kwoty
93.282.242,40 PLN, poprzez emisj¢ 928.772.424 akcji zwyktych imiennych serii B o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda. Akcje w podwyzszonym kapitale zaktadowym objeta w calosci spotka prawa cypryjskiego Galtoco
Investments Limited z siedziba na Cyprze za wklad niepienigzny w postaci 1.366 udzialow o wartos$ci
nominalnej po 100 PLN kazdy i tacznej warto$ci nominalnej 136.600 PLN i o wartosci godziwej w wysokoS$ci
92.877.242,40 PLN w spotce pod firma i2 Grupa sp. z o.0.

Na mocy uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 20 kwietnia 2015 roku, kapitat
zaktadowy Spotki zostat podwyzszony z kwoty 93.282.242,40 PLN o kwote 92.728.757,60 PLN do kwoty
186.011.000 PLN, poprzez emisj¢ 927.287.576 akcji zwyktych imiennych serii C o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda. Akcje w podwyzszonym kapitale zakladowym zostaly objete w catosci przez (i) spolke prawa
cypryjskiego Acico Investments Limited z siedziba na Cyprze - 87.606.032 akcji w zamian za wkiad
niepieni¢zny w postaci 129 udziatéw o wartosci nominalnej po 100 PLN kazdy i tacznej warto$ci nominalnej
12.900 PLN i o wartosci godziwej w wysokosci 8.760.603,20 PLN w spoélce pod firmg i2 Grupa sp. z 0.0. oraz
(if) Pana Marcina Misztala - 839.681.544 akcji w zamian za wktad niepieni¢zny w postaci 1.235 udzialow o
wartosci nominalnej po 100 PLN kazdy i acznej warto$ci nominalnej 123.500 PLN i o warto$ci godziwej w
wysokosci 83.968.154,40 PLN w spotce pod firma i2 Grupa sp. z o.0. Rejestracja wskazanych powyzej
podwyzszen kapitatu zaktadowego Spotki w Krajowym Rejestrze Sadowym nastapita odpowiednio w dniach 8 i
13 maja 2015 roku.

W wyniku opisanej powyzej transakcji wniesienia aportem udziatdéw spoltki i2 Grupa sp. z 0.0. na pokrycie akcji
w podwyzszonym kapitale zakladowym Emitenta, w sktad Grupy weszta spotka i2 Grupa sp. z 0.0. wraz
Z podmiotami zaleznymi. Tym samym i2 Grupa sp. z 0.0. stata si¢ podmiotem zaleznym od Emitenta. Przejecie
kontroli przez Emitenta nad i2 Grupa sp. z 0.0. nastgpito w dniu 20 kwietnia 2015 roku.

Emitent (pod firma Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z 0.0.) powstal w drugiej potowie 2012
roku. Pierwszy okres obrotowy Emitenta (pod firma Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z 0.0.)
zakonczyt si¢ 31 grudnia 2012 roku i obejmowat okres od dnia zatozenia do 31 grudnia 2012 roku.

Jednoczesnie, w wyniku dzialan zmierzajacych do restrukturyzacji Grupy przed przeprowadzeniem pierwotnej
oferty publicznej Spoéiki, akcjonariusze i2 Development, na mocy uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, podj¢li decyzje o zmianie firmy spotki z Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Spotka
Akcyjna na i2 Development Spotka Akcyjna. Rejestracja podwyzszenia kapitalu zaktadowego oraz zmiany
firmy Spotki w Krajowym Rejestrze Sadowym nastapita w dniu 13 maja 2015 roku.

W dniu 15 czerwca 2015 roku spotka Galtoco Investments Limited zbyta na rzecz spotki Acico Investments
Limited 100 akcji Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 10 PLN. Cena
sprzedazy akcji rowna byla warto$ci nominalnej.

Na mocy uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 26 czerwca 2015 roku (i)
oznaczono nowg serig A wszystkie akcje Spotki dotychczasowych serii A, B oraz C, (ii) podwyzszono warto$¢
nominalng kazdej akcji Spotki z kwoty 0,10 PLN do kwoty 10 PLN oraz (iii) scalono akcje przy
proporcjonalnym zmniejszeniu ogdlnej liczby akcji Spotki z liczby 1.860.110.000 do liczby 18.601.100, czyli
poprzez polaczenie kazdych stu akcji Spotki o dotychczasowej wartosci nominalnej 0,10 PLN w jedna akcje
Spoiki o nowej warto$ci nominalnej 10 PLN. Rejestracja scalenia akcji Spotki w Krajowym Rejestrze Sgdowym
nastgpita w dniu 24 lipca 2015 roku.
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Niedobory scaleniowe powstale u akcjonariusza Spoiki - Pana Marcina Misztala, zostaty na podstawie umowy
zawartej w dniu 26 czerwca 2015 roku pomigdzy Spotkg a akcjonariuszem Spoétki - spotke Acico Investments
Limited z siedziba w Nikozji (Cypr) uzupelnione kosztem praw akcyjnych posiadanych przez Acico Investments
Limited z siedziba w Nikozji (Cypr).

W dniu 1 lipca 2015 roku Pan Marcin Misztal wnidst 2.025.000 akcji serii A, 742.424 akcji serii B oraz
839.681.544 akcji serii C Spotki (akcje Spolki przed opisanym powyzszej scaleniem) do spotki Acico
Investments Limited w zamian za udziaty w podwyzszonym kapitale spotki Acico Investments Limited.

W dniu 15 lipca 2015 roku Spétka nabyta od INVESTORS Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. 10
certyfikatéw inwestycyjnych, imiennych serii A funduszu Private Investor VIII Funduszu Inwestycyjnego
Zamknigtego Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warszawie o warto$ci nominalnej 10.000 PLN kazdy
i tacznej warto$ci nominalnej 100.000 PLN. Cena sprzedazy rowna byta warto$ci nominalne;.

W pierwszej potowie 2016 roku Spotka wyemitowata pierwsze obligacje o tacznej wartosci nominalnej
10.000.000 PLN. Kolejne emisje obligacji Spotka przeprowadzita w pierwszej polowie 2017 r. oraz na poczatku
2018r.

Rowniez w pierwszej polowie 2016 roku Spotka z sukcesem przeprowadzita oferte publiczng akcji. Wartos¢
przeprowadzonej oferty publicznej wyniosta 34.000.000 PLN. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote
1.700.000 PLN (emisja akcji serii B) zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 13 maja
2016 roku. W maju 2016 roku Spétka zadebiutowata na rynku podstawowym GPW.

W dniu 19 maja 2017 roku zostata sfinalizowana transakcja nabycia udzialow w spotce prawa hiszpanskiego,
pozwalajaca na rozszerzenie dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynek zagraniczny. Spotka Zalezna - i2
Development sp. z o.0. P2 sp. k. nabyta 100% udziatow w kapitale zaktadowym spotki ,,2017 Tenerife i2
Development & Investment” sociedad limitada bedacej wtascicielem nieruchomos$ci potozonej w lokalizacji w
Adeje, na Teneryfie.

Prognozy finansowe i wyniki szacunkowe
Spolka nie zamieszcza w Prospekcie, ani nie publikuje prognoz ani wynikéw szacunkowych.
Ostatnie zdarzenia

W dniu 12 marca 2018 r. Emitent opublikowal Raport biezacy nr 20/2018, w ktéorym Zarzad Emitenta
poinformowat o podjeciu decyzji o rozpoczeciu przegladu przez Spodtke potencjalnych opcji strategicznych
zwigzanych z dalszym rozwojem dziatalnosci Spotki. Uwzgledniajac potencjalne opcje strategiczne Zarzad
bedzie dazyl do zapewnienia mozliwie najlepszej pozycji Spotki na rynku deweloperskim oraz do
maksymalizacji wartosci dla akcjonariuszy Spotki.

Na obecnym etapie Zarzad Spotki bedzie rozwazatl rozne opcje strategiczne, w szczego6lnosdci Zarzad rozwazy
poszukiwanie inwestora strategicznego, zawarcie aliansu strategicznego, jak réwniez dokonanie innej transakcji.
Przeglad opcji strategicznych ma na celu wybor najkorzystniejszego sposobu realizacji dtugoterminowych celow
biznesowych Spoiki.

Jednoczesnie Zarzad Spotki informuje, ze dotychczas nie zostaty podjete zadne decyzje zwigzane z wyborem
konkretnej opcji strategicznej przez Zarzad, a ponadto nie ma pewnos$ci, czy i kiedy taka decyzja zostanie
podjeta.

Ponadto, od daty ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego Grupy, to jest od 31 grudnia 2017 r., nie
wystapity zadne inne istotne zmiany w perspektywach Spoétki oraz zmiany w sytuacji finansowej lub pozycji
handlowej Grupy.

Tendencje

Zarzad oswiadcza, ze od daty zakofczenia ostatniego okresu sprawozdawczego, za ktory opublikowano zbadane
przez bieglego rewidenta informacje finansowe, tj. 31 grudnia 2017 roku nie wystapily zadne istotne zmiany w
perspektywach Emitenta.

Dalszy rozwoj Emitenta uzalezniony jest od wielu czynnikow. Ponizej przedstawione zostaly najwazniejsze z
nich:

. Zmienno$¢ cen mieszkan oraz kosztow inwestycji — decyzje podejmowane przez Emitenta muszg
uwzgledniaé stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak réwniez znaczace wahania
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cen gruntéw, poziomu kosztéw budowy i cen sprzedazy mieszkan w trakcie trwania projektow.
Czynniki te moga wywrze¢ znaczacy wptyw na rentowno$¢ Emitenta i jego potrzeby finansowe.

o Grunty nabywane przez Grupg — istnieje ryzyko wystapienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia si¢ cen
rynkowych, ceny nabycia kupionych wcze$niej przez Grupg gruntdw okaza si¢ nieatrakcyjne, co moze
w konsekwencji spowodowa¢ zmniejszenie planowanej rentowno$ci wybranych projektow lub
wstrzymanie ich realizacji. Z kolei wzrost cen gruntdéw w przysztosci moze utrudniaé¢ rozwdj nowych
projektow deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.

o Realizacja projektdw deweloperskich - cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym,
charakteryzujacym si¢ konieczno$cia ponoszenia znacznych naktadéow finansowych i calkowitym
zwrotem poniesionych naktadow dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ i powodzenie projektu
deweloperskiego moga mie¢ wpltyw m.in. takie zdarzenia jak konieczno$¢ poniesienia dodatkowych
kosztow, brak dostepu do finansowania czy tez opoznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie.

) Sytuacja w sektorze finansowym — branza nieruchomosci jest bardzo kapitalochtonna, rola sektora
finansowego oraz jego zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sa kluczowe dla Spoltki opierajacej si¢ na
finansowaniu zewnetrznym w momencie nabycia dziatki oraz w trakcie budowy. Ponadto dostgpnosc¢
finansowania zewngtrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na mieszkania, jako
ze wigkszos$¢ klientow finansuje zakup mieszkania za pomoca kredytow hipotecznych. Trudniejsze
otoczenie rynkowe dla segmentu bankowego, spowodowane m.in. wprowadzeniem podatku bankowego
oraz ewentualnej ustawy ,,frankowej”, moze wplyna¢ na zmniejszenie akcji kredytowej przez banki
oraz wzrost kosztu takiego finansowania.

o Otoczenie gospodarcze — moze oddzialywaé zarowno na wielko$¢ przychodéw (sita nabywcza
kupujacych oraz perspektywy jej ksztaltowania si¢ w przysztosci), jak i na wzrost kosztow finansowych
(wyzsze stopy procentowe towarzyszace wzrostowi inflacji).

Przewagi konkurencyjne
Do gtownych przewag konkurencyjnych Spoiki oraz jej Grupy naleza:
Rozpoznawalna marka na rynku wrocltawskim

Grupa od kilku lat z powodzeniem realizuje inwestycje deweloperskie we Wroctawiu, zarowno mieszkaniowe
jak i komercyjne. Dynamiczny wzrost skali dziatalnosci Spotki jest dowodem bardzo dobrej znajomosci rynku
lokalnego i sprawnego poruszania si¢ w procesach administracyjnych.

Bank ziemi

Spoltki z Grupy Emitenta posiadaja atrakcyjny, nabyty w rozsadnych cenach, bank ziemi, ktéry stanowi baze
do dalszego rozwoju Grupy. Spotka posiada bank ziemi pod budowe ponad 1 200 lokali, co przy obecnym
tempie sprzedazy pozwalaloby na zapewnienie podazy przez okres ok. 2 lat.

Zdywersyfikowana oferta

Emitent oferuje mieszkania w projektach zlokalizowanych w kilku czg¢sciach Wroctawia, charakteryzujacych si¢
roznym standardem wykonania oraz szerokim przedzialem cenowym (od 5,6 tys. zt za m*> w przypadku
inwestycji Pigkna 58 do ponad 11 tys. zt w Bulwarze Staromiejskim). Dzigki zréznicowaniu oferty trafia ze
swoimi lokalami do réznych grup klientow — zardwno do rodzin poszukujacych wlasnego mieszkania, jak i do
inwestorow nabywajacych dobrze zlokalizowane mieszkania z przeznaczeniem pod wynajem.

Wysoka rentownos¢ prowadzonej dzialalnosci

Grupa raportuje ponadprzecig¢tnie wysokie marze na sprzedazy swoich projektow, co powinno znalez¢
odzwierciedlenie w wynikach finansowych za lata 2018-2019. Zgodnie z danymi prezentowanymi przez Spotke
ksiggowe marze brutto na sprzedazy realizowanych obecnie projektow wahaja si¢ miedzy 13% a 52%.

Wysoka efektywnosé sprzedazy

Biorac pod uwage lata 2016 1 2017 Spotka sprzedaje statystycznie prawie 1/3 oferty w ciagu kwartalu, co nalezy
uzna¢ za dobre tempo w odniesieniu do $redniej efektywnosci sprzedazy spotek z branzy deweloperskiej.
Jednoczes$nie Emitent utrzymuje zatozony poziom cenowy dla sprzedawanych projektow.

Generalny wykonawca oraz biuro architektoniczne w ramach Grupy
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Wspomniana wysoka rentowno$¢ na dziatalno$ci operacyjnej jest efektem nie tylko korzystnie nabytych
gruntéw i silnej dyscypliny kosztowej, ale rowniez wynika z faktu, ze do Grupy Emitenta nalezy spotka
Korfantowskie Przedsi¢biorstwo Budowlane sp. z 0.0. petnigca funkcje generalnego wykonawcy oraz biuro
architektoniczne Chamielec Architekci. Wykorzystywanie ich zasobdw w procesie budowlanym pozwala na
zatrzymanie w Grupie marzy zwigzanej z ustugami tego typu podmiotow.

Inwestycje

Ponizsza tabele przedstawia wszystkie naklady inwestycyjne poniesione przez Grupe na wskazane daty (w tys.
PLN, %).

Rok zakonczony
Na Date Prospektu 31 grudnia
Naklady inwestycyjne 2018 2017
tys. PLN udzial tys. PLN udzial

Aktywa niematerialne 0,0% 50.574 96,05%
Rzeczowa aktywa trwale w tym: 0 0,0% 2.082 3,95%
- grunty 0,0% 0 0,00%
- budynki i budowle 0,0% 657 1,25%
-urzqdzenia techniczne i maszyny 0,0% 47 0,09%
- Srodki transportu 0,0% 1.281 2,43%
- inne rzeczowe aktywa trwate 0,0% 96 0,18%
- Srodki trwale w budowie 0,0% 0 0,00%
Razem 0 0,0% 52.656 100,0%

Zrédlo: Emitent

Wicekszo$¢ inwestycji w 2017 r. wigzala si¢ z biezaca dziatalno$cig Spotki. Spotka w 2017 roku dokonata zakupu
Srodkow transportu oraz w zwigzku ze zmiang siedziby poniosta naklady na aranzacje i1 wykonczenie
powierzchni biurowej.

Powyzsze zestawienie nie zawiera kwot przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji deweloperskich, gdyz Emitent
traktuje taka dziatalno$¢ jak dziatalno$éoperacyjna.

Informacje dotyczqce glownych inwestycji Emitenta i Grupy w przyszlosci

Na Date Prospektu Zarzad Emitenta nie podjat wigzacych zobowigzan co do realizacji istotnych inwestycji
Emitenta w przysztosci.

Informacje dotyczgce przewidywanych Zrodel srodkow niezbednych do realizacji zobowigzan, o ktorych mowa
powyiej w podrozdziale ., Informacje dotyczgce glownych inwestycji Emitenta i Grupy w przyszlosci”.

Ze wzgledu na fakt, iz Zarzad Emitenta nie podjal wigzacych zobowigzan co do gléwnych inwestycji
W przysztoséci, nie zamieszcza si¢ tez informacji dotyczacych przewidywanych funduszy niezbednych do ich
realizacji.

Strategia

Strategia Grupy w zakresie budownictwa mieszkaniowego zaklada koncentracj¢ na segmencie produktow
premium oraz o podwyzszonym standardzie.

Wigkszo$¢ projektow Emitenta zlokalizowana jest w centralnej czesci Wroctawia lub w jej okolicy.
Koncentracja na produktach charakteryzujacych si¢ wyzsza ceng pozwala, przy zachowaniu odpowiedniej
dyscypliny kosztowej, na generowanie ponadprzecigtnych marz ze sprzedazy.

Grupa czgsto angazuje si¢ w trudne projekty, wymagajace specyficznych kompetencji (wspotpraca
z konserwatorem zabytkow, opracowanie odpowiedniego projektu architektonicznego), ale dzigki temu jest
W stanie zaoferowa¢ produkt unikalny w skali lokalnego rynku, jakim jest Wroctaw (np. Bulwar Staromiejski).
Grupa posiada doswiadczenie w zakresie realizacji tego typu projektow, zdobyte dzieki ukonczonym juz
inwestycjom na terenie Wroctawia.

W sklad Grupy wchodzg m.in. podmioty odpowiedzialne za generalne wykonawstwo oraz biuro
architektoniczne. Polaczenie w jednym miejscu szerokich kompetencji pozwala sprawnie podejmowac decyzj¢ o
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zaangazowaniu w nowy projekt, a nastgpnie efektywnie go zrealizowaé i sprzeda¢ przy zachowaniu wysokiej
rentownosci.

Poza projektami zlokalizowanymi w centrum, Grupa prowadzi kilka inwestycji w dalszych, aczkolwiek dobrze
skomunikowanych, czgsciach Wroctawia. Dzigki temu utrzymuje zdywersyfikowang oferte, z ktéra dociera do
grup klientow o roéznych preferencjach (rodziny szukajace wlasnego mieszkania, inwestorzy nabywajacy
mieszkania na wynajem).

Glowne produkty i ushugi
Dzialalnos¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska polega na realizacji projektow inwestycyjnych. Wszystkie fazy realizacji projektu
inwestycyjnego realizowane sa przez Emitenta i spotki z Grupy. Fazy realizacji projektu inwestycyjnego
obejmuja nastepujace etapy:

. Faza przygotowawcza,

. Faza projektowania i uzyskiwania koniecznych decyzji administracyjnych,
. Faza realizacji,

. Faza przekazania do eksploatacji.

Faza przygotowawcza

Faza ta polega na identyfikacji i analizie atrakcyjnosci gruntow. Zespét pracownikoéw Grupy poszukuje gruntow,
cickawych pod wzgledem lokalizacji (glownie w centrum Wroctawia). Istotnym atutem Emitenta jest:
znajomos$¢ rynku wroctawskiego, znajomos$ci terendow oraz potrzeb klientoéw. Po wstepnym wytypowaniu
nieruchomos$ci przeprowadzana jest szczegblowa analiza obejmujagca m.in. stan formalno-prawny
nieruchomosci, warunki geologiczne, stan techniczny terenu (np. dostgp do mediow), uwarunkowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ocena chlonnosci terenu, mozliwy stopien intensywnosci
zabudowy, analiza dostgpu do infrastruktury spotecznej (jak np. szkoty, przedszkola, przychodnie), ew. stan
budynkow i budowli znajdujacych si¢ na gruncie. Na podstawie powyzszej analizy Zarzad Spotki podejmuje
decyzje o przystapieniu do negocjacji w celu nabycia gruntu. Po ustaleniu satysfakcjonujacych dla stron
warunkow nabycia nieruchomosci (cena nabycia oraz warunki platnoéci) zawierana jest zwykle umowa
przedwstepna. Podpisanie umowy przyrzeczonej zwykle uzaleznione jest od uzyskania pozwolenia na budowe
lub uzyskania warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu. Najczesciej zakup dokonywany jest ze $rodkdw
wiasnych.

Faza projektowania i uzyskiwania koniecznych decyzji administracyjnych

Projekty architektoniczno — budowlane dla projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe
przygotowywane sg przez spotke z Grupy - Chamielec Architekci sp. z o.0. (zawierajace: (1) projekt
zagospodarowania dziatki Iub terenu, okreslajgcy m.in. granice dziatki oraz innych obiektéw budowlanych,
réwniez miejsce podiaczenia medidw oraz odprowadzania $ciekow; (2) projekt architektoniczno-budowlany; (3)
o$wiadczenia jednostek odpowiedzialnych o zapewnieniu dostaw energii, gazu, wody, a takze o odprowadzeniu
sciekow 1 przytaczeniu obiektu do sieci kanalizacyjnej, wodociagowej itp.; (4) w zaleznosci od potrzeb: wyniki
badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych). W trakcie
przygotowywania projektu architektoniczno — budowlanego odbywaja si¢ konsultacje z generalnym wykonawca
- Korfantowskim Przedsigbiorstwem Budowlanym sp. z 0.0. w celu dostosowania projektu do technicznych
mozliwosci ich wykonania. Pracownicy Grupy zbieraja a nastgpie sktadaja w odpowiednim urzedzie dokumenty
w celu uzyskania pozwolenia na budowe. Po uzyskaniu pozwolenia na budowg, podpisywana jest zwykle
umowa przyrzeczona nabycia gruntu.

Faza realizacji

Ustugi budowalne realizowane sa przez Spotke Zalezng - Korfantowskie Przedsigbiorstw Budowlane sp. o.0.,
ktora petni rolg¢ generalnego wykonawcy dla wszystkich inwestycji realizowanych przez Grupg. Zadaniem
generalnego wykonawcy jest kompleksowe zrealizowanie inwestycji. Do realizacji inwestycji generalny
wykonawca korzysta z ustug sprawdzonych podwykonawcow.

Dziatania promocyjne majace na celu sprzedaz realizowanych przez Grupg projektow inwestycyjnych
prowadzone sa przez pracownikow Spotki Zaleznej - i2 Development sp. z 0.0. przy wykorzystaniu
ogoblnodostepnych no$nikéw informacji jak lokalna prasa i radio, reklama zewnetrzna, ogloszenia na portalach
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internetowych. Do dziatan promocyjnych nalezy rowniez udziat w targach mieszkaniowych oraz organizacja dni
otwartych na terenie projektu inwestycyjnego (mozliwos$¢ obejrzenia projektu inwestycyjnego dla potencjalnych
zainteresowanych nabyciem np. mieszkania, apartamentu itp.).

Sprzedaz odbywa si¢ w biurze sprzedazy i2 Development sp. z 0.0. Umowy z nabywcami najczesciej przewiduja
ratalny system wptat, w ktorym wielko$¢ i termin poszczegodlnych rat uzalezniona jest od stanu zaawansowania
realizacji projektu inwestycyjnego. Srodki wptacane przez nabywcéw gromadzone sa na bankowych rachunkach
powierniczych i udostepnianie spotce celowej realizujacej projekt deweloperski (na warunkach opisanych w
umowie z bankiem). W sytuacji dodatkowego zapotrzebowania na $rodki przez spotke celowa realizujaca
projekt deweloperski, spotka ta korzysta z kredytow bankowych.

Faza przekazania do eksploatacji

Po oddaniu budynku do uzytku, spotka celowa realizujaca projekt deweloperski przekazuje nieruchomo$ci
nabywcom oraz przenosi ich wlasno$¢ (podpisuje umowy notarialne sprzedazy nieruchomosci). Po przekazaniu
nieruchomos$ci nabywcom Grupa (a doktadnie: Concept sp. z 0.0.) $wiadczy zainteresowanym nabywcom ustugi
projektowania i aranzacji wnetrz.

Ponadto w przypadku nieruchomos$ci komercyjnych po udostepnieniu najemcom lokali, Grupa (a doktadnie
Emitent) zajmuje si¢ zarzadzaniem nieruchomo$ciami. Grupa §wiadczy ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami
dla nieruchomosci komercyjnych.

Grupa w obszarze dzialalno$ci deweloperskiej prowadzi nastgpujace projekty we Wroclawiu :

. w segmencie mieszkaniowym — obejmujacym zabudowe wielorodzinng (apartamenty w stylu loft-Ow,
apartamenty, mieszkania) oraz zabudowe jednorodzinng (blizniacza i szeregowa),

) w segmencie komercyjnym — obejmujacym lokale ustugowe i biurowce.

Kontraktacja mieszkan

Najwazniejszym 1 najbardziej rozpoznawalnym projektem Grupy jest inwestycja Bulwar Staromiejski
zlokalizowana nad Odrg w centrum Wroctawia. Grupa posiada bank ziemi pozwalajacy na realizacj¢ ponad 1
200 lokali. Na dzien 31 marca 2018 r. Spotka posiadata ok. 1 400 lokali w budowie.

Ponizsze wykresy przedstawiaja sprzedaz netto Grupy oraz $rednig liczbe lokali bedacych w ofercie.

Liczba podpisanych uméw netta Liczba lokali w ofzrcie na koniec okresu
1000 500
200 400
€00 200
400 200
00 . I 100
0 | | 0
2015 2015 2017 10 2017 102012 2015 2016 2017 10 2018

Zrédlo: Emitent

Na wykresach ponizej przedstawiono sprzedaz wyltacznie projektow wirasnych Grupy - historycznie Spotka
prowadzita ustugowo sprzedaz projektow nalezacych do Pana Andrzeja Kowalskiego (jednego z dwodch
glownych akcjonariuszy). Zgodnie z uzgodnieniem ztozonym w trakcie IPO Pan Andrzej Kowalski nie zamierza
realizowa¢ nowych, konkurencyjnych projektow. Ostatni obecnie realizowany projekt zostanie ukonczony pod
koniec 2018 r.
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Liczba padpisanych umdw netto Oferta na koniec kwartatu
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Zrédlo: Emitent

Sprzedaz Grupy intensywnie rosnie od 2015 r. W 2017 r. osiagneto poziom 813 lokali netto, co oznacza wzrost
093% r/r. W 1Q 2018 sprzedaz wyniosta 123 lokale (25% wzrostu 1/1).

W 4Q 2017 r. Grupa sprzedata caly projekt Ksiecia Witolda (383 lokali), zgodnie z umowa podpisang z nowym
wlascicielem Grupa odpowiadaé bedzie za zaprojektowanie oraz wybudowanie inwestycji. W 1Q 2018 r. Grupa
sprzedata w transakcji pakietowej wszystkie lokale w inwestycji przy ul. Kaszubskiej (49 lokali).

Zwickszenie sprzedazy mieszkan jest zwigzane z istotnym wzrostem wielkosci oferty. taczna oferta
na 31.03.2018 r. wyniosta 442 lokali.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe podpisanych aktéw notarialnych przenoszacych wiasno$¢ lokali na daty w
niej wskazane.

Liczba podpisanych aktow notarialnych przenoszgcych wiasnosc

500 464
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Zrédlo: Emitent

Ponizsza tabela przedstawia liczbe lokali sprzedanych nierozpoznanych w przychodach na dzien 31 marca 2018
r.

na dzien
Lokale sprzedane, nierozpoznane w przychodach 31 marca 2018 r.
Gotowe 4
Do ukonczenia w 2018 655
Do ukonczenia w 2019 110
Do ukonczenia w 2020 81
SUMA 850

Zrédlo: Emitent

Ponizsza tabela przedstawia liczbg lokali niesprzedanych nierozpoznanych w przychodach na dzien 31 marca
2018r.

Lokale niesprzedane i nierozpoznane w przychodach na dzien
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Gotowe
Do ukonczenia w 2018
Do ukonczenia w 2019

Do ukonczenia w 2020

SUMA

31 marca 2018 r.

117
338
1265
1723

Zrédlo: Emitent

Na dzien 31 marca 2018 r. Spotka posiadata 4 gotowe lokale, ale nierozpoznane jeszcze w przychodach. Wérod
lokali planowanych do ukonczenia i rozpoznania w przychodach w 2018 r. na dzien 31 marca 2018 r.

zakontraktowanych byto 655.

Na koniec marca 2018 r. Spétka posiadata jedynie 3 gotowe lokale niesprzedane. Liczba lokali niesprzedanych,
ktérych budowa bedzie zakonczona w 2018 roku wynosi 117.

W 1Q 2018 Spoétka sprzedata 123 lokale netto, a w wynikach za 1Q 2018 zostaty rozpoznane 74 lokale.

Lokalizacje inwestycji wlasnych

Ponizej przedstawiono inwestycje w trakcie realizacji na 31 marca 2018 r.

e

L. A

SV A

Rbdanks

A

.Kas

Zrédlo: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

Najwicgksza 1 najwazniejszg inwestycja realizowang przez Emitenta jest projekt Bulwar Staromiejski, w ramach

ktérego powstaje cze$¢ mieszkaniowa oraz czgs¢ biurowo-ustugowa.

Ponizsza tabela przedstawia harmonogram planowanych inwestycji.

Liczba ) 2018 2019 2020
. . lokali / % lokali
Nazwa inwestycji pow. sprzedanych
nyimu  na31032018 | 1Q  2Q 3Q 4Q | 1Q 20 3Q 4Q [1Q 20 3Q 4Q
Pickna 58 111 94%
Soft Lofty 301 97%
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Lofty przy fosie

0,
(Bulwar Staromiejski) 67 91%
Na Kazamatach o
(Bulwar Staromiejski) & 86%
Migdzy Basztami + B8
(Bulwar Staromiejski) 8 100%
Dom z Herbem o
(Bulwar Staromiejski) 32 8%
Przy Pr_zystqnl (Bulwar 57 46%
Staromiejski)
Przy A(sgngle (Bulwar 139 85%
Staromiejski)
Bulwar Staromiejski
(Przy Bulwarze i Il,
Przy Przystani Il, Willa 183 55%
Staromiejska)
Awicenny 268 30% -
Igielna 9 n.d.
Srutowa 61 n.d.
Kaszubska 49 100%
Pitsudskiego EI 127 n.d.
Pitsudskiego EII 45 n.d.
Krzyki 601 n.d.
IOgrody Grabiszynskie 89 nd.
I(I)grody Grabiszynskie 406 nd.
The Place (Bulwar
Staromiejski) — 1030
budynek komercyjny
Wielka 2_7 - budynek 0883 .
komercyjny

SUMA lokali w
konczonych
inwestycjach 560 702 1364

Zrédlo: Emitent

Projekty mieszkaniowe w realizacji

Ponizsza tabela przedstawia dane

na dzien 31 marca 2018 dotyczace projektow mieszkaniowych Grupy

bedacych w realizacji.
Licz Szacowan
ba acena Szacowany Ksiggowa marza
Planowane PUM loka Sprzedan Zaawansowan  netto (tys. przychéd Ekonomiczna marza brutto na Termin
ukonczenie Nazwa inwestycji (m?) li e ie sprzedazy z/m?) (mln zI) brutto na sprzedazy' sprzedazy zakonczenia
Lofty przy Fosie (BS*) 3332 67 61 91% 10,3 315 56% (17,7 min zb) 21% (6,8 min zh) 2Q 2018
Na Kazamatach (BS*) 2833 73 63 86% 10,1 24,7 53% (13,2 min zh) 14% (3,4 min zt) 2Q 2018
Pigkna 58 5584 111 104 94% 6,1 339 33% (11,2 min zt) 33% (11,2 min zt) 2Q 2018
2018 r.  Soft Lofty 11508 301 293 97% 6,3 73,3 33% (24,2 mln zt) 33% (24,2 mln zt) 3Q 2018
Miegdzy Basztami + B8 3Q2018
(BS*) 494 8 8 100% 11,1 55 25% (1,4 min zt) -19% (-1,0 mln z})
Suma 23721 560 529 94% 168,9 67,7 min zt 44,6 min 7t
2019 1.  Dom z Herbem (BS*) 1509 32 25 78% 11,1 16,8 55% (9,2 min z1) 24% (4,1 min z1) 3Q 2019
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Przy Przystani (BS*) 2612 57 26 46% 11,2 29,3 56% (16,5 mln zt) 27% (7,9 mln zt) 3Q 2019
Przy Arsenale (BS*) 6226 139 118 85% 10,3 64,3 52% (33,5 mln zt) 19% (12,2 mln zf) 3Q 2019
Bulwar Staromiejski** 8877 183 100 55% 11,2 99,4 65% (64,2 min zh) 36% (36,3 min zt) 3Q 2019
Kaszubska 1431 49 49 100% 59 84 11% (0,9 min zt) 11% (0,9 mln zt) 4Q 2019
Suma 20655 460 318 69% 218,2 124,3 min z1 61,4 min 71
Awicenny I+11+111 15943 268 81 30% 5,2 83,7 18% (15,0 mln zf) 18% (15,0 mln zf) 1Q 2020
Ogrody Grabiszynskie I 5604 89 0 0% 6,5 38,3 24% (9,3 min zt) 24% (9,3 min zt) 2Q 2020
2020 r Suma 21547 357 81 23% 122 24,3 min zt 24,3 min zt

! Ekonomiczna marza brutto nie uwzglednia przeszacowania nieruchomosci dokonanego w ramach transakcji step-up
* etapy projektu Bulwar Staromiejski.

** Przy Bulwarze | i Il, Przy Przystani Il, Willa Staromiejska

Zrédlo: Emitent

Wisrdd projektow mieszkaniowych, bedacych w realizacji na 31.03.2018, szacowane przychody ze sprzedazy
lokali przewidzianych do ukonczenia w 2018 r. wynoszg ok. 169 mln zt. Marza ekonomiczna mozliwa
do uzyskania ze sprzedazy catosci tych projektow wynosi 67,7 mln zt. Na dzien 31.03.2018 94% lokali
zaplanowanych do przekazania w 2018 r. zostato zakontraktowane.

Wisrdd projektow mieszkaniowych, bedacych w realizacji na 31.03.2018, szacowane przychody ze sprzedazy
lokali przewidzianych do ukonczenia w 2019 r. wynosza ok. 218 mln zl. Marza ekonomiczna mozliwa do
uzyskania ze sprzedazy catoéci tych projektow wynosi 124,3 min zt. Na dzien 31.03.2018 69% lokali
zaplanowanych do przekazania w 2019 r. zostato zakontraktowane.

Projekty mieszkaniowe planowane

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace projektow mieszkaniowych Grupy planowanych do uruchomienia w
latach 2018-2019.

Szacowana Szacowany ngtf;ga Cena gruntu Planowany
cena netto przychéd gruntu netto netto/PU termin
PU (m?) Liczba lokali (z¥/m?) (mln z}) (mln z) (tys. zt) zakonczenia
Igielna 267 9 14.000 37 15 5,6 3Q 2019
Srutowa 1.718 61 7.000 12,0 1,7 1 3Q 2019
Pitsudskiego I 3.188 127 6.300 20,1 4,5 1,4 4Q 2019
Pitsudskiego I1 1.324 45 6.300 8,3 2,0 15 4Q 2019
Ogrody Grabiszynskie 11 14.839 406 6.500 96,5 16 1,1 4Q 2020
Krzyki 22.000 601 6.300 138,6 19,5 0,9 2Q 2020
Suma 43.336 1249 279,2

*Tabela nie obejmuje inwestycji Ksigcia Witolda, ktora zostata w calosci sprzedana w 4Q 2017 jeszcze przed rozpoczeciem budowy.
Zrédlo: Emitent

Poza projektami, ktore byly w realizacji na 31.03.2018, Grupa Emitenta posiada bank ziemi, na ktéorym planuje
wybudowanie ponad 1 200 lokali o tacznej powierzchni ponad 43 tys. m? . Szacowana wielko$¢ przychodow
ze sprzedazy planowanych projektéw wynosi ok. 279 mln zt. Wszystkie opisane wyzej projekty Grupa zamierza
zrealizowac¢ najpozniej w 2020 r.

W maju 2018 r. Grupa zawarla dwie umowy przedwstepne nabycia nieruchomosci we Wroctawiu na tacznie ok.
500 lokali.

Ponadto Grupa planuje realizacj¢ niewielkiego projektu na Teneryfie, pod budowg ktérego zakupita w 2017 r.
grunt za cen¢ ok. 3 min zl.
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Ponizej zostaty przedstawione najwicksze inwestycje mieszkaniowe zrealizowane przez Emitenta oraz wszystkie
inwestycje znajdujace si¢ w budowie oraz planowane do uruchomienia na Dat¢ Prospektu.

Wybrane inwestycje - zrealizowane (wybudowane)

Ogrody Jordanowskie

Grupa zrealizowata inwestycje mieszkaniows zlokalizowang pomiedzy
ulicami Ks. Jana Dzierzonia, a ulicg Jordanowska w dzielnicy Fabryczna.

Inwestycja zostata ukoriczona w 3Q 2016r. i obejmowala 3 budynki
mieszczgce facznie 85 lokali mieszkaniowych .

Spotka posiada grunt pozwalajgcy na realizacje drugiego etapu
inwestycji liczacego 267 lokali.

Osiedle Zodiak 3
—

Zodiak 3 to kompleks 30 domdw jednoredzinnych, z ktarych kazdy
posiada dwa segmenty. Osiedle pofozone jest w dzielnicy Krzyki we
Wroctawiu.

Spdtka zakoriczyta budowe inwestycji w 40 2017 r.

Nowy Alexanderhaus

Pomorska 44 to ukorficzona w IV kwartale 2015 r. kameralna inwestycja
wyrdzniajaca sie minimalistyczng forma i elegancka elewacjg. Budynek
znajduje sie w dzielnicy Sradmiescie ok. 1 km na pétnoc od Rynku.

W ramach inwestycji powstato 60 lokali znajdujgcych sie na 7
kondygnacjach naziemnych

W 40 2015 r. Emitent rozpoczat realizacje projektu na wroctawskim
osiedlu Nadodrze przy ul. Ptasiej. W ramach inwestycji powstato 62
lakali mieszkalnych i 4 lokale ustugows na parterze.

Wezesnie] w sasiedztwie Emitent zrealizowat dwie inne inwestycje
(Pomorska 44 oraz Kaszubska 3.

Spotka zakoriczyta budowe inwestycji w 40 2017 r.

Nowy Alexanderhaus powstat w ramach inwestycji Bulwar Staromiejski
na bazie starego biurowca zlokalizowanego przy placu Jana Pawta Il. W
ramach inwestycji Emitent zbudowat 7-kondygnacyjny biurowiec klasy
A oferujgcy 2,6 tys. m?.

Budowa projektu zostata ukoriczona w 4Q 2016 r. Pod koniec 2016r.
Emitent podpisat umowe sprzedazy gotowego obiektu za 20 min zi
netto.

Inwestycja Twelve zlokalizowana jest przy ulicy Otawskiej 12 w samym
centrum Wroctawia — 100 metréw od zabytkowego rynku. Powierzchnia
uzytkowa wynosi 2 tys. m? i jest podzielona na 7 kondygnacji.

Budowa projektu zostata ukoriczona w 4Q 2016 r. Pod koniec 2016r.
Emitent podpisat umowe sprzedazy gotowego obiektu za 20 min zt
netto.
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Inwestycje - w budowie oraz planowane

Bulwar Staromiejski

e - &

.

Emitent w 2015 r. kupit nieruchomosé o powierzchni 2,6 ha zabudowang 14 zabytkowymi budynkami, ktore Spotka zamierza zrewitalizowac.
Inwestycja zlokalizowana w centrum Wroctawia nad Odrg realizowana jest w kilku etapach, z czego pierwszy zostat juz ukonczony (biurowiec Nowy
Alexanderhaus). Reszta etapow jest w trakcie budowy. Zakoriczenie budowy catego projektu Spdtka planuje na koniec 2015 1.

Czesc mieszkaniowa: W ramach inwestycji Emitent planuje wybudowsad ok. 420 mieszkan o facznej powiarzchni ok. 20 000 m2. Budowa pierwszych 2
budynkdw [Lofty przy Fosie oraz Na Kazamatach) liczgeych tacznie 140 lokali zostanie ukoriczona w 2Q 2018 r. Obecniz Emitent jest takie w trakcie

budowy pozostatych 7 etapdw.

Czesc biurowa: W ramach kompleksu powstanie rdwniez ok. 5 000 m? powierzchni ustugowo-biurowe], z czego budowa budynku MNowy
Alexanderhaus liczacego blisko 3 000 m? zostata ukeoriczona w 40 2016 r. Obiekt ten zostat sprzedany w 40 2016 r. za 20 min zf netto.

Soft Lofty

Piekna 58

Projekt Soft Lofty sklada sie z dwdch sgsiadujgcych inwestycji Soft Loty
Centrum oraz Soft Lofty Legnicka oferujgcych iacznie 297 lokali
mieszkaniowych. Inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Legnickiej w
zachodniej czesci Wroctawia.

Budowa projektu zostata rozpoczeta w 4Q 2016 r., a zakoriczenie
budowy planowane jest na 3Q 2018 r.

Awicenny

Awicenny to zespét & budynkdéw w zabudowie wielorodzinne|
potozonych w potudniowo-zachodnigj czesci miasta — na Oporowie.
Realizacja inwestycji cdbedzie sig etapowo. Pierwszy etap cbejmuje
budowe dwdch budynkdw. tacznie zostanie wybudowanych 268 lokali.

Budowa projektu zostata rozpoczeta w 40 2017 r., a zakorczenie
budowy planowane jest na 10.2020r.

Inwestycja Piekna 58 bedzie oferowac¢ 111 lokali podzielonych na 3
budynki znajdujace sie przy ulicy Pieknej we wroctawskich Krzykach.

Rozpoczecie budowy miato miejsce w 1Q 2016 r. Zakoriczenie tego
etapu planowane jest na 2Q 2018 .

Ogrody Grabiszyniskie to inwestycja petozona w potudniowo-zachodnigj
czesci miasta — w dzielnicy Fabryczna. Inwestycja jest podzielona na
etapy, w pierwszym etapie powstanie 83 lokali, a w kolejnym 406 lokali.

Rozpoczecie budowy | etapu miate migjsce w 1Q 2018 r. Zakoriczenie
tego etapu planowane jest na 1Q 2020T.
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Pitsudskiego” to kameralny & kondygnacyjny budynek zlokalizowany w
fcistym centrum miasta, blisko wroctawskiego Rynku. W ofercie
znajdzie sie 172 lokale realizowane w dwoch etapach. Inwestycja
cbejmowac bedzie mieszkania 1-pokojowe o powierzchni ok. 20 mkw
po mieszkania 3-pokojows o powierzchni ok. 60 mkw.

Budowa projektu rozpocznie sie w 3Q 2012 r., 3 zakoriczenie budowy
planowane jest na 4Q 2015 r.

Kaszubska
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Inwestycja Kaszubska 10 potozona jest w rewitalizowane], nowoczesngj
i dynamicznie rozwijajgce] sie czesci Wroctawia. Projekt zakiada 7-
kondygnacyjny budynek mieszkalny z 49 lokalami.

Budowa projektu zostata rozpoczeta w 10 2018 r, 3 zakofczenie
budowy planowane jest na 4Q 2019 r. Projekt zostat sprzedany w
10086,

Nieruchomosci komercyjne
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Srutowa 12 to nowoczesny 6-kondygnacyjny budynek mieszkalno-
ustugowy z 60 lokalami mieszkalnym oraz 1 lokalami uzytkowymi.
Inwestycja usytuowana jest w samym sercu historycznego Wroctawia, w
otoczeniu nowych inwestycji oraz rewitalizowanych zabytkowych
karnienic.

Budowa projektu rozpocznie sie w 20 2018 r., a zakonczenie budowy
planowane jest na 302015 r.

Zegiestowska [Krzyki)
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Inwestycja ,Zegiestowska” powstaje w potudniowso-wschodniej czesci
Wroctawia, w dzielnicy Krzyki. Realizacja inwestycji odbedzie sie
etapowo. Pierwszy stap obejmuje budows trzech budynkdw i realizacje
172 lokali mieszkalnych. tacznie we wszystkich etapach zostanie
wybudowanych 601 lokali.

Rozpoczecie budowy | etapu nastzpi w 3Q 2018 r. Zakorczenie tego
etapu planowane jest na 202020r.

Grupa do konca 2017 r. ukonczyta budowe trzech budynkéw komercyjnych o tacznej powierzchni najmu ok.

6 tys. m2,

W 2016 r. Spotka podpisata umowy sprzedazy dwoch gotowych budynkéw (Nowy Alexanderhaus oraz Twelve)
o0 facznej powierzchni 4,8 tys. m? za taczng ceng 40 min zI netto. Ptatno$¢ ceny nastapita w 2017 r..

Obecnie Emitent jest wlascicielem jednego niewielkiego ukonczonego w 2017 r. budynku biurowo-ustugowego
0 nazwie The Place stanowigcego element inwestycji Bulwar Staromiejski.

W 4Q 2016 r. i2 Development rozpoczeto budowe budynku biurowego zlokalizowanego przy ul. Wielkiej 27,
W sasiedztwie budynku Sky Tower. Laczna powierzchnia najmu biurowca wyniesie blisko 10 tys. m?. Jego
budowa rozpoczeta sie w 4Q 2016 r., a jej ukoniczenie planowane jest na 4Q 2019 r.
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Projekty komercyjne w budowie

The Place Wielka 27

The Place to kompleks biurowo-handlowy majacy powstad wzdtuz fosy Emitent jest w trakcie budowy najwyzszego biurowca we Wroctawiu.
migjskig] przy placu Jana Pawta Il we Wroctawiu w ramach inwestycji Znajdujgca sig u zbiegu Wielkiej i Powstaricow Slgskich inwestycja ma
Bulwar Staromiejski. oferowad ok. 9 tys. m? powierzchni biurowej na 15 kondygnacjach.
Emitent zaoferuje panad 300 m? powierzchni biurowej i ponad 600 m2 Pierwsze prace budowlane zostaly rozpoczete w 4Q 2015 r, 2
powierzchni handlowej. ukericzenie budowy planowane jest na 40 2019 .

Ukoniczenie budowy planowane jest na 10 2018 r.

Dzialalnos¢ budowlana

Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z o0.0. realizuje ustugi budowlane jako generalny wykonawca
zardwno matych, jak i duzych budynkéw mieszkalnych. Korfantowskie Przedsi¢biorstwo Budowlane sp. z o0.0.,
na terenie Polski, zajmuje si¢ gtownie realizowaniem projektow deweloperskich Grupy oraz kompleksowym ich
wykonywaniem, jako inwestor zastgpczy (menedzer kontraktu) i generalny wykonawca. Posiadanie przez
Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z 0.0. znacznego potencjatu w zakresie ustug budowlanych
umozliwia takze realizacje projektéw deweloperskich dla podmiotéw zewnetrznych.

W latach 2012-2017 Grupa $wiadczyta ustugi budowalne dla Grupy oraz podmiotéw spoza Grupy tzn. projekty
realizowane byly na gruntach nalezacych do inwestoréw zewngtrznych (podmioty powigzane z Panem
Andrzejem Kowalskim — jednym ze Znacznych Akcjonariuszy). Projekty budowlane byly realizowane w
standardzie premium (tzn. zlokalizowane stosunkowo blisko centrum miasta Wroctawia lub w zielonych
dzielnicach Wroctawia lub w budynkach o wyzszym standardzie architektonicznym). Realizacja takich
projektow budowlanych dla inwestordw zewnetrznych byla zblizona zakresem do projektow deweloperskich
Grupy, polegata na:

o przygotowaniu projektdw architektoniczno — budowlanych,
o realizacji inwestycji jako generalny wykonawca,
. kompleksowej pomocy w realizacji projektow inwestycyjnych obejmujacych prowadzenie niezbednych

analiz, tworzeniu i aktualizacji harmonogramow a takze pomocy w uzyskiwaniu kapitatu zewnetrznego,

. cato$ciowej obstudze sprzedazy nieruchomos$ci (firmowanych marka Emitenta) m.in. polegajacej na
prowadzeniu kampanii reklamowych nieruchomosci, obstudze klientow oraz zawieraniu umow cywilno -
prawnych oraz aktow notarialnych,

. $wiadczeniu ustug ksiggowych (wystawianie dokumentow ksiggowych oraz przygotowywanie
dokumentow ksiggowych dla biura rachunkowego prowadzacego ksiggowos$¢ spolki) oraz

. pozostalych ustugach takich jak: kompleksowa obstuga organizacyjna 1 administracyjna (np.
prowadzenie korespondencji firmowej, przygotowywanie umdw z podmiotami zewnetrznymi),
zapewnienie obstugi informatycznej oraz obstugi prawnej (m.in. przygotowywanie oficjalnych pism,
pozwow oraz projektow uchwat).

W kolejnych latach Grupa zamierza rozwija¢ dziatalno$¢ budowlang (zakres ustug opisany powyzej) tzn.
prowadzi¢ projekty na gruntach nalezacych do inwestoréw zewnetrznych, innych niz podmiotow powigzanych
z Panem Andrzejem Kowalskim — jednym ze Znacznych Akcjonariuszy. Zgodnie z uzgodnieniem ztozonym w
trakcie oferty publicznej w 2016 r., Grupa planuje ograniczy¢ prowadzenie projektow budowlanych dla Pana
Andrzeja Kowalskiego, a po zakonczeniu obecnie realizowanych projektow budowlanych, zaprzesta¢ realizacji
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wszelkich projektow dla tego inwestora. Ostatni obecnie realizowany projekt zostanie ukonczony pod koniec
2018r.

Dzialalnosé architektoniczna

Dziatalnoscig architektoniczng w Grupie zajmuje si¢ biuro projektowe Chamielec Architekci sp. z o.0.
Pracownia przygotowuje projekty architektoniczne (dotyczace budowy, przebudowy, czy nadbudowy
budynkdéw) na potrzeby Grupy oraz podmiotéw zewngtrznych.

Dziatalno$cia architektoniczng wnetrz zajmuje si¢ spotka z Grupy - Concept sp. z 0.0. Dziatalno$¢ ta obejmuje:

o projektowanie i aranzacj¢ wnetrz czg$ci wspolnych budynkow realizowanych przez Grupg (w ramach
projektow deweloperskich i budowalnych) oraz podmiotéw zewnetrznych,

o projektowanie i aranzacj¢ wnetrz dla nabywcow lokali sprzedawanych przez Spotke.
Istotne umowy

W niniejszej czgsci Prospektu zawarto podsumowanie istotnych umow zawartych przez Spotke lub Spotki
Zalezne, poza normalnym tokiem ich dziatalnosci, w okresie dwoch lat poprzedzajacych Datg Prospektu, a takze
umow zawartych w okresie wczesniejszym, jezeli takie umowy dotycza istotnych praw lub obowiazkow Spotki
na Date Prospektu.

W ocenie Spotki opisane ponizej umowy maja istotne znaczenie dla Spotki z uwagi na ich znaczacy wplyw
na kluczowe dla Spoftki i Spotek Zaleznych obszary dziatalnoéci. Opisane ponizej umowy maja istotne znaczenie
dla Spoiki nie ze wzgledu na ich warto$¢ finansowa, lecz ich znaczenie operacyjne.

Umowy finansowe Spolek Zaleinych

Aneks z dnia 23 lutego 2017 r. do umowy o kredyt w rachunku bigzacym pomiedzy mBankiem S.A.
a Korfantowskim Przedsigbiorstwem Budowlanym sp. z 0.0. z dnia 8 maja 2015 r.

W dniu 23 lutego 2017 r. spotka Korfantowskie Przedsi¢biorstwo Budowlane sp. z 0.0. zawarta z mBankiem
S.A. aneks do umowy kredytu w rachunku biezacym, wydhluzajacy okres wykorzystania kredytu do dnia 27
lutego 2018 r. Wysokos¢ kredytu w rachunku biezacym to kwota 2.000.000,00 PLN z terminem splaty salda
debetowego do dnia 28 lutego 2018 r.

Umowa o kredyt budowlano-hipoteczny pomiedzy mBankiem Hipotecznych S.A. a i2 Powstarcow Slgskich sp.
2 0.0. z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Zgodnie z umowa kredytu budowlano-hipotecznego nr 17/0040 z dnia 30 sierpnia 2017 r. mBank Hipoteczny
S.A. (,mHipoteczny™) udzielit spotce i2 Powstancow Slaskich sp. z o.0. kredytu budowlano-hipotecznego
do kwoty 12.500.000,000 EUR z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow zwigzanych
z projektem — budowa budynku o charakterze biurowo-ustugowym przy ul. Powstancow Slaskich 108,
110/Wielka 27 we Wroctawiu — projekt ,,Wielka 27 (,,Inwestycja”). Kredyt wyptacany jest w walucie EUR, w
fazie deweloperskiej mHipoteczny naliczy odsetki od kwoty wykorzystanego kredytu na kazdy okres odsetkowy
wedtug zmiennej stopy procentowej EURIBOR 3M, powigkszonej o marze. Odsetki w fazie deweloperskiej
naliczane be¢dg za kazdy dzien wedtug formuty 365/360. W fazie inwestycyjnej mHipoteczny naliczy odsetki od
kwoty pozostatego do splaty kapitatu kredytu wedtug zmienne;j stopy procentowej EURIBOR 6M, powigkszone;j
o marz¢. Odsetki w fazie inwestycyjnej naliczane bgda za kazdy dzien wedtug formuty 360/360. Kredyt zostanie
uruchomiony nie p6zniej niz do dnia 30 sierpnia 2018 r., za$ termin ostatecznej sptaty zostat ustalony na dzien
20 sierpnia 2030 r.

W umowie kredytowej strony uzgodnity standardowy dla tego typu transakcji katalog zabezpieczen, w tym
W szczegdlnosci: hipoteka umowna do kwoty 18.750.000,00 EUR ustanowiona na rzecz mHipotecznego,
docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktorej realizowana bedzie Inwestycja, dla ktoérej Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr
WRI1K/00201673/7; ustanowily zastaw rejestrowy i finansowy na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym
spotki i2 Powstancow Slaskich sp. z 0.0. na rzecz mHipotecznego; o$wiadczenie spotki i2 Powstancow Slaskich
Sp. Z 0.0. 0 dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji wobec mHipotecznego, do kwoty 18.750.000,00 EUR, w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego; umowa wsparcia projektu przez Emitenta, obowigzujaca
przez caly czas trwania fazy deweloperskiej, zawarta pomiedzy mHipotecznym, spotka i2 Powstancow Slaskich
sp. z 0.0. i Emitentem.
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Umowy o kredyt inwestycyjny i kredyt VAT pomiedzy Alior Bank S.A. a i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k.
Z dnia 22 wrzesnia 2017 r.

Zgodnie z dwoma umowami kredytowymi z dnia 22 wrze$nia 2017 r. spétka i2 Development sp. z o.0.
Awicenny sp.k. otrzymata od Alior Banku S.A. (,,Alior Bank™) do dyspozycji kredyt budowlany do kwoty
57.377.373,00 PLN (,,Kredyt Budowlany”) oraz kredyt VAT do kwoty 1.700.000,00 PLN (,,Kredyt VAT”) z
przeznaczeniem na sfinansowanie i refinansowanie kosztow projektu oraz sfinansowanie podatku VAT
naliczonego w zwiazku z kosztami projektu przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Awicenny”, polozonego we
Wroctawiu przy ul. Ibn Siny Awicenny (,,Inwestycja”). Kredyty wyptacany sa w walucie PLN, oprocentowane
wedlug zmiennej stopy procentowej, bedacej sumg stawki Alior Banku i marzy. Calkowita wyptata kredytow
nastagpi nie poézniej niz do dnia 31 lipca 2019 r., za$ termin ostatecznej splaty zostat ustalony na dzien 30
wrzesnia 2020 r.

W umowach kredytowych strony uzgodnity standardowy dla tego typu transakcji katalog zabezpieczen, w tym
W szczegblnosci: o$wiadczenie spotki i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k. sporzadzone w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu majacej najwyzsze pierwszenstwo umownej hipoteki do kwoty stanowiacej 150%
maksymalnej mozliwej do udostgpnienia kwoty kredytu budowlanego oraz kredytu VAT tj. do kwoty
88.616.060,00 PLN na obcigzonej nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykdw
we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00249333/0; o$wiadczenie spotki
i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k. oraz spotki i2 Development sp. z 0.0. 0 dobrowolnym poddaniu si¢
egzekucji na rzecz Alior Banku co do zobowigzan wynikajacych umowy kredytu sporzadzone zgodnie z art. 777
Kodeksu Postgpowania Cywilnego, w odniesieniu do Kredytu Budowlanego, do kwoty 200% maksymalnej
do udostepnienia kwoty Kredytu Budowlanego tj. do kwoty 114.754.746,00 PLN; o$wiadczenie spotki i2
Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k. o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji na rzecz Alior Banku co
do zobowigzan wynikajagcych z umowy kredytu, sporzadzone zgodnie z art. 777 Kodeksu Postgpowania
Cywilnego, w odniesieniu do Kredytu VAT, do kwoty 200% maksymalnej do udostepnienia kwoty Kredytu
VAT tj. do kwoty 3.400.000,00 PLN oraz umowa wsparcia, ktdra zostanie zawarta pomiedzy i2 Development
S.A., i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k. a Alior Bankiem, zawierajaca zobowigzanie i2 Development
S.A. do zapewnienia i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k. dodatkowych $rodkéw do kwoty stanowiacej
10% kosztow projektu, celem pokrycia przekroczonych kosztow projektu lub gwarancja bankowa do kwoty
stanowiacej 10 % kosztéw projektu.

Umowy o kredyt inwestycyjny i kredyt VAT pomigdzy Alior Bankiem S.A. a i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k.
z dnia 14 czerwca 2016 r.

i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. zawarta umowe kredytu odnawialnego na finansowanie biezacej dziatalno$ci
(-Umowa Kredytu Inwestycyjnego”) z Alior Bankiem S.A. (,Alior Bank”), na mocy ktorej otrzymata
do dyspozycji kredyt w wysokosci 37.650.000,00 PLN (,,Kredyt Inwestycyjny”) z przeznaczeniem
na finansowanie projektu deweloperskiego — budowy budynku mieszkalnego wraz z cze$cia ustugows
we Wroctawiu przy ul. Przedmiejskiej 2 i Legnickiej 43 — Projekt Legnicka (,,Inwestycja”) oraz umowe kredytu
odnawialnego w rachunku kredytowym (,,Umowa Kredytu VAT”) z Alior Bankiem na mocy ktorej otrzymata
do dyspozycji kredyt w wysokosci 1.300.000,00 PLN (,,Kredyt VAT”) z przeznaczeniem na finansowanie
podatku VAT zwigzanego z realizacja Inwestycji. Laczna wartos¢ Umowy Kredytu Inwestycyjnego i Umowy
Kredytu VAT wynosi 38.950.000,00 PLN. Catkowita wyptata Kredytu 1 nastapi nie p6zniej niz do dnia 31
marca 2018 r., za$ termin splaty tych kredytow zostat ustalony na dzien 13 czerwca 2019 r. Kredyt Inwestycyjny
wyplacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedlug zmiennej stopy
procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior Banku.

Warunkami wykorzystania Kredytu Inwestycyjnego byly m.in. dostarczenie do Alior Banku aktu zakupu
nieruchomosci, na ktorej realizowana ma by¢ Inwestycja, gdzie strong kupujaca bedzie i2 Development sp. z 0.0.
M5 sp.k.; dostarczenie do Alior Banku ostatecznej decyzji przenoszacej pozwolenie na budowe Inwestycji na
rzecz i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k.; zlozenie przez i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. o§wiadczenia
0 dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w zakresie $wiadczen pienieznych na rzecz Alior Banku sporzadzonego
w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego do maksymalnej kwoty
75.300.000,00 PLN. Wszystkie warunki wykorzystania Kredytu Inwestycyjnego okreslone w umowie
kredytowej zostaly spetnione.

W umowach kredytowych strony uzgodnity standardowy dla tego typu transakcji katalog zabezpieczen, w tym
w szczego6lnos$ci: hipoteka umowna do kwoty 58.425.000,00 zt ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na
nieruchomosci, na ktorej realizowana bedzie Inwestycja, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykow we
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Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr WRI1K/00048864/2 oraz sadowy zastaw
rejestrowy na prawach do Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Otwartego prowadzonego w Alior Banku.

Umowy o kredyt inwestycyjny i kredyt VAT pomiedzy Alior Bankiem S.A. a i2 Development sp. z o.o. Piekna sp.k.
z dnia 30 marca 2016 r.

Zgodnie z dwoma umowami kredytowymi z dnia 30 marca 2016 r. spotka i2 Development sp. z 0.0. Pigkna sp.k.
otrzymata od Alior Banku S.A. (,,Alior Bank”) kredyt inwestycyjny do kwoty 18.940.122,00 PLN (,,Kredyt
Inwestycyjny”) oraz kredyt VAT do kwoty 500.000 PLN (,,Kredyt VAT”). Termin ostatecznej sptaty Kredytu
Inwestycyjnego zostat ustalony na 31 sierpnia 2018 r., za§ Kredytu VAT na 30 czerwca 2017 r. Kredyt VAT
zostal w calo$ci sptacony.

W umowach kredytowych strony uzgodnity standardowy dla tego typu transakcji katalog zabezpieczen, w tym
W szczegdlnoscei: hipoteka umowna taczna do kwoty 29.160.183,00 PLN ustanowiona (i) na prawie uzytkowania
wieczystego przyshugujacym spoétce i2 Development sp. z 0.0. Pigkna sp.k. na nieruchomosci zlokalizowanej
we Wroctawiu przy ul. Pigknej 58, obejmujacej dziatke nr 13/12, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykow we Wroctawiu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WR1K/00112075/4, (ii)
na udziale w wysokosci 1/4 w prawie uzytkowania wieczystego przystugujacym spoélce i2 Development sp. z
0.0. Pigkna sp.k. do nieruchomosci zlokalizowanej we Wroctawiu, obejmujacej dziatki nr 6/10, dla ktorej Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WR1K/00137623/2 oraz (iii) na udziale w wysokosci 2/8 w prawie uzytkowania wieczystego przystugujacym
spoice i2 Development sp. z o0.0. Pigkna sp.k. do nieruchomosci zlokalizowanej we Wroctawiu, obejmujacej
dziatki nr 13/22, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WR1K/00120710/7.

Umowy o kredyt inwestycyjny i kredyt VAT pomigdzy PKO Bank Polski S.A. a i2 Development sp. z 0.0. M1 sp.k.
z dnia 18 listopada 2015 r.

Zgodnie z umowami kredytowymi z dnia 18 listopada 2015 r. i2 Development sp. z 0.0. M1 sp.k. otrzymata od
PKO Banku Polskiego (,,PKO BP”) do dyspozycji kredyt inwestycyjny nieodnawialny do kwoty 7.197.830,00
PLN (,,Kredyt Inwestycyjny”) oraz kredyt VAT do kwoty 700.000,00 PLN (,,Kredyt VAT™) z przeznaczeniem
na finansowanie podatku VAT zwigzanego z realizacja Inwestycji. Termin ostatecznej splaty Kredytu
Inwestycyjnego zostat ustalony na 28 grudnia 2017 r., za$ dla Kredytu VAT na 28 sierpnia 2017 r.

W umowie kredytowej strony uzgodnity standardowy dla tego typu transakcji katalog zabezpieczen, w tym
w szczegblnosei: hipoteka umowna taczna do kwoty 11.846.745,00 PLN ustanowiona na rzecz PKO Banku
Polskiego na nieruchomosci bedacej wlasnoscia i2 Development sp. z 0.0. M1 sp.k., dla ktorej Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Krzykow, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00175738/9.

Zar6wno Kredyt Inwestycyjny jak i Kredyt VAT zostaly catkowicie sptacone w dniu 24 pazdziernika 2017 r.

Umowa o kredyt pomiedzy mBakiem Hipotecznym S.A. a i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k. z dnia 29
pazdziernika 2015 r.

Zgodnie z umowsg kredytowa z dnia 29 pazdziernika 2015 r. spotka i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale
sp.k. otrzymata od mBanku Hipotecznego (,,mHipoteczny”) do dyspozycji kredyt do kwoty 114.000.000,00
PLN (,Kredyt”) z przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie kosztow zwigzanych z realizacjg
projektu przy Bulwarze Staromiejskim we Wroctawiu. Termin ostatecznej sptaty Kredytu zostat ustalony na 20
pazdziernika 2027 r.

W umowie kredytowej strony uzgodnity standardowy dla tego typu transakcji katalog zabezpieczen, w tym
w szczegblnosci: hipoteka umowna taczna do kwoty 228.000.000,00 PLN ustanowiona na rzecz mHipotecznego
na nieruchomosci bedacej wlasoscia i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k., dla ktorej Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykow, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00045425/2.

Umowy 0 kredyt inwestycyjny i kredyt VAT pomiedzy Alior Bankiem S.A. a i2 Development sp. z o.o. Zodiak 111
sp.k. z dnia 11 sierpnia 2015 r.

Zgodnie z umowami kredytu z dnia 11 sierpnia 2015 r. Alior Bank S.A. (,,Alior Bank”) udzielit i2 Development
sp. z 0.0. Zodiak III sp.k. kredytu inwestycyjnego nieodnawialnego w rachunku biezacym do kwoty
11.400.000,00 PLN (,,Kredyt Inwestycyjny”) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadow
zwigzanych z realizacja budowy 24 budynkow mieszkalnych we Wroctawiu przy ul. Wierzynskiego — Zodiak 111
oraz kredytu VAT odnawialnego w rachunku biezacym do kwoty 700.000,00 PLN (,Kredyt VAT”)
Z przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie podatku VAT zwigzanego z realizacja budowy 24
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budynkéw mieszkalnych we Wroctawiu przy ul. Wierzyfiskiego — Zodiak I11. Kredyt oprocentowany jest wg
zmiennej stopy WIBOR 3M powigkszonej o marze Alior banku. Kredyt Inwestycyjny oraz Kredyt VAT zostaty
catkowicie sptacone.

W umowach kredytowych strony uzgodnity standardowy dla tego typu uméw katalog zabezpieczen, w tym
petnomocnictwo do rachunku biezacego i2 Development sp. z o0.0. Zodiak III sp.k (wskazanego w umowie)
prowadzacego przez Alior Bank oraz do innych rachunkéw bankowych spotki, jakie zostang otwarte w Alior
Banku, hipoteke taczna umowna na nieruchomosci zlokalizowanej we Wroctawiu, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykéw, IV Wydzial Ksigg wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00326322/4, potwierdzony
przelew na rzecz Alior Banku praw z umowy ubezpieczenia od ryzyk budowlanych oraz od ognia i innych
zdarzen losowych, zastaw rejestrowy na otwartym rachunku powierniczym prowadzonym przez Alior Bank,
petnomocnictwo notarialne dla Alior Banku do sprzedazy lokali w ramach projektu Zodiak III, niepotwierdzony
przelew wierzytelnosci z zawieranych umow sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc parkingowych (garazowych)
i komorek lokatorskich powstatych w ramach projektu deweloperskiego Zodiak III, porgczenie cywilne i2
Development S.A. oraz blokada rachunku pomocniczego prowadzacego przez Alior Bank.

Umowy zawierajg standardowe dla tego typu umdéw postanowienia, w tym dotyczace m.in. obowigzku
wykorzystania kredytu zgodnie z przeznaczeniem, utrzymywania w okresie kredytowania wplywoéw na
wskazane przez Alior Bank rachunki w wysokosci nie mniejszej niz 100% wplywow brutto ze sprzedazy lokali
w ramach projektu, prowadzenia wszystkich ptatnosci i2 Development sp. z 0.0. Zodiak III sp.k. przez rachunki
Alior Banku, utrzymywania okreslonego w umowie minimalnej ceny sprzedazy lokali w ramach projektu,
utrzymywania dodatnich kapitaldéw wiasnych czy niezaciggania i niedopuszczania do powstania dodatkowych
zobowigzan finansowych spotki bez uprzedniej pisemnej zgody Alior Banku.

W umowach, i2 Development sp. z 0.0. Zodiak III sp.k. zobowiazata si¢ do niewypltacania lub nieprzekazywania
w jakiejkolwiek innej formie udzialowcom/wiascicielom spéiki lub innym uprawnionym osobom zadnych kwot
pieni¢znych tytulem dywidend lub innych wyptat zwigzanych z udzialem w kapitale zaktadowym, jak réwniez
nieprzekazywania tym osobom zadnych innych $wiadczen majatkowych wynikajacych z posiadanych przez nich
udziatéw bez uprzedniej pisemnej zgody Alior Banku. Ponadto i2 Development sp. z 0.0. Zodiak III sp.k.
zobowigzala si¢ do uzyskania zgody Alior Banku na zmiany formy prawne;.

Kredyt VAT zostat catkowicie sptacony w dniu 5 pazdziernika 2017 r. Kredyt Inwestycyjny zostat w dniu 20
grudnia 2017 roku catkowicie sptacony.

Dluzne papiery wartoSciowe wyemitowane przez spotki z Grupy

Ponizej przedstawiono informacje na temat emisji obligacji dokonywanych przez Emitenta do Daty Prospektu.

Seria Kwota (w tys. PLN) Waluta  Data Emisji Data Wykupu Oprocentowanie Zabezpieczenie

A 10 000 PLN 29.02.2016 28.02.2019 8,50% Tak
B 15 000 PLN 13.01.2017 31.07.2019 WIBOR 3M + 4,5% Nie
C 30 000 PLN 05.01.2017 05.01.2020 8,10% Tak
D 10 000 PLN 06.04.2017 07.10.2019 WIBOR 3M + 4,5% Nie
E 15 000 PLN 06.02.2018 06.02.2020 WIBOR 3M + 4,3% Nie
RAZEM 80 000 PLN

Zrédlo: Emitent

Srodki z emisji zostaly wykorzystane zgodnie z celem emisji na finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy,
W tym na zakup gruntow w Adeje na Teneryfie oraz we Wroctawiu przy ulicy Kaszubskie;.

Post¢powania sadowe, administracyjne i arbitrazowe

Z wyjatkiem postgpowan opisanych ponizej, w ciggu ostatnich 12 miesi¢gcy Emitent ani Spotki Zalezne nie bytly
strong ani uczestnikiem jakichkolwiek postgpowan przed organami rzadowymi, postgpowan sadowych lub
arbitrazowych, ktore mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci istotny wptyw na sytuacj¢ finansowa lub
rentowno$¢ Spotki lub Grupy. Poza postgpowaniami wskazanymi ponizej, Spotka ani Spotki Zalezne nie
posiadaja informacji o jakichkolwiek toczacych si¢ lub grozacych postgpowaniach, ktore mialyby istotny wptyw
na sytuacj¢ finansowa lub rentowno$¢ Spotki lub Grupy.
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W toku normalnej dziatalno$ci zar6wno Emitent, jak i Spolki Zalezne sg stronami oraz uczestnikami
postepowan, ktore zdaniem Spoiki, nie majg istotnego znaczenia dla Spoiki oraz Grupy. Na Date Prospektu
przeciwko Spotkom Zaleznym toczy si¢ 9 postepowan cywilnych, o tacznej wartosci roszezen 280.100,52 PLN
wraz z ustawowymi odsetkami.

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu na Date¢ Prospektu wobec Spoétek Grupy nie zostal zgloszony wniosek
0 ogtoszenie upadlosci.

Na Date Prospektu organy podatkowe prowadza w stosunku do Emitenta postgpowania podatkowe w zakresie
podatku od nieruchomosci za lata 2014, 2015 i 2016. W postepowaniach za lata 2014-2015 linia obrony
Emitenta opiera si¢ na fakcie, iz budynki zostaly jednostkowo wpisane do rejestru zabytkow i sg utrzymywane
zgodnie z przepisami prawa, za§ w postepowaniu dotyczgcym podatku od nieruchomosci za rok 2014 Emitent
powoluje si¢ na wzgledy techniczne. W wyniku prowadzonych przez organy podatkowe postepowan wydane
zostaty 3 decyzje dotyczace podatku od nieruchomosci, kolejno za lata 2014, 2015 i 2016, okreslajace kwoty
zobowigzan na poziomie ok 500 tys. zt za kazdy rok. W dniu 21 marca 2017 r. Spotka wniosta odwotania od
kazdej z decyzji kwestionujac w catosci wysokos$¢ ustalonych zobowigzan oraz powotujac si¢ na liczne
uchybienia organdéw o charakterze proceduralnym i merytorycznym. Na Date Prospektu postepowania
odwotawcze sa3 w toku. Ewentualna taczna kwota podatku, do uiszczenia ktorej Emitent moze zostaé
zobowiazany w wyniku niekorzystnego dla Emitenta zakonczenia postgpowan podatkowych w zakresie podatku
od nieruchomosci z lata 2014, 2015 i 2016 wynosi 1.519.516, 00 zt.W ocenie Emitenta istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, ze rozstrzygnigcie sporow podatkowych bedzie korzystne dla Spoétki przynajmniej w
znacznej czgsci.

Na Dat¢ Prospektu Grupie nie sa znane zagrozenia dotyczace wszczecia jakiegokolwiek postgpowania
administracyjnego, postgpowania przed sadami administracyjnymi ani cywilnymi, postepowania karnego ani
arbitrazowego, ktéore moglyby wywrze¢ znaczacy wplyw na sytuacje finansowa Grupy lub wyniki jej
dziatalnosci operacyjnej. Z uwagi na przedmiot dziatalnosci Emitenta nie wyklucza si¢ rowniez ewentualnych
przysztych roszczen z tytutu rgkojmi lub gwarancji zwiazanych ze sprzedawanymi nieruchomos$ciami, w tym
wszetych w zwigzku z tym postepowan sagdowych.
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OGOLNE INFORMACJE O SPOLCE

Podstawowe informacje o Spélce

Nazwa i forma prawna: i2 Development Spotka Akcyjna

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw, Polska
Numer telefonu: +48 71797 88 92

Numer faksu: +48 71797 88 93

Strona internetowa: www.i2development.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@i2development.pl

KRS: 0000520460

REGON: 022010257

NIP: 8971785953

Spoltka zostata zatozona w dniu 26 czerwca 2012 r. pod firma Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane
spotka z ograniczona odpowiedzialnosciag. W dniu 12 listopada 2012 r. Spotka zostala zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000439659. W dniu
24 czerwca 2014 r., na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspdlnikéw, wspdlnicy Korfantowskiego
Przedsigbiorstwa Budowlanego sp. z 0.0. podjeli uchwate nr 3 w sprawie przeksztatcenia spotki w spotke
akcyjna dziatajaca pod firmg Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Spotka Akcyjna na zasadach
okreslonych w planie przeksztatcenia, przyjetym przez zarzad spotki w dniu 15 kwietnia 2014 r. Przeksztatcenie
spotki zostato zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu
z dnia 29 sierpnia 2014 r. Na mocy postanowienia dotychczasowa spotka Korfantowskie Przedsigbiorstwo
Budowlane sp. z o.0. zostata wykreslona z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego, a w jej
miejsce wpisana zostata Spotka.

Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Spolka dziata na podstawie i zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek Handlowych, Ustawy o Ofercie Publicznej
oraz Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, jak réwniez innymi przepisami dotyczacymi spolek
handlowych oraz postanowieniami Statutu i innych regulacji wewnetrznych.

Przedmiot dzialalnoS$ci

Glownym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest w szczegdlnoscei:

. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;

. wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi;

. realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw;

. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

. pozostate formy udzielania kredytow;

. pozostata dziatalno§¢ wspomagajaca ustugowi finansowe, gdzie indziej niesklasyfikowana,

Z wylgczeniem ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych;

. pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

. dziatalno$¢ w zakresie architektury;
. dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z wytaczeniem holdingéw finansowych;
. dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obshuga biura.

Przedmiot dziatalno$ci Spotki zostat szczegdtowo okreslony w § 6 Statutu.

Prospekt emisyjny i2 Development S.A. 85


mailto:biuro@i2development.pl

Kapital zakladowy

Na Date Prospektu kapital zaktadowy Spotki wynosi 9.700.000 PLN i dzili sie na 9.700.000 akcji o warto$ci
nominalnej 1 PLN kazda, w tym 8.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A oraz 1.700.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii B.

Akcje nie sg uprzywilejowane w zakresie prawa glosu, prawa do dywidendy ani podzialu majatku w przypadku
likwidacji Spotki. Kazda akcji daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie z § 11 Statutu, Spotka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem
pierwszenstwa, a takze warranty subskrypcyjne.

Wszystkie akcje w kapitale zakladowym Emitenta zostaly w pelni oplacone. Czg$¢ kapitalu zaktadowego
Emitenta tj. cze$¢ akcji serii A Emitenta zostaly optacone wkladem niepieni¢znym. Statut nie zawiera
postanowien dotyczacych upowaznienia Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w ramach
kapitatu docelowego.

Znaczni akcjonariusze Spélki

Na Date Prospektu znacznymi akcjonariuszami Spotki sa:

Nominalna warto$¢ akcji %
Akcjonariusz Liczba akceji/glosow (szt.) (PLN) kapitatu/gloséw

Pan Marcin Misztal:

- posrednio przez Acico Investments Limited z 0

siedziba w Nikozji (Cypr) 4.091.574 4.091.574 PLN 42,18%
Pan Andrzej Kowalski:

- posrednio przez Galtoco Investments Limited z o

siedziba w Nikozji (Cypr) 4.131.781 4.131.781 PLN 42,60%

Ogélem 8.223.355 8.223.355 PLN 84,78%

Zrédlo: Emitent.

Jeden ze Znacznych Akcjonariuszy, Pan Andrzej Kowalski zwigzany jest z sektorem budowlanym. Pan Andrzej
Kowalski jest wlascicielem kilku nieruchomosci, na ktérych realizowane sa projekty deweloperskie.
Zakonczenie tych inwestycji planowane jest do konca 2018 roku.

Spotki powigzane z Panem Andrzejem Kowalskim prowadza szeroko rozumiang dziatalno$¢ deweloperska. Nie
mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z zaistnieniem konfliktu pomiedzy interesami Spotki a interesami Pana
Andrzeja Kowalskiego. Pan Andrzej Kowalski planuje zaprzestanie dziatalno$ci deweloperskiej, ktora moze by¢
uznana za konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Grupy po zakonczeniu obecnie realizowanych projektow.

Do dnia 21 marca 2018 r. Pan Andrzej Kowalski petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu.
Kontrola nad Spotka

Na Datg Prospektu Spoétka jest podmiotem posrednio kontrolowanym przez Znacznych Akcjonariuszy. Spotce
nie sg znane zadne ustalenia, ktérych realizacja moglaby spowodowaé w przysztosci zmiany w sposobie kontroli
nad Spoika.

Kodeks Spotek Handlowych przewiduje szereg instytucji, ktorych celem jest zapobieganie naduzywaniu pozycji
dominujacej w spotce akcyjnej. Do katalogu tych instytucji nalezy m.in. prawo do zaskarzania uchwal Walnego
Zgromadzenia, zwotywania Walnego Zgromadzenia i skladania wnioskéw o umieszczenie okreslonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, prawo do zadania wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu
oddzielnymi grupami czy zakaz wydawania wigzacych polecen czlonkom Zarzadu. Takze Ustawa o Ofercie
Publicznej zawiera pewne mechanizmy, ktére chronig akcjonariuszy mniejszosciowych, w tym w szczegdlnosci
prawo do zadania zbadania przez rewidenta do spraw szczeg6lnych okreslonej sprawy, jak rowniez obowigzki
ujawniania stanu posiada akcji spotki publicznej czy szczegdlne obowigzki podmiotdéw przekraczajacych
okreslone progi liczby glosow na walnym zgromadzeniu spotki publicznej, w tym obowiazki zwigzane
Z oglaszaniem wezwan do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiane akcji.
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Grupa

Na Date Prospektu Grupe tworzy Emitent oraz 20 podmiotéw bezposrednio lub posrednio od niego zaleznych.
Emitent jest spotka holdingowa, ktéra prowadzi dzialalno§¢ operacyjna, polegajaca na $wiadczeniu ushug
z zakresu realizacji inwestycji mieszkaniowych, powierzchni biurowych oraz ustlugowych, przy wspotudziale
spotek zaleznych, utworzonych dla realizacji poszczegélnych projektow deweloperskich oraz obshugi najmu
powierzchni biurowych i handlowych.

Ponizszy schemat przedstawia struktur¢ organizacyjng Grupy na Datg¢ Prospektu.
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Zrédlo: Emitent.

Spolki Zalezne

Ponizej przedstawiono podstawowe informacje na temat Spotek Zaleznych, czyli podmiotéw bezposrednio lub
posrednio zaleznych od Spotki.

Zrédlo: Emitent.
Korfantowskie Przedsi¢biorstwo Budowlane sp. z o.0.

Spoltka posiada bezposrednio 100% udzialow w kapitale zaktadowym spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo
Budowlane sp. z 0.0., co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow spotki.
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Nazwa i forma prawna: Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z 0.0.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Kapitat zaktadowy: 1.011.000 PLN*

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
Glowny przedmiot dziatalnosci: mieszkalnych i niemieszkalnych.

* w dniu 16 stycznia 2018 r. zgromadzenie wspotnikow podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zakladowego o kwote 10.950 PLN 4. z
kwoty 1.000.050 PLN do kwoty 1.011.000 PLN. Stosowny wniosek zostat ztozony w KRS, jednakze na Dat¢ Prospektu podwyzszenie kapitatu
zakladowego nie zostato zarejestrowane.

Zrédlo: Emitent.
Chamielec Architekci sp. z o.o.

Spotka posiada bezposrednio 100% udziatow w kapitale zaktadowym spotki Chamielec Architekcei sp. z 0.0., co
uprawnia do wykonywania 100% gltoséw na zgromadzeniu wspolnikow spotki.

Nazwa i forma prawna: Chamielec Architekci sp. z 0.0.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Kapitat zaktadowy: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Dziatalno$¢ w zakresie architektury.

Zrédlo: Emitent.
Concept sp. z o.0.

Spotka posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki Concept sp. z 0.0. (posrednio poprzez Chamielec
Architekci sp. z 0.0.), co uprawnia do wykonywania 100% gloséw na zgromadzeniu wspolnikow spotki.

Nazwa i forma prawna: Concept sp. z 0.0.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Kapitat zaktadowy: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Dziatalno$¢ w zakresie architektury.

Zrédlo: Emitent.
12 Development sp. z o.o.

Spoétka posiada bezposrednio 100% udziatéw w kapitale zakladowym spotki i2 Development sp. z 0.0., co
uprawnia do wykonywania 100% glosow na zgromadzeniu wspolnikow spotki.

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Kapitat zaktadowy: 5.000 PLN

Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holding6w, z
Glowny przedmiot dziatalnosci: wylaczeniem holdingéw finansowych.

Zrédlo: Emitent.
12 Finanse sp. z 0.0.

Spotka posiada 100% udzialow w kapitale zaktadowym spotki i2 Finanse sp. z 0.0. (posrednio poprzez i2
Development sp. z 0.0. P2 sp.k.), co uprawnia do wykonywania 100% gloséw na zgromadzeniu wspolnikow
spotki.

Nazwa i forma prawna: i2 Finanse sp. z 0.0.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw

Kapitat zaktadowy: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa, doradztwo podatkowe.

Zrédlo: Emitent.

Prospekt emisyjny i2 Development S.A. 88



i2 Igielna sp. z o.0.

Spotka posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki i2 Igielna sp. z o.0. (posrednio poprzez i2
Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.), co uprawnia do wykonywania 100% gloséw na zgromadzeniu
wspolnikow spotki.

Nazwa i forma prawna: i2 lgielna sp. z o0.0.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Kapitat zaktadowy: 100.000 PLN

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
Glowny przedmiot dziatalnosci: budynkéw.

Zrédlo: Emitent.
i2 Powstaiicow Slgskich sp. z o.o.

Spotka posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki i2 Powstancow Slaskich sp. z 0.0. (posrednio
poprzez i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.), co uprawnia do wykonywania 100% gltosow
na zgromadzeniu wspolnikéw spotki.

Nazwa i forma prawna: i2 Powstancow Slaskich sp. z 0.0.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Kapitat zaktadowy: 100.000 PLN

Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub
Glowny przedmiot dziatalnosci: dzierzawionymi.

Zrédlo: Emitent.
12 Development sp. z 0.0. M1 sp.k.

Spolka, poprzez swoje spolki zalezne, sprawuje kontrole nad spotka i2 Development sp. z 0.0. M1 sp.k., w ktorej
komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. M1 sp.k.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

Spolka, poprzez swoje spolki zalezne, sprawuje kontrolg nad spotka i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k
(dawniej i2 Development sp. z 0.0. Ksigcia Witolda sp.k., a przed tym i2 Development sp. z 0.0. M2 sp.k.),
w ktorej komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. Ksigcia Witolda sp.k.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Wysokos¢ sumy komandytowej: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

i2 Development sp. z 0.0. M3 sp.k.

Spolka, poprzez swoje spolki zalezne, sprawuje kontrole nad spotka i2 Development sp. z 0.0. M3 sp.k., w ktorej
komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*
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Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. M3 sp.k.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.
Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Gléwny przedmiot dziatalnoscei: Hotele i podobne obiekty zakwaterowania.

Zrédlo: Emitent.
* Na Datg Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z 0.0. M5 sp. k.

Spotka, poprzez swoje spotki zalezne, sprawuje kontrole nad spotka i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k., w ktorej
komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Wysokos¢ sumy komandytowej: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z 0.0. Pomorska 44 sp.k.

Spotka, poprzez swoje spotki zalezne, sprawuje kontrolg nad spotka i2 Development sp. z 0.0. Pomorska 44
sp.k., w ktorej komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. Pomorska 44 sp.k.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.

Spotka, poprzez swoje spotki zalezne, sprawuje kontrole nad spotka i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale
sp. k., w ktorej komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Datg Prospektu i2 Development sp. z o.0. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z o.0. Pilsudskiego sp.k.

Spolka, poprzez swoje spolki zalezne, sprawuje kontrole nad spotka i2 Development sp. z o.o0. Pitsudskiego
sp.k., w ktorej komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*
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Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. Pilsudskiego sp.k.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie sp.k.

Spotka, poprzez swoje spotki zalezne, sprawuje kontrole nad spoélka i2 Development sp. z o0.0. Ogrody
Jordanowskie sp.k., w ktérej komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie sp.k.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z 0.0. Zodiak 111 sp.k.

Spotka, poprzez swoje spotki zalezne, sprawuje kontrolg nad spotka i2 Development sp. z 0.0. Zodiak 11 sp.k.,
w ktorej komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. Zodiak 111 sp.k.
Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.
Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Gtowny przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkéw.

Zrédlo: Emitent.
* Na Datg Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z o.0. Pigkna sp.k.

Spolka, poprzez swoje spotki zalezne, sprawuje kontrolg nad spotka i2 Development sp. z o.0. Pigkna sp.k.,
w ktorej komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. Pickna sp.k.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Wysokos¢ sumy komandytowej: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k.

Spolka, sprawuje kontrole bezposrednio jako komandytariusz oraz posrednio przez swoja spotke zalezna nad
spotka i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k., w ktorej komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*
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Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development S.A., osoba fizyczna

Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Glowny przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

12 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Spotka, poprzez swoje spotki zalezne, sprawuje kontrole nad spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k., w ktorej
komplementariuszem jest i2 Development sp. z 0.0.*

Nazwa i forma prawna: i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.

Siedziba i adres: Wroctaw, ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw
Komplementariusz: i2 Development sp. z 0.0.

Komandytariusz: i2 Development S.A.

Wysokos¢ sumy komandytowe;j: 5.000 PLN

Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci
Glowny przedmiot dziatalnosci: gospodarczej i zarzadzania.

Zrédlo: Emitent.
* Na Date Prospektu i2 Development sp. z o.o. posiada 0,01 % udziatu w zyskach.

2017 Tenerife i2 Development & Investment s./.

Spoétka posiada 100% udziatow w kapitale zakladowym spotki 2017 Tenerife i2 Development & Investment s.1.
(posrednio poprzez i2 Development sp. z o0.0. P2 sp.k.), co uprawnia do wykonywania 100% glosé6w na
zgromadzeniu wspolnikow spotki.

Nazwa i forma prawna: 2017 Tenerife i2 Development & Investment s.1.

Calle Francia, A8, Costa Adeje-San Eugenio Alto, 38660 Santa Cruz
de Tenerife Spain

Kapitat zaktadowy: 3.000 EUR

Siedziba i adres:

Zarzadzanie, zagospodarowanie nieruchomosci, kupno, sprzedaz,
Glowny przedmiot dziatalnosci: najem nieruchomosci, realizacja inwestycji budowlanych.

Zrédio: Emitent.
Weratistavia Project Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych

Spolka posiada tgcznie 22.948 imiennych certyfikatow inwestycyjnych, w tym 10 certyfikatow inwestycyjnych
serii A, 22.900 certyfikatow inwestycyjnych serii B, 25 certyfikatow inwestycyjnych serii C oraz 13
certyfikatow inwestycyjnych serii D funduszu Wratistavia Project Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow
Niepublicznych z siedzibg w Warszawie. Na dzien 30 listopada 2017 r. warto$¢ jednego certyfikatu wynosita
12.500,29 zt, za$§ warto$¢ aktywow netto tego funduszu, wynosita 286.856.725,96 zt..

- . Wratistavia Project Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow
Nazwa i forma prawna: Niepublicznych
Siedziba i adres: Warszawa, ul. Mokotowska 1, 00-640 Warszawa

Zarzadzajacy funduszem: Investors Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Woazrost wartosci akytwow funduszu w wyniku wzrostu warto$ci lokat
Cel funduszu: dokonywanych w papiery warto$ciowe i inne prawa majatkowe.

Zrédlo: Emitent.
Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane sp. z 0.0. i2 Grupa sp.k. w likwidacji

W dniu 26 pazdziernika 2017 r. zakonczono proces likwidacji spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo
Budowlane sp. z 0.0. i2 Grupa sp. k. w likwidacji. W zwiazku z likwidacja przeniesiono udzialy i2 Development
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Sp. Z 0.0. oraz prawa i obowigzki komandytariusza w i2 Development sp. z o0.0. P2 sp.k. na rzecz i2
Development S.A. Na Date Prospektu zostat ztozony wniosek o wykreslenie spotki z KRS.
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ZARZADZANIE 1 LAD KORPORACYJNY

Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych, organami zarzadzajacymi i nadzorujacymi w Spotce sa Zarzad i Rada
Nadzorcza. Opis Zarzadu oraz Rady Nadzorczej zostal przygotowany w oparciu o Kodeks Spotek Handlowych,
Statut oraz Regulaminy Zarzadu i Rady Nadzorczej obowiazujace na Date Prospektu.

Zarzad
Organem zarzadzajacym Spotki jest Zarzad.
Skiad Zarzadu

Zgodnie ze Statutem, Zarzad sklada si¢ z od 1 do 5 czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, ktorych
powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Czlonkowie Zarzadu powotywani sa na wspolnag 3-letnig kadencje. Rada
Nadzorcza powotuje, odwotuje i zawiesza w czynnoéciach czlonkow Zarzadu Spotki oraz okresla liczbe
cztonkow Zarzadu. Cztonkowie Zarzagdu moga by¢ odwotani lub zawieszeni w czynnos$ciach takze przez Walne
Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza moze odwola¢ poszczeg6lnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu przed uptywem kadencji
Zarzadu. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy réwniez delegowanie cztonkdéw Rady Nadzorczej, na okres
nie dtuzszy niz trzy miesiace, do czasowego wykonywania czynnosci czionkéw Zarzadu, ktérzy zostali
odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga sprawowac¢ swoich czynnosci.

Kompetencje Zarzadu

Zarzad prowadzi sprawy Spoiki i reprezentuje Spotke we wszystkich czynnosciach sadowych i pozasadowych.
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy prowadzenie i podejmowanie decyzji we wszystkich sprawach Spotki
niezastrzezonych Kodeksem Spotek Handlowych lub Statutem dla pozostatych organdéw Spotki.

Uchwaly Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajace zakres zwyktych czynnosci Spotki.

Cztonkowie Zarzadu maja obowiazek uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia Spotki w sktadzie
umozliwiajacym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w toku obrad Walnego
Zgromadzenia Spotki.

Sposob funkcjonowania Zarzadu

Zgodnie ze Statutem, Zarzad dziala na podstawie Statutu i Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego przez Radg
Nadzorcza.

Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledng wigkszoscia glosow, chyba ze przepisy prawa przewiduja surowsze
wymagania. Kazdy czlonek Zarzadu posiada jeden glos. W razie rownowagi glosow decyduje glos Prezesa
Zarzadu, o ile zostal powotany.

Do sktadania o$wiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z cztonkow Zarzadu samodzielnie. Zarzad
moze podejmowaé¢ uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu S$rodkoéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢. Uchwata podjeta w ten sposob jest wazna, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu
zostali powiadomieni o tresci projektu takiej uchwaty.

Czlonkowie Zarzadu

Na Datg Prospektu Zarzad Spotki sktada si¢ z 2 cztonkow. Ponizej przedstawiono informacje na temat cztonkow
Zarzadu sporzadzone na podstawie ztozonych przez nich o§wiadczen.

Data rozpoczecia Data uplywu obecnej

Imie¢ i Nazwisko Wiek Stanowisko obecnej kadencji kadencji Adres miejsca pracy

Marcin Pawel Misztal 33 Prezes Zarzadu 20 kwietnia 2015 r. 20 kwietnia 2018 r. ul. Laciarska 4B, 50-104
Wroctaw

Gabriela Wos- Wiceprezes ul. Laciarska 4B, 50-104
Tarkowska 38 Zarzadu 21 marca 2018 r. 20 kwietnia 2018 r. Wroctaw

Zrédlo: Spétka, oswiadczenia czlonkéw Zarzqdu.

Mandaty cztonkow Zarzadu wygasaja nie pozniej niz z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy sprawowania funkcji przez cztonka Zarzadu, tj. za rok
2017.
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Kazdy cztonek Zarzadu moze takze zrezygnowac z petnienia funkcji przed uplywem kadencji poprzez ztozenie
rezygnacji przewodniczagcemu Rady Nadzorczej, a w razie jego braku dowolnemu cztonkowi Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza

Zgodnie ze Statutem, Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 5 czlonkéw, powotywanych i odwotywanych przez
Walne Zgromadzenie uchwala podjeta bezwzgledna wickszoscig gtosow, na okres wspoélnej, 3-letniej kadencji.
Rada Nadzorcza w trybie glosowania wytania sposrod siebie przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Poczawszy od chwili dopuszczenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., Rada Nadzorcza powinna sktada¢ si¢ z przynajmniej pigciu
cztonkow.

Jezeli w wyniku wygasnigcia mandatow niektorych cztonkéw Rady Nadzorczej powolanych przez Walne
Zgromadzenie liczba czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji spadnie ponizej minimalnej liczby cztonkow,
pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej moga w drodze kooptacji powota¢ nowego cztonka Rady Nadzorczej,
ktéry bedzie sprawowal swoje czynno$ci do czasu dokonania wyboru jego nastepcy przez najblizsze Walne
Zgromadzenie lub zatwierdzenia go przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
Kompetencfe Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spo6tki umowy z czlonkami Zarzadu i reprezentuje Spotke w sporach
z cztonkami Zarzadu. Przy zawieraniu umow z cztonkami Zarzadu oraz w sporach z cztlonkami Zarzadu, Rada
Nadzorcza reprezentowana jest przez przewodniczacego albo wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej po
uprzednim podj¢ciu przez Rade Nadzorcza stosownej uchwaty.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.
Zgodnie z § 18 Statutu, oprocz spraw wskazanych w przepisach Kodeksu Spotek Handlowych oraz w innych
postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegoélnosci: (i) wybor bieglego
rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spotki; (ii) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki
oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiggami, dokumentami,
jak i ze stanem faktycznym oraz ocena wnioskow Zarzadu co do podzialu zysku lub pokrycia straty, a takze
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z tej oceny; (iii) powotywanie
i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu; (iv) zawieszanie w czynno$ciach cztonkéw Zarzadu; (v) uchwalanie
Regulaminu Rady Nadzorczej; (vi) przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu; (vii) rozpatrywanie i opiniowanie
spraw majacych by¢ przedmiotem uchwal Walnego Zgromadzenia; (viii) ustalanie zasad i wysokosci
wynagradzania czlonkéw Zarzadu; (ix) wyrazanie zgody na zajmowanie stanowisk przez cztonkéw Zarzadu w
organach innych spétek oraz pobieranie z tego tytutu wynagrodzenia.

Ponadto Rada Nadzorcza wyraza Zarzadowi zgode na: (i) nabywanie i zbywanie nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego lub udzialu w nieruchomosci o wartoéci przekraczajacej 10.000.000 EUR; (ii) zbywanie akcji,
udziatéw Iub innych tytuldéw uczestnictwa w spotkach o wartosci przekraczajacej 10.000.000 EUR; (iii)
nabywanie (obejmowanie) akcji, udzialdow lub innych tytutow uczestnictwa w spotkach o wartosci
przekraczajacej 10.000.000 EUR; (iv) tworzenie oddziatéw Spotki za granica; (v) zawarcie przez Spotke istotnej
umowy z podmiotem powigzanym w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Finanséw wydanego na podstawie art.
60 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, z zastrzezeniem, ze temu obowiazkowi nie podlegaja transakcje typowe,
zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spotke z podmiotem
zaleznym, w ktérym Spoélka posiada wigkszosciowy udziat kapitalowy; (vi) wyplate zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy.

Od momentu, w ktorym Spotka stata si¢ spotka publiczng, Rada Nadzorcza powinna: (i) raz w rooku sporzadzaé
i przedstawia¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwiezlg oceng sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny
systemu kontroli wewngtrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spoétki; (ii) raz w roku dokonaé
i przedstawia¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu oceng swojej pracy; (iii) rozpatrywac i opiniowaé sprawy
majace by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze na czas oznaczony delegowaé swoich cztonkow do indywidualnego wykonywania
poszczegolnych czynnosci nadzorczych.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy rowniez delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuzszy
niz trzy miesigce, do czasowego wykonywania czynnosci cztonkow Zarzadu, ktérzy zostali odwotani, ztozyli
rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga sprawowac swoich czynnosci.
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Rada Nadzorcza jest uprawniona do zadania od Zarzadu oraz pracownikow Spotki informacji i wyjasnien
dotyczacych Spofki i jej dziatalno$ci, ktore uzna za niezbedne dla realizacji nalezacych do niej kompetencji.

Sposob funkcjonowania Rady Nadzorczej

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ raz na kwartat lub w miar¢ potrzeby czeéciej, na zaproszenie
przewodniczacego Rady Nadzorczej lub zadanie Zarzadu.

Dla waznosci uchwaly Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie wszystkich cztonkéw Rady
Nadzorczej. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sa przez dorgczenie wszystkim czionkom Rady
Nadzorczej zawiadomien, w formie pisemnej, faksu, poczty elektronicznej badZ w jakiejkolwiek innej formie
umozliwiajacej cztonkowi Rady Nadzorczej zapoznanie si¢ z trescig zawiadomienia, okreslajacych date, miejsce
i porzadek obrad, na co najmniej 5 (pig¢) dni roboczych przed ustalona data posiedzenia. Posiedzenie Rady
Nadzorczej moze odbywac si¢ rowniez bez formalnego zwotania, pod warunkiem, ze na jej posiedzeniu obecni
sa wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i zaden z nich nie sprzeciwia si¢ odbyciu posiedzenia i wniesienia
poszczegolnych spraw do porzadku obrad. Uchwaly zapadaja bezwzgledna wigkszoscig glosow, chyba ze
ustawa lub Statut stanowig inaczej. W przypadku rownej ilosci gtoséw, decyduje glos przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do podejmowania uchwat w trybie pisemnym lub za posrednictwem
telefonu lub innych $rodkéw umozliwiajacych bezposrednie porozumiewanie si¢ na odleglos¢. Uchwaty
podejmowane przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ sa wazne, pod warunkiem ze
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty i wigkszo$¢ z nich
glosowata za podjeciem uchwatly.

Z zastrzezeniem art. 388 § 4 Kodeksu Spotek Handlowych, Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty takze
W trybie pisemnym bez odbycia posiedzenia Rady Nadzorczej (tryb obiegowy) lub przy uzyciu $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwala jest wazna jezeli wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty. Uchwaty Rady Nadzorczej moga by¢ podejmowane
w drodze glosowania pisemnego bez zwolywania posiedzenia, pod warunkiem, ze zaden z czlonkéw Rady
Nadzorczej nie zglosi zastrzezen co do takiej formy glosowania i wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

Podejmowanie uchwat w trybach glosowania na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej,
obiegowym lub przy uzyciu srodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ nie dotyczy wyboréw przewodniczacego
i wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania czlonka Zarzadu oraz odwolania i zawieszania
W czynnosciach tych osob.

Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, okre$lajacy jej organizacj¢ i sposob wykonywania czynnosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej

Na Date Prospektu Rada Nadzorcza Spoiki sktada si¢ z 5 cztonkéw. Ponizej przedstawiono informacje na temat
cztonkéw Rady Nadzorczej sporzadzone na podstawie ztozonych przez nich o§wiadczen.

Data rozpoczecia Data uplywu
Imie¢ i Nazwisko Wiek Stanowisko obecnej kadencji obecnej kadencji Adres miejsca pracy
przewodniczacy PL Orlat Lwowskich 1, 53-
Radostaw Kuczynski 47 Rady Nadzorczej 26 czerwca 2015 . 26 czerwca 2018 r. 605 Wroctaw
cztonek Rady ul. Sycowska 44, 51-319
Dariusz llski 50 Nadzorczej 26 czerwca 2015 . 26 czerwca 2018 r. Wroctaw
cztonek Rady ul. Ztota 59, 00-120
Piotr Puchalski 39 Nadzorczej 26 czerwca 2015 . 26 czerwca 2018 . Warszawa
czlonek Rady ul. Mokotowska 49, 00-542
Jakub Klimczak 37 Nadzorczej 26 czerwca 2015. 26 czerwca 2018 . Warszawa
ul. Kukutcza 1, 51-418
Wroctaw
cztonek Rady ul. Strzegomska 42j/13 53-
Monika Kroél-Stepien 43 Nadzorczej 26 czerwca 2015r. 26 czerwca 2018 r. 611 Wroctaw

Zrédlo: Spotka, oswiadczenia czlonkéw Zarzqdu.
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Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasaja nie po6zniej niz z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy sprawowania funkcji przez cztonka
Rady Nadzorczej, tj. za rok 2017.

Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zrezygnowac z petnienia funkcji przed uptywem kadencji poprzez
zlozenie pisemnej rezygnacji Zarzadowi. Wowczas mandat takiego czlonka Rady Nadzorczej wygasa z dniem
wskazanym w rezygnacji, zgodnie z zasadami okreslonymi w Statucie oraz w Regulaminie Rady Nadzorczej.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa takze w razie odwotania go przez Walne Zgromadzenie, z dniem
wskazanym w uchwale Walnego Zgromadzenia albo w przypadku $mierci cztlonka Rady Nadzorcze;.

Komitety Rady Nadzorczef

Zgodnie ze Statutem, Rada Nadzorcza moze powota¢ Komitet Audytu, w ktorego sktad wchodzi co najmniej
trzech jej cztonkow.

Na podstawie art. 129 ust. 1 i ust. 3 Ustawy o Bieglych Rewidentach w skiad komitetu audytu wchodzi
przynajmniej trzech czlonkéw rady nadzorczej, przy czym wigkszo$¢ czionkow komitetu audytu, w tym
przewodniczacy, powinni spetnia¢ warunki niezaleznosci, przynajmniej jeden z nich powinien posiada¢ wiedze
i umiejetnosci w dziedzinie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych oraz przynajmniej jeden
cztonek komitetu audytu powinien posiada¢ wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziala emitent lub
poszczegolni czlonkowie w okreslonych zakresach posiadaja wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy.

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza, ktora liczy pigciu cztonkdéw, moze wykonywaé zadania komitetu audytu.

Zgodnie z Ustawa o Bieglych Rewidentach, do zadan Komitetu Audytu nalezy w szczegdlnosci:
(i) monitorowanie procesu sprawozdawczos$ci finansowej; (ii) monitorowanie skutecznosci systemow kontroli
wewnetrznej i systemow zarzadzania ryzykiem oraz audytu wewngtrznego, w tym w zakresie sprawozdawczos$ci
finansowej; (iii) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczeg6lnosci przeprowadzania
przez firme audytorskg badania, z uwzglgdnieniem wszelkich wnioskow i ustaleh Komisji Nadzoru Audytowego
wynikajacych z kontroli przeprowadzonej w firmie audytorskiej; (iv) kontrolowanie i monitorowanie
niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej; (v) informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania
oraz wyjasnianie, w jaki sposob badanie to przyczynito si¢ do rzetelnosci sprawozdawczo$ci finansowej
w Spotce, a takze jaka byla rola komitetu audytu w procesie badania; (vi) dokonywanie oceny niezalezno$ci
bieglego rewidenta oraz wyrazanie zgody na §wiadczenie przez niego dozwolonych ushug niebgdacych badaniem
w Spoéfce; (vii) opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania,
opracowywanie polityki $wiadczenia przez firm¢ audytorska przeprowadzajaca badanie, przez podmiotu
powiazane z tg firma audytorskg oraz przez czlonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebgdacych
badaniem; okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spotke; (viii) przedstawienie Radzie
Nadzorczej rekomendacji dotyczacej powotania biegltego rewidenta lub firmy audytorskiej, zgodnie
z politykami, o ktorych mowa w punkcie (vii) powyzej; oraz (ix) przedkladanie zalecen majacych na celu
zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w Spotce.

Na Date Prospektu w Spétce zadania Komitetu Audytu wykonuje Rada Nadzorcza.

Zgodnie z o$wiadczeniami ztozonymi przez cztonkéw Rady Nadzorczej wickszos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej
petniacej zadania Komitetu Audytu tj. Pani Monika Krol-Stgpien, Pan Piotr Puchalski, Pan Dariusz Ilski oraz
przewodniczacy Rady Nadzorczej - Pan Radostaw Kuczynski spetnia kryteria niezaleznos$ci, o ktérych mowa
wart. 129 ust. 3 Ustawy o Bieglych Rewidentach. Pan Piotr Puchalski oraz Pan Jakub Klimczak posiadaja
wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy nieruchomos$ciowej, w ktorej dziata Emitent: (i) Pan Piotr Puchalski z
uwagi na zdobyte do$wiadczenie zawodowe w Centrum Bankowos$ci Korporacyjnej w Warszawie, Zespole
Finansowania Nieruchomos$ci Banku Zachodniego WBK S.A. (jako starszy analityk), Savillis sp. z 0.0. (jako
Associate Director) — miedzynarodowym doradcy na rynku nieruchomosci oraz w zwiazku z prowadzong
obecnie dziatalnoscig gospodarcza pod wlasnym nazwiskiem zwiazang z rynkiem nieruchomosci; (ii) Pan Jakub
Klimczak z uwagi na do§wiadczenie zawodowe W grupie PZU S.A. (jako menedzer inwestycyjny), gdzie
wspotzarzadzat funduszem inwestycyjnym nieruchomosci komercyjnych, w Banku Gospodarstwa Krajowego,
BGK Nieruchomosci S.A. (jako dyrektor ds. inwestycji oraz cztonek komitetu inwestycyjnego) oraz w zwiazku
Z obecnie pelionag funkcjg zarzadzajacego inwestycjami nieruchomosciowymi w PKO Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. Natomiast Pani Monika Krél-Stepien z uwagi m.in. na: (i) tytul doktora nauk
ekonomicznych w dziedzinie finanse, (ii) posiadane od 14 lat uprawnienia biegltego rewidenta, (iii) szeroka
wiedz¢ z zakresu rachunkowosci krajowej i mi¢dzynarodowej, auditingu finansowego, mi¢dzynarodowych
standardow rewizji finansowej, kontroli wewnetrznej, procedur kontroli podatkowej oraz (iv) kilkunastoletnie
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doswiadczenie zawodowe w pracy samodzielnego i glownego ksiegowego w jednostkach z kapitatem
zagranicznym posiada wiedz¢ i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych.

Rada Nadzorcza moze powota¢ réwniez inne komitety, w szczegdlnosci komitet do spraw wynagrodzen.
Szczegdtowe zadania oraz zasady powotywania i funkcjonowania komitetow Rady Nadzorczej okre$la
Regulamin Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza nie powotata komitetu do spraw wynagrodzen.
Pozostale informacje

Zgodnie z oswiadczeniami zlozonymi przez cztonkéw Zarzadu oraz cztonkéw Rady Nadzorczej, nie wystgpuja
faktyczne ani potencjalne konflikty intereséw pomiedzy ich interesem osobistym a obowiazkami lub
zobowigzaniami wobec Spotki.

Osoby bedace cztonkami wiadz Emitenta nie wykonujg poza Emitentem dziatalnosci, ktora ma istotne znaczenie
dla Emitenta.

Akcje Iub prawa do Akcji bedace w posiadaniu czlonkéow Zarzadu lub czlonkéw Rady Nadzorczej

Zgodnie ze zlozonymi Spoétce o$wiadczeniami, na Date Prospektu, spo$rod cztonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Akcje posiadaja:

Nominalna warto$¢ akcji %
Imieg i Nazwisko Liczba akceji/glosow (szt.) (PLN) kapitaltu/glosow
Pan Marcin Misztal:
- posrednio przez Acico Investments Limited z
siedziba w Nikozji (Cypr) 4.091.574 4.091.574 PLN 42,18%

Na Date Prospektu ani cztonek Zarzadu ani zaden cztonek Rady Nadzorczej nie posiada zadnych praw do Akcji
Emitenta.

Lad korporacyjny i Dobre Praktyki Spolek Notowanych na GPW

Zgodnie z Regulaminem GPW, sp6iki notowane na rynku podstawowym GPW powinny przestrzega¢ zasad tadu
korporacyjnego okreslonych w Dobrych Praktykach Spotek Notowanych na GPW. Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW to zbiér rekomendacji i zasad postgpowania odnoszacych si¢ w szczegolnosci do organow
spotek gieldowych i ich akcjonariuszy. Regulamin GPW oraz uchwaty zarzadu i rady GPW okreslaja sposob
przekazywania przez spotki gieldowe informacji o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego oraz zakres
przekazywanych informacji. Jezeli okreslona zasada nie jest stosowana przez spotke gietdowa w sposob trwaty
lub zostata naruszona incydentalnie, spotka gietdowa ma obowigzek przekazania informacji o tym fakcie
w formie raportu biezacego. Ponadto, spdtka gietldowa jest zobowigzana dolaczy¢ do raportu rocznego raport
zawierajacy informacje o zakresie stosowania przez nig Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW w danym
roku obrotowym.

Emitent dazy do zapewnienia jak najwickszej transparentnosci swoich dzialan, nalezytej jakosci komunikacji
z inwestorami oraz ochrony praw akcjonariuszy, takze w materiach nieregulowanych przez prawo. W zwigzku z
tym Emitent podjat niezbedne dziatania w celu najpelniejszego przestrzegania zasad zawartych w Dobrych
Praktykach Spotek Notowanych na GPW.

Szczegdlowe informacje odnosnie respektowania przez Spoétke Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW
zostaly zawarte na stronie internetowej Spoltki, w sekcji poswieconej tadowi korporacyjnemu.

Zarzad Emitenta zamierza stosowaé wszystkie zasady tadu korporacyjnego zgodnie z Dobrymi Praktykami
Spoétek Notowanych na GPW z zastrzezeniem nast¢pujacych:

. Zasada 1.Z.1.20 - zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo.

Spotka nie przewiduje mozliwo$ci rejestrowania przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia w formie zapisu
wideo ani zamieszczania takiego zapisu przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia na stronie internetowej
Spotki. Spotka bedzie jednak rejestrowac przebieg obrad Walnego Zgromadzenia w formie zapisu audio oraz
udostepnia¢, po odbyciu Walnego Zgromadzenia, na swojej stronie internetowej taki zapis przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia. Niezaleznie od udostepnienia na stronie internetowej Spotki zapisu przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia w formie audio, tres¢ podejmowanych przez Walne Zgromadzenie uchwat bedzie
przekazywana do publicznej wiadomosci w formie raportéw biezacych oraz opublikowana na stronie
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internetowej Spotki. W ocenie Spoétki dotychczasowy sposdb, jak réwniez forma dokumentowania obrad
Walnych Zgromadzen zapewniajg wysoki stopien transparentnosci oraz ochrony praw wszystkich akcjonariuszy
Spotki.

. Zasada 1.Z.2 - Zapewnienie dostgpnosci swojej strony internetowej rowniez w jezyku angielskim,
przynajmniej w zakresie wskazanym w zasadzie 1.Z.1.

Spotka zamierza jedynie czesciowo wdrozy¢ powyzsza zasade i prowadzi¢ strone internetowg w jezyku
angielskim wytagcznie w zakresie informacji dotyczacej biezacej dziatalnosci Grupy. W ocenie Spoiki
stosowanie powyzszej zasady nie wplynie w petni na poprawe komunikacji z inwestorami, ani na realne
wzmocnienie praw akcjonariuszy. Jednoczesnie, wprowadzenie powyzszej zasady spowoduje dla Spotki
znaczace ohcigzenie organizacyjne i finansowe.

o Zasada 11.Z.1 - Wewnetrzny podziaZ odpowiedzialnesci za poszczegdlne obszary dziafalnosci spoki
pomiedzy czlonkow zarzgdu powinien byé sformufowany w sposob jednoznaczny i przejrzysty,
a schemat podziafu dostgpny na stronie internetowej spofki

Z uwagi na przyjeta strukture zarzadu, kazdy z cztonkéw odpowiedzialny jest za sprawy Spoétki. Z tego tez
powodu Emitent nie bedzie stosowat powyzszej zasady.

. Zasada I11.2.2 - Z zastrzezeniem zasady I11.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem,
audyt wewnetrzny i compliance podlegajg bezposrednio prezesowi lub innemu czfonkowi zarzgdu,
a takie majg zapewniong mozliwosé raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu
audytu.

W Spotce nie jest powotana taka osoba. W przypadku powotania takiej osoby Emitent zamierza przestrzegaé¢
powyzszej zasady.

. Zasada 111.Z.3 - W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcjg audytu wewnetrznego i innych oséb
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreslone
w powszechnie uznanych, miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu wewnetrznego.

W Spoice nie jest powotana taka osoba. W przypadku powotania takiej osoby Emitent zamierza przestrzega¢
powyzszej zasady.

. Zasada 111.Z.4 - Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku
wyodrebnienia w spbfce takiej funkcji) i zarzgd przedstawiajg radzie nadzorczej wlasng oceng
skutecznosci funkcjonowania systeméw i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie I111.Z2.1, wraz
z odpowiednim sprawozdaniem.

W Spéice nie jest powotana taka osoba. W przypadku powotania takiej osoby Emitent zamierza przestrzegaé¢
powyzszej zasady.

. Zasada 1V.Z.2 - Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spdiki, spdika
zapewnia powszechnie dostegpng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Spotka nie przewiduje mozliwosci wykorzystania srodkdw komunikacji elektronicznej podczas obrad Walnego
Zgromadzenia, w tym w szczegOlnosci transmisji obrad Walnego Zgromadzenia oraz dwustronnej komunikacji
w czasie rzeczywistym. Zdaniem Spotki powyzsze wiaze si¢ z zagrozeniami prawidlowego i sprawnego
przeprowadzania Walnego Zgromadzenia o naturze prawnej i technicznej. W ocenie Spotki istnieje
wysokie ryzyko zagrozenia bezpieczenstwa takiego rodzaju komunikacji, jak rdwniez wystapienia zaktocen
technicznych. Ponadto, Spoétka nie dysponuje stosownym zapleczem organizacyjno-technicznym
umozliwiajacym wdrozenie powyzszej zasady. Co wigcej, wdrozenie tej zasady obcigzyloby Spotke
dodatkowymi, wysokimi kosztami. Z uwagi na powyzsze oraz Spétka nie bedzie stosowaé powyzszej
rekomendacji.

o Zasada 1V.Z.3 - Przedstawicielom mediow umezliwia si¢ obecnosé na walnych zgromadzeniach.

Spotka nie przewiduje mozliwosci obecnosci przedstawicieli mediéw podczas obrad Walnego Zgromadzenia.
W ocenie Emitenta, powszechnie obowigzujace przepisy prawa, w tym w szczeg6lnosci Rozporzadzenie
o Raportach, w sposob wystarczajacy, reguluja realizowanie przez sp6tki publiczne obowigzkéw
informacyjnych dotyczacych jawnosci i transparentnosci obrad Walnego Zgromadzenia, jak réwniez spraw
stanowiacych jego przedmiot.

. Zasada V.Z.1 - Zaden akcjonariusz nie powinien by¢ uprzywilejowany w stosunku do pozostafych

Prospekt emisyjny i2 Development S.A. 99



akcjonariuszy w zakresie transakcji zawieranych przez spoOtke z akcjonariuszami lub podmiotami
Z nimi powigzanymi.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady. Z uwagi na strukture akcjonariatu po przeprowadzeniu oferty moze
dochodzi¢ do sytuacji, w ktorej Grupa moze zawiera¢ umowy ze Znacznymi Akcjonariuszami. Wszelkie tego
typu transakcje beda zawierane jednakze na zasadach rynkowych.
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INFORMACJA O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH STANOWIACYCH PRZEDMIOT
OFERTY

Na potrzeby niniejszego rozdzialu wszelkie terminy pisane wielkg literg, a niezdefiniowane w rozdziale ,,Skroty
i definicje” Prospektu maja znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji.

Podstawowe dane dotyczace papierow wartoSciowychoferowanych lub dopuszczanych do obrotu

Na podstawie Prospektu oferowanych jest zgodnie z art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach do 1.000.000. (jeden
milion) niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela. Obligacje sa emitowane w ramach Programu
Emisji do maksymalnej kwoty 100.000.000 PLN (sto milionéw ztotych).

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100 PLN (sto ztotych).

Cena Emisyjna jednej Obligacji zostanie okre§lona w Ostatecznych Warunkach Danej Serii. Informacja o Cenie
Emisyjnej stanowi informacje oznaczong jako kategoria C z Zalacznika V w Zataczniku XX do Rozporzadzenia
809/2004 i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupeliona w Ostatecznych
Warunkach Danej Serii udostgpnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii
Obligacji. Cena Emisyjna nie bedzie przekracza¢ ceny maksymalnej wynoszacej 100% warto$ci nominalnej
jednej Obligacji.

Emisja danej serii Obligacji bedzie dokonywana kazdorazowo na podstawie decyzji dotyczacej emisji Obligacji
danej serii (,,Decyzja Emisyjna Obligacji Danej Serii”), zatwierdzajacej Ostateczne Warunki Danej Serii, w
tym m.in.: (i) Cen¢ Emisyjna, (ii) termin rozpoczecia przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii, (iii) termin
zakonczenia przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii, (iv) przewidywany termin przydziatu Obligacji
danej serii oraz (v) przewidywany Dzien Emisji Obligacji danej serii.

Ostateczne Warunki Danej Serii beda zawiera¢ kazdorazowo m.in. nastgpujace dane: oznaczenie serii, Pierwszy
Dzien Pierwszego Okresu Odsetkowego, Dni Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu, maksymalng liczbe Obligacji
emitowanych w danej serii, maksymalng taczng warto§¢ nominalng danej serii Obligacji. Dodatkowo w
zaleznos$ci od rodzaju oprocentowania Obligacji danej serii w Ostatecznych Warunkach Danej Serii beda
okreslone odpowiednio: Marza i Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu lub Stopa Procentowa
dla Obligacji o stalym oprocentowaniu.

Ostateczne Warunki Danej Serii zatwierdzane na podstawie Decyzji Emisyjnej Obligacji Danej Serii, stanowig
warunki ostateczne w rozumieniu art. 22 i art. 26 Rozporzadzenia 809/2004 dla Obligacji danej serii oraz
informacje o szczegotowych warunkach poszczegdlnych ofert w rozumieniu art. 24 ust.l1 Ustawy o Ofercie
Publiczne;j.

Ostateczne Warunki Danej Serii powinny by¢ czytane tacznie z Podstawowymi Warunkami Emisji. Podstawowe
Warunki Emisji wraz z Ostatecznymi Warunkami Danej Serii stanowia jednolity dokument warunkéw emisji
Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach. Podstawowe Warunki Emisji sg zawarte w rozdziale
»,Podstawowe Warunki Emisji Obligacji” Prospektu. Wzdr Ostatecznych Warunkdw Danej Serii stanowi
Zalgcznik 1 do Prospektu.

Ostateczne Warunki Danej Serii beda podawane przez Spotke do publicznej wiadomos$ci w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj na stronie internetowej Spotki (www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego (www.michaelstrom.pl) oraz w formie oddzielnego
dokumentu zgodnie z art. 26 ust. 5 Rozporzadzenia 809/2004, w terminie umozliwiajacym Inwestorom
zapoznanie si¢ z ich trescig, nie pdzniej jednak niz w Dniu Roboczym poprzedzajacym dzien przyjmowania
zapiséw na Obligacje danej serii.

Obligacje zostang zarejestrowane (zdematerializowane) w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach
oraz art. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Po zarejestrowaniu Obligacji danej serii w KDPW i oznaczeniu ich kodem ISIN Spoétka wystapi z wnioskiem
0 wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym (podstawowym) w ramach Catalyst prowadzonym
przez GPW.

Informacja o wstepnym kodzie ISIN stanowi informacj¢ oznaczong jako kategoria C z Zalacznika V
w Zataczniku XX do Rozporzadzenia 809/2004 i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w Prospekcie. Informacja ta
bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Danej Serii udostgpnionych do publicznej wiadomosci przed
rozpoczgciem subskrypcji danej serii Obligacji.
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Przepisy prawne, na mocy ktérych zostaly utworzone papiery wartosciowe
Obligacje sa emitowane na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz Ustawy o Ofercie Publiczne;j.
Informacje na temat rodzaju i formy papieréw wartosciowych oferowanych lub dopuszczanych

Obligacje sa niezabezpieczonymi obligacjami zwyklymi na okaziciela, nieposiadajacymi formy dokumentu.
W Dniu Emisji Obligacji danej serii zostang one zarejestrowane (zdematerializowane) w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez KDPW na podstawie umowy zawartej przez Spotke z KDPW, zgodnie z art.
8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Podmiotem
odpowiedzialnym za prowadzenie depozytu bedzie Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie (00-498) przy ul. Ksigzecej 4.

Waluta emitowanych papieréw wartosciowych
Obligacje sg emitowane w zlotych polskich.
Ranking papierow warto$ciowych oferowanych lub dopuszczanych

Emitowane Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i niezabezpieczone zobowigzania Emitenta,
rowne i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa polskiego) z co najmniej roOwnym pierwszenstwem
zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostaltych obecnych lub przyszlych niepodporzadkowanych i
niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Obligacje emitowane w ramach Programu Emisji nie posiadaja jakiegokolwiek rankingu nadanego przez agencje
ratingowg.

Opis praw, wlacznie ze wszystkimi ich ograniczeniami, zwiazanych z papierami wartosciowymi oraz
procedury wykonywania tych praw

Prawa i obowigzki z Obligacji okre$lone sg w Warunkach Emisji obejmujacych Podstawowe Warunki Emisji
oraz Ostateczne Warunki Danej Serii. Podstawowe Warunki Emisji sa zawarte w rozdziale ,,Podstawowe
Warunki Emisji Obligacji” Prospektu. Wzor Ostatecznych Warunkéw Danej Serii stanowi Zatacznik 1 do
Prospektu.

Obligacje emitowane w ramach Programu Emisji sa obligacjami oprocentowanymi z okre$lonym Dniem
Wykupu. Obligacje wszystkich serii beda uprawniatly wylacznie do uzyskania $wiadczen pienigznych, tj.
wykupu Obligacji poprzez zaptate Kwoty Wykupu oraz platnosci Odsetek.

Swiadczenia pienigzne z Obligacji beda spetione na rzecz podmiotéw bedacych Obligatariuszami w Dniu
Ustalenia Praw. Srodki pienigzne niezbedne do wypehienia zobowigzan wynikajacych ze $wiadczen z Obligacji
beda pochodzily z biezacej dziatalnosci operacyjnej Spotki.

Za zobowigzania wynikajace z Obligacji Spotka odpowiada catym swoim majatkiem. Termin przedawnienia
roszczeh wynikajacych z Obligacji wynosi 10 lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach w przypadku pozostawania przez Spotke w zwloce z wykonaniem
w terminie, w calo$ci lub cze$ci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji Obligacje podlegaja na zadanie
Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewiduje $wiadczenie pienigzne.
Obligatariusz moze zada¢ wykupu réwniez w przypadku niezawinionego przez Spotke opdznienia nie krotszego
niz 3 dni.

Zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w przypadku potaczenia Spotki z innym podmiotem, jej podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w czesdci, w jakiej
przewiduja $wiadczenia pieni¢zne, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowiazki Spoiki z tytutu Obligacji, zgodnie
z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji Spoiki, chociaz nie nastapitby jeszcze Dzien Wykupu.

Obligacje nie sg zabezpieczone bezposrednio ani posrednio.

Obligacje sa oprocentowane. Obligacje moga by¢ oprocentowane wedtug statej lub zmiennej Stopy Procentowej.
Rodzaj oprocentowania danej serii Obligacji bedzie wskazany w Ostatecznych Warunkach Danej Serii.
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Prawo do wykupu Obligacji

Spotka wykupi Obligacje danej serii w Dniu Ostatecznego Wykupu wskazanym dla kazdej serii Obligacji
w Ostatecznych Warunkach Danej Serii. Informacja o Dniu Ostatecznego Wykupu stanowi informacje
oznaczong jako kategoria C z Zalacznika V w Zalaczniku XX do Rozporzadzenia 809/2004 i nie jest mozliwe jej
zamieszczenie w Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupelniona w Ostatecznych Warunkach Danej Serii,
udostgpnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji. Ponadto
Emitent ma mozliwo§¢ dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu. Informacje o
warunkach i zasadach wczesniejszego wykupu okreslone sa w Podstawowych Warunkach Emisji.

W Dniu Ostatecznego Wykupu Emitent dokona wykupu wszystkich pozostajacych do wykupu Obligacji danej
serii poprzez zaptate kazdemu Obligatariuszowi Warto$ci Nominalnej kazdej Obligacji posiadanej przez niego
w Dniu Ustalenia Praw oraz Odsetek.

Szczegotowe zasady dotyczace wykupu Obligacji wskazane sg w punkcie 8 (Wykup Obligacji) i punkcie
9 (Przedterminowy Wykup na zgdanie Emitenta) Podstawowych Warunkdw Emisji oraz w Ostatecznych
Warunkach Danej Serii.

Swiadczenia pieniezne z tytulu Obligacji

Emitent bedzie dokonywat §wiadczen, o ktorych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPW oraz wlasciwymi regulacjami Depozytariuszy. Wszelkie $wiadczenia beda wyplacane
w formie pieni¢znej, w ztotych polskich.

Szczegotowe zasady dotyczace platnosci z tytutu Obligacji wskazane sa w w punkcie 5 (Swiadczenia Emitenta)
Podstawowych Warunkéw Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Danej Serii..

Swiadczenia niepieniezne

Zgodnie z Warunkami Emisji z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepienigzne.

Element pochodny zawarty w konstrukcji odsetek z tytulu Obligacji

Warto$¢ inwestycji w Obligacje nie zalezy od wartoséci instrumentu bazowego. Konstrukcja odsetek z tytutu
Obligacji danej serii nie zawiera elementu pochodnego.

Nominalna stopa procentowa i zasady dotyczace platnosci odsetek

Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia). Obligacje sg oprocentowane
wedtug statej lub zmiennej Stopy Procentowej wskazanej w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
Odsetki od Obligacji danej serii obliczane sg od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
(wlacznie) zgodnie z Warunkami Emisji.

Szczegotowe zasady dotyczace oprocentowania wskazane sg w punkcie 6 (Odsetki od Obligacji
(Oprocentowanie)) Podstawowych Warunkéw Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Danej Serii. Ostateczne
Warunki Danej Serii beda zawiera¢ informacje o Pierwszym Dniu Pierwszego Okresu Odsetkowego
w odniesieniu do danej serii Obligacji oraz o Dniach Ptatnosci Odsetek.

Informacja o nominalnej Stopie Procentowej stanowi informacj¢ oznaczong jako kategoria C z Zatacznika V
W Zalaczniku XX do Rozporzadzenia 809/2004 i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w Prospekcie. Informacja ta
bedzie uzupelniona w Ostatecznych Warunkach Danej Serii udostepnionych do publicznej wiadomosci przed
rozpoczgciem subskrypcji danej serii Obligacji.

Odsetki sg obliczane odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba ze Emitent op6znia si¢ z zaptatg Warto$ci Nominalnej
Obligacji. W takim przypadku Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy odsetek ustawowych.

Odsetki nalezne od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy sa obliczane zgodnie z nastgpujacym wzorem:
Wysoko$¢ Odsetek

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:
0] - oznacza wysokos$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowa,
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N - oznacza Warto§¢ Nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy si¢ z dniem
wczesniejszego wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze czeSci grosza beda
zaokraglone w gore).

Do ustalenia zmiennej Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy stosowana bedzie Stopa Bazowa z Dnia
Ustalenia Stopy Procentowej. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna o godzinie 11:00 lub okoto
tej godziny czasu warszawskiego w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej, zostanie ona ustalona przez Agenta
Kalkulacyjnego w oparciu o stopy procentowe dla depozytow ztotowkowych o okresie analogicznym do okresu
Stopy Bazowej, oferowane w tym czasie przez kazdy z Bankéw Referencyjnych pod warunkiem, ze co najmnie;j
cztery Banki Referencyjne podadza stopy procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowg bedzie S$rednia
arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca
po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gorg). W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona
zgodnie z powyzszymi postanowieniami, Stopa Bazowa bedzie ostatnia dostgpna stawka WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) podana przed Datg Ustalenia Stopy Procentowej przez Monitor Rates Services Reuters
przez odniesienie do strony ,,WIBOR” lub kazdego jej oficjalnego nastgpcy, dla depozytow ztotdéwkowych
o0 okresie analogicznym do okresu Stopy Bazowe;j.

Stawka WIBOR bedaca wskaznikiem referencyjnym nie jest opracowywana przez administratora wpisanego
do rejestru, o ktorym mowa w art. 36 Rozporzadzenia BMR.

Wysokos$¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana, a kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie
obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi
Emitenta 0 wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego. Swoje obowigzki
Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW,
regulamin Rynku Regulowanego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Data zapadalnoSci i ustalenia w sprawie amortyzacji dlugu wraz z procedurami splaty

Obligacje beda wykupywane w Dniu Ostatecznego Wykupu wskazanym w Ostatecznych Warunkach Danej
Serii. Ponadto Emitent ma mozliwos¢ dokonania przedterminowego wykupu Obligacji przed Dniem
Ostatecznego Wykupu. Informacje o warunkach i zasadach weczesniejszego wykupu okreslone sg w
Podstawowych Warunkach Emisji.

Informacja o Datach Wykupu stanowi informacj¢ oznaczong jako kategoria C z Zatacznika V w Zalaczniku XX
do Rozporzadzenia 809/2004 i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w Prospekcie. Informacja ta bedzie
uzupetlniona w Ostatecznych Warunkach Danej Serii udostgpnionych do publicznej wiadomosci przed
rozpoczgciem subskrypcji danej serii Obligacji.

W Dniu Ostatecznego Wykupu Emitent dokona wykupu wszystkich pozostajacych do wykupu Obligacji danej
serii poprzez zaptate kazdemu Obligatariuszowi Warto$ci Nominalnej kazdej Obligacji posiadanej przez niego
w Dniu Ustalenia Praw oraz Odsetek.

Wskaznik rentownosci

Podstawowym wskaznikiem rentowno$ci Obligacji jest rentowno$§¢ nominalna Obligacji. Informuje ona
0 wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w Obligacje w skali roku w momencie Emisji. Rentowno$§¢ nominalng
Obligacji oblicza si¢ wedtug nastepujacego wzoru:

m=0
R, = m x 100%

Gdzie
Rn oznacza rentownosé nominalna,
m oznacza liczbe¢ Okresow Odsetkowych w okresie

jednego roku,
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N oznacza Wartos¢ Nominalna jednej Obligacji,
(0] oznacza Odsetki za Okres Odsetkowy.

Doktadne obliczenie rentownosci Obligacji w okresie przekraczajacym biezacy Okres Odsetkowy dla Obligacji
oprocentowanych wedtug zmiennej Stopy Procentowej jest niemozliwe z uwagi na niestaly sktadnik
oprocentowania Obligacji, ktérym jest Stopa Bazowa.

Podstawa prawna emisji

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) Ustawy o Obligacjach; (ii) Ustawy o Ofercie Publicznej;
(iii) uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie: emisji obligacji na okaziciela emitowanych w
ramach programu emisji obligacji, w ktorym taczna kwota nominalna obligacji emitowanych w okresie 12
miesigcy nie przekroczy 100.000.000,00 PLN oraz wyrazenia zgody na zacigganie przez Spotke zobowigzan z
tytulu obligacji oraz zwigzanych z ustanowieniem programu oraz ofertami publicznymi Obligacji, zmienionej
uchwalg Zarzadu Emitenta z dnia 2 marca 2018 r.

Wskazanie reprezentacji posiadaczy dluznych papieréw wartoSciowych
Nie powotano osoby reprezentujacej posiadaczy Obligacji.
Spodziewana data emisji

Intencja Spoétki jest, aby emisja pierwszej serii Obligacji w ramach Programu Emisji nastgpita w terminie do
konca czerwca 2018 r.

Przewidywany Dzien Emisji poszczegolnych serii Obligacji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach
Danej Serii. Informacja o przewidywanej dacie emisji stanowi informacj¢ oznaczong jako kategoria C z
Zatacznika V w Zalgczniku XX do Rozporzadzenia 809/2004 i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w Prospekcie.
Informacja ta bedzie uzupelmiona w Ostatecznych Warunkach Danej Serii udostgpnionych do publicznej
wiadomosci przed rozpoczgciem subskrypcji danej serii Obligacji.

Przewidywany termin podania wynikéw Oferty do publicznej wiadomosci

Przewidywany termin podania wynikow Oferty do publicznej wiadomosci zostanie wskazany w Ostatecznych
Warunkach Danej Serii. Informacja o dacie podania wynikow Oferty do publicznej wiadomosci stanowi
informacj¢ oznaczong jako kategoria C z Zatacznika V w Zataczniku XX do Rozporzadzenia 809/2004 i nie jest
mozliwe jej zamieszczenie w Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Danej
Serii udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.

Opis wszystkich ograniczen w swobodzie przenoszenia papieré6w wartosciowych

Warunki Emisji Obligacji nie przewiduja zadnych ograniczen swobody przenoszenia papieréw warto$ciowych.
Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu
Obligacji niemajacej postaci dokumentu prawa z tej Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.
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WARUNKI SUBSKRYPCJI OBLIGACJI

WARUNKI, PARAMETRY I PRZEWIDYWANY HARMONOGRAM OFERTY ORAZ DZIALANIA
WYMAGANE PRZY SKLADANIU ZAPISOW

Warunki oferty

Na podstawie niniejszego Prospektu Emitent oferuje do 1.000.000 (jeden milion) Obligacji o wartosci
nominalnej 100 (sto) PLN kazda, emitowanych w seriach, na warunkach okreslonych w niniejszym Prospekcie
oraz Warunkach Ostatecznych Danej Serii. Poszczegdlne serie Obligacji sa oferowane w drodze oferty
publicznej przeprowadzanej wylacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie Prospektu
zatwierdzonego przez KNF. Prospekt jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem (w rozumieniu Ustawy 0
Ofercie Publicznej) sporzadzonym na potrzeby Oferty, zawierajacym informacje na temat Emitenta, Obligacji i
Oferty. Niektore informacje o warunkach oferty objete niniejszym rozdziatem stanowig informacje oznaczone
jako kategoria C w Zataczniku XX do Rozporzadzenia o Prospekcie i nie sg mozliwe do uwzglednienia w
niniejszym Prospekcie. Informacje te beda uzupelione w Ostatecznych Warunkach Danej Serii udostgpnionych
do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.

Poszczegdlne serie Obligacji w ramach Programu emitowane beda na podstawie uchwaty nr 1/2018 Zarzadu
Spoiki z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji, zmienionej uchwata Zarzadu
Emitenta z dnia 2 marca 2018 r.

Wielkosé¢ emisji ogoltem
Laczna warto$¢ nominalna Obligacji wyemitowanych w ramach Programu wyniesie do 100.000.000 PLN (sto
miliondéw zlotych).

Ostateczna liczba Obligacji oferowanych w danej serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach Danej
Serii dotyczacych tej serii Obligacji.

Ostateczne Warunki Danej Serii bgda kazdorazowo dla Obligacji danej serii podawane przez Emitenta
do publicznej wiadomosci raportem biezacym Emitenta, jesli bedzie to wynikato z obowigzujacych przepisow
prawa, oraz w sposOb, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego
(www.michaelstrom.pl), w terminie umozliwiajacym Inwestorom zapoznanie si¢ z ich trescia, nie pézniej jednak
niz przed rozpoczgciem przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii.

Emitent wyjasnia, ze warunki emisji Obligacji emitowanych w ramach Programu, skladajace si¢
z podstawowych warunkow emisji, wlasciwych dla wszystkich serii Obligacji objetych Programem, oraz
Ostatecznych Warunkow Danej Serii, uzupetnionych zgodnie ze wzorem stanowigcym zalacznik do Prospektu
w momencie emisji danej serii Obligacji o wlasciwe dla niej szczegdtowe parametry, zawiera¢ beda wszystkie
elementy wymagane przez art. 6 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wz6r Ostatecznych Warunkéw Danej Serii stanowi Zatacznik nr 1 do Prospektu.
Terminy obowigzywania oferty

Emitent moze oferowaé¢ Obligacje w okresie wazno$ci Prospektu. Termin wazno$ci Prospektu wynosi
12 miesig¢cy od daty jego zatwierdzenia, chyba Ze nie zostal on uzupetniony o aneks, o ktorym mowa w art. 51
ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku powstania obowigzku tego uzupehienia.

Waznos¢ Prospektu wygasa z uptywem dnia:

. przydziatlu Obligacji w ostatniej z ofert publicznych przewidzianych przez Emitenta
do przeprowadzenia na podstawie Prospektu, albo

e dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym wszystkich Obligacji objetych Prospektem,
w zalezno$ci od tego, ktory z tych dni przypadnie pdzniej.
Ponadto waznos$¢ Prospektu wygasa z dniem:

o przekazania przez Emitenta do KNF o§wiadczenia o rezygnacji odpowiednio z dokonania wszystkich
ofert publicznych bedacych przedmiotem Prospektu, oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie
wszystkich Obligacji do obrotu na rynku regulowanym na podstawie Prospektu, ktory nie zostat jeszcze
udostepniony do publicznej wiadomosci, albo
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o ogloszenia przez Emitenta, na stronie internetowej Emitenta oraz Oferujacego, informacji odpowiednio
0 odwotaniu wszystkich ofert publicznych bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji
Z ubiegania si¢ o dopuszczenie wszystkich Obligacji do obrotu na rynku regulowanym, na podstawie
Prospektu, ktory juz zostal udostepniony do publicznej wiadomosci. Ogloszenie takiej informacji moze
nastapi¢ wylacznie w okresie, w ktérym nie trwa oferta zadnej serii Obligacji.

Termin przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii emitowanych w ramach Programu, bgdzie ustalany
odrebnie dla kazdej serii i podawany do publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach Danej Serii
dotyczacych tej serii Obligacji.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Obligacjach termin do zapisywania si¢ na obligacje nie moze by¢ dtuzszy niz
3 (trzy) miesigce od dnia rozpoczecia danej emisji.

Okres przyjmowania zapisoOw dla Obligacji danej serii moze zosta¢ skrécony w przypadku, gdy Inwestorzy ztoza
zapisy na liczbe Obligacji wigksza od tacznej liczby Obligacji oferowanych w danej serii. Informacja
0 skrdceniu okresu przyjmowania zapisow zostanie podana do publicznej wiadomo$ci w formie komunikatu
aktualizujacego w sposdb, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego
(www.michaelstrom.pl).

Emitent moze réwniez przedluzy¢ okres przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii z zastrzezeniem,
ze okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 3 (trzy) miesiace. Informacja o przedtuzeniu terminu sktadania zapiséw
na dang seri¢ zostanie podana do publicznej wiadomo$ci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposob, w jaki
zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www.i2development.pl) oraz, dodatkowo,
w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego (www.michaelstrom.pl).

Zgodnie z art. 41 ust. 2 Ustawy o Obligacjach przydzial Obligacji danej serii dokonywany bedzie nie pdzniej niz
W terminie 2 tygodni od dnia zakonczenia zapisow.

Opis procedury skladania zapisow

Oferta kierowana jest do osob fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej, bedacych zarowno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepiséw Prawa
Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszcza si¢ zlozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petlnomocnika na zasadach ustalonych
z Oferujacym.

W przypadku Subskrybenta bedacego Inwestorem Indywidualnym do zlozenia zapisu na Obligacje wymagane
jest posiadanie Rachunku Papierow Warto$ciowych prowadzonego przez Oferujacego.

Nierezydenci, ktérzy maja zamiar dokona¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapozna¢ si¢ z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydenciji.

Zapisy na Obligacje skladane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wilasnym, odrebnie
na rzecz poszczeg6lnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowiag w rozumieniu
Prospektu zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papierow wartosciowych na zlecenie osob, ktorych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktorych zamierzaja naby¢ Obligacje, sktadaja odrgbne zapisy na rzecz kazdej z osob, dla ktorych zamierzaja
naby¢ Obligacje.

Zapis moze zosta¢ ztozony przez Inwestora, dzialajacego osobiscie (w przypadku Inwestoréw nie bedacych
osobami fizycznymi — dzialajacych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez pelnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez pelmomocnika z tre§ci pelnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne
umocowanie do dokonania takiej czynno$ci.

Szczegdtowy zakres i forma dokumentow wymaganych podczas dzialania przez pelnomocnika powinny by¢
zgodne z procedurami Oferujacego.

Zapisy na Obligacje przyjmowane moga by¢ jedynie w punktach obshugi klientow (POK) Oferujacego w formie
i na zasadach obowigzujacych w firmie inwestycyjnej. Informacja o miejscach przyjmowania zapisdw zostanie
udostepniona w ogloszeniu zamieszczonym w formie elektronicznej na stronie internetowej Emitenta
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(www.i2development.pl) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego
(www.michaelstrom.pl).

Zapisy muszg by¢ sktadane na formularzach zapisu udostgpnianych w miejscach przyjmowania zapiséw i beda
zawieraly o§wiadczenie inwestora, w ktorym stwierdza on, ze:

o zapoznat si¢ z trescig Prospektu i zatacznikami do niego, 1 akceptuje warunki Oferty;
. zgadza si¢ na przydzielenie mniejszej liczby Obligacji niz objeta zapisem lub nieprzydzielenie ich w
ogo0le, zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie;

. wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Oferty
oraz ze dane na formularzu zapisu zostaty podane dobrowolnie;

. przyjmuje do wiadomosci, iz przystuguje mu prawo do wgladu do swoich danych osobowych oraz ich
poprawiania;
. wyraza zgode na przekazywanie danych osobowych oraz informacji zwigzanych z dokonanym zapisem

na Obligacje Emitentowi, w zakresie niezbednym do przeprowadzenia danej emisji Obligacji oraz ze
upowaznia Emitenta do otrzymania tych informacji.

Wzér formularza zapisu na Obligacje bedzie udostgpniany Inwestorom przez Oferujagcego w terminach
subskrypcji poszczegdlnych serii Obligacji. Zapisy sklada si¢ na pismie pod rygorem niewazno$ci oraz zgodnie
z Prospektem i Ostatecznymi Warunkami Danej Serii.

Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz wiaze
osobe skladajaca od dnia dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Obligacji na Rachunku Papieréw
Warto$ciowych lub na Rachunku Zbiorczym, z wylaczeniem sytuacji opisanej w art. 5la Ustawy o Ofercie
Publicznej, o ktdrej mowa w punkcie ,,Warunki oraz okres wycofania sig ze skutkow prawnych zapisu” ponizej.

Warunki oraz okres wycofania sig¢ ze skutkow prawnych zapisu
Zapis na oferowane Obligacje jest nicodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponize;.

Zgodnie z art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku, gdy po rozpoczgciu subskrypcji a przed dniem
dokonania przydziatu Obligacji danej serii, zostanie udostgpniony do publicznej wiadomosci aneks do
Prospektu, o ktérym mowa w art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej — zawierajacy informacje o istotnych btedach
lub niedoktadno$ciach w jego tresci lub znaczacych czynnikach, mogacych wplyna¢ na oceng¢ Obligacji,
zaistniatych w okresie od zatwierdzenia Prospektu, osoba, ktora zlozyla zapis przed udostgpnieniem aneksu,
moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej uchylenie si¢ od skutkow prawnych zapisu nastepuje przez
o$wiadczenie zlozone na piSmie w dowolnym miejscu przyjmowania zapisow na dang seri¢ Obligacji,
w terminie 2 Dni Roboczych od dnia udostgpnienia aneksu, o ile Emitent nie wyznaczy dhuzszego terminu.
Informacja o miejscach przyjmowania zapisOw zostanie udostepniona w ogloszeniu zamieszczonym w formie
elektronicznej na stronie internetowej Emitenta (www.i2development.pl) oraz dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego (www.michaelstrom.pl) przed rozpoczgciem subskrypcji
danej serii Obligacji.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zlozonego
zapisu przystuguje takze, jezeli aneks jest udostepniany w zwigzku z istotnymi btedami lub niedoktadno$ciami w
tresci Prospektu, o ktorych Emitent lub sprzedajacy powzigt wiadomos$¢ przed dokonaniem przydziatu papierow
warto$ciowych, lub w zwigzku z czynnikami, ktore zaistnialy lub o ktorych emitent lub sprzedajacy powziat
wiadomo$¢ przed dokonaniem przydzialu Obligacji. Aneks powinien zawiera¢ informacje o dacie, do ktorej
przystuguje prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Emitent dokona przydziatu papierow wartosciowych nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia si¢
przez Inwestora od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

W zwiazku z tym, w przypadku opublikowania aneksu, ktorego data publikacji powodowataby, ze termin,
do ktorego przystuguje prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu przypadataby pdzniej
niz termin przydziatu okreslony w harmonogramie, aneks ten bedzie zawieral informacje o stosownej zmianie
daty przydzialu oraz wskazywat datg, do ktorej Subskrybentom przystuguje prawo uchylenia si¢ od skutkoéw
prawnych ztozonego zapisu.
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Osoby, ktoére nie ztozyly o$wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu w zwiazku
z opublikowaniem aneksu do Prospektu, zwigzane s3 zlozonym zapisem na Obligacje danej serii zgodnie
z warunkami zawartymi w zmienionym aneksem Prospekcie i aktualnych Ostatecznych Warunkach Danej Serii.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisu, Oferujacy, ktéry przyjal zapis, zwroci inwestorowi
wptacong kwote, w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie z procedurami tego podmiotu, w terminie
do 7 Dni Roboczych, bez zadnych odsetek ani jakichkolwiek odszkodowan.

Warunki oraz okres odwolania Oferty

Emitent w uzgodnieniu z Oferujacym moze w kazdym czasie postanowi¢ o odstgpieniu od przeprowadzania
Oferty danej serii Obligacji. Odstapienie od przeprowadzenia Oferty przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
na Obligacje danej serii, nie wymaga podania powodow takiego odstapienia.

Po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii, Emitent w uzgodnieniu z Oferujagcym, moze
podja¢ decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji jedynie z waznych powodow,
do ktorych mozna zaliczy¢ m.in.:

o nagla zmiang w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu $wiata, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogta mie¢ istotny negatywny wplyw
na przebieg Oferty, dziatalno$§¢ Emitenta lub naruszataby interes inwestoroéw,

. nagla zmiang w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktorej nie mozna bylo przewidzie¢
przed rozpoczgciem Oferty, a ktora miataby lub moglaby mie¢ negatywny wptyw na dzialalnos¢
operacyjng Emitenta lub wptywata na bezpieczenstwo interesow inwestorow,

. nagla zmiang w sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktéra miataby lub moglaby
mie¢ negatywny wplyw na dzialalnos¢ Emitenta, a ktorej nie mozna bylo przewidzie¢ przed
rozpoczgciem Oferty,

. wystapienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty
i przydzial Obligacji danej serii byloby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta lub
wplywatoby na bezpieczenstwo interesow inwestorow.

W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty wszystkie ztozone zapisy na dang seri¢ Obligacji zostana
uznane za niewazne, a wplaty dokonane przez InwestoroOw zostang zwrdocone bez jakichkolwiek odsetek
i odszkodowan, nie pozniej niz w terminie 7 Dni Roboczych od ogloszenia o odstapieniu od przeprowadzenia
Oferty. Odstapienie od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji nie moze nastgpi¢ po dokonaniu przez
Emitenta przydziatu Obligacji, ktore byly przedmiotem Oferty

W przypadku odstgpienia od Oferty Emitent poinformuje o tym fakcie poprzez podanie do publicznej
wiadomosci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie
internetowej Emitenta (www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie
internetowej Oferujacego (Www.michaelstrom.pl).

Dodatkowo Emitent, w uzgodnieniu z Oferujacymi, moze podja¢ decyzj¢ o odwolaniu wszystkich Ofert
Obligacji bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie, na podstawie
Prospektu, wszystkich Obligacji do obrotu na rynku regulowanym.

Informacja o odwotaniu wszystkich Ofert zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie art. 49 ust. 1b pkt
2 Ustawy o Ofercie oraz w formie raportu biezacego Emitenta, jesli bedzie to wynikalo z obowiazujacych
przepisoOw prawa. Decyzja o odwotaniu wszystkich Ofert moze zosta¢ podjeta bez podawania przyczyny.

Zawieszenie Oferty

Emitent w uzgodnieniu z Oferujacym moze w kazdym czasie postanowi¢ o zawieszeniu Oferty Obligacji danej
serii. Warunkiem podjecia decyzji o zawieszeniu jest uznanie takiego dziatanie za uzasadnione i zgodne
z interesem Emitenta.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacji danej serii zostanie podjgta przed rozpoczeciem przyjmowania
zapisOw na Obligacje danej serii, informacja w tym zakresie zostanie udostepniona do publicznej wiadomos$ci
w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej
Emitenta (www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej
Oferujacego (www.michaelstrom.pl).
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W przypadku podjecia decyzji o zawieszeniu Oferty Obligacji danej serii po rozpoczeciu przyjmowania zapisow
na Obligacje danej serii, informacja w tym zakresie zostanie udost¢pniona do publicznej wiadomosci raportem
biezacym Emitenta oraz w formie aneksu do Prospektu oraz w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt,
tj. na stronie internetowej Emitenta (www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych,
na stronie internetowej Oferujacego (www.michaelstrom.pl).

Ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane beda za wazne, jednakze Inwestorzy beda mogli uchyli¢ sie
od skutkdw prawnych ztozonych zapisow. Termin do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonych zapiséw
zostanie wskazany w tresci aneksu do Prospektu, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz 2 dni robocze
od dnia udostepnienia do publicznej aneksu zawierajacego informacje o zawieszeniu Oferty danej serii
Obligacji.

Warunki niedojscia Oferty do skutku

Emisja danej serii Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku odstapienia przez Emitenta od Oferty danej serii
Obligacji lub w przypadku, gdy:

o w okresie trwania Oferty nie zostanie prawidtowo subskrybowana i optacona ani jedna Obligacja danej
serii albo
. KDPW odmowi zarejestrowania danej serii Obligacji w KDPW.

Uchwata o Programie nie przewiduje zastosowania progoéw emisji w rozumieniu art. 45 Ustawy o Obligacjach.
Informacja 0 niedojsciu emisji danej serii Obligacji do skutku zostanie podana do publicznej wiadomosci
w formie komunikatu aktualizujacego oraz w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie
internetowej Emitenta (www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie
internetowej Oferujacego (www.michaelstrom.pl).

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Ostateczne Warunki Danej Serii beda wskazywac szczegdtowe informacje na temat minimalnej i maksymalnej
wielkosci pojedynczego zapisu. Ostateczne Warunki Danej Serii w punkcie ,Informacje dotyczgce oferty
publicznej Obligacji” bgda wskazywaé szczegdtowe informacje na temat minimalnej wielkosci zapisow
na Obligacje, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy zapis ztozony przez Inwestora nie moze opiewac na
mniej niz 1 Obligacja i nie wigcej niz liczba Obligacji oferowanych do nabycia w danej serii. W przypadku
braku okreslenia maksymalnych wielko$ci zapisu, zapis na wigksza liczbg Obligacji niz liczba Obligacji
emitowanych w ramach danej serii zostanie uznany za zapis na maksymalng liczb¢ Obligacji emitowanych
w ramach danej serii.

Sposob i terminy przewidziane na wnoszenie wplat na papiery wartosciowe oraz dostarczenie papierow
wartosciowych.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastapi w wyniku rejestracji Obligacji dokonanej zgodnie z § 11 Szczegétowych
Zasad Dziatania KDPW na podstawie zgodnych zlecen rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego oraz Podmioty Prowadzace Rachunek, prowadzacego do zapisania Obligacji: (i) w przypadku
Subskrybentow bedacych Inwstorami Instytucjonalnymi - na kontach ewidencyjnych Podmiotow Prowadzacych
Rachunek, a (ii) w przypadku Subskrybentow bedacych Inwestorami Indywidualnymi - na Rachunkach
Papierow Wartosciowych Subskrybentow prowadzonych przez Oferujacego.

Sktadajac formularz zapisu, Subskrybent bedacy Inwestorem Instytucjonalnym zobowigzuje si¢: (i) nie pozniej
niz w Dniu Roboczym poprzedzajacym rejestracjg Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu Szczegoétowych
Zasad Dzialania KDPW ztozy¢ stosowna dyspozycje do Podmiotu Prowadzacego Rachunek, umozliwiajaca
rozliczenie nabycia Obligacji poprzez ich zapisanie na Rachunku Papierow Wartosciowych Subskrybenta lub
Rachunku Zbiorczym wskazanym przez Subskrybenta oraz (ii) do godziny 10:00 w Dniu Emisji Podmiot
Prowadzacy Rachunek wystawi¢ stosowne zlecenie rozrachunku oraz (iii) zapewni¢ do godziny 10:00 w Dniu
Emisji $rodki na dokonanie zaptaty ceny emisyjnej za nabywane Obligacje zgodnie z niniejszym Prospektem
i Ostatecznymi Warunkami Danej Serii.

Sktadajac formularz zapisu, Subskrybent bedacy Inwestorem Indywidualnym zobowiazuje si¢ w terminie
wskazanym w Ostatecznych Warunkach Danej Serii jako dzien zakonczenia przyjmowania zapisoOw na dang
seri¢ zapewni¢ $rodki na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym dla Subskrybenta przez
Oferujacego. Za wplate uznaje si¢ zaksiegowanie $rodkdéw pienieznych na wskazanym Rachunku Papier6w
Wartosciowych. Oferujacy zastrzega mozliwos$¢ uznania wptaty dokonanej po terminie.
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W przypadku dokonania wplaty na Obligacje przez Subskrybenta bedacego Inwestorem Indywidualnym
W kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej za 1 (jedng) Obligacj¢ oraz liczby Obligacji, na ktére ztozono zapis,
zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako ztozony na liczbe Obligacji znajdujaca pokrycie we wptaconej kwocie,
z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych cze$ci Obligacji. Ztozenie zapisu i nieoplacenie
W wyzej opisanym terminie kwoty rownej co najmniej iloczynowi minimalnej iloéci Obligacji, na ktdre zgodnie
Z niniejszym Prospektem mozna ztozy¢ zapis, oraz ceny emisyjnej Obligacji, powoduje, iz zapis taki jest
bezskuteczny.

Inwestor Indywidualny, ktéremu przydzielono warunkowo Obligacje, upowaznia Oferujgcego do wystawienia
dyspozycji przez Oferujacego prowadzacego jego Rachunek Papieréw WartoSciowych zlecenia rozrachunku
umozliwiajacego rozliczenie nabycia Obligacji w KDPW. Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku
przez Oferujacego jak rdwniez za rozliczenie nabycia Obligacji na rzecz Inwestorow Indywidualnych, Podmioty
Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.

Do godz. 14.00 w Dniu Roboczym poprzedzajacym rejestracje Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, Oferujacy powiadomi kazdego z Subskrybentow bedacego Inwestorem
Instytucjonalnym, ktérym zostaty warunkowo przydzielone Obligacje o: (i) liczbie warunkowo przydzielonych
mu Obligacji (wstgpnej alokacji) oraz (ii) kwocie srodkéw pienieznych stanowigcych pokrycie ceny emisyjne;j
warunkowo przydzielonych Obligacji.

W przypadku Subskrybentow bedacych Inwestorami Indywidualnymi, po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW,
przydzielone Obligacje zostang zapisane na Rachunkach Papier6w Wartosciowych Subskrybentéw wskazanych
w formularzach zapisu bez koniecznosci dokonywania jakichkolwiek innych czynnosci. Sktadajac formularz
zapisu kazdy z Inwestorow Indywidualnych wyraza zgode na zapisanie przydzielonych mu Obligacji na ww.
rachunku.

Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty

Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, w terminie do dwoch tygodni od dnia zakonczenia zapisow
na Obligacje danej serii informacja o wyniku Oferty danej serii Obligacji oraz stopie redukcji zostanie
opublikowana przez Emitenta raportem biezagcym Emitenta, jesli bedzie to wynikalo z obowigzujacych
przepisOw prawa, oraz w sposOb, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
(www.i2development.pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego
(www.michaelstrom.pl).

Procedura wykonania prawa pierwokupu, zbywalnosci praw do subskrypcji papierow wartosciowych
oraz sposob postgpowania z prawami do subskrypcji papieréow wartosciowych, ktore nie zostaly
wykonane

Z emisja Obligacji nie jest zwigzane jakiekolwick prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania papieréw
warto$ciowych.

Opis moZliwosci dokonania redukcji zapisow

Jezeli taczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy ztoza zapisy w ramach danej serii Obligacji, bedzie wicksza
od maksymalnej liczby Obligacji proponowanych do nabycia, zapisy Inwestoréw beda podlega¢ redukcji na
zasadach wskazanych w Ostatecznych Warunkach danej serii Obligacji.

Zasadniczo, w przypadku Inwestorow Indywidualnych, Obligacje przydzielone zostang przez Emitenta w liczbie
zgodnej ze ztozonymi zapisami. W przypadku, gdy liczba Obligacji, na ktore zostana ztozone zapisy, przekroczy
liczbe Obligacji oferowanych Inwestorom Indywidualnym w ramach danej serii, Emitent przydzieli Obligacje
zgodnie z jedna z ponizszych zasad:

o zasada proporcjonalnej redukcji zapisoéw, albo
o zasada kolejnosci zapisow, albo
. zasadg preferencyjnej alokacji.

Zasada redukcji zapisow na obligacje oferowane Inwestorom Indywidualnym zostanie wskazana w Ostatecznych
Warunkach Danej Serii. Zapis opiewajacy na liczbe Obligacji danej serii wigksza niz maksymalna wielko$¢
zapisu jest wazny w liczbie rownej maksymalnej wielkosci zapisu.

Zgodnie z zasada preferencyjnej alokacji, Inwestorom Indywidualnym, ktorzy ztoza zapisy w ciagu 5 dni od daty
rozpoczgcia przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii, zostang przydzielone Obligacje danej serii w liczbie
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wynikajacej ze zlozonych zapisow, pod warunkiem ze w tym okresie nie zostanie wyczerpana maksymalna
liczba Obligacji oferowanych w danej serii (zapisy ztozone powyzej 5 dni od daty rozpoczgcia przyjmowania
zapisow podlegaja proporcjonalnej redukcji). W przypadku niespeltnienia si¢ warunku, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzednim, wszystkie zapisy ztozone w okresie przyjmowania zapiséw beda podlegaty proporcjonalne;
redukgcji.

Utamkowe czgéci Obligacji nie beda przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji danej
serii bedzie zaokraglana w dot do liczby catkowitej, a pozostajace po dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje
danej serii zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcja i ktorzy ztozyli
zapisy na kolejno najwigksze liczby Obligacji danej serii.

Zwraca si¢ uwagg, iz w szczegolnych okolicznosciach jak, przyktadowo, duza redukcja zapisow i niewielki zapis
na Obligacje danej serii, zlozony przez Inwestora, powodujacy, iz liczba Obligacji wynikajaca z alokacji bedzie
mniejsza niz jedna Obligacja danej serii, bedzie to oznaczaé nieprzydzielenie ani jednej Obligacji danej serii
takiemu Inwestorowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji, na ktére zostang ztozone zapisy, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych
Inwestorom Instytucjonalnym, w ramach danej serii, Emitent dokonana uznaniowego przydziatu, w oparciu
o rekomendacje Oferujacego. Przydzielenie Inwestorowi Obligacji danej serii w mniejszej liczbie niz liczba
Obligacji danej serii, na ktora ztozyt zapis, nie daje podstaw do odstapienia od zapisu.

W przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi catosci lub czesci Obligacji danej serii, na ktore ztozyt zapis na
skutek redukcji zapisow, zlozenia przez Inwestora niewaznego zapisu lub niedoj$cia emisji danej serii Obligacji
do skutku, wptacona przez Inwestora kwota zostanie mu zwrécona w sposob okreslony w formularzu zapisu
w terminie do 14 dni bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

Cena
Cena emisyjna Obligacji jest rowna ich warto$ci nominalnej i wynosi 100,00 (sto) ztotych.

W momencie sktadania zapisdw Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztow ani podatkow, z wyjatkiem
ewentualnych kosztow zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem Rachunku Papieréw Wartosciowych lub
Rachunku Zbiorczego, o ile Inwestor nie posiadal takiego rachunku wczeéniej, oraz kosztdéw prowizji
maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wiasciwych umow i regulaminéw Oferujacego. Wedlug stanu na Date
Prospektu, nabycie Obligacji nie powoduje koniecznos$ci zaplaty przez osoby je nabywajace jakichkolwiek
podatkoéw wynikajacych z przepisOw prawa powszechnie obowigzujacych na terenie Polski.

Plasowanie i gwarantowanie

Nazwa | adres koordynatora(-6w) calosci i poszczegolnych czesci oferty oraz, w zakresie znanym
emitentowi lub oferentowi, podmiotéw zajmujacych sie plasowaniem w roznych krajach, w ktorych ma
miefsce oferta.

Podmiotem Oferujacym Obligacje jest Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Emitent nie przewiduje koordynowania czgsci Oferty przez inne podmioty ani plasowania Oferty w innych
krajach niz Rzeczpospolita Polska.

Informacja o Miejscach przyjmowania zapiséw zostanie udostepniona w ogloszeniu zamieszczonym w formie
elektronicznej na stronie internetowej Emitenta (www.i2development.pl) oraz dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego (www.michaelstrom.pl).

Nazwa i adres agentow ds. platnosci i podmiotéw swiadczacych ustugi depozytowe w kazdym kraju.

Platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, a takze za posrednictwem Depozytariuszy. Jedynym podmiotem $wiadczacym
ustugi depozytowe bedzie KDPW.

Nazwa I adres podmiotéw, ktére podjely sie gwarantowania emisji oraz podmiotéw, ktore podjely sie
plasowania oferty

Na Dat¢ Prospektu Emitent nie zawarl umowy o subemisje ustugowa lub inwestycyjna i nie planuje zawierania
takich umow.

Przed rozpoczeciem Oferty Emitent zawart umowe o organizowanie programu emisji obligacji z Oferujacym.
Umowa przewiduje podje¢cie przez Oferujacego dziatan, na zasadzie nalezytej starannosci, zmierzajacych
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do pozyskania inwestorow, ktorzy obejmg Obligacje. Umowa zawiera okre$lone o$wiadczenia i zapewnienia
Emitenta, w tym klauzule indemnifikacyjna, oraz okresla¢ bedzie zwyczajowe warunki wykonania zobowigzan
przez Oferujacych.

Na Dat¢ Prospektu nie jest znana liczba przydzielonych Obligacji oferowanych w ramach Programu
z uwzglednieniem podziatu na Inwestordw Indywidualnych i Inwestoréw Instytucjonalnych, w zwigzku z tym
nie jest mozliwe wskazanie ostatecznej kwoty prowizji z tytulu plasowania emisji.

Ostateczne koszty oferty obcigzajace Emitenta oraz w szczeg6lno$ci wplywy pieniezne netto z oferty mozliwe
beda do obliczenia po zakonczeniu emisji kazdej kolejnej serii Obligacji i zostang podane przez Emitenta
do publicznej wiadomosci po zakonczeniu kazdej kolejnej serii Obligacji.

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji.

Nie dotyczy. Emitent nie zawarl, ani nie zamierza zawrze¢ umowy o gwarantowanie emisji.
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OGRANICZENIA W NABYWANIU OBLIGACJI

Prospekt zostal sporzadzony: (i) w zwigzku z ofertami publicznymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej do
1.000.000 sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 100 zt kazda spotki i2 Development S.A., spotki
akcyjnej utworzonej i dziatajacej zgodnie z prawem polskim, z siedzibg we Wroctawiu, emitowanych w ramach
programu emisji na podstawie uchwaly Zarzadu, z dnia 2 lutego 2018 r., w sprawie: emisji Obligacji
emitowanych w ramach programu emisji obligacji, w ktérym laczna warto$¢ nominalna Obligacji emitowanych
w okresie 12 miesigcy nie przekroczy 100.000.000 PLN, zmienionej uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 2 marca
2018 r. oraz (ii)) w celu ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie do 1.000.000 Obligacji na rynku
regulowanym (podstawowym) prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., w
ramach Catalyst.

Spotka nie podejmowala i nie begdzie podejmowaé dziatan majacych na celu umozliwienie przeprowadzenia
oferty publicznej Obligacji, czy tez posiadanie lub rozpowszechnianie Prospektu badz jakiegokolwiek innego
materiatu ofertowego dotyczacego Spotki lub Obligacji w zadnej jurysdykeji, gdzie wymagane jest podjecie
takich dziatan. W zwigzku z tym, Obligacje nie moga by¢ przedmiotem bezposredniej lub posredniej oferty Iub
sprzedazy, a Prospekt nie moze by¢ rozpowszechniany ani publikowany na lub z terytorium jakiegokolwiek
kraju lub jurysdykcji, inaczej niz z zachowaniem wszelkich stosownych zasad i regulacji wtasciwych dla danego
kraju lub jurysdykcji.

W niektorych jurysdykcjach rozpowszechnianie Prospektu oraz promocja Oferty moga podlega¢ ograniczeniom
prawnym. W zwigzku z powyzszym, osoby posiadajace Prospekt powinny zapoznaé si¢ z wszelkimi
ograniczeniami tego rodzaju, przestrzegac takich ograniczen oraz zasad przeprowadzania ograniczonych dzialan
promocyjnych w zwigzku z Oferta, uwzgledniajac ograniczenia przedstawione ponizej. Nieprzestrzeganie tych
ograniczen moze stanowi¢ naruszenie przepisoOw regulujacych obrot papierami warto§ciowymi obowiazujacymi

w danej jurysdykcji.

Prospekt nie stanowi oferty objgcia ani nabycia jakichkolwiek papierow wartosciowych opisanych w Prospekcie,
adresowanej do jakiejkolwiek osoby w jakiejkolwiek jurysdykeji, jezeli w takiej jurysdykcji sktadanie takiej
osobie takiej oferty lub naklanianie jej do nabycia papieréw wartosciowych jest niezgodne z prawem.

Europejski Obszar Gospodarczy

Prospekt zostal zatwierdzony przez KNF, organ nadzoru nad rynkiem kapitalowym na terytorium Polski.
W Zadnym Panstwie Cztonkowskim nie byla ani nie jest prowadzona publiczna oferta Obligacji.

Jednakze Oferujacy moze dokonywaé promocji Oferty w danym innym Panstwie Cztonkowskim w ramach
niektorych zwolnien od obowiazku sporzadzenia Prospektu w trybie Dyrektywy Prospektowej, jezeli zwolnienia
te zostaly implementowane w danym innym Panstwie Czlonkowskim oraz pod warunkiem, ze taka oferta
Obligacji nie bedzie skutkowa¢ wymogiem sporzadzenia, zatwierdzenia, zgloszenia i opublikowania Prospektu
przez Spotke lub Oferujacego zgodnie z art. 3 Dyrektywy Prospektowej lub innymi stosownymi regulacjami
implementujacymi.

W odniesieniu do kazdego panstwa cztonkowskiego EOG (innego niz Polska), ktore przyjelo Dyrektywe
Prospektowa (kazde z nich zwane dalej ,,Odpowiednim Panstwem Czlonkowskim™), poczawszy od dnia
implementacji Dyrektywy Prospektowej w Odpowiednim Panstwie Cztonkowskim (,,Data Przyjecia
Dyrektywy Prospektowej”) w danym Odpowiednim Panstwie Czlonkowskim nie zostala ani nie zostanie
przeprowadzona publicznie oferta Obligacji inna niz:

. kierowana do podmiotu bedacego inwestorem kwalifikowanym w rozumieniu Dyrektywy
Prospektowej;
. kierowana do mniej niz 100 osob fizycznych lub prawnych (lub 150 oséb fizycznych lub prawnych,

jesli Odpowiednie Panstwo Czlonkowskie implementowalo Dyrektywe 2010/73/UE) innych niz
inwestor kwalifikowany w rozumieniu art. 2(1)(e) Dyrektywy Prospektowej; lub

. we wszelkich innych okoliczno$ciach przewidzianych w art. 3(2) Dyrektywy Prospektowej,

o ile taka oferta Obliagcji nie prowadzilaby do powstania obowiazku opublikowania prospektu na mocy art. 3
Dyrektywy Prospektowej na terenie Odpowiedniego Panstwa Cztonkowskiego.

Dla potrzeb Prospektu wyrazenie ,,Oferta Publiczna Obligacji” w odniesieniu do dowolnych Obligacji
w dowolnym Odpowiednim Panstwie Czlonkowskim oznacza przekazanie, w dowolnej formie i za pomoca
dowolnych $rodkéw przekazu, wystarczajacych informacji w zakresie warunkéw oferty oraz dotyczacych
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Obligacji bedacych przedmiotem oferty, ktorych zakres umozliwi inwestorowi podjecie decyzji o nabyciu lub
objeciu Obligacji, przy czym zakres i forma takiego przekazania informacji moze by¢ roézna w réznych
Odpowiednich Panstwach Czlonkowskich z uwagi na postanowienia prawa implementujace Dyrektywe
Prospektowa w takim Odpowiednim Panstwie Czlonkowskim, a wyrazenie ,,Dyrektywa Prospektowa” oznacza
Dyrektywe 2003/71/WE (ze zmianami, a w szczegolnosci Dyrektywa Zmieniajaca Dyrektywe Prospektowa
22010 r., w zakresie w jakim zostaty wdrozone w Odpowiednim Panstwie Cztonkowskim) i obejmuje wszelkie
odpowiednie $rodki implementujace ja w kazdym danym Odpowiednim Panstwie Czlonkowskim, a wyrazenie
»Dyrektywa Zmieniajaca Dyrektywe Prospektowa z 2010 r.” oznacza Dyrektywe 2010/73/UE.

Zjednoczone Krolestwo Wielkiej Brytanii i Irlandii Pélnocnej

W Wielkiej Brytanii Prospekt moze by¢ dystrybuowany wylgcznie wsrod i adresowany wytgcznie do
podmiotow, ktore sg inwestorami kwalifikowanymi w rozumieniu art. 2(1)(e) Dyrektywy Prospektowej, ktdre
ponadto (a) sa inwestorami profesjonalnymi spemniajgcymi kryteria okreslone w art. 19(5) Zarzadzenia w
sprawie promocji finansowej z 2005 r., wydanego na podstawie brytyjskiej Ustawy o Rynkach i Ustugach
Finansowych (Financial Services and Markets Act) z 2000 r., ze zm. (,, Zarzadzenie”) lub (b) ktdre spetniaja
kryteria okreslone w art. 49(2)(a)-(d) Zarzadzenia (sp6tki i inne podmioty o znacznej warto$ci netto), lub (c) do
ktorych kierowanie Prospektu jest prawnie dozwolone (,, Whasciwe Osoby z Wielkiej Brytanii”).

Na terytorium Wielkiej Brytanii osoby niebedgce Wiasciwymi Osobami z Wielkiej Brytanii nie powinny
polega¢ na informacjach zawartych w Prospekcie, ani wykorzystywa¢ ich do podejmowania jakichkolwiek
czynnosci. W Wielkiej Brytanii kazda inwestycja lub dziatalnos¢ inwestycyjna, ktorej dotyczy Prospekt, moze
by¢ dokonywana lub podejmowana jedynie przez Wiasciwe Osoby z Wielkiej Brytanii. Osoby niebedace
Wiasciwymi Osobami z Wielkiej Brytanii nie powinny polega¢ na niniejszym Prospekcie ani podejmowaé
jakichkolwiek decyzji na jego podstawie.

Stany Zjednoczone Ameryki

Obligacje nie zostaly ani nie zostang zarejestrowane zgodnie z Amerykanska Ustawa o Papierach
Wartosciowych, ani przez zaden organ regulujacy obrot papierami wartosciowymi jakiegokolwiek Stanu lub
podlegajacy jurysdykcji Standw Zjednoczonych Ameryki oraz nie moga by¢ oferowane ani sprzedawane na
terytorium Standéw Zjednoczonych Ameryki. Poza Stanami Zjednoczonymi Ameryki Obligacje sa oferowane na
podstawie Regulacji S.
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OPODATKOWANIE

Ponizsze informacje sq oparte wylgcznie na przepisach prawa podatkowego obowiqzujgcych w Polsce w Dacie
Prospektu oraz na interpretacji tych przepiséw wywiedzionej z praktyki organéw podatkowych i orzecznictwa
sqdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych,
W tym na skutek zmian w orzecznictwie sqdow administracyjnych lub praktyce organow podatkowych,
stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogq straci¢ aktualnos¢. Zmiany takie mogqg by¢ retroaktywne.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowiq porady prawnej ani podatkowej, lecz majq
charakter ogolny, selektywnie przedstawiajq poszczegolne zagadnienia i nie uwzgledniajq wszystkich sytuacyi,
W jakich moze znalez¢ sig Inwestor. Inwestorom zaleca sig skorzystanie z pomocy 0sob i podmiotow zajmujgcych
sig profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych
wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujqce sig¢ ponizej okresSlenie , odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sig na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych funduszy
inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegaja obowiazkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodow (przychodow), bez wzgledu na miejsce potozenia zrddel przychodéw (nieograniczony obowigzek
podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. la Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, za osobg majaca
miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza si¢ osobg fizyczna, ktora: (i) posiada
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek interesow
zyciowych) lub (ii) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym.

Zgodnie z art. 4a Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych, powyzsze przepisy stosuje si¢
z uwzglednieniem wtasciwych uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Umowy te moga w szczegolnosci inaczej definiowaé ,,miejsce zamieszkania” osoby fizycznej oraz
precyzowac pojecie ,,08rodka interesow zyciowych”.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligaciji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych odsetki (dyskonto)
od papierow wartosciowych (w tym od obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatlow pieni¢znych.

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych dochodéw (przychodéw)
z odsetek i dyskonta od papieréw wartoSciowych nie 1aczy si¢ z przychodami z innych zroédel. Zgodnie z art. 30a
ust. 1 pkt 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychody te opodatkowane sa 19%
zryczaltowanym podatkiem dochodowym.

Zryczaltowany podatek, o ktorym mowa powyzej, zgodnie z art. 30a ust. 6 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oso6b Fizycznych, pobiera si¢ bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania przychodéw.

Platnicy, o ktorych mowa w art. 41 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, sa co do zasady
obowigzani pobieraé¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (§wiadczen) lub stawianych
do dyspozycji podatnika pienigdzy lub wartosci pienieznych z tytutu okreslonego w art. 30a ust. 1 tej ustawy,
Z zastrzezeniem przypadkéw opisanych w art. 41 ust. 4d i art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od
Osbb Fizycznych. Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych zryczattowany
podatek dochodowy od odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych pobieraja, jako ptatnicy, podmioty
prowadzace rachunki papierow warto§ciowych dla podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wiagza si¢ z papierami warto§ciowymi zapisanymi na tych rachunkach,
a wyplata $wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow. Zgodnie z art. 41 ust. 10
Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papierow
warto$ciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych platnikami zryczattowanego podatku dochodowego sa
podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktorych naleznosci z tych tytulow sa wyptacane.
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Podatek pobiera si¢ w dniu przekazania nalezno$ci z danego tytulu do dyspozycji posiadacza rachunku
zbiorczego.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych ptlatnicy przekazuja stosowne
kwoty podatku na rachunek bankowy wiasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20. dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym pobrano podatek.

Zgodnie z art. 42 ust. 1a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych w terminie do kofica stycznia
roku nastgpujacego po roku podatkowym platnicy sa obowigzani przesta¢ do wlasciwego urzedu skarbowego
roczne deklaracje wedlug ustalonego wzoru.

Zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych w terminie do konca lutego
roku nastgpujacego po roku podatkowym platnicy sa obowigzani przesta¢ podatnikom podlegajagcym
nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej oraz wlasciwemu urzedowi
skarbowemu imienne informacje sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie
pobrany przez platnika, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu
rocznym sktadanym do dnia 30 kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym.

Odrebnosci w stosunku do powyzszych zasad rozliczania podatku przez platnika obowiazuja w przypadku, gdy
przychody z tytulu odsetek lub dyskonta przekazywane s3 na rzecz podatnikow uprawnionych z papierow
warto$ciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata platnikowi ujawniona
w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy
0 Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych w takiej sytuacji ptatnik pobiera podatek wedlug stawki 19% od
Tacznej warto$ci dochodow (przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za
posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. Ponadto zgodnie z art. 42 ust. 8 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych platnik, ktory dokonal wyptaty naleznosci z tytulu odsetek (dyskonta)
od papierow warto$ciowych na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktorych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie, o ktorym
mowa w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, nie ma obowigzku przesytania imiennych informacji,
0 ktérych mowa w art. 42 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych. Natomiast w takiej
sytuacji, zgodnie z art. 45 ust. 3¢ Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych, podatnik jest
obowigzany wykaza¢ w zeznaniu rocznym kwoty dochodéw (przychodéw) z odsetek lub dyskonta papieréw
warto$ciowych.

Powyzej opisanych zasad opodatkowania nie stosuje si¢, jezeli osoba fizyczna posiada obligacje i uzyskuje
odsetki lub dyskonto z obligacji w wykonywaniu dzialalno$ci gospodarczej, tj. obligacje traktowane sg jako
aktywa zwigzane z prowadzong dziatalno$cig. W takim przypadku przychody z odsetek lub dyskonta powinny
by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i opodatkowane wedlug zasad
wlasciwych dla przychodu z tego zrodtia.

Opodatkowanie przychodow z odpfatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 lit. a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych przychody z
odptatnego zbycia papierow wartosciowych (w tym Obligacji) kwalifikowane s jako przychody z kapitatlow
pieni¢znych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych dochodu z odptatnego zbycia
papierow wartosciowych (w tym Obligacji) nie taczy si¢ z dochodami z innych zrodet. Zgodnie z art. 30b ust.
1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych od dochoddw uzyskanych z odptatnego zbycia papierow
wartosciowych (w tym Obligacji) podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu.

Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych dochdd jest obliczany jako
roéznica mi¢dzy sumg przychodoéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierow warto§ciowych a kosztami
uzyskania przychodow, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych.

Przychéd odplatnego zbycia papierow wartosciowych powstaje w momencie przeniesienia na nabywce
wlasnos$ci papierow wartosciowych (art. 17 ust. 1 ab Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych).
Przychodem z odptatnego zbycia papieréw wartoSciowych jest ich warto§¢ wyrazona w cenie okreslonej w
umowie. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowe;j tych papierow,
przychdd z odptatnego zbycia papierow wartoSciowych (w tym Obligacji) okre$la organ podatkowy w
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wysokosci rynkowej wartosci tych papierow (art. 19 ust. 1 w zwigzku z art. 17 ust. 2 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Os6b Fizycznych). W przypadku odptatnego zbycia papierow wartoSciowych (w tym
Obligacji) nabytych po réznych cenach, gdy nie jest mozliwe okreslenie ceny nabycia zbywanych papierow
warto$ciowych, przy ustalaniu dochodu z takiego zbycia stosuje si¢ zasade, ze kazdorazowo zbycie dotyczy
kolejno papieréw wartosciowych nabytych najwczesniej (art. 30a ust. 3 w zw. z art. 30b ust. 7 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osoéb Fizycznych). Zasadg, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, stosuje si¢ odrgbnie dla
kazdego rachunku papieréw wartosciowych.

Kosztami uzyskania przychodéw z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym Obligacji) sa wydatki
poniesione na nabycie lub objecie tych papieréw wartoSciowych. Koszty te mozna rozpozna¢ dopiero w
momencie osiggnig¢cia odpowiadajacych im przychodéow z tytutu odplatnego zbycia papieréw warto§ciowych
(art. 23 ust. 1 pkt 38 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).

W przypadku dochodow z odptatnego zbycia papierow wartosciowych (w tym Obligacji) brak jest obowigzku
poboru podatku przez ptatnika oraz obowiazku zaplaty zaliczek na podatek w trakcie roku podatkowego.
Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany wykaza¢ przychody uzyskane w roku podatkowym
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych i — w przypadku uzyskania dochodu do opodatkowania — obliczy¢
nalezny podatek dochodowy w odrebnym zeznaniu podatkowym o wysokosci osiggnietego w roku podatkowym
dochodu (poniesionej straty) (art. 30b ust. 6 w zw. z art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oso6b Fizycznych). Podatnik sporzadza zeznanie na podstawie imiennej informacji o wysoko$ci osiaggnigtego
dochodu przestanej przez osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej w terminie do konca lutego roku
nastgpujacego po roku podatkowym (art. 39 ust. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).
Informacje, o ktorych mowa powyzej, sporzadzane przez podmiot prowadzacy rachunki zbiorcze, nie obejmuja
dochodow wymienionych w art. 30b, uzyskanych z papieréw warto$ciowych zapisanych na tych rachunkach.

Termin zlozenia tego zeznania uplywa dnia 30 kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktorym
uzyskano przychody z odplatnego zbycia papierow warto$ciowych. W tym samym terminie podatnik jest
obowiazany zaptaci¢ nalezny podatek w kwocie wykazanej w tym zeznaniu (art. 45 ust. 4 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Os6b Fizycznych).

Dochéd z odptatnego zbycia papierdw wartoSciowych mozna obnizy¢é o wysoko$¢ poniesionej w roku
podatkowym straty z tego zrodta w najblizszych kolejno po sobie nastepujacych pieciu latach podatkowych, z

tym ze wysoko$¢ obnizenia w ktorymkolwiek z tych lat nie moze przekroczy¢ 50% kwoty tej straty (art. 9 ust. 3
i 6 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).

Powyzszych przepisow nie stosuje si¢, jezeli osoba fizyczna posiada obligacje i uzyskuje dochod z odptatnego
zbycia obligacji w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej.

Osoby fizyczne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych osoby fizyczne, jesli nie maja
miejsca zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od
dochodow (przychodéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowigzek
podatkowy).

Zgodnie z art. 4a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych powyzsze przepisy stosuje si¢
Z uwzglednieniem wlasciwych umow o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Umowy te moga w szczegolnosci inaczej definiowaé ,,miejsce zamieszkania” osoby fizycznej oraz
precyzowacé pojecie ,,oérodka interesoéw zyciowych”.

Przedstawione ponizej zasady opodatkowania nie dotycza sytuacji, w ktorej osoba fizyczna niebedaca polskim
rezydentem podatkowym wykonuje w Rzeczypospolitej Polskiej dziatalno§¢ o samodzielnym charakterze, przy
wykorzystaniu zaktadu lub statej placowki potozonej w Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli dochody z odsetek oraz
dyskonta od papierow wartosciowych lub dochody z odplatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym

Obligacji) moglyby zostaé przyporzadkowane do tego zaktadu lub placéwki.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligaciji

Dochody uzyskane przez nierezydentow z tytutu odsetek oraz dyskonta od zainwestowanego w Rzeczypospolitej
Polskiej kapitatu, w tym odsetek oraz dyskonta z tytutu obligacji emitowanych przez podmioty majace siedzibe
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na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, traktowane sa jako dochody (przychody) osiagane ze zrddet
przychodéw potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opisane powyzej zasady opodatkowania dochodéw (przychoddéw) z odsetek oraz dyskonta od papieréw
warto$ciowych (w tym Obligacji) dotyczace osob fizycznych bedacych polskimi rezydentami podatkowymi
zasadniczo majg zastosowanie réwniez w przypadku takich samych dochodéw uzyskiwanych w
Rzeczypospolitej Polskiej przez osoby fizyczne podlegajace w Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu. Dotyczy to w szczeg6lnosci obowigzkow platnika w zakresie pobrania podatku,
odprowadzenia go do wiasciwego urzedu skarbowego, ztozenia rocznej deklaracji wiasciwemu urzedowi
skarbowemu oraz przestania imiennej informacji wedtug ustalonego wzoru, o ktoérej mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Fizycznych, podatnikowi oraz wlasciwemu urzedowi skarbowemu.
Dodatkowo zgodnie z art. 42 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych na pisemny wniosek
podatnika ptlatnik, wterminie 14 dni od dnia zlozenia tego wniosku, jest obowiazany do sporzadzenia i
przestania podatnikowi i wlasciwemu urzgdowi skarbowemu imiennej informacji, o ktérej mowa powyzej.

Zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych przepisy art. 30a ust. 1-5 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych stosuje si¢ z uwzglgdnieniem uméw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Umowa o unikaniu podwdjnego opodatkowania
moze przewidywaé nizszg stawke podatku u zrdédia lub umozliwia¢ niepobranie podatku u zrodta w ogdle.
Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wlasciwej umowy o unikaniu podwodjnego opodatkowania
albo niepobranie (niezaptacenie) podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania
dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji. Oznacza
to, ze platnik moze uzalezni¢ zastosowanie wiasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania od
przedstawienia przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania, wydanego przez wlasciwy organ
podatkowy w jurysdykcji, w ktérej podatnik jest rezydentem podatkowym (certyfikat rezydencji podatkowej)

Opodatkowanie przychodow z odplatnego zbycia Obligacji

Opisane powyzej zasady opodatkowania dochodéw (przychodow) z odplatnego zbycia papierow wartosciowych
(w tym Obligacji), dotyczace osob fizycznych bedacych polskimi rezydentami podatkowymi, zasadniczo maja
zastosowanie rowniez w przypadku dochodéw uzyskiwanych w Rzeczypospolitej Polskiej przez osoby fizyczne
podlegajace w Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu.

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przepisy art. 30b ust. 1 Ustawy o
Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych stosuje si¢ z uwzglednieniem uméw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie umowy o unikaniu
podwojnego opodatkowania jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca
zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.

Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych podlegajacy w Rzeczypospolitej Polskiej
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

W Swietle art. 1 ust. 1 i 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnikami podatku
dochodowego od 0séb prawnych sa osoby prawne, spolki kapitalowe w organizacji oraz jednostki organizacyjne
niemajace osobowosci prawnej (z wyjatkiem spotek niemajacych osobowosci prawnej). Zgodnie z art. 1 ust. 3
pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych przepisy tej ustawy maja rowniez zastosowanie do
spotek komandytowo-akcyjnych majacych siedzibg lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Prawnych podatnicy, jezeli maja siedzibg lub
zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od calosci swoich
dochodow, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (nicograniczony obowigzek podatkowy).

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligaciji

Przychody z odsetek (dyskonta) z papieréw wartoSciowych (w tym Obligacji) osiggane przez podatnikow
podatku dochodowego od o0s6b prawnych podlegajacych w Rzeczypospolitej Polskiej nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu podlegaja opodatkowaniu na zasadach ogo6lnych.

Zgodnie z przepisami obowigzujacymi od 1 stycznia 2018 roku, wprowadzony zostat podzial przychodéw na
przychody z zyskéw kapitalowych oraz przychody z innych zrdédet. Kategoria przychodow z zyskow
kapitatowych obejmuje m.in. (i) przychody z udzialu w zyskach oséb prawnych (wprowadzono szczegdtowy
katalog) oraz (ii) ze zbycia udziatow, akcji, praw w spotkach osobowych. Pozostate przychody stanowia
przychody z innych zrédet. W zwigzku z tym przedmiotem opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
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prawnych jest dochdd stanowigcy sume dochodu osiaggnigtego z zyskoéw kapitatowych oraz z innych zrodet.
Dochodem jest nadwyzka sumy przychodow uzyskanych z jednego zrédla przychoddéw nad kosztami ich
uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym. Jezeli koszty uzyskania przychodow przekraczaja sume przychodow,
roznica jest stratg ze zrddla przychoddéw, przy czym zgodnie z nowelizacja przepisow obowigzujaca od 1
stycznia 2018 r. straty z danego zrodla przychoddéw poniesione przez podatnika nie podlegaja sumowaniu.
Oznacza to, ze jezeli podatnik uzyska dochdd tylko z jednego z tych zrédel, a w drugim z tych zrédel poniesie
strate, to wowczas opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaé bedzie uzyskany z jednego zrodta dochod,
bez pomniejszania go o strat¢ poniesiong w drugim zrdédle przychodow.

Podatek od dochodoéw osiagnigtych przez podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych z tytutu odsetek
(dyskonta) wynosi 19% podstawy opodatkowania (art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych).

Przychéd z odsetek (dyskonta), w tym uzyskiwany w ramach dzialalno$ci gospodarczej, jest zasadniczo
rozpoznawany na zasadzie kasowej, tj. w momencie gdy zostal otrzymany, a nie naliczony (art. 12 ust. 4 pkt 2
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych).

Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy od oséb prawnych od przychodow
z odsetek (dyskonta) papieréw warto§ciowych (w tym Obligacji). Podatnik jest zobowigzany do rozliczenia tego
podatku w zeznaniu podatkowym o wysokoS$ci osiggnigtego w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty).
Termin zlozenia tego zeznania uplywa z koncem trzeciego miesigca roku nastepujacego po roku podatkowym,
w ktérym uzyskano przychody z odsetek (dyskonta) z papierow wartoSciowych. W tym samym terminie
podatnik jest obowigzany zaptaci¢ nalezny podatek w kwocie wykazanej w tym zeznaniu (art. 27 ust. 1 Ustawy o
Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych).

Opodatkowanie przychodow z odptatmeqo zbycia Obligacji

Zgodnie z Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych przychody uzyskiwane z odplatnego zbycia
papieréw wartosciowych (w tym Obligacji) przez podatnikow podatku dochodowego od o0sdb prawnych
podlegajacych w Rzeczypospolitej Polskiej nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu podlegaja
opodatkowaniu na zasadach ogdlnych. Dochod z odptatnego zbycia papierow wartosciowych wraz z dochodami
z innych zrodet faczy si¢ u podatnika w podstawe opodatkowania.

Podatek od dochodow osiagnietych przez podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych wynosi 19%
podstawy opodatkowania (art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych). Dochodem ze
zrodla przychodow jest roznica pomigdzy nadwyzka sumy przychodow nad kosztami ich uzyskania, osiagnigta
w roku podatkowym (art. 7 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych). Przychodem z
odptatnego zbycia papierow wartosciowych (w tym Obligacji) jest ich warto§¢ wyrazona w cenie okreslonej w
umowie. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionych przyczyn ekonomicznych, znacznie odbiega od wartosci
rynkowej tych papierow, przychod z odptatnego zbycia papierow wartosciowych okresla organ podatkowy w
wysokosci rynkowej wartosci tych papieréw (art. 14 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych).
Kosztami uzyskania przychodéw z odptatnego zbycia papieréw warto§ciowych sa wydatki poniesione na
nabycie lub objgcie tych papieréw. Koszty te mozna rozpozna¢ dopiero w momencie osiggnigcia
odpowiadajacych im przychodow z tytutu odptatnego zbycia papierow wartoSciowych (art. 16 ust. 1 pkt 8
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych).

Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy z odptatnego zbycia papierow
warto$ciowych (w tym Obligacji). Podatnik jest zobowiazany do rozliczenia tego podatku w zeznaniu
podatkowym o wysokosci osiagnigtego w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty). Termin ztozenia tego
zeznania uplywa z koncem trzeciego miesigca roku nastgpujacego po roku podatkowym, w ktorym uzyskano
przychody z odplatnego zbycia papierow wartosciowych. W tym samym terminie podatnik jest obowigzany
zaptaci¢ nalezny podatek w kwocie wykazanej w tym zeznaniu (art. 27 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Osdb Prawnych).

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Rzeczypospolitej Polskief
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych podatnicy, jezeli nie maja
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od
dochodow, ktore osiagaja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowiazek podatkowy).

W przypadkach gdy podatnik podatku dochodowego od 0s6b prawnych niebgdacy polskim rezydentem
podatkowym prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w Rzeczypospolitej Polskiej poprzez potozony
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W Rzeczypospolitej Polskiej zaktad, jezeli dochody z odsetek oraz dyskonta od papierdw wartosciowych lub
dochody z odptatnego zbycia papierow warto§ciowych (w tym Obligacji) moga zosta¢ przyporzadkowane do
tego zaktadu, ponizej opisane zasady opodatkowania moga ulega¢ modyfikacjom.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligaciji

Dochody uzyskane przez nierezydentow z tytutu odsetek oraz dyskonta od zainwestowanego w Rzeczypospolitej
Polskiej kapitatu, w tym odsetek oraz dyskonta z tytutu obligacji emitowanych przez podmioty majace siedzibg
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, traktowane sa jako dochody (przychody) osiagane ze Zzrodet
przychodow potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatek dochodowy z tytutu
przychodow z odsetek uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez nierezydentéw ustala si¢
W wysokosci 20% przychodow. Ustawa o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych przewiduje, przy spelieniu
okreslonych warunkow, zwolnienie z podatku w stosunku do odsetek wyptacanych na rzecz spotek powigzanych
kapitatowo z Emitentem.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do poboru podatku, o ktérym mowa
powyzej, zobowigzane sg podmioty dokonujace wyptat nalezno$ci.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych ptlatnicy przekazuja stosowne
kwoty podatku na rachunek bankowy wilasciwego urzedu skarbowego w terminie do 7. dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym pobrano podatek.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych platnicy sa obowiazani przestac
podatnikom oraz urzedowi skarbowemu informacj¢ o dokonanych wyptatach i pobranym podatku sporzadzona
wedlug ustalonego wzoru. Zgodnie z art. 26 ust. 3a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych,
platnicy sa obowigzani przesta¢ informacje¢ w terminie do konca trzeciego miesigca roku nastgpujacego po roku
podatkowym, w ktérym dokonano wyptat. Dodatkowo na pisemny wniosek podatnika ptatnik jest obowigzany
do sporzadzenia i przestania takiej informacji podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, za pomoca ktorego
naczelnik wlasciwy w sprawach opodatkowania osob zagranicznych wykonuje swoje zadania, w terminie 14 dni
od dnia ztozenia tego wniosku.

Zgodnie z art. 26a ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych platnicy sa obowiagzani przestac
w terminie do konca pierwszego miesigca roku nastgpujacego po roku podatkowym, w ktorym powstat
obowigzek zaptaty podatku, do wilasciwego urzedu skarbowego roczne deklaracje sporzadzone wedlug
ustalonego wzoru.

Zgodnie z art. 26 ust. 2¢ pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych w przypadku wyptat
naleznosci z tytulu odsetek od papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach papieré6w wartosciowych albo
na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz podatnikéw, ktérzy nie maja na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej siedziby lub zarzadu, obowiazek, o ktorym mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od
Osob Prawnych, stosuje si¢ do podmiotdw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki
zbiorcze, jezeli wyplata naleznoSci nastgpuje za posrednictwem tych podmiotow. Podmioty te jako ptatnicy
pobieraja zryczaltowany podatek dochodowy w dniu przekazania nalezno$ci do dyspozycji posiadacza rachunku
papieréw wartoSciowych lub posiadacza rachunku zbiorczego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z whasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umow3 jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celow podatkowych uzyskanym od
podatnika certyfikatem rezydencji.

Odrebnosci w stosunku do powyzszych zasad rozliczania podatku przez ptlatnika obowiazuja roéwniez
w przypadku, gdy dochody (przychody) z tytutu odsetek lub dyskonta przekazywane sa na rzecz podatnikéw
uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata
ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Zgodnie z art.
26 ust. 2b Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych w takim przypadku do poboru podatku
obowiazane sa podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktoérych nalezno$¢ jest wyptacana.
Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych platnik pobiera wowczas podatek
od tacznej wartosci dochodoéw (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw
za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od
Os6b Prawnych w takim wypadku ptatnik nie ma obowiazku sporzadza¢ informacji o dokonanych wyptatach i
pobranym podatku, o ktérych mowa w art. 26 ust. 3 w zw. z art. 26 ust. 3a Ustawy o Podatku Dochodowym od
Osbb Prawnych.
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Zgodnie z art. 21 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Prawnych przepisy ust. 1 stosuje si¢
z uwzglednieniem umoéw w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Umowa o unikaniu podwdéjnego opodatkowania moze przewidywaé nizszg stawke
podatku u zrédta lub umozliwia¢ niepobranie podatku u zrédta w ogole. Jednakze zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wlasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z
takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca siedziby podatnika
uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji. Oznacza to, ze platnik moze uzalezni¢ zastosowanie wlasciwej
umowy 0 unikaniu podwdjnego opodatkowania od przedstawienia przez podatnika za§wiadczenia o miejscu
siedziby, wydanego przez wlasciwy organ podatkowy w jurysdykcji, w ktorej podatnik jest rezydentem
podatkowym (certyfikat rezydencji podatkowej) (art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych).

Opodatkowanie przychodow z odplatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania dochodéw (przychodéw) z odptatnego zbycia papierow
wartosciowych (w tym Obligacji) dotyczace polskich rezydentow podatkowych podlegajacych podatkowi
dochodowemu od os6b prawnych majg zastosowanie rowniez w przypadku dochodéw uzyskiwanych
W Rzeczypospolitej Polskiej przez podatnikow podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajacych
w Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu, o ile umowy 0 unikaniu podwojnego
opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, nie stanowia inaczej.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W $wietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynnos$ci cywilnoprawnych podlegaja umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy i praw majatkowych (w tym
Obligacji). Powyzsze umowy podlegaja opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

. rzeczy znajdujace si¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

. rzeczy znajdujace si¢ za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granica, w przypadku gdy
nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i czynnosé
cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (art. 1 ust. 4 Ustawy o
Podatku od Czynnos$ci Cywilnoprawnych).

Umowa zamiany podlega takze podatkowi, jezeli co najmniej jedna z rzeczy znajduje si¢ na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub jedno z praw majatkowych jest wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Co do zasady w przypadku sprzedazy lub zamiany praw majatkowych stawka podatku od czynnosci
cywilnoprawnych wynosi 1% (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b) i pkt 2 lit. b) Ustawy o Podatku od Czynnosci
Cywilnoprawnych). Podstawe opodatkowania w przypadku umowy sprzedazy stanowi warto$¢ rynkowa prawa
majatkowego, a w przypadku umowy zamiany — warto§¢ rynkowa prawa majatkowego, od ktdrego przypada
wyzszy podatek (art. 6 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. b) Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych). Warto$¢
rynkowa przedmiotu czynno$ci cywilnoprawnych okre$la si¢ na podstawie przecietnych cen stosowanych
w obrocie prawami majgtkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej czynnosci, bez odliczania dtugéw
i cigzarow (art. 6 ust. 2 Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych). Obowigzek podatkowy w
przypadku umowy sprzedazy ciazy na kupujacym, a w przypadku umowy zamiany na stronach czynnosci (art. 4
pkt 1 i 2 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych) i powstaje z chwila dokonania czynnoS$ci
cywilnoprawnej (art. 3 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych).

Podatnicy sa obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, zlozy¢ deklaracje w sprawie podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wptaci¢ podatek w terminie 14 dni od dnia powstania obowiazku
podatkowego. Jesli umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego, podatek jest pobierany i rozliczany przez
notariusza jako ptatnika podatku (art. 10 ust. 1 i 2 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych).

Jednak zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwolniona od podatku
od czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majgtkowych bedgcych instrumentami finansowymi: (i)
firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem firm
inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego,
(iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne,
jezeli prawa zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — W rozumieniu przepiséw Ustawy
0 Obrocie Instrumentami Finansowymi.
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Ponadto w $wietle art. 2 pkt 4 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz lub zamiana praw
majatkowych nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie, w jakim sa opodatkowane
podatkiem od towardéw i ustug albo jezeli przynajmniej jedna ze stron z tytulu dokonania tej czynnosci jest
zwolniona z podatku od towardéw i ustug.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn podatkowi podlega nabycie przez osoby
fizyczne praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych,
wykonywanych w Rzeczypospolitej Polskiej, w szczeg6lnosci w drodze dziedziczenia, zapisu zwyklego,
dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego lub darowizny. Zgodnie z art. 2 Ustawy o
Podatku od Spadkéw i Darowizn podatkowi podlega takze nabycie praw majatkowych wykonywanych za
granica, jezeli wchwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Podatkowi nie
podlega nabycie praw majatkowych wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli w dniu
nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca
statego pobytu lub siedziby na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkow
i Darowizn).

Umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania w zakresie podatku od spadkéw i darowizn, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska, moga przewidywaé¢ odmienne od powyzszych zasady opodatkowania z tytutu nabycia
praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych w szczego6lno$ci w drodze dziedziczenia lub
darowizny.

Stawki podatku od spadkoéw i darowizn sg zréznicowane i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobierca i spadkodawca albo pomiedzy darczynca
i obdarowanym. Stawki podatku maja charakter progresywny i wynosza od 3% do 20% podstawy
opodatkowania, w zaleznosci od grupy podatkowej, do jakiej zaliczony zostal nabywca. Dla kazdej grupy
istnieja takze kwoty wolne od podatku.

Obowigzek podatkowy cigzy na nabywcy rzeczy lub praw majatkowych (art. 5 Ustawy o Podatku od Spadkéw
i Darowizn), natomiast moment jego powstania zalezy od formy nabycia (art. 6 Ustawy o Podatku od Spadkow
i Darowizn). W $wietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkow i Darowizn podstawg opodatkowania jest co
do zasady warto§¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych po potraceniu dlugéw i cigzardw (czysta wartosc),
ustalona wedlug stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku
podatkowego.

Podatnicy sa obowiazani, z wyjatkiem przypadkéw, w ktorych podatek jest pobierany przez ptlatnika, ztozy¢
W terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego wlasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego
zeznanie podatkowe o nabyciu rzeczy lub praw majatkowych wedlug ustalonego wzoru (art. 17a ust. 1 Ustawy
0 Podatku od Spadkéw i Darowizn). Do zeznania podatkowego dotacza si¢ dokumenty majace wplyw na
okreslenie podstawy opodatkowania. Podatek platny jest w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji
naczelnika urzedu skarbowego ustalajacej wysoko§¢ zobowigzania podatkowego. Jezeli umowa zawarta jest w
formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw i darowizn jest pobierany i odprowadzany na rachunek
wlasciwego organu podatkowego przez notariusza dziatajacego w charakterze platnika (art. 17a ust. 2 w zw. z
art. 18 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn).

Na podstawie art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia si¢ od podatku od spadkow
i darowizn nabycie wlasnoSci papierow wartoSciowych przez matzonka, zstgpnych, wstepnych, pasierba,
rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zglosza nabycie wlasnos$ci papieréw wartoSciowych naczelnikowi
wlasciwego urzedu skarbowego w terminie sze$ciu miesigcy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie sze$ciu miesiccy od dnia uprawomocnienia si¢
orzeczenia sadu stwierdzajacego nabycie spadku. W przypadku niespetnienia powyzszego warunku nabycie
wlasnos$ci rzeczy lub praw majatkowych podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcow
zaliczonych do | grupy podatkowej (art. 4a ust. 3 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn). Powyzsze
zwolnienie stosuje si¢, jezeli w chwili nabycia nabywca posiadal obywatelstwo polskie lub obywatelstwo
jednego z Panstw Czlonkowskich, Iub panstw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu
(EFTA) — stron umowy o EOG lub miat miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na
terytorium takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).
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Odpowiedzialno$¢ platnika

Zgodnie z art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej platnicy, ktérzy nie wykonali swojego obowiazku obliczenia,
pobrania oraz wplacenia podatku do wiasciwego organu podatkowego, odpowiadaja caltym swoim majatkiem za
podatek, ktory nie zostal pobrany lub za podatek pobrany, lecz niewplacony. Powyzszy przepis nie ma
zastosowania w przypadku, gdy odrebne przepisy prawa stanowig inaczej albo jezeli podatek nie zostal pobrany
z winy podatnika. W tych przypadkach wlasciwy organ administracji podatkowej wydaje decyzje o
odpowiedzialnos$ci podatnika. Odpowiedzialno§¢ podatnika mozna orzec w decyzji okreslajacej wysokosé
zobowigzania podatkowego.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych, co do zasady, podmioty
dokonujace wyptat (§wiadczen) lub stawiajacych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub warto$ci pienieznych
miedzy innymi z tytutu odsetek i dyskonta od papierow warto$ciowych, dywidend i innych przychodow z tytutu
udzialu w zyskach os6b prawnych s3 obowigzane pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od
dokonywanych wyptat (§wiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pieni¢znych.
W zwigzku z tym podmioty te ponosza odpowiedzialno$¢ majatkowa zgodnie z wyzej opisanymi zasadami.

Jednakze, zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, zryczaltowany
podatek dochodowy od dochoddw (przychodéw), o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 i 5 (przychody z
odsetek i dyskonta od papierow warto$ciowych, od dochodu z tytulu udzialu w funduszach kapitatowych),
pobieraja, jako ptlatnicy, podmioty prowadzace rachunki papieréw wartoSciowych dla podatnikow, jezeli
dochody (przychody) te zostaly uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigza si¢ z papierami
warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyplata §wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za
posrednictwem tych podmiotow.

Ponadto, zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych , w zakresie papierow
warto$ciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych platnikami zryczattowanego podatku dochodowego,
od wyzej wymienionych dochodéw i przychodow sa podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem
ktérych naleznosci z tych tytutéw sa wyplacane.

Podobnie zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych podmioty dokonujace
wyplat nalezno$ci z tytutu dywidend oraz innych przychodéw z tytutu udziatow w zyskach oséb prawnych
majacych siedzib¢ lub zarzad na terytorium RP, sa obowigzane jako platnicy pobiera¢, co do zasady, w dniu
dokonania wyptaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat.

Jednakze, zgodnie z art. 26 ust. 2¢c Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, w przypadku wyptat
naleznosci z tytuhu:

1) odsetek od papier6w wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo
na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz podatnikow, o ktéorych mowa w art. 3 ust. 2
(nierezydenci),

2) dywidend oraz przychoddw wymienionych w art. 7b ust. 1 pkt 1 lit. b, e oraz g (przychody z umorzenia
udziatu (akcji) lub ze zmniejszenia ich wartosci, warto§¢ majatku otrzymanego w zwiazku z likwidacja
osoby prawnej lub spotki, doptaty otrzymane w przypadku polaczenia lub podzialu spolek przez
wspolnikow spotki przejmowanej, spotek taczonych lub dzielonych) uzyskanych z papieréw
warto$ciowych zapisanych na rachunkach papieréw warto§ciowych albo na rachunkach zbiorczych

— obowigzek pobierania podatku cigzy na podmiotach prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo
rachunki zbiorcze, jezeli wyplata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotdw. Platnicy ci pobieraja
zryczattowany podatek dochodowy w dniu przekazania naleznosci do dyspozycji posiadacza rachunku papieréw
warto$ciowych lub posiadacza rachunku zbiorczego (art. 26 ust. 2d Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Prawnych).
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DOPUSZCZENIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO OBROTU | USTALENIA DOTYCZACE
OBROTU

Dopuszczenie do obrotu

Emitent planuje podejmowac niezbedne dziatania w celu rejestracji w KDPW poszczegdlnych serii Obligacji. O
ile bedzie to wskazane w Ostatecznych Warunkach Danej Serii, Emitent wystagpi z wnioskiem do GPW
o dopuszczenie danej serii Obligacji do obrotu na rynku regulowanym (podstawowym). W takim przypadku,
przewidywany termin wprowadzenia Obligacji do obrotu zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Danej
Serii udostgpnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.
Informacja o terminie wprowadzenia Obligacji do obrotu na rynku regulowanym (podstawowym) stanowi
informacje¢ oznaczong jako kategoria C w Zataczniku XX do Rozporzadzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej
zamieszczenie w niniejszym Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupelniona w Ostatecznych Warunkach Danej
Serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.
Termin wprowadzenia Obligacji do obrotu zalezy w czesci od dziatan osob trzecich, na ktore Emitent nie ma
wptywu. Wskazany w Ostatecznych Warunkach Danej Serii termin wprowadzenia Obligacji do obrotu jest
terminem przewidywanym i moze ulec zmianie. Emitent poinformuje o przesunig¢ciu terminu wprowadzenia
Obligacji do obrotu, jezeli opdznienie w stosunku do przewidywanego terminu przekroczy siedem dni.
Informacja o przesunieciu terminu wprowadzenia zostanie opublikowana przez Emitenta w formie komunikatu
aktualizujacego oraz w sposob, w jaki zostal opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta.
Dodatkowo, w celach informacyjnych, informacja o przesunig¢ciu terminu wprowadzenia do obrotu moze by¢
udostgpniona na stronach internetowych podmiotéw bioracych udziat w Ofercie.

Rynki regulowane, na ktérych sa dopuszczone do obrotu papiery wartoSciowe tej samej klasy co
Obligacje

Wyemitowane przed dniem zatwierdzenia Prospektu obligacje serii B, obligacje serii D oraz obligacje serii E
Emitenta zostaly dopuszczone i sg przedmiotem obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst
na platformie prowadzonej przez BondSpot oraz na platformie prowadzonej przez GPW. Informacje na temat
dotychczas wyemitowanych obligacji Emitenta zamieszczone sa w niniejszym Prospekcie oraz na stronie
internetowej www.gpwecatalyst.pl.

PoSrednicy w obrocie na rynku wtérnym

Do Daty Prospektu Emitent nie zawarl umowy o petienie funkcji animatora rynku dla Obligacji w rozumieniu
Regulaminu GPW. Emitent nie wyklucza, ze taka umowa moze zosta¢ zawarta w przysztosci.
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INFORMACJE DODATKOWE
Dokumenty udostepnione do wgladu

Nastepujace dokumenty beda udostepnione do publicznej wiadomos$ci w okresie waznosci Prospektu w formie
elektronicznej na stronie internetowej Spotki (www.i2development.pl):

o Statut;

. aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow KRS dla Spoiki;

o Regulamin Zarzadu, Regulamin Rady Nadzorczej oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia;

o Uchwata o Programie;

o Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe;

. opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych.

Ponadto w siedzibie Spoétki (ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw, Polska) bedg udostgpniane do wgladu
jednostkowe sprawozdania finansowe Spotek Zaleznych za lata zakonczone w dniu 31 grudnia 2017 r. oraz 31
grudnia 2016 r. wraz z raportami i opiniami bieglych rewidentoéw z badania tych sprawozdan.

Biegli rewidenci

Role niezaleznego bieglego rewidenta Spotki pelni Bona Fide Luiza Berg, Audyt, Doradztwo, z siedziba we
Wroctawiu przy ul. Opolskiej 123A/2, 52-013 Wroctaw (,,Biegly Rewident). Biegly Rewident nie jest w zaden
sposob powigzany ze Spotka. Biegly Rewident jest wpisany na list¢ podmiotow uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow pod numerem ewidencyjnym
3546.

Biegly Rewident przeprowadzit badanie (i) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz (ii) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2017 r. i wydat opini¢ bez zastrzezen z badania powyzszych sprawozdan finansowych.

W imieniu Bieglego Rewidenta badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2016 r. przeprowadzil biegly rewident Luiza Berg (nr ewidencyjny 10898), natomiast badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. przeprowadzit
kluczowy biegly rewident Luiza Berg (nr ewidencyjny 10898).

W okresie objetym Skonsolidowanymi Sprawozdaniami Finansowymi znajdujagcym si¢ w Prospekcie nie byto
przypadku rezygnacji czy zwolnienia biegltego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Spoiki.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych Spotki jest wybierany przez Rade Nadzorczs.
Podmioty zaangazowane w Oferte

Wskazane ponizej podmioty sg zaangazowane w Oferte. U podmiotdw zaangazowanych w Oferte nie wystepuje
konflikt interesow.

Oferujacy

Oferujacym jest Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie, adres: Aleje Jezorolimskie 134,
02-305 Warszawa, Polska.

Wynagrodzenie Oferujacego jest powiazane z wielkos$cig $§rodkdw uzyskanych z emisji Obligacji. Oferujacy
$wiadczy na rzecz Spotki ustugi w zwigzku z Ofertg i dopuszczeniem Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym (podstawowym) prowadzonym przez GPW, w ramach Catalyst. Oferujacy nie posiada istotnych
interesOw w Spoélce, w tym w szczegdlnosci na Date Prospektu nie posiada akcji Spotki. Oferujacy swiadczyt w
przesztosci, obecnie oraz moze w przysztosci $wiadczy¢ ustugi bankowosci inwestycyjnej, komercyjnej oraz
inne ustugi finansowe, a takze dokonywa¢ innego rodzaju transakcji ze Spotka oraz jej podmiotami
powigzanymi. Oferujacy otrzymywal, otrzymuje oraz moze w przyszlosci otrzymywaé wynagrodzenia i
prowizje zwyczajowo nalezne z tytutu §wiadczenia takich ustug lub przeprowadzania transakcji. W zwiazku z
Oferta Oferujacy dziala wylacznie na rzecz Spotki oraz, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych
przepisbw prawa, nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec jakichkolwiek innych oséb. Oferujacy
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moze nabywaé instrumenty finansowe emitowane przez Spotke, jej podmioty powigzane lub instrumenty
finansowe powigzane z instrumentami finansowymi emitowanymi przez wskazane powyzej podmioty.

Pomigdzy Oferujacym i innymi podmiotami zaangazowanymi w Emisj¢ i Ofert¢ a Spotka nie wystepuja relacje
0 istotnym znaczeniu dla emisji lub Oferty. Pomigdzy Oferujacym, a Spotka nie wystepuje konflikt interesdéw.

Doradca prawny Spotki

W zwigzku z Ofertg kancelaria prawna K&L Gates Jamka spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, adres:
Pl. Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa (,,K&L Gates”), $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi
doradztwa prawnego w zakresie prawa polskiego. Wynagrodzenie doradcy prawnego nie jest powigzane z
wielkoscig $rodkow uzyskanych z Oferty.

Ponadto, K&L Gates §wiadczyt i moze $wiadczy¢ w przysztoscei inne ustugi prawne na rzecz Spotki lub Grupy
w zakresie prowadzonej przez Spotke lub Grupe dziatalno$ci na podstawie odpowiednich umow o $wiadczenie
ustug prawnych. K&L Gates nie posiada istotnych interesow w Spotce, w tym w szczegélnosci na Date
Prospektu nie posiada akcji Spoiki.

Informacje pochodzace od o0séb trzecich

W Prospekcie, w szcegdlnosci w rozdziale ,,Otoczenie rynkowe” wykorzystywano informacje pochodzace od
0s6b trzecich. W przypadku informacji pochodzacych od 0séb trzecich, ktore znajduja si¢ w Prospekcie, zostaty
one doktadnie przytoczone w takim zakresie, w jakim Spotka jest w stanie stwierdzie¢ oraz ustali¢ na podstawie
informacji pochodzacych od 0séb trzecich, ze nie pomini¢to zadnych faktéw, ktéorych pominigcie mogloby
sprawi¢, iz informacje pochodzace od o0s6b trzecich bylyby niedoktadne badz wprowadzatyby w btad.

Informacje pochodzace od ekspertéw
W Prospekcie nie wykorzystywano informacji stanowigcych o$wiadczenia lub raporty ekspertow.
Ratingi kredytowe przyznane Spoélce lub jej papierom wartoSciowym

Na Date Prospektu nie zostalty przyznane Spoélce lub jej papierom warto$ciowym zadne inne ratingi kredytowe
na jej wniosek lub we wspolpracy ze Spotka podczas procesu ratingowego. Spétka nie planuje ubiegania sie
0 uzyskanie ratingu dla Obligacji.

Obligacje emitowane w ramach Programu Emisji nie posiadaja jakiegokolwiek rankingu nadanego przez agencje
ratingowg.
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OSOBY ODPOWIEDZIALNE
Oswiadczenie Spotki
Dzialajac w imieniu i2 Development Spotki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, bedacej odpowiedzialng za
informacje zawarte w Prospekcie, niniejszym o$wiadczamy, ze zgodnie z najlepsza wiedza i przy dolozeniu
nalezytej staranno$ci by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym i ze w Prospekcie nie pominigto niczego, co mogloby wptywac na jego znaczenie.

Marcin Misztal

Prezes Zarzadu
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Oswiadczenie Oferujacego

Dzialajac w imieniu Michael/Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym o$§wiadczamy, ze
zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej staranno$ci by zapewnié taki stan, informacje
zawarte w czesciach Prospektu, za ktore Oferujacy jest odpowiedzialny, sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz w cze$ciach tych nie pominigto niczego, co mogloby wptywac na ich znaczenie.

Odpowiedzialno$¢ Oferujacego jako podmiotu odpowiedzialnego za sporzadzenie informacji zamieszczonych
W niniejszym Prospekcie ograniczona jest do nastepujacej czg$ci Prospektu: rozdziat ,Warunki subskrypcji
Obligacji”.

Michat Zabczynski
Prezes Zarzadu

Piotr Jankowski
Wiceprezes Zarzadu
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Oswiadczenie Doradcy Prawnego Spotki

Dzialajac w imieniu kancelarii prawnej] K&L Gates Jamka spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
oswiadczam, iz zgodnie z moja najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannos$ci by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w czesciach Prospektu, za ktore kancelaria prawna K&L Gates Jamka spdtka komandytowa
jest odpowiedzialna sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz w cze¢$ciach tych nie pominigto
niczego, co mogloby wptywacé na ich znaczenie.

Odpowiedzialno$¢ kancelarii K&L Gates Jamka spolka komandytowa jako podmiotu odpowiedzialnego
za sporzadzenie informacji zamieszczonych w niniejszym Prospekcie, jest ograniczona do rozdziatu
,Opodatkowanie”.

Maciej Jamka
Komplementariusz
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SKROTY | DEFINICJE

Terminy pisane wielka litera, ktore nie zostaty zdefiniowane w Prospekcie, majg znaczenie nadane im ponizej, o
ile z kontekstu nie wynika inaczej.

Akcje Wszystkie akcje Spotki

APM Alternatywne Pomiary Wynikéw (ang. Alternative Performance
Measures)

Amerykanska Ustawa o Amerykanska ustawa o papierach wartosciowych z 1933 r., ze zm. (ang.

Papierach WartoSciowych

BondSpot
Catalyst

Cena Emisyjna

U.S. Securities Act of 1933, as amended)
BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie

System zorganizowanego obrotu obligacjami i innymi dluznymi
papierami warto$ciowymi organizowany przez GPW oraz BondSpot S.A.

Cena emisyjna Obligacji, ktora zostanie ustalona przez Spotke, w
uzgodnieniu z Oferujacym, przed rozpoczgciem przyjmowania zapisow
Obligacji Danej Serii.

CFO Przeptywy pieni¢zne z dziatalno$ci operacyjnej.

Biegly Rewident Bona Fide Luiza Berg, Audyt, Doradztwo, z siedzibag we Wroctawiu przy
ul. Opolskiej 123A/2, 52-013 Wroctaw

Data Prospektu Dzien zatwierdzenia Prospektu przez KNF

Decyzja Emisyjna Obligacji
Danej Serii

Dobre  Praktyki
Notowanych na GPW

Spétek

Decyzja dotyczaca emisji Obligacji danej serii

wDobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW” stanowiace zbior zasad i
rekomendacji dotyczacych tadu korporacyjnego obowigzujacych na GPW

Dyrektywa Prospektowa Dyrektywa 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 4
listopada 2003 r. w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w
zwiazku z publiczng oferta lub dopuszczeniem do obrotu papierow
warto$ciowych i zmieniajaca dyrektywe 2001/34/WE (Dz.U. UE L. z
2003 r., Nr 345, str. 64).

Dz. U. Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej

Dzien Roboczy Kazdy dzien, w ktéorym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢
operacyjna.

EFTA Europejskie Porozumienie o Wolnym Handlu

EOG Europejski Obszar Gospodarczy, strefa wolnego handlu obejmujaca kraje
Unii Europejskiej i Europejskiego Stowarzyszenia Wolnego Handlu (z
wyjatkiem Szwajcarii)

ESMA Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw WartoSciowych (ang.
European Securities and Markets Authority)

euro, EUR Jednostka walutowa wprowadzona na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawiajacego Wspolnote Europejska

Eurostat Europejski Urzad Statystyczny

GPW Gietda Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie

Grupa Emitent jako jednostka dominujaca wraz ze Spotkami Zaleznymi

GUS Gltowny Urzad Statystyczny

Inwestor Inwestor Indywidualny oraz Inwestor Instytucjonalny
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Inwestor Indywidualny Inwestor bedacy osoba fizyczna
Inwestor Instytucjonalny Inwestor nie bedacy Inwestorem Indywidualnym

KDPW Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Ksigzgca 4, 00-498 Warszawa oraz, o ile z kontekstu nie wynika
inaczej, system depozytowy prowadzony przez t¢ spotke

KNF Urzad Komisji Nadzoru Finansowego

Kodeks Cywilny, KC Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 459 ze zm.).

Kodeks Postepowania  Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (tekst

Cywilnego jednolity Dz. U. z 2018 r, poz. 155 ze zm.).

Kodeks Spotek Handlowych, Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tekst

KSH jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.).

Komitet Audytu Komitet audytu w rozumieniu Ustawy o Bieglych Rewidentach, ktorego
funkcje peini Rada Nadzorcza.

Komisja Nadzoru Komisja Nadzoru Audytowego, o ktorej mowa w Ustawie o Bieglych

Audytowego Rewidentach

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

KW Ksigga wieczysta.
Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzone

MSSF . X
przez Uni¢ Europejska

Nadzwyczajne Walne Nadzwyczajne walne zgromadzenie Spotki

Zgromadzenie

NBP Narodowy Bank Polski

Obligacje Do 1.000.000 obligacji na okaziciela o warto$ci nominalnej 100 zt kazda
oferowanych przez Spotke w ramach Programu.

Oferta Oferta publiczna do 1.000.000 Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej przeprowadzana na podstawie Prospektu

Obligatariusz Oznacza Obligatariusza zgodnie z definicja zawarta w rozdziale
»Podstawowe Warunki Emiscji Obligacji”.

Oferujacy, Michael/Strom Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie i adresem
Al. Jerozolimskie 134, Eurocentrum, p. 10, 02-305 Warszawa

Ordynacja Podatkowa Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa (tekst jednolity

Dz. U. z 2017 r. poz. 201 ze zm.).

Ostateczne Warunki Danej Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii wraz z Ostatecznymi Warunkami
Serii Emisji Danej Serii, w formie zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatacznik 1
do Prospektu.

Panstwo Czlonkowskie Panstwo cztonkowskie EOG

Pierwszy Dzien Pierwszego Oznacza Pierwszy Dzien Pierwszego Okresu Odsetkowego zgodnie z

Okresu Odsetkowego definicja zawarta w rozdziale ,,Podstawowe Warunki Emiscji Obligacji”.
PKB Produkt krajowy brutto

PLN, zl, zloty Zloty polski, waluta obowigzujaca w Polsce

Podmiot Prowadzacy Posiadacz Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Rachunek Papierow Warto$ciowych, na ktérym zarejestrowane sa Obligacje.

POK Punkt obstugi klienta.
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Posrednik Techniczny

Prawo Dewizowe

Prezes Zarzadu
Prospekt

Przewodniczacy
Nadzorczej

Rady

Rachunek
Wartosciowych

Papieréw

Rachunek Zbiorczy

Rada Nadzorcza
REAS

Regulacja S
Regulamin

Regulamin GPW

Regulamin Rady Nadzorczej

Gieldy,

Regulamin
Zgromadzenia

Walnego

Regulamin Zarzadu

Rozporzadzenie 809/2004

Rozporzadzenia BMR

Rozporzadzenie MAR, MAR

Rozporzadzenie o Raportach

rir

Posrednik techniczny w rozumieniu regulacji KDPW, przy czym funkcje
posrednika technicznego peti¢ bedzie Michael/Strom Dom Maklerski
S.A.

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe (tekst jednolity Dz. U. z
2017 r. poz. 679).

Prezes Zarzadu Spotki
Niniejszy prospekt emisyjny Spoiki.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki

Rachunek papieréw wartosciowych, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek zbiorczy, o ktéorym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Rada nadzorcza Spoiki.

Firma doradcza specjalizujaca si¢ w zagadnieniach zwigzanych z rynkiem
mieszkaniowym.

Regulacja S wydana na podstawie Amerykanskiej Ustawy o Papierach
Warto$ciowych (ang. Regulation S)

Regulamin Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., w wersji
obowiazujacej na Dat¢ Prospektu

Regulamin Rady Nadzorczej Spotki.
Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia Spotki.

Regulamin Zarzadu Spotki.

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.
stanowiace przepis wykonawczy do Dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach
emisyjnych oraz formy, wlaczenia przez odniesienie i publikacji takich
prospektéw oraz rozpowszechniania reklam (Dz.U. UE L. z 2004 r., Nr
149, str. 1)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/1011 z
dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy
2008/48/WE 1 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Dz.U.
UE Lz 2016, Nr171,str. 1)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w
sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz.U. UE L. z 2014 r., Nr 173, str. 1)

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych iokresowych przekazywanych przez emitentow
papierow warto$ciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 133 ze zm.)

Rok do roku
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Spotka,
Development

Emitent, i2

Spolki Zalezne

Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe

Skonsolidowane Kwartalne
Sprawozdanie Finansowe

Skonsolidowane Roczne
Sprawozdanie Finansowe

Statut

Stopa Bazowa
Stopa Procentowa
Subskrybent

Szczegélowe
Dzialania KDPW

Zasady

Uchwala o Programie

UE
USA
USD, dolar amerykanski

Ustawa Deweloperska

Ustawa 0
Rewidentach

Bieglych

Ustawa o Obligacjach

i2 Development spdotka akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, adres ul.
Laciarska 4B, 50-104 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000520460

Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z o0.0., Chamielec
Architekci sp. z 0.0., Concept sp. z 0.0., i2 Development sp. z 0.0., i2
Development sp. z 0.0. P2 S.K.A., i2 Finanse sp. z 0.0., i2 Development
sp. z 0.0. M1 sp. k., i2 Development sp. z 0.0. M3 sp. k., i2 Development
sp. z 0.0. M5 sp. k., i2 Development sp. z 0.0. Pomorska 44 sp. k., i2
Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp. k., i2 Development sp. z o.0.
Pitsudskiego sp. k., i2 Development sp. z 0.0. Ogrody Jordanowskie sp.
k., i2 Development sp. z 0.0. Zodiak Il sp. k., i2 Development sp. z o.0.
Pickna sp. k., Wratislavia Project Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Aktywow Niepublicznych, i2 Igielna sp. z 0.0., i2 Powstaficow Slaskich
sp. z 0.0., i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k., i2 Development sp.
z 0.0. Awicenny sp.k., 2017 Tenerife i2 Development & Investments s.1.

Skonsolidowane Roczne Sprawozdanie Finansowe oraz Skonsolidowane
Kwartalne Sprawozdanie Finansowe

Niezbadane skrocone $rodroczne  skonsolidowane — sprawozdanie
finansowe Grupy za okres 3 miesi¢ecy zakonczony dnia 31 marca 2018 r.

Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r.
sporzadzone zgodnie z MSSF

Statut Spotki

Oznacza Stop¢ Bazowa zgodnie z definicja zawarta w rozdziale
»Podstawowe Warunki Emiscji Obligacji”.

Oznacza Stopg¢ Procentowa zgodnie z definicja zawarta w rozdziale
»Podstawowe Warunki Emiscji Obligacji”.

Podmiot, ktory zlozyt zapis na Obligacje.
Szczegbdtowe Zasady Dzialania KDPW obowigzujace w Dacie Prospektu.

Uchwata zarzadu Emitenta z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie: emisji
obligacji na okaziciela emitowanych w ramach programu emisji obligacji,
w ktorym taczna kwota nominalna obligacji emitowanych w okresie 12
miesigcy nie przekroczy 100.000.000,00 PLN oraz wyrazenia zgody na
zaciaganie przez Spotke zobowigzan z tytulu obligacji oraz zwiazanych
z ustanowieniem programu oraz ofertami publicznymi  Obligacji,
zmieniona uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 2 marca 2018 r.

Unia Europejska
Stany Zjednoczone Ameryki

Dolar amerykanski, prawny $rodek ptatniczy na terytorium Stanow
Zjednoczonych Ameryki

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2017 r., poz. 1468).

Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1089)

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2018 r., poz.
483)
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Ustawa 0 Obrocie
Instrumentami Finansowymi

Ustawa o Ofercie Publicznej

Ustawa 0 Podatku
Dochodowym od  Osob
Fizycznych

Ustawa 0 Podatku
Dochodowym od  Os6b
Prawnych

Ustawa o Podatku od
Czynnosci Cywilnoprawnych
Ustawa o0 Podatku od

Spadkow i Darowizn
Walne Zgromadzenie

Warunki Emisji

Wiceprezes Zarzadu

VAT

Zarzad

Zarzad GPW, Zarzad Gieldy

Znaczni Akcjonariusze

Zwyczajne Walne

Zgromadzenie

Ustawa o obrocie instrumentami finansowymi z dnia 29 lipca 2005 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
512)

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 200 ze zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2343 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1150 ze zm.)

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 833 ze zm.)

Walne zgromadzenie Spotki

Warunki emisji Obligacji zawarte w rozdziale ,,Prawa zwigzane z
Obligacjami” odpowiednie dla Obligacji danej serii

Wiceprezes Zarzadu Spotki.
Podatek od towaréw i ustug.
Zarzad Spoiki

Zarzad GPW

Oznacza Pana Andrzeja Kowalskiego oraz Pana Marcina Misztala, a takze
podmioty od nich zalezne, nie nalezace do Grupy.

Zwyczajne walne zgromadzenie Spotki
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Z uwagi na fakt, iz Spotka jest spotka publiczna, ktorej Akcje znajdujg si¢ w obrocie na rynku podstawowym
GPW 1 podlega obowigzkom informacyjnym wynikajacym z obowiazujacych przepisow prawa oraz regulacji
gietdowych, ponizsze informacje i dokumenty zostaty zamieszczone przez odniesienie.

Nastgpujace dokumenty zostaly zamieszczone przez odniesienie:

e Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 r. wraz
z odpowiednig opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania oraz zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. wraz z odpowiednia opinia
niezaleznego bieglego rewidenta z badania oraz niezbadane skonsolidowane $rodroczne sprawozdanie
finansowe Grupy za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2018 r. zostaly zamieszczone w Prospekcie
przez odniesienie do:

() Skonsolidowanego raportu rocznego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 r. — wylacznie
w czesci obejmujacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31
grudnia 2016 r. opublikowanego przez Spotke w dniu 20 kwietnia 2017 r., zamieszczonego
pod adresem https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-
okresowe/skonsolidowany-raport-roczny-za-2016-rok,67.

(i) Skonsolidowanego raportu rocznego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 r. — wylacznie
w czesci obejmujacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31
grudnia 2017 r. opublikowanego przez Spotke w dniu 28 marca 2018 r., zamieszczonego pod
adresem https://lwww.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-
okresowe/skonsolidowany-raport-roczny-za-2017-rok,135.

(iii) Niezbadanego skonsolidowanego s$rodrocznego sprawozdania finansowe Grupy za okres 3
miesi¢cy zakonczony 31 marca 2018 r. — wylacznie w czeéci obejmujacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy za za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2018 r.
opublikowane przez Spotke w dniu 15 maja 2018 r., zamieszczonego pod adresem
https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe/skonsolidowany-
raport-kwartalny-gsr-za-i-kwartal-2018,139

o Statutu Spotki Zamieszczonego pod adresem https://www.i2development.pl/relacje-
inwestorskie/spolka/lad-korporacyjny..

Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz zbadane
zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakofczony 31 grudnia 2017 r. oraz niezbadane
skonsolidowane $rddroczne sprawozdanie finansowe Grupy za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2018 r.
zawierajg informacje finansowe dotyczace aktywow i pasywow Grupy, jej sytuacji finansowej oraz zyskow i
strat, ktorych zamieszczenie w Prospekcie jest wymagane przez Zalacznik IV (pkt 13.1 - 13.5) do
Rozporzadzenia 809/2004. Informacje znajdujace si¢ w pozostalych czesciach sprawozdan finansowych Grupy
wskazanych powyzej, nie zostaly zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie. W ocenie Spotki informacje te
nie sg niezbgdne dla oceny przez inwestora inwestycji w Obligacje lub tez zostaty zamieszczone w Prospekcie w
innych jego cze$ciach.
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ZALACZNIK 1
WZOR OSTATECZNYCH WARUNKOW DANEJ SERII

OSTATECZNE WARUNKI OBLIGACJI SERII []
i2 Development S.A.

[Miejscowosc], [Data]

Niniejszy dokument okre$la ostateczne warunki emisji dla obligacji wskazanych ponizej, emitowanych przez i2
Development S.A. z siedziba we Wroctawiu, ul. Laciarska 4B, wpisang do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy - KRS
pod numerem 0000520460, NIP: 8971785953, REGON: 022010257, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.700.000 zt
(dziewig¢ milionéw siedemset tysigcy ztotych) w petni optacony (,,Spoétka™).

Obligacje serii [®] (,,Obligacje”) emitowane s w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty 100.000.000 PLN
na podstawie uchwaty Zarzadu Spotki z dnia [e] stycznia 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji,
uchwaty Zarzadu Spétki nr [+] z dnia [*] w sprawie zatwierdzenia Ostatecznych Warunkéw w odniesieniu do Obligacji
(,Ostateczne Warunki Obligacji”) (,,Program”, ,,Uchwaly o Programie”). Prospekt emisyjny podstawowy
sporzadzony przez Spotke w zwigzku z emisja Obligacji w ramach Programu i zamiarem ich dopuszczenia do obrotu
na rynku regulowanym zostal zatwierdzony przez Komisje¢ Nadzoru Finansowego w dniu [e] 2018 roku (,,Prospekt”).

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji zostaty sporzadzone do celow art. 5 ust. 4 dyrektywy 2003/71/WE i nalezy je
interpretowa¢ w zwiazku z Prospektem i ewentualnymi aneksami do Prospektu i komunikatami aktualizujacymi.

Prospekt, zawierajacy podstawowe warunki emisji Obligacji, wraz z ewentualnymi aneksami oraz komunikatami
aktualizujacymi do Prospektu zostal udost¢pniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie
internetowej Spotki (www.i2development.pl) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowe;j
Oferujacego ([®]).

Spotka zwraca uwagg na konieczno$¢ tacznej interpretacji Prospektu i niniejszych Ostatecznych Warunkdw Obligacji
w celu uzyskania pelnych informacji wraz z ewentualnymi aneksami do Prospektu i komunikatami aktualizujacymi.

Do niniejszych Ostatecznych Warunkow Obligacji zalaczone zostalo podsumowanie Prospektu dotyczace emisji
Obligacji.

Informacje zawarte w niniejszym dokumencie stanowig szczegétowe warunki oferty Obligacji emitowanych w ramach
Programu, w rozumieniu art. 24 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej oraz ostateczne warunki emisji dla Obligacji w nim
opisanych w rozumieniu art. 5.4 Dyrektywy Prospektowej, a takze stanowia szczegolowe warunki emisji Obligacji
danej serii oraz ostateczne warunki oferty danej serii Obligacji w rozumieniu Uchwat o Programie.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielka litera, niezdefiniowane inaczej w niniejszym

dokumencie, maja znaczenie przypisane im w Prospekcie.

1. INFORMACIJE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACIJI
Oznaczenie serii: [e]

Liczba oferowanych Obligacji: do [e]

Warto$¢ Nominalna: 100 PLN (sto ztotych)
Laczna Warto§¢ Nominalna Obligacji: do [e] PLN ([e] ztotych).

[jest stala i rowna Warto$ci Nominalnej (100 PLN (sto
ztotych))] / [jest uzalezniona od dnia zlozenia zapisu i
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Wynosi:

Dzien ztozenia zapisu Cena emisyjna (PLN)
[e] [e]
Minimalna wielko$¢ zapisu: [®]
Zasada redukcji zapisow: [e]
Miejsca przyjmowania zapisow: okreslone w ogloszeniu zamieszczonym w formie

elektronicznej na stronie internetowej  Spoiki
(www.i2development.pl) oraz dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego

([eD.
Podmiot dokonujacy technicznego przydziatu [Oferujacy]
Obligacji
2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACII

Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow: [e]

Termin zakonczenia przyjmowania [e]
Zapisow:

Przewidywany termin przydziatu: [e]
Przewidywany Dzien Emisji: [e]

Przewidywany termin podania wynikdw [e]
Oferty do publicznej wiadomosci:

Przewidywany termin dopuszczenia [e]
Obligacji do obrotu:

Zgodnie z art. 51a Ustawy o Ofercie, jezeli po rozpoczgciu przyjmowania zapisOw na Obligacje zostanie udostgpniony
do publicznej wiadomosci aneks w zwigzku z istotnymi btgdami lub niedoktadno$ciami w tresci Prospektu, o ktorych
Spotka powzigta wiadomos$¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji, lub w zwiazku z czynnikami, ktore zaistniaty lub
o ktorych Spotka powzigta wiadomos¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji, przydziat dokonany zostanie nie
wezesniej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostgpnienia do publicznej wiadomosci tego aneksu. Informacja o
zmianie terminu przydzialu zostanie opublikowana w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat
udostgpniony do publicznej wiadomos$ci Prospekt, tj. na stronie internetowej Spotki (www.i2development.pl) oraz
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujacego ([®]).

3. INFORMACIJE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
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Niniejsze informacje zawierajace szczegotowe warunki emisji Obligacji powinny by¢ czytane tacznie z podstawowymi
warunkami emisji Obligacji (,,Podstawowe Warunki Emisji”) zawartymi w rozdziale ,,Podstawowe Warunku Emisji
Obligacji” Prospektu. Niniejsze informacje zawierajace szczegdétowe warunki emisji Obligacji tacznie z Podstawowymi
Warunkami Emisji stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach.

Terminy pisane duzg litera maja znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji.

Oznaczenie serii: [e]
Wstepny kod ISIN: [e]
Pierwszy Dzien Pierwszego Okresu Odsetkowego: [e]
Dzien Ostatecznego Wykupu: [®]
Dni Ptatnosci Odsetek: [e]

Maksymalna liczba Obligacji emitowanych w danej do [e]
serii:

Laczna maksymalna warto§¢ nominalna Obligacji do [e]
emitowanych w danej serii:

Oprocentowanie: [state / zmienne]

Stopa  Procentowa dla Obligacji o stalym [[e]/nie dotyczy]
oprocentowaniu:

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: [[®]% / nie dotyczy]

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym [WIBOR dla [e] miesigcznych kredytow / nie

oprocentowaniu: dotyczy]

Banki Referencyjne: [[®] / nie dotyczy]
Przewidywane wptywy netto [e]

Szacunkowe calkowite koszty emisji lub oferty [e]

Przeznaczenie wptywow z Oferty [e]

Imig i nazwisko: Imig i nazwisko:
Podpis: Podpis:
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ZAY ACZNIK 2
UCHWALY W ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGACIJI

UCHWALA NR 1/2018
ZARZADU i2 Development S.A.
z dnia 02 lutego 2018 r.

81

Dziatajac na podstawie art. 371 §1, §2 i §3 Kodeksu spotek handlowych, § 16 ust. 6 Statutu i2 Development S.A.
(,,Spotka™), Zarzad Spotki w celu finansowania rozwoju grupy kapitalowej Spolki, postanawia o ustanowieniu
programu emisji obligacji zwyktych na okaziciela Spotki o wartosci nominalnej 100 ztotych kazda i facznej wartosci
nominalnej do 100.000.000 ztotych (,,Program Emisji”, ,,Obligacje”), na warunkach okreslonych w § 2 niniejszej
uchwaty oraz wyraza zgod¢ na zaciagnigcie przez Spotke zadluzenia finansowego wynikajacego z Obligacji
emitowanych w ramach Programu Emisji.

§2

Obligacje beda emitowane w ramach Programu Emisji na nast¢pujacych warunkach:

1.

10.

Obligacje bedg emitowane na podstawie art. 33 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa 0
Obligacjach”).

Obligacje beda oferowane w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (,,Ustawa o Ofercie Publicznej”) na podstawie prospektu emisyjnego sporzadzonego
przez Spotke na podstawie art. 21 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej oraz zatwierdzonego przez Komisj¢ Nadzoru
Finansowego.

Obligacje nie beda miaty formy dokumentu. Obligacje zostang zdematerializowane i zarejestrowane w depozycie
papierow warto§ciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 ust.1 Ustawy o Obligacjach beda sktada¢ si¢ z podstawowych
warunkow emisji Obligacji zawartych w prospekcie emisyjnym oraz szczegétowych warunkow emisji Obligacji
danej serii, ktore beda ustalane odrgbnie dla danej serii Obligacji przed ich emisja i zostang zawarte w ostatecznych
warunkach oferty danej serii Obligacji.

Obligacje beda niezabezpieczone.

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne lub state. Sposob naliczania oprocentowania, data, od ktorej nalicza sig
oprocentowanie, wysoko$¢ oprocentowania, terminy jego wyplaty i miejsce platnosci begdg okreslone w
ostatecznych warunkach oferty danej serii Obligacji.

Obligacje beda emitowane w jednej lub wigkszej liczbie serii, w okresie nie dluzszym niz 12 miesiecy od daty
zatwierdzenia przez Komisje Nadzory Finansowego prospektu emisyjnego podstawowego dotyczacego Programu
Emisji. Wszystkie serie Obligacji beda tozsame co do charakteru inkorporowanych w nich praw, co nie wyklucza
mozliwo$ci roznicowania warunkow emisji poszczegolnych serii Obligacji w pozostatym zakresie.

Termin wykupu Obligacji nie bedzie dtuzszy niz 5 lat od dnia emisji danej serii Obligacji; termin oraz zasady
wykupu beda okreslone w ostatecznych warunkach oferty danej serii Obligacji.

Swiadczenia wynikajace z Obligacji beda miaty wytacznie charakter pieniezny i beda polegaé na zaplacie wartosci
nominalnej i oprocentowania. Szczegdotowy opis $wiadczen z tytulu Obligacji ze wskazaniem w szczegolnosci

wysokosci tych swiadczen lub sposobu ich ustalania, terminow sposobow i miejsc ich spetniania, bedzie zawarty w
podstawowych i szczegdétowych warunkach emisji danej serii Obligacji.

Obligacje kazdej serii beda objgte wnioskiem o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym
w ramach rynku obligacji Catalyst prowadzonego przez Gietdg Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.

§3

Uchwata zostala podjgta w trybie obiegowym.
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§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem oddania ostatniego glosu przez cztonka Zarzadu.
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UCHWALA NR 1/3/2018
ZARZADU i2 Development S.A.
z dnia 02 marca 2018 r.

Zarzqd spotki i2 Development S.A. (,,Spotka”) postanawia zmieni¢ uchwalte nr 1/2018 Zarzgdu Spotki z dnia 2 lutego
2018 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji (,,Uchwata Programowa’), poprzez nadanie Uchwale
Programowej nastgpujqcego brzmienia:

§1

Dziatajac na podstawie art. 371 §1, §2 1 §3 Kodeksu spotek handlowych, § 16 ust. 6 Statutu Spotki, Zarzad Spotki w
celu finansowania rozwoju grupy kapitatowej Spotki, postanawia o ustanowieniu programu emisji obligacji zwyktych
na okaziciela Spotki o warto$ci nominalnej 100 zlotych kazda i facznej wartosci nominalnej do 100.000.000 ztotych
(,Program Emisji”, ,,Obligacje”), na warunkach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaly oraz wyraza zgod¢ na
zaciagnigcie przez Spotke zadtuzenia finansowego wynikajacego z Obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji.

§2
Obligacje beda emitowane w ramach Programu Emisji na nast¢pujacych warunkach:

1. Obligacje beda emitowane na podstawie art. 33 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa o
Obligacjach”).

2. Obligacje beda oferowane w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (,,Ustawa o Ofercie Publicznej”) na podstawie prospektu emisyjnego sporzadzonego
przez Spotke na podstawie art. 21 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej oraz zatwierdzonego przez Komisj¢ Nadzoru
Finansowego.

3. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu. Obligacje zostang zdematerializowane i zarejestrowane w depozycie
papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

4. Warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 ust.1 Ustawy o Obligacjach beda sktada¢ si¢ z podstawowych
warunkow emisji Obligacji zawartych w prospekcie emisyjnym oraz szczegétowych warunkow emisji Obligacji
danej serii, ktore beda ustalane odrgbnie dla danej serii Obligacji przed ich emisja i zostang zawarte w ostatecznych
warunkach oferty danej serii Obligacji.

5. Obligacje beda niezabezpieczone.

6. Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne lub state. Sposob naliczania oprocentowania, data, od ktorej nalicza sig
oprocentowanie, wysoko$¢ oprocentowania, terminy jego wyplaty 1 miejsce platnosci beda okreslone
w ostatecznych warunkach oferty danej serii Obligacji.

7. Obligacje bgda emitowane w co najmniej dwoch seriach, w okresie nie dluzszym niz 12 miesigcy od daty
zatwierdzenia przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego prospektu emisyjnego podstawowego dotyczacego Programu
Emisji. Wszystkie serie Obligacji beda tozsame co do charakteru inkorporowanych w nich praw, co nie wyklucza
mozliwo$ci roznicowania warunkow emisji poszczegolnych serii Obligacji w pozostatym zakresie.

8. Termin wykupu Obligacji nie bedzie dluzszy niz 5 lat od dnia emisji danej serii Obligacji; termin oraz zasady
wykupu beda okreslone w ostatecznych warunkach oferty danej serii Obligacji.

9. Swiadczenia wynikajace z Obligacji beda miaty wylacznie charakter pieniezny i beda polega¢ na zaptacie wartosci
nominalnej i oprocentowania. Szczegdtowy opis $wiadczen z tytulu Obligacji ze wskazaniem w szczeg6lnosci
wysokosci tych §wiadczen Iub sposobu ich ustalania, termindw sposobow i1 miejsc ich spetniania, bedzie zawarty
w podstawowych i szczegdtowych warunkach emisji danej serii Obligacji.

10. Obligacje kazdej serii beda objgte wnioskiem o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym
w ramach rynku obligacji Catalyst prowadzonego przez Gietdg¢ Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.

§3

Uchwata zostala podjgta w trybie obiegowym.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem oddania ostatniego glosu przez cztonka Zarzadu.

143



SPOLKA
i2 Development S.A.
ul. Laciarska 4B
50-104 Wroctaw
Polska

OFERUJACY

Michael/Strém Dom Maklerski S.A.

Al. Jerozolimskie 134
02-305 Warszawa
Polska

DORADCA PRAWNY SPOLKI
K&L Gates Jamka sp.k.
P1. Matachowskiego 2
00-066 Warszawa
Polska

BIEGLY REWIDENT

Bona Fide Luiza Berg, Audyt, Doradztwo

ul. Opolska 123A/2
52-013 Wroctaw

144



	PODSUMOWANIE
	CZYNNIKI RYZYKA
	Czynniki ryzyka mogące wpłynąć na zdolność Emitenta do wykonania jego zobowiązań wynikających z Obligacji
	Ryzyko związane z sytuacją makroekonomiczną Polski
	Ryzyko związane z koniunkturą w branży deweloperskiej
	Ryzyko związane z konkurencją
	Ryzyko związane z realizacją projektów deweloperskich
	Ryzyko odstąpienia od zawartych umów deweloperskich przez nabywców lokali
	Ryzyko związane ze zdolnością kredytową nabywców lokali
	Ryzyko związane z błędami w dokumentacji architektonicznej
	Ryzyko związane ze zmniejszeniem się całkowitej powierzchni użytkowej
	Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali
	Ryzyko związane z gruntami nabywanymi przez Grupę
	Ryzyko związane z wadami prawnymi nieruchomości gruntowych
	Ryzyko nie pozyskania finansowania kredytowego
	Ryzyko związane z niezrealizowaniem strategii
	Ryzyko związane z brakiem możliwości zatrudnienia oraz utrzymania wykwalifikowanych pracowników
	Ryzyko zmiany cen oraz dostępności materiałów, surowców i towarów
	Ryzyko koncentracji działalności deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym
	Ryzyko związane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektów budowlanych, rękojmią oraz podwykonawcami
	Ryzyko związane z wpływem czynników atmosferycznych na proces realizacji projektów
	Ryzyko wypadków na terenie budowy
	Ryzyko związane z infrastrukturą
	Ryzyko awarii, zniszczenia lub uraty majątku
	Ryzyko związane z brakiem możliwości nabywania w przyszłości dostatecznej ilości gruntów
	Ryzyko związane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi
	Ryzyko związane z potencjalnym konfliktem interesów
	Jeden ze Znacznych Akcjonariuszy Spółki – Pan Andrzej Kowalski również związany jest z sektorem budowlanym. Pan Andrzej Kowalski jest właścicielem szeregu nieruchomoci, na których realizowane są projekty deweloperskie. Ponadto spółki powiązane z Panem...
	Wskazany czynnik może wywrzeć istotny, negatywny wpływ na działalność Grupy, jej sytuacji finansowej oraz wyniki działalności.
	Ryzyko związane z dźwignią finansową
	Ryzyko nieosiągnięcia zakładanych wpływów z emisji Obligacji
	Ryzyko związane z uzależnieniem od kadry menedżerskiej
	Ryzyko związane z możliwością naruszenia zobowiązań z umów finansowych przez spółki z Grupy
	Ryzyko związane z zabezpieczeniem umów oraz obciążeniami ustanowionymi na aktywach Grupy
	Ryzyko niewystarczającej ochrony ubezpieczeniowej
	Ryzyko związane z zawieraniem umów z podmiotami powiązanymi
	Ryzyko związane z postępowaniami administracyjnymi i sądowymi
	Ryzyko uzależnienia od decyzji administracyjnych
	Ryzyko związane z systemem ksiąg wieczystych
	Ryzyko związane ze zmianą oraz interpretacją przepisów prawa mającego zastosowanie do działalności Grupy
	Ryzyko związane ze zmianą przepisów prawa podatkowego oraz jego interpretacją

	Czynniki ryzyka mogące mieć istotne znaczenie dla oceny ryzyk rynkowych związanych z Ofertą, dopuszczeniem do obrotu oraz Obligacjami
	Ryzyko odstąpienia od przeprowadzenia Oferty lub jej zawieszenia
	Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub niedojścia Oferty do skutku
	Ryzyko zmiany terminów zapisów i przydziału Obligacji
	Ryzyko związane z wpłatami na Obligacje
	Ryzyko związane z rejestracją Obligacji w KDPW
	Ryzyko nałożenia zakazu przeprowadzania lub nakazu zawieszenia Oferty oraz nałożenia nakazu wstrzymania się o ubieganie się lub zakazania ubiegania się o dopuszczenie lub wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym
	Ryzyko związane z niewykonywaniem lub nienależytym wykonywaniem obowiązków wynikających z Ustawy o Ofercie Publicznej, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Rozporządzenia 809/2004 lub Rozporządzenia MAR
	Ryzyko wstrzymania dopuszczenia Obligacji do obrotu lub rozpoczęcia notowań Obligacji przez GPW
	Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez GPW
	Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na rynku regulowanym w wyniku niedopełnienia lub nienależytego wykonywania przez Spółkę obowiązków wynikających z przepisów prawa
	Ryzyko związane ze zdolnością Spółki do wykonywania zobowiązań z Obligacji
	Ryzyko związane z wahaniami wyceny Obligacji i płynności obrotu
	Ryzyko obniżenia lub wzrostu stawki WIBOR
	Ryzyko znaczącej zmiany stopy bazowej oprocentowania Obligacji
	Ryzyko zmiany ceny Obligacji oprocentowanych według stopy stałej w zależności od zmian rynkowych stóp procentowych
	Ryzyko związane z wcześniejszym wykupem Obligacji
	Ryzyko związane z brakiem możliwości żądania wcześniejszego wykupu w kontekście przepisów Prawa Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadłościowego
	Ryzyko niedopuszczenia lub niewprowadzenia Obligacji do obrotu na rynku regulowanym
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	PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
	1. Podstawa Prawna
	1.1 Podstawa prawna. Obligacje emitowane są na podstawie (i) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w trybie oferty publicznej, oraz (ii) Uchwały o Programie. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mające zastosowanie do danej serii Obligacji zostaną każdo...

	2. Definicje
	2.1 Definicje. W Warunkach Emisji następujące terminy będą mieć poniższe znaczenie
	2.2 Numeracja. Odniesienia do punktów stanowią odniesienia do punktów niniejszych Podstawowych Warunków Emisji, chyba że z kontekstu wynika inaczej.
	2.3 Tytuły. Tytuły zostały umieszczone wyłącznie jako ułatwienie i nie mają wpływu na interpretację Warunków Emisji.

	3. Status prawny obligacji (treść i forma Obligacji)
	3.1 Forma. Wszystkie Obligacje emitowane są jako niemające formy dokumentu obligacje na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Obligacje będą zdematerializowane poprzez rejestrację w Depozycie.
	3.2 Serie. Obligacje emitowane są w seriach. Oznaczenie serii Obligacji, liczba Obligacji emitowanych w ramach danej serii oraz łączna maksymalna Wartość Nominalna Obligacji emitowanych w ramach danej serii jest wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisj...
	3.3 Wartość nominalna. Wartość Nominalna każdej Obligacji wynosi 100 (słownie: sto) PLN.
	3.4 Zabezpieczenie. Obligacje emitowane są jako niezabezpieczone.
	3.5 Status. Emitowane Obligacje stanowią nieodwołalne, niepodporządkowane i niezabezpieczone zobowiązania Emitenta, równe i bez prawa pierwszeństwa zaspokojenia względem siebie oraz (z zastrzeżeniem wyjątków wynikających z bezwzględnie obowiązujących ...
	3.6 Miejsce emisji. Obligacje emitowane są we Wrocławiu.

	4. Powstanie Praw
	4.1 Powstanie Praw. Prawa z Obligacji powstają z chwilą dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papierów Wartościowych lub na Rachunku Zbiorczym i będą przysługiwać osobom będącym posiadaczami Rachunku Papierów Wartościowych oraz osobom...
	4.2 Tytuł. Posiadaczem Obligacji jest osoba wskazana jako posiadacz Rachunku Papierów Wartościowych, na którym zapisane są Obligacje albo osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, zgodnie z Ustawą o Obrocie. Posiadacz co najmniej ...
	4.3 Przeniesienie praw z Obligacji. Z zastrzeżeniem art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, Obligacje są zbywalne bez ograniczeń. Przeniesienie Obligacji następuje na zasadach określonych w Ustawie o Obrocie, Regulacjach Catalyst i Regulacjach KDPW dotycz...

	5. Świadczenia Emitenta
	5.1 Świadczenia z tytułu obligacji. Emitent stwierdza, że jest dłużnikiem Obligatariusza z tytułu każdej Obligacji i zobowiązuje się do spełnienia na rzecz podmiotów będących w odpowiednich Dniach Ustalenia Praw Obligatariuszami płatności Kwoty do Zap...
	5.2 Płatność. Emitent będzie dokonywał świadczeń, o których mowa powyżej, na rzecz każdego Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz własciwymi regulacjami Depozytariuszy. Wszelkie świadczenia będą wypłacane w formie pieniężnej, w złotych polskich.

	6. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
	6.1 Płatność Odsetek. Obligacje są oprocentowane począwszy od Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia). Odsetki będą płatne z dołu, w Dniu Płatności Odsetek. Jeżeli Dzień Płatności Odsetek nie będzie przypadał w Dniu Roboczym, Emitent zobowiązuje się do ...
	6.2 Oprocentowanie. Obligacje są oprocentowane według stałej lub zmiennej stopy procentowej wskazanej w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
	6.3 Stopa Procentowa. Dla Obligacji o oprocentowaniu stałym Stopa Procentowa wskazana jest w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Dla Obligacji o oprocentowaniu zmiennym Stopą Procentową dla danego Okresu Odsetkowego jest zmienna wartość stanowi...
	6.4 Naliczanie Odsetek. Odsetki od Obligacji danej serii obliczane są od Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (włącznie) zgodnie z Warunkami Emisji.
	6.5 Dzień Płatności Odsetek. Odsetki płatne są z dołu w każdym Dniu Płatności Odsetek. Dni Płatności Odsetek dla Obligacji danej serii wskazane są w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
	6.6 Okresy Odsetkowe. Odsetki są obliczane odrębnie dla każdego Okresu Odsetkowego. Okresem Odsetkowym dla danej serii Obligacji jest okres od Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Płatności Odsetek (włącznie) oraz każdy następny ok...
	6.7 Oprocentowanie po Dniu Wykupu. Po Dniu Wykupu Obligacje nie są oprocentowane, chyba że Emitent opóźnia się z zapłatą Wartości Nominalnej Obligacji. W takim przypadku Obligacje będą oprocentowane według stopy odsetek ustawowych.
	6.8 Oprocentowanie za niepełne Okresy Odsetkowe. W przypadku, gdy Odsetki naliczane mają być za okres krótszy niż pełny Okres Odsetkowy, będą one obliczane w oparciu o rzeczywistą liczbę dni w tym okresie od bezpośrednio poprzedzającego Dnia Płatności...
	6.9 Wysokość Odsetek. Odsetki należne od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy są obliczane zgodnie z następującym wzorem: Wysokość Odsetek
	6.10 Stopa Bazowa. Do ustalenia zmiennej Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy stosowana będzie Stopa Bazowa z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie będzie dostępna o godzinie 11:00 lub około tej godziny czasu warszaw...
	6.11 Agent Kalkulacyjny. Wysokość Stopy Procentowej będzie ustalana, a kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego będzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokości Stopy...

	7. OPODATKOWANIE
	7.1 Potrącenia. Wszelkie kwoty płatne z tytułu Obligacji będą dokonywane bez żadnych odliczeń i potrąceń na rzecz lub z tytułu jakichkolwiek aktualnych lub przyszłych podatków, ceł, domiarów lub opłat na rzecz administracji rządowej o jakimkolwiek cha...
	7.2 Pobór podatku. Jeżeli konieczne jest pobranie lub odliczenie jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz nie dostarczy Depozytariuszowi w odpowiednim terminie wszelkich informacji i dokumentów z certyfikatem rezydencji włącznie, niezbędnych dla zastos...
	7.3 Obliczenie podatku. Na podstawie informacji uzyskanych od Obligatariuszy, Depozytariusz dokona obliczenia, pobrania i wpłaty podatku dochodowego należnego z tytułu jakiejkolwiek kwoty płatności wypłacanej na rzecz Obligatariuszy, chyba że bezwzglę...
	7.4 Obowiązki Obligatariusza. Każdy Obligatariusz dostarczy Depozytariuszowi wszelkie informacje i dokumenty niezbędne do obsługi zobowiązań Obligatariusza z tytułu podatku dochodowego, w zakresie i terminie wymaganym obowiązującymi przepisami prawa i...
	7.5 Obowiązujące przepisy. Postanowienia niniejszego punktu 7 mają zastosowanie, o ile nie będą sprzeczne z obowiązującymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

	8. Wykup Obligacji
	8.1 Wykup. W Dniu Ostatecznego Wykupu Emitent dokona wykupu wszystkich pozostających do wykupu Obligacji danej serii poprzez zapłatę każdemu Obligatariuszowi Wartości Nominalnej każdej Obligacji posiadanej przez niego w Dniu Ustalenia Praw oraz Odsetek.
	8.2 Umorzenie. Z chwilą wykupu Obligacje ulegają umorzeniu.

	9. Przedterminowy wykup na żądanie Emitenta
	9.1 Opcja Przedterminowego Wykupu. Emitent jest uprawniony do wcześniejszego wykupu określonej przez siebie liczby Obligacji(„Opcja Przedterminowego Wykupu”). Dzień, od którego Emitent będzie uprawniony do skorzystania z Opcji Przedterminowego wykupu ...
	9.2 Wykonanie Opcji Przedterminowego Wykupu. Emitent może wykonać Opcję Przedterminowego Wykupu w odniesieniu do całości lub części Wartości Nominalnej każdej Obligacji. Emitent może wykonywać Opcję Przedterminowego Wykupu wielokrotnie. W przypadku gd...
	9.3 Forma. Opcję Przedterminowego Wykupu wykonuje się poprzez zawiadomienie Obligatariuszy w sposób określony w Punkcie 14.1 niniejszych Podstawowych Warunków Emisji. Zawiadomienie powinno wskazywać co najmniej dzień, w którym Obligacje będą podlegać ...
	9.4 Regulacje. Opcja Przedterminowego Wykupu będzie realizowana zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW i Regulacjami Catalyst obowiązującymi w momencie jej realizacji.
	9.5 Kwota Przedterminowego Wykupu. W Dniu Przedterminowego Wykupu Emitent dokona wykupu Obligacji objętych przedterminowym wykupem poprzez wypłatę Obligatariuszom kwoty obliczonej jako suma Wartości Nominalnej Obligacji podlegającej przedterminowemu w...

	10. PRZYPADKI NARUSZENIA I POSTĘPOWANIE W PRZYPADKU ICH WYSTĄPIENIA
	10.1 Podstawy Wcześniejszego Wykupu. Wystąpienie i trwanie któregokolwiek z poniższych zdarzeń będzie stanowiło przypadek naruszenia warunków emisji Obligacji (każdy zwany „Przypadkiem Naruszenia Warunków Emisji”):
	10.1.1 Zaprzestanie prowadzenia działalności
	10.1.2 Zgody, licencje, zezwolenia
	10.1.3 Regulowanie zobowiązań przez Emitenta
	(a) Emitent nie dokonał płatności z tytułu prawomocnych orzeczeń lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujących zapłatę w łącznej kwocie przekraczającej 10% Skonsolidowanych Kapitałów Własnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy może ustal...
	(a) Emitent ogłosił, że stał się niezdolny do spłaty swoich długów w terminach ich wymagalności, lub
	(b) Emitent zaprzestał wykonywania swoich wymagalnych zobowiązań lub ogłosił taki zamiar.

	10.1.4 Wskaźnik Zadłużenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitałów Własnych
	Wartość wskaźnika wyrażonego w procentach oznaczonego jako stosunek Zadłużenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitałów Własnych liczonego na koniec danego kwartału kalendarzowego przekroczy 70%, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek...

	10.1.5 Zadłużenie Finansowe
	(a) Łączna wartość zobowiązań Grupy Emitenta wchodzących w skład Zadłużenia Finansowego Netto, które nie zostały spłacone w terminie lub w sposób prawnie skuteczny zostały postawione w stan wymagalności przed ustalonym terminem wymagalności takiego zo...
	(b) Saldo wyemitowanych po Dniu Emisji obligacji o terminie całkowitego lub częściowego (w przypadku obligacji amortyzowanych) wykupu przypadającym przed Dniem Wykupu będzie większe niż 10.000.000,00 (dziesięć milionów) PLN.
	(c) Emitent wykupi lub podejmie decyzję o wykupie o łącznej skumulowanej wartości liczonej od Dnia Emisji wynoszącym ponad 10.000.000,00 (dziesięć milionów) PLN jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalności przypadającym po Dniu Wykupu...

	10.1.6 Spłata pożyczek od Podmiotów Zależnych
	10.1.7 Finansowanie podmiotów spoza Grupy Emitenta
	10.1.8 Obciążanie majątku
	10.1.9 Zysk. Wypłata dywidendy.
	(a) W 2018 r. 50% zysku netto Emitenta, wykazanego w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta za 2017 r.
	(b) Od 2019 r. 50% zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta począwszy od sprawozdania za 2018 r.

	10.1.10 Utrata lub nieodpłatne zbycie aktywów
	(a) Emitent lub Podmiot Zależny utraci lub dokona nieodpłatnego zbycia Aktywów o Znacznej Wartości, która to utrata lub nieodpłatne zbycie może mieć istotny, negatywny wpływ na sytuację finansową Emitenta i jego zdolność do wykonania lub wywiązania si...
	(b) Nie stanowi Podstawy Wcześniejszego Wykupu opisane wyżej zdarzenie, jeżeli nieodpłatne zbycie Aktywów o Znacznej Wartości zostało dokonane na rzecz któregokolwiek z podmiotów należących do Grupy Emitenta.

	10.1.11 Transakcja rażąco niekorzystna
	10.1.12 Postępowanie upadłościowe lub restrukturyzacyjne
	(a) Zostanie zwołane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjęcia uchwały:
	(i) w przedmiocie złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości Emitenta; lub
	(ii) w przedmiocie złożenia wniosku o wszczęcie postępowania restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
	(iii) w przedmiocie podjęcia jakichkolwiek czynności mających na celu inicjację postępowania o zatwierdzenie układu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczególności w przedmiocie przygotowania propozycji ukł...
	(iv) odbędzie się bez zwołania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujące swym porządkiem lub przebiegiem podjęcie uchwały w ww. sprawach; lub

	(b) Zostanie podjęta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwał, o których mowa powyżej; lub
	(c) Emitent podejmie jakiekolwiek czynności mające na celu inicjację postępowania o zatwierdzenie układu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjątkiem złożenia wniosku o zatwierdzenie układu), w szczególności zawrze umowę z nadzor...
	(d) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sądowy lub zarządca przymusowy przedsiębiorstwa Emitenta.

	10.1.13 Postępowania egzekucyjne
	10.1.14 Rozwiązanie Emitenta
	10.1.15 Wykluczenie akcji Emitenta
	10.1.16 Rynek Regulowany
	10.1.17 Oświadczenia i zapewnienia Emitenta
	10.1.18 Obowiązki informacyjne

	10.2 Następstwa wystąpienia Przypadku Naruszenia Warunków Emisji. W przypadku, gdy wystąpi i będzie trwał Przypadek Naruszenia Warunków Emisji każdy Obligatariusz będzie miał prawo żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji.
	10.3 Prawo do żądania wykupu. Każdy Obligatariusz może żądać natychmiastowego wykupu posiadanych przez siebie Obligacji danej serii, na warunkach wskazanych w niniejszym punkcie 10 Podstawowych Warunków Emisji, w przypadku gdy wystąpił i trwa Przypade...
	10.4 Żądanie wykupu. Obligatariusz żąda natychmiastowego wykupu poprzez złożenie Emitentowi (z kopią dla podmiotu prowadzącego Rachunek Obligacji dla Obligatariusza) żądania natychmiastowego wykupu Obligacji danej serii posiadanych przez Obligatariusz...
	10.5 Natychmiastowy wykup. Obligacje posiadane przez Obligatariusza, który skutecznie złożył żądanie natychmiastowego wykupu stają się natychmiast wymagalne z dniem otrzymania przez Emitenta prawidłowego żądania. Wykup następuje poprzez zapłatę przez ...

	11. BRAK PŁATNOŚCI
	11.1 Brak płatności. W przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta w całości lub części zobowiązań pieniężnych wynikających z Obligacji, każdy Obligatariusz, w stosunku do którego Emitent nie dokonał takiej płatności, będzie uprawniony do żądania...
	11.2 Żądanie wykupu. W celu dokonania wcześniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem 11.1 niniejszych Podstawowych Warunków Emisji, Obligatariusz złoży Emitentowi (z kopią do Depozytariusza prowadzącego Rachunek Obligacji, na którym takie Obligacje...

	12. LiKWIDACJA, połączenie, podział lub przekształcenie
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