WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

22.10.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Ogrody Grabiszynskie sp. z 0.0
KRS 0000902142
jest spotka celowa realizujaca obecnie jedno przedsigwzigcie deweloperskie.
Spotka wchodzi w sktad grupy, realizujacej wiele przedsiewzig¢ deweloperskich.

Adres

Plac Jana Pawla II 15, 50-136 Wroctaw
Numer NIP i REGON (NIP) (REGON)

1010006306 022326457

Numer telefonu 071 797 88 92
Adres poczty elektronicznej biuro@i2development.pl
Numer faksu 071 797 88 93
{%dres strony internetowej dewe- www.i2development.pl
opera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Przez spotke z grupy: The Avenue
ul. Edwarda Dembowskiego nr 43A, 43B, 43C, 43D, 43E, Wroclaw

Data rozpoczecia

IV kwartal 2013 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

31 grudnia 2015 1.



mailto:biuro@i2development.pl
http://www.i2development.pl/

Adres

Przez spoétke z grupy: Przy Arsenale i Miedzy Basztami
Plac Jana Pawtla II 19,’ 19a, 19b, 19c¢, 19d, 20a, 20b, 21, 21a, 22,23 ul.
Wszystkich Swietych 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39,

Data rozpoczecia

15.10.2016 .

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

31.08.2020 r.

Adres

Przez spélke z grupy: Awicenny
Etap 1: ul. Ibn Siny Awicenny 30, 30a, 30b, 30c, 54-611 Wroctaw
Etap 2: ul. Ibn Siny Awicenny 32, 32d, 54-619 Wroctaw
Etap 3: ul. Ibn Siny Awicenny 32a, 32b, 32c, 54-619 Wroctaw

Data rozpoczgcia

01.05.2017 r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Etap 1: 18.12.2019 1.
Etap 2: 24.02.2020 r.
Etap 3: 25.02.2020 r.




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przez spétke z grupy: Pomorska 44

Adres ul. Pomorskiej numer 44, 44A, 44B i 44C, Wroclaw

Data rozpoczgcia 7 sierpnia 2014 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

4 lutego 2016 1.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ogrody Grabiszynskie

al. Jozefa Hallera 194, 196, 198, 200, 53-203 Wroclaw
Data rozpoczecia 01.03.2018 r.
Data wydania decyzji 21.08.2020 ¢

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne

na kwoteg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Aleja Gen. Jozefa Hallera 204, Wroctaw,
dziatki nr 2/25 1 3/10, obreb 0028 Grabiszyn

WR1K/00257347/0, WR1K/00211684/0

Numer ksiegi wieczystej

w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna laczna do kwoty

] Bt Sy 94.578.000,00 z1, na rzecz mBank S.A. z siedziba w Warszawie
nieruchomosci lub wnioski . .. , .
o wpis w dziale czwartym (KRS:0000025237; REGON 001254524), na zabezpieczenie wierzytelnosci
ksiegi wieczyste] Kredytodawcy wobec Kredytobiorcy o sptate Kredytow tj. Kredytu
Budowlanego i Kredytu VAT wraz z odsetkami umownymi zwyktymi i
podwyzszonymi naliczonymi zgodnie z postanowieniami Umowy Kredytu
zawartej dnia 13.08.2021r. oraz innymi roszczeniami o $wiadczenia uboczne
wynikajacymi z Umowy Kredytu tj. odsetkami od nieterminowej zaptaty,
optatami, prowizjami i zwrotem kosztow, wydatkami oraz wszelkimi innymi
kwotami wynikajacymi z Umowy Kredytu.

Istniejace obcigzenia hipoteczne

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

IW bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajdujg si¢:

= na pélnoc — stacja paliw, myjnia samochodowa, sklep Auchan, parking samochodowych
naziemny;

= na wschod — droga krajowa nr 94 — al. Generata Jozefa Hallera, tory tramwajowe;

= na zachod — droga klasy zbiorczej- ul. Grabiszynska, tory tramwajowe;

= na potudnie — zabudowa wielorodzinna — 5 kondygnacji oraz 8 kondygnacji, ustugi m.in.
sklep Zabka, ztobek.

W dalszym sasiedztwie:

= na polnoc — przystanek tramwajowy i autobusowy FAT;

= na polocny zachdd - droga krajowa nr 94 ul. Klecinska;

= na polnocny wschod — centrum handlowe Tarasy Grabiszynskie;

= na zachod — zabudowa wielorodzinna — 5 kondygnacji, Przedszkole nr 117;

= na potudnie — Park Grabiszynski.

IDodatkowo w sasiedztwie znajduja si¢ ponizsze obiekty, ktére moga zostaé uznane za
ppotencjalnie ucigzliwe i wplywajace na warunki zycia:

= okoto 160 m na pdétnocny wschod - Zespot Szkot Budowalnych;

= okoto 180 m na pdinoc - Fabryka Automatéw Tokarskich HACO;

= okoto 200 m na pétnocny zachéd — Centrum Medyczne ,,dbMEDICINE Wroctaw”;

= okoto 230 m na pétnocny wschéd - Jednostka Ratowniczo-Gasnicza PSP nr 4;

= okoto 230 m na pétnocny zachdd - Centrum Biznesowe Twins Area;

= okolo 255 m na potudniowy zachéd - Oddzial Zewnetrzny Aresztu Sledczego we
Wroclawiu;

= okoto 280 m na pdinocny wschod - Komisariat Policji Wroctaw Grabiszynek;

= okoto 320 m na wschéd - Przedszkole nr 96;

= okoto 330 m na zachdd - Uniwersytet SWPS Wroctaw;

= okoto 360 m na pdinoc - Dyskont Lidl;

= okoto 360 m na wschéd - Szkota Podstawowa nr 109;

= okoto 410 m na potudniowy zachdd - Cmentarz Grabiszynski;

= okoto 410 m na zachdd - ZF - zaktad produkcyjny;

= okoto 440 m na pétnocny zachdd - stacja kolejowa Wroctaw Grabiszyn z linig kolejowa nr|
274;

= okolo 450 m na péocny zachdd - Rodzinny Ogrod Dziatkowy “Nad Sleza™;

= okolo 620 m na zachéd - rzeka Sleza;

= okoto 640 m na pénocny wschod — teren dawnego przedsigbiorstwa hutniczego Hutmen i
Fabryki Automatow Tokarskich FAT (na ktorym planowane jest osiedle zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej).

Wedlug map zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju, teren
inwestycji znajduje si¢ poza obszarem wystepowania powodzi i obszarem narazonym na|
zalanie (dostep: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP).

Dodatkowo, zgodnie z Mapa Akustyczng miasta Wroclawia z 2022 r. (dostep:
https://geoportal.wroclaw.pl/ Strategiczna mapa hatasu 2022) wyznaczono nastepujace

wskazniki:
= hatasu drogowego:
o na terenie inwestycjii LDWN w przedziale 55,0 — 79,9 dB, LN w
przedziale: 50,0 — 69,9 dB;
o dla al. gen. Hallera LDWN w przedziale: 75,0 — 79,9dB; LN w przedziale:
60,0 — 69,9 dB.
= hatas tramwajowy:

o na terenie inwestycjii LDWN w przedziale 55,0 — 64,9 dB, LN w
przedziale: 50,0 — 59,9 dB;

o dla ul. Grabiszynska: LDWN w przedziale 65,0 — 69,9 dB, LN w
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przedziale: 55,0 — 64,9 dB;
o dlaal. gen. Hallera: LDWN w przedziale 60,0 — 69,9 dB, LN w przedziale:
55,0 - 59,9 dB.

= hatas przemystowy:

na terenie inwestycji: LDWN w przedziale 55,0 — 64,9 dB, LN w przedziale: 50,0 — 59,9 dB.

INa terenie inwestycji nie obowiazuje plan ogélny gminy.

Akty planowania Plan ogdlny gminy

przestrzennego i inne akty Rada Miejska Wroctawia przyjeta uchwate nr LXXX/2105/24 Z
prawne na terenie objetym dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
p rzedsu;wzu.;.aem . sporzadzenia planu ogdlnego miasta Wroctawia.

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym Uchwata:

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101
Uchwala-LXXX 2105 24

Obecnie obowiazuje studium uwarunkowan i Kkierunkow|
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia - uchwala nr|
L./1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
IMiejsce publikacji:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/U
chwala-L 1177 18

Geoportal:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018

Miejscowy plan Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

zagospodarowania terenie inwestycji.
przestrzennego IW dniu 17 pazdziernika 2024 r. Rada Miejska we Wroctawiu
przyjeta uchwate nr 1X/159/24 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzielnicy urbanistycznej D — Potudnie we
(Wroctawiu.
. INa terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
Miejscowy plan
odbudowy
Brak
Inne
i L . Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna
przestrzennego dla terenu . o
objetego przedsigwzigciem Intensywnosc
zabudowy

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna

i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna

powierzchnia
zabudowy

. [Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna wysokos$¢

zabudowy

. . Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Minimalny udziat

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

. . .. |Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Minimalna liczba miejsc

do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody
i krajobrazu
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Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczego6lnego
zagrozenia powodzia

[Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegoétowe
zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegoétowe
zasady obshugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

IBrak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IDla dzialek w bezposrednim sasiedztwie nie obowiazuje plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

IDla dzialek w dalszym sgsiedztwie inwestycji obowigzuje|
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespolu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroclawiu -
Uchwala Rady Miejskiej Wroctawia nr XLIII/1339/09 z dnia|
29 grudnia 2009 r., ktory ustala nastepujace przeznaczenia
terenu:

=  OMW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
handlu detalicznego matopowierzchniowego A, biur, ustug
drobnych, poradni medycznych (dopuszcza si¢ wylacznie]
przychodnie, gabinety lekarskie i paramedyczne), edukacji
(dopuszcza si¢ wylgcznie przedszkola a takze obiekty do nich

podobne), obiektow upowszechniania kultury, obiektow|
ksztalcenia  dodatkowego,  ztobkow,  telekomunikacji,
obiektow do parkowania, placow zabaw, terenowych

urzadzen sportowych, infrastruktury drogowej, urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

= 12ZP - tereny ciggéw pieszo-rowerowych, cmentarzy,)
obiektow do parkowania, urzadzen infrastruktury technicznej;
szaletow;

= 1KDZ - tereny ulic klasy lokalnej, skweréw, handly
detalicznego malopowierzchniowego A, urzadzen|
telekomunikacyjnych, drog wewnetrznych, placow, petli
transportu publicznego;

= 2KDL/2 - tereny wulic klasy lokalnej, urzadzen
telekomunikacyjnych;
= 3KDD/3 - tereny ulic klasy dojazdowej, urzadzen

telekomunikacyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie

Mak 1
inti: nssyma géaé zespolu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroclawiu -
zabu doj Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr XLIII/1339/09 z dnia|
Wy 29 grudnia 2009 r.
Plan nie ustala.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie

1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

zespolu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroclawiu -
Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr XLIII/1339/09 z dnia
29 grudnia 2009 r.

Plan nie ustala.




Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespolu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroclawiu -
Uchwala Rady Miejskiej Wroctawia nr XLII1/1339/09 z dnia|
29 grudnia 2009 r.

= OMW: udzial powierzchni obszaru zabudowanego A Ww|
powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wickszy niz:
a) 15% w wydzieleniu wewngtrznym B;
b) 40% w wydzieleniu wewngtrznym C;
127ZP, 1KDZ, 2KDL/2, 3KDD/3 — nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespolu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroclawiu -
Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr XLII1/1339/09 z dnia
29 grudnia 2009 r.

= OMW:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem|
mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 21m;
b) najwyzej polozonej goérnej krawedzi gzymsu
wienczacego, S$ciany zewnetrznej lub attyki, nie
moze by¢ mniejszy niz 12 m z zastrzezeniem pkt 2
i3;
2) w wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych symbolem A i
B, wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktul
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;
3) w wydzieleniu wewngtrznym, oznaczonym symbolem C,
wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem|
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;
= 127ZP - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od|
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie|
moze by¢
wigkszy niz 6 m;

= 1KDZ - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktul
pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

= 2KDL/2,3KDD/3 - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie

zespolu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroclawiu -

Uchwala Rady Miejskiej Wroctawia nr XLI11/1339/09 z dnia|

29 grudnia 2009 r.

= 9MW: powierzchnia terenu biologicznie czynnego moze by¢
mniejsza niz 25%, z wyjatkiem wydzielen wewnetrznych B i
C, w ktorych musi ona stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren Z
nawierzchnia urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje;

= 127ZP: powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni terenu - ustalenie to|
nie dotyczy wydzielen wewngetrznych A i B;

= 1KDZ, 2KDL/2, 3KDD/3 - nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespolu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroclawiu -
Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr XLII1/1339/09 z dnia
29 grudnia 2009 r.

§ 9.2.1) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
rzeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
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nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A|
- 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

c) dla gastronomii - 15 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni sprzedazy,

d) obiektow upowszechniania kultury, poradni
medycznych i pracowni medycznych - 10 miejsc]
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw hotelowych - 40 miejsc postojowych|
na 100 pokoi hotelowych,

g) dla szpitali - 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

h) dla edukacji - 5 miejsc postojowych na 1 oddziat,

i)  dla uczelni wyzszych - 25 miejsc postojowych naj
100 stanowisk pracy i studentow,

j)  dla obiektow ksztalcenia dodatkowego - 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

k) dla obiektow naukowych i badawczych - 20 miejsc|
postojowych na 100 stanowisk pracy,

1) dla produkcji - 25 miejsc postojowych na 100
stanowisk pracy,

m) dla magazynéw i handlu hurtowego - 15 miejsc|
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

n) n) dla krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc|
postojowych na 100 miejsc uzytkowych i miejsc
dla widzéw,

o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej.

Ustalenia decyzji

o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Decyzja nr 69/2006 wydana przez Prezydenta Wroclawia w
dniu 6 lutego 2006 r, ustalajaca warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: budowie zespotu apartamentowo-biurowego z
ustugami w parterze i garazami podziemnymi wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, na terenie dziatek nr 2/10, 2/19, 3/3,
3/5,3/7,3/8, AM-24, 4/1, AM-30 i na cze$ci dziatek nr 3/6, 14/6
AM-24, 4/2 AM-301 11/7 AM23 w obrgbie Grabiszyn,
potozonych przy al. gen. Jozefa Hallera i ul. Grabiszynskiej 268

we Wroctawiu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej: od 14 m do 170 m. Dla elewacji
wzdhuz poétnocnej jezdni al. Hallera - wypetnienie linii zabudowy
minimum 60% w formie cigglej zabudowy pierzejowe;.

forma architektoniczna

= Zabudowa mieszkaniowo-biurowa z uslugami;

= Geometria dachu: dachy ptaskie.

usytuowanie linii

= Obowiazujaca linia zabudowy - wzdhuz pin. jezdni al. Hallera -
réwnolegle do granicy dziatek nr 3/7, 3/5 w odlegtosci 12 m (wg|

zabudowy

zal. graficznego).
= Nieprzekraczalna linia zabudowy - wzdhuz pild. Jezdni al,

Hallera - pokrywajaca si¢ z potudniowymi granicami dziatek nr|
2/19, 2/10, 3/7; wzdtuz ul. Grabiszynskiej jako przedtuzenie
wschodniej granicy dziatki nr 15 i od pétnocy w odlegtosci 4m|
od granicy z dziatka nr 2/18.

. N 'Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,35.

Intensywnosc

wykorzystania terenu




warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

IPrzedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigc
imogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych jest
wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia
na srodowisko w mys$l Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9

krajobrazu listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsigwzieé
imogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegOtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257 z 2004 r., poz. 2573).

. Teren zainwestowanie nie lezy na terenie zagrozonym powodzia

wymagania  dotyczace |y, saorozeniami geologicznymi.

zabudowy i

zagospodarowania

terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

warunki
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

ochrony

Brak w obszarze zainwestowania obiektow lub terenow objetych
ochrong konserwatorska w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
INT 162, p0z.1568 z 17.09.2003 r.).

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoOw
odrebnych

INie dotyczy

warunki i szczegdlowe
zasady  obstugi w
zakresie komunikacji

=  Obsluga komunikacyjna inwestycji z ul. Grabiszynskiej i al,
gen. J. Hallera z wykorzystaniem potudniowej jezdni al. gen.
J. Hallera.

=  Wskaznik miejsc parkingowych stalych powinien wynosi¢]
min. 1,2 na mieszkanie i 25-30 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

= Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé od|
Zarzadu Drog 1 Komunikacji
przytaczenia do drog ladowych.

we  Wroctawiu  warunki

warunki i szczegdlowe

= Na etapie pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ od
wlasciwych jednostek organizacyjnych warunki przylaczenia

zasady  obstugi w
zakresie infrastruktury do sieci.
techniczne;j =  Zasilanie w energi¢ elektryczng - po wykonaniu sieci
kablowej s$redniego i niskiego napigcia wraz z ustawieniem
dwoch wnetrzowych stacji transformatorowych|
(wbudowanych lub wolnostojacych) - wg warunkow
przyltaczenia.
=  Dostawa wody z miejskiej sieci.
=  Dostawa gazu z miejskiej sieci gazowej po jej rozbudowie -
zgodnie z warunkami przytaczenia.
= Zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub ze|
zrodta whasnego.
= W przypadku koniecznosci przelozenia trasy odcinkéw sieci
Iub budowy nowych odcinkéw poza terenem inwestycji,
konieczne bedzie uzyskanie na powyzsze odrebnej decyzji o
warunkach zabudowy.
o .. |Decyzja nie ustala.
minimalny udziat
procentowy

powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Decyzja nie ustala.




wysokos¢ zabudowy

IWysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: dla elewacji wzdhuZ]
granicy z dziatka nr 2/18 - od 15 m do 34 m; dla pozostatych od 15
im do 17 m z dopuszczeniem podniesienia fragmentow zabudowy
do wysokosci 34 m od strony pin. jezdni al. Hallera na dlugosci nie
wiekszej niz 60%.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ul. Awicenny, terenami kolejowymi, rzeka
Sleza, odcinkiem ul. Jordanowskiej i naturalnym ciekiem
wodnym - uchwala nr XXV/818/00 Rady Miejskiej Wroclawia|
z dnia 19 pazdziernika 2000 r.*

o  Planowane ulice klasy glowne;j:
—  1KGP 2/2 - wzdtuz toréw kolejowych po ich potudniowej
stronie (odc.: rzeka Slgza - ul. Awicenny).
e  Planowane ulice klasy zbiorczej:
— 2KZ 1/2 - wzdhiz planowanej ulicy klasy glownej
(biegnaca rownolegle na potudnie od niej).
»  Planowane ulice klasy dojazdowej:
— 4KD - w rejonie R.O.D. "Radoéé Zycia" i Laskul
Oporowskiego.
o  Planowany ciag pieszy (po zrealizowaniu 1KGP 2/2):
—  SKP - na potudnie od toréw kolejowych na wysokosci ul.
Krzemienieckie;j.
e Planowane tereny parku - miejskiej zieleni publiczne;j:
—  Al12ZP - na zachdd i potudnie od Lasku Oporowskiego.
e  Planowane tereny obiektow ustugowych nieucigzliwych z
zielenig towarzyszaca:
—  ASUI - w rejonie adresu ul. Krzemieniecka 102.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
przebiegu odcinka Trasy Czeskiej we Wroclawiu - uchwala nrf

L.V/3293/06 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 14 wrze$nia 2006
r.*

e  Planowane ulice klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego:
— 1KD-GP - wzdhiz toré6w kolejowych po ich pdédinocnej
stronie (odc.: rzeka Slgza - ul. Klecinska).
e  Planowane tereny komunikacji:
—  2KD-S - poszerzenie ul. Klecinskiej (fragment od torow|

kolejowych (w rejonie ul. Petuniowej) w kierunkul
péocnym).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespolu urbanistycznego Grabiszynek Poludnie we Wroclawiu
- uchwala nr XXIV/884/08 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11
wrzesnia 2008 r.*

e  Planowane ulice klasy dojazdowe;:

— 3KD-D/18 - przedluzenie ulicy Tokarskiej w strone
potudniows na wysokos$ci zabudowy przy ul. Tokarskiej
10.
Planowane drogi wewngtrzne:
— 4KDW/4 - rownolegta po wschodniej stronie ulicyl
Odkrywcow
—  4KDW/6, 4KDW/7 - prostopadte do ulicy Slusarskiej na

wysokosci zabudowy przy ul. Slusarskiej 40 i Slusarskiej
28A;

— 4KDW/8 - prostopadta po =zachodniej stronie ulicy|
Odkrywcow na wysokosci zabudowy przy ul. Okdrywcow|
56.

e  Planowane ciagi piesze:

—  6KD-P/3, 7TKDW-P/1 - na terenie Pracowniczego Ogrodu
Dziatkowego w obrebie ulicy Szlifierskie;j.
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°  Planowane terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— IMN/1, IMN/3, 1MN/4 - tereny na potludnie od ul,
Tokarskiej i na zachéd od ul. Odkrywcow

— 2MN/1 - tereny ogrodkow dziatkowych na pdinocny
zach6d od skrzyzowania ulic Slusarskiej i Heblarskiej;

—  2MN/2, 2/MN/3 - tereny ogrodkow dziatkowych na
potudnie od zabudowy przy ul. Slusarskiej 30-44.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespolu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroclawiu -
uchwala nr XLIII/1339/09 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 29
grudnia 2009 r.*

e  Planowane wezly integracyjne:

— 5KDS - teren parkingu po potudniowej stronie torow
kolejowych, zaktadu  wulkanizacyjnego przy ul
Petuniowej 2 oraz terenéw polozonych na wschod od
niego.

e Planowane trasy rowerowe: wzdluiz ulic: Ostrowskiego,
Petuniowe;.

e  Planowane tereny edukacji, uczelni wyzszych, obiektow do
parkowania i infrastruktury drogowe;j:

— 5UN - teren na potudnie od Wroctawskiej Akademii
Biznesu przy ul. Ostrowskiego 22.

e  Planowane tereny gastronomii, obiektow hotelowych, zieleni
parkowej, ogrodow tematycznych, placow zabaw, terenowych
urzadzen sportowych:

— 4UT - teren na wschdod od Parkingu Park & Ride
"Cmentarz Grabiszynski".

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
alei Generala Joézefa Hallera i ulicy Ojca Beyzyma we
Wroclawiu - wuchwala nr XVI/284/11 Rady Miejskiej
'Wroclawia z dnia 15 wrze$nia 2011 r.*

°  Planowane ciagi pieszo-rowerowe:
—  4KDPR - na péinoc od zabudowy przy ul. O. Benzyma 6.
o  Planowane tereny zieleni parkowej, skwerow, placow zabaw:

— 27 - teren ogrodkow dziatkowych "Rezeda" przy al. Gen.
Hallera 98.

Planowane tereny ustug, mieszkan towarzyszacych, produkcji
drobnej, placow zabaw, obiektow do parkowania, drog
wewnetrznych:

— 1U - na poludniowy wschod od skrzyzowania ul. O.
Benzyma z al. Gen. Hallera.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

w rejonie ulic Grabiszynskiej i Inzynierskiej we Wroclawiu -

uchwala nr XVII1/362/15 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 26

listopada 2015 r.*

e  Planowane tereny zieleni parkowej, skweréw, placow zabaw,
terenowych urzadzen sportowych, ciagéw pieszych i pieszo-
rowerowych oraz drég wewngtrznych:

—  6Z - pomigdzy parkingiem Centrum Historii "Zajezdnia" a
budynkiem handlowym przy ul. Inzynierskiej 19.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie|
ulic Krzemienieckiej i Stryjskiej we Wroclawiu - uchwala nr|
IXL.I1/1102/21 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 8 lipca 2021 r.*

e  Planowane ulice zbiorcze:

—  1KDZ - poszerzenie ul. Krzemienieckiej (na wschod od ul.
Krzemienieckiej 22 do torow kolejowych).

*  Planowane ulice dojazdowe:

— 3KDD - od rejonu adresu ul. Krzemieniecka 22 w|
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kierunku potudniowo-zachodnim do rejonu adresu ul,
Krzemieniecka 60a;

— 4KDD - przedluzenie ul. Koncowej w kierunku
wschodnim, a nastgpnie poludniowym do ul,
Krzemienieckiej.

o Planowane $ciezki rowerowe: wzdhuz ul. Krzemienieckiej (od|
ul. Osiedlowej w kierunku wschodnim do toréw kolejowych).

e  Planowane tereny skwerdow, terenowych  urzadzen
sportowych, polan rekreacyjnych, obiektow do parkowanial
(wylacznie dla rowerdw), ciagdw pieszych, ciggdw pieszo-
rowerowych:

— 1Z - w rejonie adresu ul. Krzemieniecka 22 i planowanej

drogi dojazdowej 3KDD;

— 2Z - w rejonie ul. Krzemienieckiej, planowanej drogi

dojazdowej 3KDD i toréw kolejowych;

— 3Z - w rejonie ul. Krzemienieckiej, torow kolejowych i
rzeki Sleza.

e  Planowane tereny handlu detalicznego
matopowierzchniowego A, handlu detalicznego
malopowierzchniowego B, biur, obiektow kongresowych i
konferencyjnych, ustug drobnych, obiektow opieki nad
dzieckiem, edukacji, uczelni wyzszych, obiektoéw naukowych
i badawczych, obiektow  wystawienniczo-targowych,|
produkc;ji, produkcji drobnej, baz budowlanych i sprzgtowych
(nie dopuszcza si¢ przetwarzania materiatow budowlanych i
gruzu), magazyndow i handlu hurtowego, obstugi pojazdow,
baz kurierskich i wysylkowych, naprawy pojazdow, krytych
urzadzen sportowych, stacji paliw, rozrywki, obiektow
ksztalcenia dodatkowego, gastronomii, zabudowy]|
mieszkaniowej jednorodzinnej (wylacznie w wydzieleniu|
wewnetrznym  (A), zbiorki odpadéw  (wylacznie w
wydzieleniu wewnetrznym  (B)), wytwarzania energiil
elektrycznej, wytwarzania energii cieplnej, skwerow:

—  2AG-U - na poludnie od adreséow ul. Krzemieniecka 22-
44.

e  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ushug (nie dopuszcza si¢ ustug rymarskich, pogrzebowych,
Slusarskich, stolarskich, szkot), skwerow:

— 4MN - w rejonie ul. Koncowej i jej planowanego
przedtuzenia, ul. Krzemienieckiej i rzeki Slezy.

e  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ushug, skwerdw:

—  O9MN-U - po poludniowej stronie ul. Krzemienieckiej w
poblizu punktu adresowego Krzemieniecka 32;

— 10MN-U - w rejonie planowanego przedtuzenia ul.
Koncowej i ul. Krzemienieckie;j.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego o wydanych przez

niego decyzjach dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie

Informacji Publicznej wojewodztwa dolnoslaskiego.

=  Budowa linii kablowej SN-20kV - przejscie przez teren PKP
w rejonie ul. Klecinskiej i Petuniowej we Wroctawiu, dz. ew.
nr 2/6 AM-21 obr. Grabiszyn, decyzja nr I-P-30/14 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (02-05-2014).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez

Prezydenta Miasta Wroclawia.

=  Budowa budynku ustugowego (ushugi biurowe, handlowe,
gastronomiczne), ul. Krzemieniecka, dz. ew. nr 15/6 AM-33
obr. Muchobodr Wielki, decyzja nr 369/11 (21-09-2011).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul
Pierwiosnkowa 6, dz. ew. nr 21, 18 AM-26 obr. Grabiszyn,
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decyzja nr 1028/12 (05-03-2012).

Budowa gazociagu n/c dla potrzeb budynku przychodni, ul.
Grabiszynska 241C, dz. ew. nr 2/98, 2/20, 2/86 AM-22 obr.
Grabiszyn, decyzja nr 1514/12 (30-03-2012).

Budowa budynku ushigowego w  formie punktu
przedszkolnego oraz §wietlicy, ul. Inzynierska 2b-2c, dz. ew,
nr 71/8, 71/7 AM-26 obr. Grabiszyn, decyzja nr 49/12 (03-08-
2012).

Budowa stanowisk dla pojazdéw osobowych, ul. Bzowa 25-
39, dz. ew. nr 5/6, 5/7, 5/8, 5/10, 5/11, 7 AM-25 obr.
Grabiszyn, decyzja nr 5836/12 (13-11-2012).

Rozbudowa pawilonu handlowego, ul. Grabiszynska 253, dz.
ew. nr 2/18 AM-22 obr. Grabiszyn, decyzja nr 6344/12 (10-
12-2012).

Budowa zespotu budynkéw ustugowych: biura, kliniki,
przychodnie i poradnie stuzby zdrowia wraz z garazami
podziemnymi, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr 2/16, 2/35, 2/34,
2/99, 2/100 AM-22 obr. Grabiszyn, decyzja nr 1505/13 (08-
04-2013).

Budowa hotelu z ustugami, ul. Grabiszynska 241, dz. ew. nr
2/100 AM-22 obr. Grabiszyn, decyzja nr 3221/13 (09-07-
2013).

Budowa sieci wodociagowej, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr
2/83, 2/97, 2/100 AM-22 obr. Grabiszyn, decyzja nr 4274/13
(02-09-2013).

Budowa gazociggu nc. w rejonie ulicy Grabiszynskiej, ul.
Twarda, dz. ew. nr 2/51, 2/100 AM-22 obr. Grabiszyn,
decyzja nr 1036/14 (11-03-2014).

Budowa budynku garazu z pomieszczeniem gospodarczym,
ul. Ojca Beyzyma 31, dz. ew. nr 198 AM-28 obr. Grabiszyn,
decyzja nr 1361/14 (31-03-2014).

Budowa budynku garazowego, ul. Slusarska 19B, dz. ew. nr|
39 AM-36 obr. Grabiszyn, decyzja nr 1566/14 (10-04-2014).

Budowa linii kablowej $/n, ul. Klecinska, dz. ew. nr 5/6, 5/8,
5/9 AM-21 obr. Grabiszyn, decyzja nr 1806/14 (28-04-2014).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul
Pierwiosnkowa 6, dz. ew. nr 21 AM-26 obr. Grabiszyn,
decyzja nr 2396/14 (30-05-2014).

Budowa domu mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Slusarska
17, dz. ew. nr 41, 37/3 AM-36 obr. Grabiszyn, decyzja nr|
2579/15 (27-05-2015).

Budowa budynku ushuigowego z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych, al. Gen. Jozefa Hallera 78, dz. ew. nr 27/4,
27/5, 28/1, 27/10, 27/1, 28/2, 32 AM-27 obr. Grabiszyn,|
decyzja nr 2635/15 (29-05-2015).

Budowa odcinka sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Domeyki
Ignacego 1, dz. ew. nr 2, 5/32 AM-28 obr. Grabiszyn, decyzja|
nr 3037/15 (19-06-2015).

Nadbudowa 1 rozbudowa budynkéw biurowych, ul.
Ostrowskiego Aleksandra 13, 13f, 13g, dz. ew. nr 8/46, 8/47
AM-21 obr. Grabiszyn, decyzja nr 6533/15 (10-12-2015).
Budowa linii kablowej §c w rejonie ulicy Grabiszynskiej, dz.
ew. nr 4/11, 4/14, 14/3, 14/9; 1/35, 11/34, 11/27 AM-24; 21
obr. Grabiszyn, decyzja nr 2224/16 (13-05-2016).

Budowa o$wietlenia terenu, al. Gen. Jozefa Hallera, dz. ew. nr|
157/18 AM-29 obr. Grabiszyn, decyzja nr 3135/16 (28-06-
2016).

Budowa linii kablowych $/n, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr
4/11, 4/14, 14/3, 14/9; 11/35; 3/3 AM-24; 21; 22 obr,
Grabiszyn, decyzja nr 4722/16 (08-09-2016).
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Zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowo-ustugowego
na zlobek i przedszkole, ul. Grabiszynska 279, dz. ew. nr
11/25, 11/60 AM-21 obr. Grabiszyn, decyzja nr 5321/16 (29-
09-2016).

Budowa budynku ustugowego (ustugi zdrowia), ul.
Grabiszynska 253A, dz. ew. nr 2/23 AM-22 obr. Grabiszyn,|
decyzja nr 2484/17 (18-05-2017).

Budowa domu jednorodzinnego wolnostojacego, ul. Slusarskal
15A, dz. ew. nr 42/2, 37/3 AM-36 obr. Grabiszyn, decyzja nr|
2489/17 (19-05-2017).

Budowa okoto 122 dodatkowych miejsc postojowych nal
terenie osiedla "millenium", ul. Inzynierska, dz. ew. nr 4/29,
4/30, 4/31, 4/34, 4/35, 4/36, 4/37, 4/38, 4/33 AM-24 obr,
Grabiszyn, decyzja nr 3079/17 (13-06-2017).

Budowa sieci gazowej n/c, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr 4, 16,
7/4 AM-32 obr. Grabiszyn, decyzja nr 3118/17 (14-06-2017).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego|
wolnostojacego  wraz  z  niezbgdnymi  urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz zagospodarowaniem terenu, ul.
Pierwiosnkowa, dz. ew. nr 23/59 AM-26 obr. Grabiszyn,
decyzja nr 4207/17 (02-08-2017).

Budowa o$wietlenia Parku Grabiszynskiego na odcinku od ul.
Ractawickiej do ul. Pionierskiej, dz. ew. nr 1/2;3, 33/4, 34;1,
2, 4/2, 6/8 AM-29,36,39 obr. Grabiszyn, decyzja nr 4224/17
(02-08-2017).

Budowa linii kablowej $redniego napigcia, ul. Grabiszynska,
dz. ew. nr 25 AM-25 obr. Grabiszyn, decyzja nr 4318/17 (07
08-2017).

Budowa odcinka sieci gazowej $§c w rejonie ulicy|
Grabiszynskiej, ul. Grabiszynska 241, dz. ew. nr 2/100, 2/62,
2/54 AM-22 obr. Grabiszyn, decyzja nr 5008/17 (06-09-
2017).

Budowa budynku portierni, ul. Grabiszynska 241, dz. ew. nr
2/100 AM-22 obr. Grabiszyn, decyzja nr 6706/17 (06-12-
2017).

Nadbudowa czesci istniejacego budynku biurowego z czgécia)
socjalng i rozdzielnig elektryczng na biura oraz budowa wiaty,
ul. Grabiszynska 241, dz. ew. nr 2/95 AM-22 obr. Grabiszyn,
decyzja nr 836/18 (21-02-2018).

Budowa linii kablowej $/n, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr 25
AM-25 obr. Grabiszyn, decyzja nr 2853/18 (13-06-2018).

Przebudowa budynku handlowo ustugowego na ztobek, al.
Gen. Jozefa Hallera 130-132, dz. ew. nr 3/18 AM-28 obr.
Grabiszyn, decyzja nr 4883/18 (24-09-2018).

Budowa wiaty na butle gazowe wodoru z instalacja,
wykonanie fundamentu pod chtodni¢ wentylatorowa, ul.
Grabiszynska 241, dz. ew. nr 2/100 AM-22 obr. Grabiszyn,)
decyzja nr 2068/19 (13-05-2019).

Zmiana sposobu uzytkowania czesci istniejacych budynkow o
funkcji magazynowe] na cele zwigzane ze zbieraniem i
przetwarzaniem odpadéw innych niz niebezpieczne, ul.
Ostrowskiego, Petuniowa 13, 7, dz. ew. nr 8/40, 8/50, 5/52
AM-21 obr. Grabiszyn, decyzja nr 2414/19 (03-06-2019).

Budowa budynku magazynowego (magazyn materialow
budowlanych), ul. Krzemieniecka 15-17, dz. ew. nr 6/1, 7/1
AM-33 obr. Muchobor Wielki, decyzja nr 678/20 (20-02-
2020).

Budowa 6 budynkéow jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, ul. Krzemieniecka, dz. ew. nr 25, 26, 19 AM-33
obr. Muchobor Wielki, decyzja nr 4751/20 (09-11-2020).
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=  Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojacej wraz z urzadzeniami infrastruktury)|
technicznej i zagospodarowaniem terenu, ul. Grabiszynska
341A, dz. ew. nr 9/2 AM-32 obr. Grabiszyn, decyzja nr
183/22 (15-04-2022).

=  Rozbudowa wolnostojacego budynku ushugowo-handlowego,
ul. Grabiszynska 253, dz. ew. nr 2/18 AM-22 obr. Grabiszyn,
decyzja nr 396/22 (13-06-2022).

= Budowa budynku hotelowo-ustugowego z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Rézana 8a, dz.
ew. nr 11/3, 12/2 (cz.); 17 AM-25 ;26 obr. Grabiszyn, decyzja|
nr 471/22 (14-07-2022).

= Budowa budynku hotelowo-uslugowego z apartamentami,
infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu, ul.
Roézana 8a, dz. ew. nr 11/3, 17 AM-25, 26 obr. Grabiszyn,|
decyzja nr 428/2023 (10-08-2023).

= Dzialalno§¢ zwiazana =z gospodarka odpadami, ul
Grabiszynska 241, dz. ew. nr 2/103 AM-22 obr. Grabiszyn,
decyzja nr 593/2023 (27-10-2023).

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego wydanych przez Prezydenta Miasta Wroclawia

dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroclawia.

= Budowa stacji bazowej telefonii komodrkowej, ul.
Grabiszynska 241, decyzja nr 3061/14 (08-07-2014).

=  Stacja bazowa telefonii komérkowej, ul. Grabiszynska 337C,
decyzja nr 5899//15 (04-11-2015).

=  Budowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, ul. Inzynierska|
54, decyzja nr 2916/16 (15-06-2016).

=  Budowa linii kablowej n/n, ul. Grabiszynska, Ostrowskiego,)
decyzja nr 3063/16 (23-06-2016).

=  Budowa sieci wodociggowej, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr 25
AM-25 obr. Grabiszyn, decyzja nr 2044/17 (27-04-2017).

=  Budowa sieci wodociagowej, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr 25
AM-25,0br. Grabiszyn, decyzja nr 2053/17 (27-04-2017).

=  Budowa sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Grabiszynska, obr.
Grabiszyn AM-25; AM-22 dz. ew. nr 25; 2/99, 2/100, 6/3,)
decyzja nr 3677/17 (10-07-2017).

= Budowa linii kablowej nn, ul. Inzynierska, decyzja nr 3964/17
(21-07-2017).

=  Budowa sieci cieplowniczej magistralnej, ul. Klecinska, obr,
Grabiszyn, decyzja nr 729/21 (05-03-2021).

=  Budowa odcinka sieci gazowej niskiego ci$nienia w cely]
zasilania budynku mieszkalnego, al. Pracy 1-25, dz. ew. nr 2;
12, 10/4, 10/5, 10/7, 10/9 AR-25; AR-24 obr. Grabiszyn,
decyzja nr 190/2023 (21-04-2023).

= Budowa linii kablowej niskiego napigcia, ul. Grabiszynska
268, dz. ew. nr 2/24, 2/25, 3/3, 3/6, 3/9, 3/10 AR-24 obr.
Grabiszyn, decyzja nr 344/2023 (04-07-2023).

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach

zawierajacych informacje o Srodowisku i jego ochronie - karty|

informacyjne dotyczace decyzji Regionalnego Dyrektoral

Ochrony Srodowiska we Wroclawiu o S$rodowiskowych|

uwarunkowaniach.

=  Przebudowa elektroenergetycznej linii napowietrzno-kablowej
SN 201 15 kV - LPN (Linia Potrzeb Nietrakcyjnych) wzdhuZ
trasy kolejowej Wroctaw - Poznan, na odcinku Wroctaw -
Grabiszyn - Granica Wojewddztwa Dolnoslaskiego, karta nr|
157/2013.

Obwieszczenia Prezydenta miasta Wroclawia o wydanych
przez niego decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach,|
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dostegpne w  Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Wroclawia.

Przebudowa i rozbudowa istniejacej elektrocieptowni BD Sp.
z 0.0. oraz przebudowa rozdzielni 110 kV R-146, ul.
Grabiszynska 241, dz. ew. nr 1/2; 2/55, 2/95, 2/94, AM-9;
AM-22  obr.  Grabiszyn, decyzja znak = WSR-
E.6220.162.2012.AF  (23-10-2012) o $rodowiskowych|
uwarunkowaniach.

Budowa Centrum Technicznego Rozwoju Produktu, dz. ew.
nr 2/5 AM-23 obr. Grabiszyn, decyzja znak WSR-
E.6220.190.2012.EP (28-01-2013) .

Budynek mieszkalny z wbudowana czescia biurowa |
ustugowa, garazem nadziemnym 1 podziemnym wraz z
infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu, ul.
Grabiszynska, dz. ew. nr 26, AM-25, obr. Grabiszyn, decyzja|
znak  WSR-008.6220.169.2016. EP  (10-10-2016) o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czgécia)
hotelowa, ustugowa oraz niezb¢dng infrastrukturg techniczna,)
przeznaczony do realizacji w dwoch etapach — etap 1 i etap 2,
ul. Grabiszynska/Inzynierska, dz.ew. nr3/12, 3/13, 3/20,
3/21, 26/3, AM-25, obr. Grabiszyn, decyzja znak WSR-
08.6220.129.2017.BD  (17-10-2017) o s$rodowiskowych|
uwarunkowaniach.

Uruchomienie zaktadu zbierania zuzytej puszki aluminiowej
na terenie istniejacej hali, ul. Grabiszynska 241, dz. ew. nrf
2/100 AM-22 obr. Grabiszyn decyzja znak WSR-
008$.6220.121.2017.ED  (17-10-2017) o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Budowa sieci cieptowniczej w technologii preizolowanej o
$rednicy 2x323,9/450mm-2x219,1/315 o dhugosci ok. 2800 m,
dz. ew. nr 1/6, 1/7; 1/1, 7/2 AM-8; AM-20 obr. Grabiszyn, 1,
2/1, 2/2, 3, 4/1, 5/2 AM-12 obr. Muchobor Maty, 18/2, 17/1,
16/2, 19, 21/4, 22/1, 24/1, 28/2; 8, 4, 2; 10/18, 10/19, 12 AM+
33;AM-23; AM-20 obr. Muchobor Wielki, 14, 10/3, 10/4, 9/1,
9/2,6/1,6/2,5/1,5/2,4/1,4/2,3/1, 3/2,2/1, 2/2, 1/1, 1/2; 1/2,
1/3; 7/3, 6/1, 5/1, 4/1 AM-1; AM-2; AM-22 obr. Oporow,|
decyzja znak WSR-0S.6220.92.2020.AP (21-12-2020) o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Budowa budynku mieszkalno-ustugowego =z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbg¢dnal
infrastrukturg techniczna, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr 11/12,
11/17, 11/29, 11/32, 11/64 AM-21 obr. Grabiszyn, decyzja
znak WSR-08.6220.135.2022.JR (18-08-2023) 0
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Budowa budynku mieszkalno-ustugowego =z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbgdna)|
infrastrukturg techniczna, ul. Grabiszynska, dz. ew. nr 11/43,
11/44 AM-21 obr. Grabiszyn, decyzja znak WSRH
08.6220.147.2022.JM  (23-08-2023) o s$rodowiskowych|
uwarunkowaniach.

uchwalach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

INie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania
W promieniu 1km.

miejscowych planach
odbudowy

INie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia

Obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszem
map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego M-

powodziowego 33-34-D-b-4 ,Wroctaw — Nowy Dwor”.
i mapach ryzyka L .. L. . .
powodziowego INiewielka czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od terenu inwestycji|
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znajduje si¢ na terenie zagrozenia powodziowego, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi

0,2% - raz na 500 lat:

(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db4_ZG_02_2015v
1.pdf wydanie 1 2013)

INiewielka czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od terenu inwestycji|
znajduje si¢ takze na terenie narazonym na zalanie w przypadkuyl
catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego:
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db4 _ZG_1WZ 201
Sv1.pdf wydanie I 2013 r.).

INie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu
inwestycyjnym:

objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wroclawia o wydanych
przez niego decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
'Wroclawia.

Budowa drég publicznych z infrastruktura techniczng w
pasach drogowych cmentarza komunalnego na obszarze
potozonym w obrebie osiedla Opordw, przy ul. Ibn Siny
Awicenny, decyzja nr 6603/2012 (20-12-2012) o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

INie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla|
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do
roku 2032) - uchwala nr 144/2023 Rady Ministréw z dnia 16
sierpnia 2023 r.

= Prace na linii kolejowej nr 274 na odcinku Wroctaw
Swiebodzki - Jelenia Goéra - prace na szlaku Marciszow -
Sedzistaw, Walbrzych Miasto - Watbrzych Fabryczny oraz nal
obiektach inzynieryjnych

Poprawa przepustowosci linii 274 na odcinku Wroctaw -
Jaworzyna Slaska

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

INie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli

przeciwpowodziowych

INie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji . inwestycji |\ resie budowy obiektu energetyki jadrowe;.
w zakresie budowy

obiektu energetyki

jadrowej

INie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego o wydanych przez
niego decyzjach dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie
Informacji Publicznej wojewoédztwa dolnoslaskiego.

=  Remont gazociagu wysokiego ci$nienia DNIS0 MOP 5,5MPa
w miejscu przekroczenia cieku wodnego w ramach zadania
pn.: ,,Gazociag Wroctaw — Obwodnica potudniowa, segm.
odg. Wroctaw Awicenny - zmiana $rednicy, wyplycenie we
Wroctawiu, ul. Jordanowska, dz. ew. nr 5/2, 1/7, 9, 2/10 AM-
2 obr. Oporoéw, decyzja nr I-Pg-14/21 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji towarzyszacej inwestycji, w zakresie terminalyl
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu
(25-03-2021).
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stacji gazowe] redukcyjno-pomiarowej Wi
uktadu redukcyjnego
infrastrukturg towarzyszaca i1 przebudowy zespotu zaporowo-
upustowego wylotowego, budowie odcinka sieci gazowej $r/c
Dz225 PE o dlugosci ok. 850m, budowie trzech uktadow|

zabudowanych w szafce

=  Przebudowa

zakresie  przebudowy wraz 7

pomiarowych do kogeneracji
gazowej na elewacji budynku kogeneracji, budowie zespotyl
zaporowo-upustowego DN200 PN16 w  zabudowie]
podziemnej oraz rozbidrce istniejacego gazociagu psr/c DN8O
o dlugosci ok. 55m w ramach zadania pn.: ,,Budowa sieci
gazowej w miejscowosci Wroctaw", decyzja nr I-Pg-140/24 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w
regazyfikacyjnego skroplonego gazu|
ziemnego w Swinoujéciu (20-12-2024).

zakresie terminalu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

INie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu

INie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla|
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji W
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Inwestycje kolejowe towarzyszace budowie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

Komunikacyjnego.

=  Przebudowa linii kolejowej nr 274 na odc. Wroctaw —
Zaréw (PKP PLK)

decyzja o zezwoleniu
na
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

INie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w

realizacje oy regie infrastruktury dostepowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano ponizsze inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia -
uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr L/1177/18 a z dnia 11 stycznia 2018 r.

Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Wroclawia
dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroclawia.

Planowane stacje, przystanki kolejowe, parkingi B+R: w rejonie Stadionu Slaska

Wroctaw; w rejonie al. Hallera i centrum handlowego "Borek".

Planowane drogi gtéwne ruchu przyspieszonego:

—  GP6 - Trasa Muchoborska (odc. na zachod od ul. Klecinskiej, na terenie R.0.D
"Nad Sleza").

Planowana ulice zbiorcze:

— 750 - przedhuzenie ul. Petuniowej w kierunku zachodnim.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

—  przewody wodociggowe gtdwne - wzdtuz ul. Odkrywcow.

Planowane obszarowe formy zieleni wypoczynkowej: na terenie R.O.D "Rezeda" i R.0.D

"X-Lecie".

Ponadto, w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in.

Wydzielenia terenowe dla ktorych SUIKZP wyznacza nastgpujace kierunki zmian i

przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenu: M - obszary mieszkaniowe; MU - obszary|

mieszkaniowo — ustugowe; AG - obszary przemystowe.

Przebudowa ulicy Ostrowskiego, obr. Grabiszyn AM-1 dz. ew. nr 15/1, decyzja nr 475/21
(11-02-2021).

Budowa budynku magazynowego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura)
techniczna, ul. Krzemieniecka 15-17, decyzja nr 1198/21 (15-04-2021).

Budowa budynku dla uktadu trigeneracji wraz z infrastrukturg techniczng w zaktadzie ZF
CV Systems Poland, ul. Ostrowskiego 34, decyzja nr 1782/21 (28-05-2021).
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= Budowa sieci cieplowniczej preizolowanej, ul. Klecinska, obr. Grabiszyn AR-8; AR-20
dz. ew. nr 1/6, 1/7; 1/1, 7/2, decyzja nr 884/22 (13-04-2022).

= Przebudowa budynku uniwersytety SWSP, ul. Ostrowskiego 30B, decyzja nr 2025/22
(08-09-2022).

= Budowa posterunku ochrony wraz z budowa linii kablowej niskiego napigcia, ul.
Ostrowskiego 34, decyzja nr 539/2023 (22-03-2023).

= Przebudowa placu i parkingu przy wraz z instalacjg zewnetrzng kanalizacji deszczowej,
sanitarnej, wody oraz elektroenergetycznej, ul. Grabiszynska 184, decyzja nr 679/2023
(12-04-2023).

= Budowa 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
wolnostojacej oraz 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych i 1
budynku jednolokalowego w zabudowie blizniaczej wraz z zagospodarowaniem terenu
oraz budowa zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wraz z indywidualnymi
szczelnymi zbiornikami, instalacji wodociagowej, o§wietleniem terenu, budowa instalacji
gazowej i wewnetrznej linii zasilajacej, ul. Krzemieniecka, obr. Muchobor Wielki AR-33
dz. ew. nr 1/2, 1/3 (cz.), 1/4 (cz.), decyzja nr 1602/2023 (09-08-2023).

= Przebudowa i remont pracowni chemicznej z zapleczem w budynku Szkoty Podstawowej
nr 109, al. Pracy 24, obr. Grabiszyn AR-26 dz. ew. nr 2, decyzja nr 593/2024 (21-03-
2024).

= Remont i przebudowa placu manewrowego przedszkola nr 117, ul. Fiotkowa 7a, obr.
Grabiszyn AR-23 dz. ew. nr 7/39, decyzja nr 1088/2024 (29-05-2024).

= Budowa sieci kablowej niskiego napigcia do Zk w granicy dziatki — zasilanie placul
uzytkowego, ul. Aleksandra Ostrowskiego 102, Krzemieniecka, obr. Oporéw AR-1 dz|
ew. nr 15/1, 10/2, 10/3, 10/4, 14; obr. Muchobor Wielki AR-33 dz. ew. nr 19, 16/2, 16/5,
decyzja nr 1379/2024 (10-07-2024).

= Rozbudowa wolnostojacego budynku ustugowo-handlowego, ul. Grabiszynska 253, obr.
Grabiszyn AR-22 dz. ew. nr 2/18, decyzja nr 1847/2024 (11-09-2024).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak*

ﬂ'ie*
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* ie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tk nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie numer 2130/2006 z dnia 11.12.2006 r. wydane przez Prezydenta
'Wroctawia, zmienione decyzjg 38/07 z dnia 02.04.2007, zmienione decyzja
113/07 z dnia 09.07.2007, zmienione decyzja 171/07 z dnia 11.09.2007,
zmienione decyzja 249/10 z dnia 06.08.2010, zmienione decyzja 1881/12 z
dnia 23.04.2012, zmienione decyzjg 5455/12 z dnia 24.10.2012, przeniesione
decyzja 4946/2017 z dnia 05.09.2017, przeniesione decyzja 907/2018 z dnia
26.02.2018, przeniesione decyzja 1540/2018 z dnia 05.04.2018, zamienione
decyzja 5814/2018 z dnia 16.11.2018, zmienione decyzjg 1244/2019 z dnia
26.03.2019, zmienione decyzjg 2659/2020 z dnia 10.07.2020 r., zmienione
decyzja 477/2021 z dnia 11.02.2021r. zmienione decyzjg 1195/2023 z dnia
15.06.2023, zmieniona decyzja 2355/2024 z dnia 27.11.2024r.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

27.08.2025
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r. poz. 11, 234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie — 12.10.2020
zakonczenie — 02.04.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 budynek, sktadajacy si¢ z czesci A oraz
czesci B. Niniejszy prospekt obejmuje
zadanie inwestycyjne, polegajace na
budowie czesci A budynku.

Projekt architektoniczny opracowany przez
Projektanta gtownego:

/Autorska Pracownia Architektury HUBKA Sp.
z 0.0. ul. Grottgera 7, 51-630 Wroctaw.
Projektant projektow budowlanych — Zmian
oraz projektu wykonawczego:

Pracownia Projektowa CHAMIELEC
IARCHITEKCI SP. Z O. O. Budynek zostat
zaprojektowane jako obiekt w czesci A z 11
kondygnacjami nadziemny-mi oraz w cz¢$ci B
z 9 kondygnacjami nadziemnymi. W dwoéch z
trzech klatek schodowych zlokalizowano
windy obstugujace wszystkie kondygnacje bu-
dynku, przystosowane do obstugi osob
niepetosprawnych, w tym takze poru-
szajacych si¢ na wozkach inwalidzkich. Na
kondygnacji podziemnej zlokalizowane sg
lgaraze.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedlug normy ISO 9836:1997 (z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego),

- pola powierzchni poziomych i pionowych okresla si¢ zgodnie z wymiarami
rzeczywistymi

- pole powierzchni podaje si¢ w m2 z doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku.

- powierzchnia kondygnacji netto jest obliczana dla wymiaréw budynku w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.
-powierzchnie o zréznicowanej wysokosci sa obliczane nastepujaco:

powierzchni¢ pomieszczen lub ich czeSci o wysokosci w $wietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub
wigkszej od 1,40 m, lecz nie mniejszej niz 2,20 m-w 50%, natomiast o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

- do powierzchni netto wliczane sa takze elementy nadajace si¢ do demontazu, tj.
Scianki dzialowe, rury, kanaty

- do powierzchni nie sg wliczane powierzchnie otworéow na drzwi i okna oraz nisze
w elementach zamykajacych

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja finansowana jest ze srodkow
wiasnych w wysokosci 37% catkowitych
kosztow projektu, stanowigcych wktad
wlasny, pozostata czg¢s¢ finansowana jest
z udzielonego przez mBank S.A. z
siedzibg w Warsza-wie, kredytu
budowlanego (na podstawie umowy
kredytu z dnia 13 sierpnia 2021 r.).

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso- mBank S.A.
wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamlniety-mieszkantowyrachunek po-

wierniczy™* wieriezy s
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

. . . 1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy gwarantuje ochrong
Gtowne zasady funkcjonowania , , . .
e - srodkéw nabywcy (wyiqcz.me, osolrjom ' ﬁ'zy.cznym), jest on|
zabezpieczenia srodkow przeznaczony do gromadzenia $rodkow pienieznych wplaconych
nabywey przez nabywcg na cele okre§lone w umowie deweloperskiej.

2. Srodki znajdujace si¢ na OMRP Bank wyptaca Deweloperowi po
stwierdzeniu zakofczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

3. Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o dokonanych|
wptatach i wyptatach dotyczacych OMRP wskazanego w umowie.

4. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie OMRP przyshuguje]
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powoddéw, a do dnia
dzisiejszego umowa ta nie zostata wypowiedziana.

5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzaja]
Dewelopera.

6. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dziennikyl
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobeg
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

7. W celu wykonania kontroli, o ktérej mowa w zdaniu powyzej, bank
uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji, a koszty tej kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej mBank S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia
Qeweloper§kiego lub zadania Etap | Opis i termin Zaawansowanie
inwestycyjnego prac
1 Zakup gruntu - wykonanie $ciany berlinskiej- 10%
zreazliowano
) Wykonanie wykopu, , plyta fundamentowa 40% - 10%
31.03.2021 r.
Wykonanie ptyty fundamentowej 100%,
3 wykonanie prac konstrukcyjnych zelbetowych 10%
kondygnacji podziemnych 70% - 30.06.2021 r.
Wykonanie prac konstrukcyjnych zelbetowych do
4 kondygnacji +2 (pigtro+1 wraz ze stropem) bez 10%
$cianek dzialowych i ostonowych - 30.07.2021 r.
Wykonanie prac konstrukcyjnych zelbetowych do
5 kondygnacji +5 (pigtro+4 wraz ze stropem) bez 10%
scianek dziatowych i ostonowych —30.10.2021 r.
Wykonanie stanu surowego otwartego
6 (wykonanie konstrukcji no$nej budynku) bez 10%

pokrycia dachu, bez §cianek dzialowych i
ostonowych 30.04.2022 r.
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Wykonanie $cian ostonowych 80%,
7 miedzylokalowe 80%, $cianki dzialowe 80% —
bez parteru — 30.08.2022 r.

10%

Wykonane sg prace instalacyjne w budynku:
prace elektryczne 50% (bez osprzgtu), prace
instalacyjne 50%, wykonane sa prace montazowe:
stolarki okiennej i drzwiowej (bez parteru) 50%,
prace elewacyjne 50%, tynki 70%, posadzki 50%
-30.04.2023 .

10%

Wykonane sa prace instalacyjne w budynku:
prace elektryczne 90% (bez osprzgtu), prace
instalacyjne 90%, wykonane sa prace montazowe:
stolarki okiennej i drzwiowej 80%, trwaja prace
elewacyjne 80%, tynki 90%, posadzki 90% -
30.11.2023 .

10%

Zakonczenie realizacji wszystkich robot -

10 02.04.2025 r..

10%

11 Uzyskanie ostatecznego PNU, 31.07.2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

\Waloryzacja ceny dopuszczana jest w przypadkach:
1. ewentualna zmiana powierzchni Lokalu
2. zmiany stawek podatku VAT w czasie obowigzywania niniejszej Umowy

Deweloperskiej

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy deweloperskie;j:

- jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 lub 36
ustawy deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy;

- jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej - w terminie|
30 dni od dnia zawarcia umowy;

- jezeli deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami Iub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym Iub jego zatacznikach - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy - w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do ustawy deweloperskiej - wi
terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy;

- w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ prawa wlasnosci przedmiotu
umowy Wwraz z prawami zwigzanymi z nim zwigzanymi, w terminie
okreslonym w umowie;

- w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy deweloperskiej (w przypadku wypowiedzenia umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank) - po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej ustawy;

- w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 ustawy deweloperskiej - w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy;

- w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym
przepisie (w przypadku spetnienia si¢ warunku gwarancji w rozumieniu art.
2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowe;
restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy) - po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

- w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej przedmiotu
umowy na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o

ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskie;j;
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- jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

- w innych przypadkach przewidzianych umowa (wzrost stawki VAT,
zmiana powierzchni lokalu o ponad 2%).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie wydal Promese z dnia 05.07.2022r. w ktorej oSwiadczyl, ze po zaplacie
przez nabyweéw calosci ceny sprzedazy na rachunki Spélki wskazane w umowach deweloperskich, Bank
wyda zgode¢e na zbycie iwydzielanie z Nieruchomosci, na ktoérej jest realizowana Inwestycja
przedmiotowych lokali mieszkalnych i zakladanie dla nich odrebnych ksiag wieczystych bez wpisywania
hipoteki lacznej.

II. Deweloper oSwiadcza, Ze zapewnia mozliwo§¢ zapoznania si¢ przez Nabywce w lokalu jego
przedsiebiorstwa z:

a) aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci;

b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego dla spotki

Dewelopera;

¢) pozwoleniem na budowe;

d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

e) projektem budowlanym;

f) promesami opisanymi powyzej.
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III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w mBank SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe
zamkniety—mieszkaniowy—rachunek—powierniezy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank SA

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

mBank SA korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
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http://www.bfg.pl/

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majga do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ... .. . 7
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu | 7

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy jednego wydzielonego lokalu mieszkalnego
oznaczonego roboczym symbolem WYNOSI eevennrnnnnns z} netto
i zostanie powigkszona o stawke podatku od towardéw i ustug (VAT) w
wysokosci 8 %, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy lokalu wynosi
zl.

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

11 kond ji nazi h
Liczba kondygnacji oneyghacy naziemnye

tradycyj
Technologia wykonania racyeyjna

szczegdlowy opis standardu
wykonania budynku stanowi
zatacznik nr 1 do umowy
deweloperskiej

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Czes¢ A budynku: 110 lokali
mieszkalnych, 51 lokali biurowych,
8 lokali uslugowych

Liczba lokali w budynku

187 miejsca postojowe w garazu
pod budynkiem w tym jedno dla
niepelnosprawnych, 27 miejsc na
jednoslady, 22 bokséw na
jednoslad, 3 miejsca naziemne na
terenie inwestycji w tym 1 dla
niepelnosprawnych

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

media: instalacja CO (z sieci
miejskiej), elektryczna, wod-kan,
rtv, telefoniczna, internetowa

Dostgpne media w budynku

Z i d Al. Gen. Jozef:
Dostep do drogi publiczne;j apewniony o en. Jozefa

Hallera
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Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

mieszkanie jednostronne, z ekspozycja
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Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni .........

sktadac si¢ bedzie z: .ovvuierrninennn

Do mieszkania przylegac begdzie .......ceuuv.....
Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen okresla rzut stanowiacy
zatgcznik nr 3 do umowy deweloperskiej. Lokal mieszkalny jest
wykonczony zgodnie ze standardem stanowigcym zatacznik nr 1 do
umowy deweloperskie;j.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci),
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