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Wyciag z operatu szacunkowego

Whyciag stanowi inlegralng czes¢ operatu szacunkowego przedstawionego na dalszych stronach opracowania

Przedmiot wyceny Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr 30 o powierzchni 1.244 m?
z obrebu ewidencyjnego 0022 - Poludnie, zlokalizowana przy ul. Powstaricéw Slaskich
106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkiej 27.

Na nieruchomosci realizowana jest inwestycja polegajgca na budowie budynku biurowo-
ustugowegoe ,Wielka 27" o powierzchni najmu 10,276.53 m? z garazem podziemnym na 49
migjsc parkingowych.

Stan prawny Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykdw we Wroctawiu,
IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WR1K/00201673/7.
Wiascicielem nieruchomosci jest 12 Powstaricow Slaskich Sp. z.0.0. z siedzibg we
Wraclawiu.

Cel i zakres wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dia celéw zabezpieczenia
emisji obligacii.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartasci rynkowej nieruchomosci wg stanu na dziery

wyceny. Dodatkowo, zgodnie ze zleceniem przygotowano opinie o wartosci przy zalozeniu
ukoniczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Metodologia wyceny Podejscie mieszane, metoda pozostalosciowa - warto$¢ rynkowa gruntu, na ktérym trwa
obecnie budowa budynku biurowego, z uwzglednieniem pozwolenia na budowe.
Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna — opinia 0 warlosci po ukonczeniu prac i
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

Rodzaj okreslanej Wartos¢ rynkowa.

wartosci Opinia o wartosci przy zatozeniu ukoriczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie.

Data wyceny | 2 listopada 2021 r.

Wartosc rynkowa Wartos¢ rynkowa nieruchomosci oszacowana przy zaslosowaniu  melody

nieruchomosci pozostalosciowej, wg stanu na dzien inspekcji wynosi:

51 420 000 zt
(stownie: piecdziesiat jeden miliondw czterysta dwadzieScia tysigey ziotych)

co wg $redniego rocznego kursu obliczonego na podstawie danych z okresu ostatnich 5
lat w wysokosci 1 euro = 4,33 zl wynosi:

11 880 000 EUR
{stownie: jedenascie milicnéw osiemset osiemdziesiat tysiecy euro)

Opinia o wartosci Opinia o warlosci nieruchomosci oszacowana przy zastosowaniu metody inwestycyjnej, wg
nieruchomosci przy stanu na dzien inspekcji wynosi:
zalozeniu ukorczenia 27 100 000 EUR

prac i uzyskania (stownie: dwadzie$cia siedem miliondw sto tysiecy euro)
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co wg sredniego rocznego kursu obliczonego na podstawie danych z okresu ostatnich 5

lat w wysokosci 1 euro = 4,33 zt wynosi:
117 340 000 2}

{stownie: sto siedemnascie milionow trzysta czierdziesci tysigcy ztotych)

* Wybuch epidemii koronawirusa (COVID-19), ogloszony przez Swiatowa
Organizacje Zdrowia jako globalna pandemia w dniu 11 marca 2020 roku, wplynal
na rynki finansowe na catym éwiacie. Nalezy zwrdci¢ uwage na istotne komentarze

zamieszczone w Rozdziale ..;

= Zastosowanie metody pozostalosciowej, wrazliwej na drobne zmiany;

* Poczatkowy etap komercjalizacii.
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Grzegorz Chmielak

Rzeczoznawca Majgtkowy

Uprawnienia zawodowe nr 3064
Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS -
Wielka Brytania
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Agnieszka Jurkiewicz
Rzeczoznawca Majatkowy
(uprawnienia zawodowe nr 6115)




