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Wyciag z operatu szacunkowego

Wyciag sporzgdzony na podstawie Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczos$ci Finansowej nr 13 Rozporzgdzenie Komisji (UE) nr
1255/2012 z dnia 11 grudnia 2012 r.

Wyciag z raportu stanowi integralng czes$¢ raportu, w odniesieniu do podstawowych zatozen w nim zawartych i nie powinien by¢ czytany
jako oddzielny dokument.

Przedmiot wyceny Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr 30 o powierzchni 1.244 m2
z obrebu ewidencyjnego 0022 - Potudnie, zlokalizowana przy ul. Powstancéw Slgskich
106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkiej 27 we Wroctawiu.

Na nieruchomosci realizowana jest inwestycja polegajgca na budowie budynku biurowo-
ustugowego ,Wielka 27” o powierzchni najmu 10.205,49 m? z garazem podziemnym na 49
miejsc parkingowych.

Stan prawny Zgodnie z informacjami ujawnionymi w ksiedze wieczystej nr WR1K/00201673/7 wg stanu
z dnia 2 maja 2023 witascicielem nieruchomosci jest Wielka 27 Sp. z.0.0. z siedzibg we
Wroctawiu.

Cel i zakres wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw zabezpieczenia

emisji obligacji.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci wg

stanu na dzien wyceny. Dodatkowo, zgodnie ze zleceniem przygotowano opinie o wartosci
przy zatozeniu ukonczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Metodologia wyceny Podejscie mieszane, metoda pozostatosciowa - warto$¢ rynkowa gruntu, na ktérym trwa
obecnie budowa budynku biurowego.

Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna — opinia o warto$ci po ukonczeniu prac i
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

Rodzaj okreslanej Wartos¢ rynkowa.
wartosci Opinia o wartosci przy zatozeniu ukonczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie.

Data wyceny 6 kwietnia 2023 r.
Wartosé rynkowa Wartos¢ rynkowa nieruchomosci oszacowana przy zastosowaniu  metody
nieruchomosci pozostatosciowej, wg stanu na dzien inspekcji wynosi:

75.630.000 zt
(stownie: siedemdziesiat pie¢ milionow szeséset trzydziesci tysiecy ztotych)

co wg kursu NBP z dnia wyceny = 4,6851 zt wynosi:

16.140.000 EUR
(stownie: szesnascie milionéw sto czterdziesci tysiecy euro)
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Opinia o wartos$ci nieruchomosci oszacowana przy zastosowaniu metody inwestycyjnej, wg

stanu na dzien inspekcji wynosi:

23.455.104 EUR = 23.460.000 EUR

(stownie: dwadziescia trzy miliony czterysta szescédziesiat tysiecy euro)

co wg kursu NBP z dnia wyceny = 4,6851 zt wynosi:

109.890.000 zt

(stownie: sto dziewie¢ milionow osiemset dziewiecdziesiat tysiecy ztotych)

Analiza ryzyk

Whplyw konfliktu zbrojnego na Ukraine na rynki finansowe na catym $wiecie. Nalezy
zwréci¢ uwage na istotne komentarze zamieszczone w punkcie 15.
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1 Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiot Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr 30 o powierzchni
wyceny 1.244 m? z obrebu ewidencyjnego 0022 - Potudnie, zlokalizowana przy ul.

Powstancéw Slgskich 106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkiej 27 we Wroctawiu.

Na nieruchomosci realizowana jest inwestycja polegajgca na budowie budynku
biurowo-ustugowego ,Wielka 27” o powierzchni najmu 10.205,49 m2 z garazem
podziemnym na 49 miejsc parkingowych.

Zgodnie z informacjami ujawnionymi w ksiedze wieczystej nr WR1K/00201673/7 wg
stanu z dnia 2 maja 2023 wiascicielem nieruchomosci jest Wielka 27 Sp. z.0.0. z
siedzibg we Wroctawiu.

Zakres wyceny Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci wg stanu na dzien wyceny. Dodatkowo, zgodnie ze zleceniem
przygotowano opinie o wartosci przy zatozeniu ukonczenia inwestycji i uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

2 Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw
zabezpieczenia emisji obligaciji.

3 Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego

Podstawy formalne
Umowa o dziefo z dnia 23 marca 2023 r. zawarta pomiedzy:
o 12 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (Zamawiajgcy);

¢ a Knight Frank Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Przyjmujacy).

Podstawy prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997
nr 115 poz. 741 wraz z p6zniejszymi zmianami, tj. Dz. U. z 24 lutego 2023 r.
poz.344););

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. 2021 poz. 555);

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 t.j. Dz.
U. 2 2020 r. poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz. 1509).
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Podstawy merytoryczne

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcow
Majatkowych;

Zasady ogolne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight
Frank (przedstawione w Zatgczniku nr 1).

4 Konflikt interesow

Przedmiotowg nieruchomos¢ wycenialiSmy w lutym 2022 roku na Panstwa zlecenie.

Potwierdzamy, iz nie zidentyfikowali§my okolicznosci powodujgcych konflikt
interesdw zwigzany z przygotowaniem dla Panstwa wyceny przedmiotowej
nieruchomosci.

5 Zrédta danych o nieruchomosci

Dokumenty o
udostepnione

Wypis z rejestru gruntéw wedtug stanu na dzien 21 kwietnia 2023 r.;

Projekt budowlany: Budynek biurowo-ustugowy z parkingiem podziemnym we
Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slgskich 96-68 / ul. Wielkiej 27, dz. Nr 30, 29 Am-
35 oraz dz. Nr 12/2, 1.2 AM-24, obreb: Potudnie;

Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 1 sierpnia 2016 r.
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe;

Zaswiadczenie nr 10735/16 stwierdzajgce ostateczno$¢ decyzji nr 3863/2016 z
dnia 1 sierpnia 2016 r.;

Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 19/2017 z dnia 3 stycznia 2017 r.
dotyczaca przeniesienia decyzji udzielajgcej pozwolenia na budowe na rzecz 12
Powstancéw Slgskich Sp. z 0.0.;

Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 787/2017 z dnia 17 lutego 2017 r.,
zmieniajgca ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z
dnia 1 sierpnia 2016 r.;

Zaswiadczenie nr 2878/17 stwierdzajgce ostateczno$¢ decyzji nr 787/2017 z dnia
17 lutego 2017 r.;

Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 917/2020 z dnia 6 marca 2020 r.,
zmieniajgca ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z
dnia 1 sierpnia 2016 r., zmienionej decyzjg nr 787/2017 z dnia 17 lutego 2017 r.;

Zaswiadczenie nr 4519/2020 stwierdzajgce ostatecznos¢ decyzji nr 917/2020 z
dnia 6 marca 2020 r.;

Deklaracja na podatek od nieruchomosci za 2023 rok;

Polisa ubezpieczeniowa nr 03.249.510 oraz aneks nr 9 do polisy;
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e Harmonogram i budzet kosztow budowy

e Zestawienie umdw najmu.

Dokumenty e Badanie ksiegi wieczystej nr WR1K/00201673/7 wykonane w dniu 2 maja 2023 r.
i informacje poprzez bezposredni wglagd do Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
pozyskane Ksiagg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci;

e Zagospodarowanie terenu — Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018;

o Informacje uzyskane podczas inspekcji nieruchomosci w dniu 6 kwietnia 2023 r.

Powyzsze informacje byly wystarczajgce do przygotowania przedmiotowego operatu
szacunkowego.

6 Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 19 maja 2022 r.;
o Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 6 kwietnia 2023 r.;

o Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
— 6 kwietnia 2023 r.

o Data dokonania inspekcji nieruchomosci — 6 kwietnia 2023 r.

7 Stan przedmiotu wyceny

Lokalizacja i otoczenie

Lokalizacja Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czesci Wroctawia, przy
skrzyzowaniu ulicy Powstancéw Slgskich i ulicy Wielkiej, w odlegtosci ok. 2 km od
Scistego centrum miasta i 1,3 km od dworca kolejowego i autobusowego.

Lokalizacje przedmiotowej nieruchomosci przedstawia ponizszy plan.


https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
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Dostepnos¢
komunikacyjna

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest dostepna od strony ulic Powstancéw Slaskich i ul.
Wielkiej. Wjazd na parking podziemny bedzie mozliwy od ul. Wielkiej.

W bezposrednim sgsiedztwie, przy ul. Powstancéw Slgskich znajduje sie najblizszy
przystanek autobusowy obstugujgcy 4 linie oraz przystanek tramwajowy obstugujgcy
17 linii.

Dworzec kolejowy Wroctaw Gtéwny znajduje sie w odlegtosci 1,5 km na pétnocny
wschod od przedmiotowej nieruchomosci.

Dojazd do Scistego centrum, oddalonego o ok. 3 km, zajmuje okoto 10 minut
samochodem lub okoto 10 minut $rodkami komunikacji miejskie;.

Odlegtos¢ od Portu Lotniczego Wroctaw wynosi ok. 10 km.

Budynek miesci sie przy jednej z gtéwnych arterii komunikacyjnych Wroctawia, ktéra
taczy centrum z obwodnicg srddmiejskg i autostradowg na potudniu miasta.
Odlegtos¢ od zjazdu ,Bielany Wroctawskiej” na autostradzie A4 wynosi ok. 7 km.
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Otoczenie

Plany lokalizacyjne stanowig Zatgcznik 2 do operatu szacunkowego

Sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci zdominowane jest przez zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows.

Od pétnocy dziatka przylega do ulicy Wielkiej, przy skrzyzowaniu z ul. Powstancow
Slgskich. Po drugiej strony ul. Wielkiej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa oraz
handlowa (dyskont Aldi). Dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz ul. Powstancow
Slgskich znajduje sie zabudowa biurowa (Skanska -Centrum Potudnie, Echo
Investment— Mid Point 71).

Od strony wschodniej nieruchomosé przylega do kamienicy, dalej dominuje
zabudowa mieszkaniowa, poza tym szkota podstawowa, przychodnia, zadrzewienia
miedzy blokami.

Od strony potudniowej przedmiotowa nieruchomo$c¢ sgsiaduje z dtugim
kilkunastokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z czes$cig ustugowa na dole,
dalej Plac i Park Powstancow Slaskich, zabytkowe kamienice i niska zabudowa
mieszkaniowa z lokalami ustugowymi.

Od strony zachodniej dziatka przylega do ulicy Powstancéw Slgskich, wzdtuz ktérej
biegnie linia tramwajowa, po drugiej stronie ktérej znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa z zielenig, a po przeciwnej stronie ulicy Wielkiej: Sky Tower —
wielofunkcyjny obiekt biurowo-handlowo-apartamentowy, sktadajgcym sie z trzech
budynkéw. Dalej: Dolnoslgskie Centrum Onkologii.

10
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Sasiedztwo od strony zachodniej Sasiedztwo od strony wschodnigj

Biorgc powyzsze pod uwage lokalizacje, dostepno$¢ i otoczenie nieruchomosci
nalezy okresli¢, jako bardzo dobra.

Dostep do drogi Dojazd do budynku bedzie zapewniony przez bezposredni wjazd z ul. Wielkiej.
publicznej
Opis nieruchomosci

Grunt Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr 30 (obreb
Potudnie) o powierzchni 1.244 mZ2. Teren nieruchomosci ptaski. Ksztalt dziatki
regularny, zblizony do rownolegtoboku. Dziatka zabudowana budynkiem biurowym
»Wielka 27” z parkingiem podziemnym — bedacym w trakcie realizacji.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zaznaczona zostata kolorem zéttym na ponizszym
planie.
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Zdjecia przedmiotowej nieruchomosci zostaly przedstawione ponizej oraz
w Zatgczniku nr 5.

Opis inwestycji

Charakterystyka Na przedmiotowym gruncie powstaje 14 pietrowy biurowiec Wielka 27. Zewnetrzne

inwestycji sciany bedg w catosci przeszklone, z wysokimi od podtogi do sufitu, uchylnymi
kwaterami okiennymi z podwojnym szkleniem niwelujgcym hatas dobiegajgcy z ulicy.
Czes¢ biur posiadac bedzie wyjscie na taras do wytacznej dyspozycji najemcy.

Powierzchnia biurowa na wszystkich pietrach zostanie wybudowana jako open-
space, aby moc jg dowolnie zaaranzowac zgodnie z potrzebami przyszitych
najemcéw. Uktad kondygnacji oraz instalacje zostaty zaprojektowane w sposéb
umozliwiajgcy podzielenie kazdej kondygnacji na dwoch, trzech lub czterech

12
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najemcow, dzieki czemu metraz biura moze wynosi¢ od okoto 100 do okoto 700 m?
na pietrze.

W wysokim na 2 kondygnacje holu wejsciowym znajdzie sie catodobowa recepcja. W
budynku znajdzie sie system kontroli dostepu, monitoring, SSP i BMS. Hol bedzie
miat bezposrednie potgczenie z lokalem gastronomicznym.

Na kondygnacjach podziemnych -0,5 -1, -1,5 projektuje sie w czesci parking
podziemny na 49 miejsc parkingowych, w czesci na platformach, wraz z
pomieszczeniami technicznymi i pomocniczymi.

Na kondygnacji parteru planowana jest recepcja, hall oraz 2 lokale ustugowe z
wejsciami od ul. Powstancow Slgskich.

Na kondygnacjach od +2 do +15 planuje sie funkcje biurowg. Na kondygnaciji +1
znajdzie sie przedszkole. Planowana wysoko$¢ pomieszczeh to 2,5 do 2,7 m.
Zgodnie z informacjami otrzymanymi od Klienta nie planowana jest realizacja podtdg
podniesionych.

Z otrzymanych od Klienta informacji wynika, ze dla celéw odbiorowych na pietrze
bedzie mogto pracowac do 10 oséb (ograniczenie wynikajgce z liczy toalet)
natomiast realizacja kolejnych toalet dla wiekszej liczby oséb mozliwa bedzie po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, po uzyskaniu odpowiednich pozwolen.
Technicznie budynek zostat zaprojektowany do pracy 1 osoby na 5 m2 powierzchni
biurowej (wedtug zapotrzebowania na zuzycie wody oraz wentylacje).

Dla celéw wyceny zaktadamy, ze w budynku bedzie mogta pracowaé maksymalna
liczba oséb zgodna zapotrzebowaniem na wode i wentylacje, co bedzie wymagato
dobudowania kolejnych toalet.

W budynku znajdzie sie 49 miejsc parkingowych, w tym czes¢ na platformach, co
oznacza 1 miejsce na 208 m? powierzchni najmu. Jest to warto$¢ w dolnej granicy
standardu rynkowego.

Inwestycja wyposazona jest w nastepujgce instalacje techniczne:
e wodociggowa,
e kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
e chtodzenie — klimatyzacja freonowa,;
e Ogrzewanie — grzejniki;
e wentylacja mechaniczna,;
e system SSP — czujki dymu;
e instalacje teletechniczne i domofonowe,
e dwa niezalezne Zrddta zasilania budynku;
e energooszczedne oswietlenie LED;

e monitoring CCTV i 24 godzinna recepcja i ochrona;
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e BMS i kontrola dostepu.
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Parametry Zgodnie z informacjg otrzymang od Zleceniodawcy, w ponizszej tabeli przedstawiono
inwestycji charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji.

Parametry budynku

Powierzchnia zabudowy 92,92 m?

Powierzchnia najmu brutto (GLA — na podstawie 10.205,49 m?

otrzymanego zestawienia)

Powierzchnia najmu netto 9.372,76 m?

Powierzchnia uzytkowa biur 4.500 m?

Powierzchnia uzytkowa ustug 670 m2

Wysokosé 54,84 m

Liczba kondygnacji nadziemnych 15

Liczba kondygnacji podziemnych 15

Liczba miejsc postojowych w garazu 49

podziemnym

Liczba wind 4

Nosnos¢ stropéw w biurach 3,5—-5Kn/ m?

Nosnos¢ stropow w lokalach ustugowych 7 Kn/ m?
Powierzchnie najmu
Po_wierzchnie W tabeli ponizej przedstawiono powierzchnie najmu brutto (powigkszone
najmu 0 wspotczynnik powierzchni wspélnych) zgodnie z otrzymanym zestawieniem od

Klienta.

Tabela 1: Zestawienie powierzchni najmu

Powierzchnia najmu m?

Parter 237,68
1. pietro 641.49
2. pietro 795.65
3. pietro 795.65
4. pietro 795.65
5. pietro 753.21
6. pietro 686.43
7. pietro 686.43
8. pietro 686.43
9. pietro 673.39
10. pietro 686.41
11. pietro 691.77
12. pietro 691.76
13. pietro 691.76
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Wspotczynnik
powierzchni
wspolnych

Komentarz

14. pietro 691.77
Razem 10,205.49
Liczba miejsc parkingowych podziemnych 49

Zrodio: Zestawienie powierzchni najmu, standard BOMA

Nalezy zauwazy¢ iz powierzchnia najmu biur to 8.530 m?, z czego powierzchnia
uzytkowa biur to 4.500 m2, pozostata powierzchnia zostata sklasyfikowana w
projekcie jako powierzchnia pomocnicza.

Zgodnie z danymi uzyskanymi od wiasciciela nieruchomosci, wspoétczynnik
powierzchni wspolnych pietrowy bedzie wynosit 5,78%, natomiast wspoétczynnik
powierzchni wspolnych budynkowy wyniesie 3,06%.

Rynkowy przedziat wspotczynnika waha sie pomiedzy 5,27 a 7,31%.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze przedstawione powyzej wielkosci powierzchni najmu
brutto mogg ulec zmianie w trakcie prac zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Ostateczna powierzchnia najmu zostanie ustalona w protokotach zdawczo-
odbiorczych, po uzyskaniu przez wtasciciela pozwolenia na uzytkowanie obiektu
i dokonaniu obmiaréw powierzchni.

Budzet i harmonogram inwestycji

Budzet
inwestycji

Tabela 2: Budzet inwestyc;ji

prace organizacyjne, ogrodzenie terenu,

W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie budzetu inwestyciji ,Wielka 27”

zgodnie z danymi otrzymanymi od inwestora (zestawienie nie obejmuje wykonania

podniesionych podtég oraz kosztéw fit-out):

653.219,06 zt

roboty ziemne i wyburzenie istniejgcej zabudowy

1.538.554,50 zt

fundamenty

6.933.498,46 zt

izolacja pozioma i pionowa fundamentow

297.278,31 zt

konstrukcja poziom od -2 do poziom +15

17.583.126,50

szalunki 884.925,00 zt
wykonczenie dachu 449.578,35 zt
system p.poz. (klapy oddymiajgce) 2.542.400,00 zt
Sciany dziatowe (silka 11,5 cm) 36.404,60 zt

tynki wewnetrzne

362.055,73 zt

wykonczenia ($ciany, sufity, malowanie itd.)

1.101.820,50 zt

winda osobowa + winda ratunkowa + sys. parkowania

1.452.620,00 zt

elewacja $lusarka aluminiowa

14.806.911,13 zt

rusztowania

172.500,00 zt

P9 Knight
B 4 Frank
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brama garazowa 442.750,00 zt
roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 7.352.307,42 zt
roboty instalacyjne sanitarne zewnetrzne 1.089.650,00 z
roboty instalacyjne elektryczne 3.155.440,00 zt
zagospodarowanie terenu 142.312,50 zt
zuraw 926.075,00 zt
koszty budowy 3.251,400,27 zt
RAZEM: 65.174.827,33
Koszty Zgodnie z otrzymanym harmonogramem oraz budzetem kosztéw budowy, prace
poniesione/ budowlane na przedmiotowej inwestycji sg zaawansowane w 77%. Przyjmujemy,
Zaawansowanie ze zaawansowanie rzeczowe inwestycji jest rowne finansowemu.

inwestycji

Harmonogram Zgodnie z informacjami otrzymanymi od wiasciciela nieruchomosci, prace
inwestycji budowlane zwigzane zakonczg sie planowo w 2 kwartale 2023 roku. Obecnie trwajg

prace zwigzane z wykonaniem wykonczenia wnetrz.

Stan prawny

Ewidencja Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 21 kwietnia 2023 r. przedmiotowg

gruntow nieruchomosé stanowi dziatka ewidencyjna nr 30 z obrebu 026401_1.0022
Potudnie o tgcznej powierzchni 0,1244 ha zlokalizowana we Wroctawiu, przy ul.
Powstancéw Slgskich 106-108-110 i ul. Wielkiej 27.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest Wielka 27 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu.

Tabela 3: Dane z ewidencji gruntow

Nr dziatki Polozenie Rod.zaj |'op|s P(?W|erzchn|a
uzytkow uzytkow [ha]
ul. Powstancow Zurbanizowane
Slgskich 106-108- | tereny
30 110 niezabudowane lub Bp 0,1244 WR1K/00201673/7
ul. Wielka 27 w trakcie zabudowy

Zrédto: wypis z rejestru gruntéw z dnia 21 kwietnia 2023 r.

Kopia wypisu z rejestru gruntéw oraz mapy ewidencyjnej stanowig Zatgcznik 4 do
przedmiotowego operatu szacunkowego.

Ksiega Dla przedmiotowej nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we
wieczysta Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr
WR1K/00201673/7.
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Korzystajgc z elektronicznej przegladarki ksigg wieczystych prowadzonej przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci zbadano stan prawny nieruchomosci na dzien 2 maja
2023 roku, zgodnie z ponizszg tabelg.

Ksiega wieczysta nr WR1K/00201673/7

Dolnoslgskie, M. Wroctaw, Wroctaw M., Wroctaw.

Dziat I-O

Oznaczenie
nieruchomosci

Obreb ewidencyjny: 0022 Potudnie

ul. Powstancow Slgskich 106-108-110, ul. Wielka 27

Dziatka ewidencyjna nr 30 o powierzchni 0,1244 ha

Bi — inne tereny zabudowane

Budynki:

- budynek biurowy o powierzchni uzytkowej 1.831,3 m? — 4 kondygnacje — ul.
Powstancéw Slgskich 108-110, ul. Wielka 27

Dziat | — Spis praw
zwigzanych
z wlasnoscig

Brak wpisow

Dziat Il — Whasnos¢

Wiasciciel: Wielka 27 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu

Dziat Ill — Prawa,
roszczenia,
ograniczenia

1.

Ograniczone prawo rzeczowe

Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu zgodnie z art. 305.1
Kodeksu Cywilnego, polegajgcej na uprawnieniu do korzystania z planowo
powstatego budynku biurowo-ustugowego, ktéry zostanie posadowiony na ww.
dziatce, w zakresie instalacji wnek kablowych, przewoddw zasilajgcych,
wysiegnikéw i opraw oswietleniowych na $cianie budynku przy ul. wielkiej oraz
na nieograniczonym, bezterminowym dostepie do tych urzadzen w celu
dokonywania biezgcych napraw, konserwacji, remontéw i modernizacji oraz
innych czynnosci zwigzanych z eksploatacjg urzgdzen sieci o$wietleniowe;j ul.
Wielkiej i przylegtych, w tym ich rozbudowy, w zakresie wskazanym na
zatgczniku graficznym stanowigcym zatgcznik do niniejszego aktu, na rzecz
Tauron Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie.

Ograniczone prawo rzeczowe

Odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnosc¢ przesytu polegajgca na: 1)
prawie wybudowania w planowo powstatym budynku biurowo-ustugowym, ktéry
zostanie posadowiony na dziatce gruntu nr 30 am-35, obreb 0022 Potudnie,
dwdch rozdzielnic sredniego napiecia we wnetrzowej stacji transformatorowej, z
powierzchnig eksploatacyjng wynoszgca 16,30 m?, ktorych potozenie
oznaczone zostato na mapie z przebiegiem stuzebnosci przesytu, stanowigcej
zatgcznik do niniejszego aktu, 2) prawie zapewnienia catlodobowego,
swobodnego dostepu do wszelkich urzgdzen elektroenergetycznych
posadowionych w planowo powstatym budynku biurowo-ustugowym, ktéry
zostanie posadowiony na dziatce gruntu nr 30 am-35, obreb 0022 Potudnie, a
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bedacych czescig przedsiebiorstwa Tauron Dystrybucja S.A. w celu
dokonywania budowy, przebudowy, rozbudowy, przeglgdéw, napraw,
remontéw, konserwacji, wyprowadzania nowych obwodow i innych czynnosci
zwigzanych z ich eksploatacjg lub wymiang wraz z dojazdem, na rzecz Tauron
Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie.

Y Knight

Dziat IV — Hipoteka

Hipoteka umowna na kwote 57.739.500 zt (piecdziesigt siedem milionéw siedemset
trzydziesci dziewie¢ tysiecy piecset ziotych) w celu zabezpieczenia wszelkich
istniejgcych i przysztych roszczen oraz wierzytelnosci - wynikajgcych badz mogacych
wynikac¢ z tytutu emisji obligacji -w tym w szczegoélnosci o zaptate naleznosci z tytutu
wykupu obligac;ji serii L lub wczesniejszego wykupu obligacji serii L przez emitenta {j.
I2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (KRS: 0000520460, regon:
022010257) zgodnie z warunkami emisji, na rzecz MFTRUST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

Szczegoly w zatgczniku.

Wydruk ksiegi wieczystej stanowi Zatgcznik 6 do operatu szacunkowego.

8 Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, nie znajduje sie takze w opracowaniu.

Przedmiotowa nieruchomos¢ podlega ustaleniom Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego przez Rade Miejskg
Wroctawia w dniu 11 stycznia 2018 r, zgodnie z ktérym znajduje sie na terenach
oznaczonych symbolem:

e Obszary mieszkaniowo-ustugowe (MU);

\] AV & ¥
& A '
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Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem MU ustala
sie nastepujgce dopuszczone klasy przeznaczenia tereny:

a) mieszkalnictwo;

b) ustugi powszechne 1;
c) ustugi powszechne 2;
d) ustugi wielkomiejskie;
e) ustugi publiczne;

f) nauka;

g) infrastruktura;

h) zielen.

9 Wydane pozwolenia

Pozwolenie na
budowe

Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 1 sierpnia
2016 r., zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz rozbiorkg istniejgcego budynku na dziatce nr 30 AM-35 obreb
Potudnie, przy ul. Powstancéw Slgskich 96-98 / ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 27 sierpnia 2016 roku.

1) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 19/2017 z dnia 3 stycznia
2017 r. przeniesiono decyzje udzielajgcg pozwolenia na budowe na rzecz 12
Powstancéw Slgskich Sp. z o.0.

2) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 787/2017 z dnia 17 lutego

P Y Knight

2017 r., zmieniono ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016

z dnia 1 sierpnia 2016 r. w cze$ci dotyczacej projektu budowlanego w zakresie
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i

zatwierdzono projekt budowlany obejmujgcy: 1) zmiany zagospodarowania terenu,

2) zmiany w projekcie architektoniczno-budowlanym budynku, oraz udzielono
pozwolenia spétce 12 Powstancéw Slgskich Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu w

zakresie wprowadzonych zmian, z zachowaniem pozostatych warunkéw zawartych

w decyzji nr 3863/2016 z dnia 1 sierpnia 2016 r.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 10 marca 2017 roku.

3) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 917/2020 z dnia 6 marca

2020 r. zmieniono ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016

z dnia 1 sierpnia 2016 r., zmienionej decyzjg nr 787/2017 z dnia 17 lutego 2017 r.

w czesci dotyczacej projektu budowlanego w zakresie projektu zagospodarowania

terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i zatwierdzono projekt budowlany
obejmujgcy zmiane w budynku przy ul. Powstancéw Slgskich 108-110 i ul.

Wielkiej 27 we Wroctawiu: wysokosci i ilosci kondygnacji podziemnych (rezygnacja

z poziomu -3 i -4), rozwigzan funkcjonalnych ze zmiang funkcji biurowej na
kondygnacji +2 i +3 na ustugi handlu, oraz udzielono pozwolenia spétce 12
Powstancéw Slgskich Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu pozwolenia na budowe
w zakresie wprowadzonych zmian, z zachowaniem pozostatych warunkéw
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zawartych w decyzji nr 3863/2016 z dnia 1 sierpnia 2016 r.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 2 kwietnia 2020 roku.

4) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 2468/2021 z dnia 16 lipca
2021 r. zmieniono ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016
z dnia 1 sierpnia 2016 r.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 27 sierpnia 2021 roku.

Zgodnie z otrzymanymi informacjami ztozony zostat kolejny wniosek o zamienne
pozwolenie na budowe. Na dzier wyceny zamienne pozwolenie na budowe nie
zostato wydane. Gtéwne zmiany to:

e wigczenie czesci pomieszczen technicznych do garazu w obrebie kondygnac;i
-1, -1,5,

e pofgczenie lokali handlowych w obrebie kondygnac;ji +1,
e zmiana wielkosci oraz funkcji czesci pomieszczen w obrebie kondygnac;ji +1,
e zmiana pomieszczen WC na kondygnacjach od +3 do +15,

e zmiana sposobu wydzielania powierzchni sprzedazy ustug od powierzchni
pomocniczej na kondygnaciji +3,

e zmiana sposobu wydzielania powierzchni uzytkowej biur od powierzchni
pomocniczej na kondygnacjach od +4 do +15.

10 Czynniki Srodowiskowe

Skazenie gruntu
i wod
podziemnych

Uciazliwos¢
zapachowa

Nie zostaly przeprowadzone badania zanieczyszczenia Srodowiska i gruntu,
a wycena nie uwzglednia zadnych kosztéw zwigzanych z tym tematem, jakie mogtyby
by¢ poniesione przez wtasciciela.

Nie dokonaliSmy przegladu materiatéw archiwalnych dotyczacych przedmiotowej
nieruchomosci takich jak stare mapy i plany. Nie badaliSmy tez historii uzytkowania
nieruchomosci i nieruchomosci sagsiadujgcych.

PrzyjeliSmy, ze na terenie nieruchomosci nie istniejg zadne zanieczyszczenia
Srodowiskowe, albo ze koszt usunigcia tych zanieczyszczen nie bedzie miat wptywu
na warto$¢ nieruchomosci.

Nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci z tytutu obecnosci zanieczyszczen
srodowiskowych na nieruchomosci, badz ekspertyz technicznych moéwigcych o ich
obecnosci.

Stwierdzenie obecnosci zanieczyszczeh na nieruchomosci lub w jej okolicy miatoby
wplyw na obnizenie wartosci nieruchomosci.

Podczas ogledzin nieruchomosci nie stwierdzono wystepowania ucigzliwosci
zapachowe.
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Zagrozenie Na podstawie opracowan dostepnych na portalu Informatycznego Systemy Ostony
powodziowe Kraju (https://wody.isok.gov.pl/) rozumiemy, ze na przedmiotowej nieruchomosci nie
wystepuje zagrozenie powodziowe.

Zrédto: wody.isok.gov.pl

Zréwnowazony Kwestia zréwnowazonego rozwoju, ESG nabierajg coraz wiekszego znaczenia dla

rozwéj, ESG uczestnikdw rynku nieruchomosci. Istnieje ogdlne oczekiwanie, ze budynki, ktére
minimalizujg wplyw na $rodowisko na wszystkich etapach cyklu zycia budynku i
koncentruja sie na poprawie zdrowia i dobrostanu ich uzytkownikéw, moga zachowaé
wartos¢ przez diuzszy czas niz te, ktére tego nie robia.

Celem polityki klimatycznej UE jest osiggniecie zerowej wartosci netto emisji
dwutlenku wegla do 2050 r. z ambitnym planem klimatycznym do 2030 r.,
zaktadajgcym redukcje emisji gazéw cieplarnianych o co najmniej 55% (w stosunku
do poziomu z 1990 r.) do 2030 r. Polska jako sygnatariusz porozumienia paryskiego
jest zobowigzana do podjecia niezbednych srodki stuzgce osiggnieciu celu. Poniewaz
nieruchomosci stanowig okoto 40% catkowitych emisji, przepisy dotyczace sektora
stajg sie coraz bardziej rygorystyczne

11 Umowy najmu

Na podstawie informacji od Klienta rozumiemy, ze dotychczas podpisane zostaty 2
umowy, trzecia umowa jest na etapie finalizacji.

Umowa z przedszkolem:
e Okres 10 lat;
e Czynsz 13,20 EUR/m?;
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e Powierzchnia netto 592 m2, powierzchnia brutto 611,05 m?;

e Zwolnienia z czynszu: 10 miesiecy.
Umowa z Zabka:

e Okres 10 lat;

e Czynsz 18,50 EUR/m?;

e Powierzchnia netto 128 m?, powierzchnia brutto 132 m?;
Umowa z piekarnig (w trakcie finalizacji):

e Okres 10 lat;

e Czynsz 20 EUR/m?;

e Powierzchnia netto 102 m?2, powierzchnia brutto 105 m?2.

Zgodnie z otrzymang informacjg nie ma zaawansowanych rozmoéw z potencjalnymi
najemcami na wynajem powierzchni wolnej.

12 Podatki i optaty

Podatek od
nieruchomosci
Ubezpieczenie

13

Zgodnie z deklaracjg podatkowa na rok 2023 wysoko$¢ podatku od nieruchomosci
wynosi 1.443,04 zi.

Na podstawie polisy ubezpieczeniowej nr 03.249.510 i Aneksu nr 9 do polisy
ubezpieczenie wszystkich ryzyk budowy w ramach umowy generalnej nr
UG2014005 waznej dla okresu od 16 grudnia 2016 r. do 30 czerwca 2023 roku,
sktadka za ubezpieczenie wynosi 8.097 zt oraz sktadka dodatkowa z tytutu
wprowadzenia zmian w wysokos$ci 16.686 zt.

Kopie powyzszych dokumentdéw stanowig Zatgcznik 6 do operatu szacunkowego.

Analiza rynku

Analiza ekonomiczna Polski

Zgodnie ze wstepnym szacunkiem opublikowanym przez GUS, w 2022 roku PKB
wzrost realnie o0 4,9% r/r, wobec wzrostu o 6,8% w analogicznym okresie 2021 roku.
W 2022 roku dynamika wzrostu warto$ci dodanej brutto osiggneta nastepujace wyniki:
gospodarka narodowa 4,6 % r/r, przemyst 7,0% r/r, budownictwo 4,5% r/r, handel i
naprawy 2,0%. Popyt krajowy powigkszyt sie realnie o 5,5% w poréwnaniu z 2021
roku z kolei w ktérym zanotowano wzrost o 8,4%.

Dane polskiej gospodarki wskazujg, ze w czwartym kwartale wzrost PKB pozostat
stabilny, dodatkowo produkcja przemystowa oraz sprzedaz detaliczna réwniez rosty w
sposoéb stabilny. Jednak wzrost niepewnosci gospodarczej, zaostrzenie warunkéw
finansowania, a takze koniecznos¢ dostosowania sie gospodarki do wyzszych cen
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surowcow ma odzwierciedlenie w prognozach na kolejne miesigce. Komisja
Europejska wskazuje, ze wyrazne wyhamowanie gospodarcze w Polsce nastgpi w
2023 i 2024 roku, a na poczatku roku 2023 wzrost PKB moze osiggng¢ warto$¢
ujemnga. Gtéwnym hamulcem wzrostu gospodarczego PKB bedzie odwrécenie cyklu
zapasow. Aktualnie prognozuje sie, ze realny wzrost gospodarczy w Polsce osiggnie
0,7% w 2023 roku, i wzro$nie w roku kolejnym do poziomu 2,6%.

W grudniu 2022 roku liczba bezrobotnych zarejestrowanych wyniosta 812.300 osob,
€0 oznacza nieznaczny wzrost w stosunku do poprzedniego miesigca o 1,5%, ale o
niemalze 82.900 oséb mniej niz w grudniu ubiegtego roku. Stopa bezrobocia
rejestrowanego w Polsce osiagneta 5.2%, utrzymujac sie na poréwnywalnym
poziomie jak w poprzednich dwéch miesigcach.

Liczba podmiotéw zarejestrowanych w REGON w grudniu 2022 roku wyniosta 4,995
min firm, a przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw w
grudniu 2022 roku wzrosto do poziomu 7329,96 PLN, co oznacza ze byto wyzsze o
10,3% w stosunku do analogicznego okresu w poprzednim roku.

W 2022 roku wzrost sprzedazy detalicznej byt wyraznie stabszy niz w roku
poprzednim. Sprzedaz detaliczna w grudniu 2022 byta wyzsza o 0,7% niz przed
rokiem, kiedy odnotowano wynik na poziomie 8%. W 2022 roku udziat sprzedazy
detalicznej przez internet w sprzedazy detalicznej ogétem wynidst 9,4% pozostat w
podobnej wartosci, ktérg osiagnat w roku poprzednim (wzrost o 0,3%). Osoby,
preferujgce tg forme handlu, najczesciej kupowaty: prase oraz ksigzki, meble,
produkty RTV i AGD, natomiast zmniejszyt sie udziat sprzedazy online w przypadku
odziezy oraz obuwia.

Wskaznik PMI dla polskiego przemystu w grudniu 2022 wynidst 45,6 punkty wobec
43,4 punktow notowane miesigc wczesniej. Niski odczyt wskaznika spowodowany jest
znacznym spadkiem produkcji oraz nowych zamowienh. Produkcja przemystowa oraz
ilos¢ nowych zamoéwien pozostawaty w tendencji spadkowej z powodu
niesprzyjajgcych warunkow rynkowych za sprawg inflacji i niestabilnoéci
gospodarczej. Pomimo niskiej wartosci wskaznika PMI, ktéra nadal jest ponizej
neutralnego progu, mozna dostrzec pozytywne sygnaty dla przemystu i catej
gospodarki. Wartos¢ wskaznika zanotowata najwyzszy wzrost od maja tego roku, a
tempo wzrostu inflacji spada.

Zgodnie z danymi przedstawionymi przez GUS, srednioroczna inflacja CPI w 2022
roku wyniosta 14,4% r/r. GUS wskazuje, ze w grudniu 2022 kluczowe kategorie, w
ktérych odnotowano znaczace wzrosty cen to zywnosé - wzrost wyniést 22,1%,
mieszkania - 20,6%, transport - 13,3% w stosunku do grudnia 2021. Na wzrosty cen
ustug i towaréw w szczegodlnosci wptywajg rosngce ceny energii i niedobory sity
roboczej. Ze wzgledu na rosngce $wiatowe ceny energii i zywnosci, wysoka dynamika
wzrostu cen utrzymata sie do korica 2022 zaréwno w Polsce jak i w Europie. W 2022
roku $rednioroczna inflacja HICP wyniosta 13,2%.

Rada Polityki Pienieznej podczas ostatniego posiedzenia podjeta decyzje o
utrzymaniu stép procentowych. W rezultacie, referencyjna stopa procentowa zostata
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na poziomie 6,75%. Biorac pod uwage prognozy wskazujgce na utrzymywanie sie
wysokiej inflacji w Polsce, w nadchodzgcych miesigcach nalezy oczekiwaé utrzymania
stop procentowych na wysokim poziomie.

Dane ekonomiczne Polski

L kwkw i
Populacja (Il kw. 2022) 37.827.355 - -0,9%
Stopa bezrobocie (styczen 2023) 5,5% 0,4 0
Srednie miesigczne
wynagrodzenie brutto (PLN, Il kw. 6.736 2,8% 14,5%
2022)
Liczba podmiotéw zarejestrowana 4.995 042 0.8% 3.3%

w systemie REGON (IV kw. 2022)
Zrédio: Gtéwny Urzad Statystyczny

Analiza ekonomiczna miejscowosci Wroctaw

Wroctaw, stolica wojewddztwa dolnoslgskiego, jest potozony w potudniowo —
zachodniej Polsce nad rzekg Odrg. Miasto zajmuje istotng pozycje jako centrum
administracyjne, naukowe i ekonomiczne. Z uwagi na imponujgce zasoby kulturowe
jest jedng z gtéwnych destynacji turystycznych w Polsce. Obszar Wroctawia obejmuje
ok. 293 km2.

Miasto potozone jest na przecieciu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych:

* Autostrada A4 biegnaca z zachodu na wschéd — od granicy z Niemcami przez
Wroctaw, Opole, Katowice, Krakéw, Rzeszéw do przejscia granicznego z Ukraing w
Korczowej,

* Autostrada A8 — Autostradowa Obwodnica Wroctawia,

* Trasa miedzynarodowa E67 biegngca od granicy z Czechami przez Piotrkéw
Trybunalski, Warszawe, Biatystok do granicy z Litwa,

« Droga krajowa nr 5 ze Swiecia przez Bydgoszcz, Poznan, Leszno do granicy z
Czechami,

* inne drogi rangi krajowej i wojewddzkiej.

Wroctaw jest takze waznym weztem kolejowym, oferujacym bezposrednie potaczenia
z wieloma miastami w Polsce, natomiast Wroctaw Brochdw to jedna z najwigkszych
pod wzgledem wielko$ci stacja towarowa w Polsce. Ponadto, w odlegtosci ok. 10 km
na zachod od centrum Wroctawia znajduje sie jeden z najwiekszych w Polsce port
lotniczy, ktéry oferuje potgczenia krajowe i miedzynarodowe, w pierwszych 10
miesigcach 2018 roku port lotniczy obstuzyt okoto 2,8 min pasazeréw co juz
przekroczyto wynik z 2017 roku.

Dane ekonomiczne - Wroctaw

| _kwhkw |

Populacja (Il kw. 2022) 673.923 - 5,1%
Stopa bezrobocie (styczen 2023) 1,6% 0 -0,3
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Srednie miesigczne
wynagrodzenie brutto (PLN, Il kw. 7.068 1,0% 12,7%
2022)

Liczba podmiotow zarejestrowana

w systemie REGON (IV kw. 2022)
Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny

141.611 1,4% 5,8%

Rynek biurowy w najwiekszych miastach w Polsce

Catkowite nowoczesne zasoby biurowe w Polsce na koniec IV kw. 2022 roku byty
szacowane na ponad 12,7 min m?, z czego najwiecej powierzchni, blisko 6,29 min m?,
zlokalizowane byto w Warszawie. Pozostate blisko 51% powierzchni biurowej
znajdowato sie w o$miu gtéwnych miastach regionalnych. Krakéw i Wroctaw, z
zasobami biurowymi wynoszgcymi odpowiednio okoto 1,71 min m?i 1,33 min m?
pozostaty najwiekszymi regionalnymi rynkami biurowymi w Polsce.

Od poczatku 2022 roku na rynek biurowy w Polsce dostarczono ponad 634.000 m?
powierzchni biurowej, przy czym 37% nowej podazy zostato zrealizowane w
Warszawie. Poznan byt jedynym miastem,

w ktérym przez caty rok nie oddano do uzytku zadnej nowej inwestycji biurowe;.

Dodatkowo, na koniec IV kw. 2022 roku w giéwnych miastach w Polsce w budowie
znajdowato sie tgcznie blisko 750.000 m?. Aktualnie deweloperzy sg najbardziej
aktywni w Warszawie i we Wroctawiu, gdzie w budowie jest odpowiednio ponad
184.900 m? oraz blisko 154.500 m? powierzchni biurowe;j.

Od poczatku 2022 roku aktywnos$¢ najemcédw na rynku biurowym byta wyzsza w
poréwnaniu

z analogicznym okresem 2021 roku, i wzrosta o 20% r/r. W tym okresie w catej Polsce
wynajeto blisko 1,49 min m? powierzchni biurowej, co jest wynikiem zblizonym do
popytu odnotowywanego w latach przed pandemig. Prawie 58% catkowitego
wolumenu transakcji najmu odnotowano w Warszawie, natomiast pozostate ponad
623.000 m? wynajeto w miastach regionalnych, z najwigkszym popytem
zarejestrowanym w Krakowie (199.000 m?) i we Wroctawiu (137.200 m?).

Na koniec IV kw. 2022 roku sredni wskaznik pustostandéw dla dziewieciu najwiekszych
os$rodkdéw biznesowych w Polsce wynidst 13,5%, co oznacza, ze okoto 1,71 min m?
powierzchni biurowej byto dostepne od zaraz. To wskazuje na spadek wspétczynnika
pustostanéw o 0,2 pp. kw/kw (wzrost

0 0,1 pp. r/r). Najwyzszy wskaznik pustostanéw odnotowano niezmiennie w todzi -
21,0%, natomiast najnizszy w Szczecinie - 5,8%. W Warszawie dostepnos¢ wolnej
powierzchni zanotowata spadek

i wyniosta 11,6%.

W Warszawie czynsze wywotawcze na koniec grudnia 2022 roku wahaty sie od 10,00
do 26,00 EUR/m?#* miesiecznie, natomiast w miastach regionalnych czynsze
wywotawcze oscylowaty pomiedzy 8,00 a 16,00 EUR/m?/miesiecznie.
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Dane rynkowe (IV kw. 2022
h IVkw.2022 | kw/kw. | rr |

Zasoby powierzchni biurowych* (m?) 12.706.913 0,0% 4,2%
Nowa podaz (m?) 74.190 -37,8% -32,1%
Nowa podaz narastajgco od poczatku roku (m?) 634.369 - 15,4%
Srednia roczna podaz z ostatnich 5 lat (m?) 669.771 - -
Podaz w budowie (m?) 752.141 -3,9% -39,9%
Wspoétczynnik pustostanow** 13,5% -0,2 0,1
Popyt na powierzchnie biurowa (m?) 427.960 82,1% -8,0%
Popyt narastajaco od poczatku roku (m?) 1.486.594 - 19,8%
Sredni roczny popyt z ostatnich 5 lat (m?) 1.399.651 - -

*zmiana oprécz nowej podazy uwzglednia usuwanie obiektow, ktére przestaty spetnia¢ standardy nowoczesnej powierzchni i wtgczanie
do zasobow obiektow, ktére w efekcie modernizacji zostaty dostosowane do standardéw nowoczesnej

**zmiana kw./kw. oraz zmiana r/r wyrazona w punktach procentowych

Zrédto: Knight Frank

Struktura zasobow powierzchni biurowej wg lokalizacji (IV kw. 2022)

49% 19%

B  warszawa Krakéw [ Wroctaw Tréjmiasto B Inne

Zrédto: Knight Frank

Nowa podaz powierzchni biurowej na gtéwnych rynkach w Polsce (m?)

B warszawa Miasta regionalne
1,000,000
800,000
600,000 — —
400,000 — —
200,000 :. l I
||
0 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Zrédio: Knight Frank
Podaz w budowie wg lokalizacji (IV kw. 2022)

25% 33%

B  warszawa Krakéw [ Wroctaw Tréjmiasto B Inne

Zrédio: Knight Frank

28



4
B 4 Frank

Y Knight

Wspotczynnik pustostandéw na gtéwnych rynkach biurowych w Polsce (IV kw. 2022)
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Zrédto: Knight Frank

Popyt na powierzchnig biurowg na gtéwnych rynkach w Polsce (m?)
B Warszawa Krakow
B Wwroctaw Tréjmiasto
[l Pozostate rynki regionalne
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Zrédio: Knight Frank

Wywotawcze stawki czynszu za powierzchnie biurowg (IV kw. 2022) (EUR/m?/miesigc)
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Zrédto: Knight Frank
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¢ Inwestorzy ograniczajg liczbe nowo rozpoczynanych inwestycji ze wzgledu na
wysokie koszty budowy i finansowania. W zwigzku z tym roczna podaz nowych biur
bedzie sie znaczgco zmniejszac
w najblizszych latach.

¢ Na rynku obserwowana jest wysoka aktywnos¢ najemcéw i oczekuje sie, ze w
najblizszych kwartatach popyt na powierzchnie biurowe utrzyma sie na poziomie
sprzed pandemii.

e Ze wzgledu na kolejne projekty, ktore majg zosta¢ dostarczone na rynek, w ciggu
kilku najblizszych kwartatéw na niektérych rynkach regionalnych oczekiwany jest
dalszy wzrost wspotczynnika pustostandw. Z drugiej strony w Warszawie mozliwy
jest spadek wskaznika pustostandw, jesli popyt na biura w kolejnych kwartatach
pozostanie na poréwnywalnym poziomie. Dodatkowo, ograniczona podaz w
budowie w Warszawie w poréwnaniu do lat ubiegtych i wstrzymywanie sie
deweloperow
z rozpoczynaniem kolejnych inwestycji, moze skutkowaé lukg podazowg w kolejnych
latach.

¢ W najblizszych kwartatach mozna spodziewac sie presji ze strony najemcow na
renegocjacje czynszow i pakietow zachet, ze wzgledu na bardzo duzg dostepnos¢
powierzchni biurowej. Z drugiej strony wysokie koszty budowy oraz rosngce koszty
kredytéw budowlanych mogg skutecznie hamowacé otwartos¢ inwestoréw na
negocjacje, szczegolnie w nowych budynkach.

o We wszystkich projektach mozna spodziewac sie dalszego wzrostu stawek optat
eksploatacyjnych, ze wzgledu na postepujgcy wzrost cen ustug i mediow.
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Rynek biurowy we Wroctawiu

Na koniec 2022 roku zasoby biurowe Wroctawia wynosity blisko 1,33 min m?, co
uplasowato miasto na drugim miejscu pod wzgledem wielkosci wsrdd rynkéw
regionalnych, zaraz za Krakowem. Okoto jedna pigta istniejgcej podazy powierzchni
biurowej we Wroctawiu zlokalizowana jest w historycznym centrum miasta, za$ jedna
czwarta w przylegltych obszarach wokét centrum. Kolejne dzielnice biznesowe to
Zachodni Obszar Biznesu oraz obszar wzdtuz Potudniowej Osi Biznesu, a pozostata
powierzchnia biurowa zlokalizowana jest poza tymi obszarami koncentracji.

Powierzchnia biurowa w 2022 roku powigkszyta sie o ponad 65.700 m? dzigki
ukonczeniu 7 projektéw, co stanowito 16% catkowitego wolumenu powierzchni
oddanej do uzytku w tym okresie w miastach regionalnych. Jest to wynik ponad
trzykrotnie wyzszy niz w 2021 roku, jednak w poréwnaniu ze srednig z ostatnich 5 lat
wynoszgcg ponad 87.000 m? to wcigz znacznie nizszy wolumen. Najwiekszymi
ukonczonymi w 2022 roku projektami biurowymi byty: MidPoint 71 (36.200 m?, Echo
Investment) oraz Quorum Office Park D (16.200 m?, Cavatina Holding).

Jednoczesnie, we Wroctawiu w budowie nadal pozostaje prawie 154.500 m?
powierzchni biurowej, co jest najwyzszym wolumenem ze wszystkich miast
regionalnych. Jesli deweloperzy dotrzymajg planowanych terminéw to 65%
realizowanej powierzchni bedzie dostarczone na rynek w 2023 roku. Inwestycjami
pozostajgcymi w budowie s3 Infinity (22.000 m?, Avestus Real Estate, Tristan Capital
Partners) oraz Centrum Potudnie 111 (20.000 m?, Skanska Property Poland).

Od poczatku 2022 roku widoczne byto rosngce zainteresowanie najemcow
powierzchniami biurowymi we Wroctawiu. W minionym roku wolumen transakcji
wyniést ponad 137.200 m? i stanowit 22% powierzchni wynajetej w miastach
regionalnych, bedac zarazem drugim najwyzszym wynikiem w$rdd regionalnych
destynacji biznesowych. W poréwnaniu z 2021 rokiem, popyt utrzymat sie na
analogicznym poziomie i byt zblizony do sredniego rocznego popytu z ostatnich 5 lat
wynoszgcego 137.700 m2. Wigkszo$¢ umow zawartych w 2022 roku stanowity nowe
transakcje (ponad 67.500 m?, 49% catkowitego wolumenu). Renegocjacje rowniez
odpowiadaty za bardzo duzy procent wynajetej powierzchni, bo az za 44%. Z kolei
ekspansje wyniosty zaledwie 7% wolumenu transakcji w tym okresie we Wroctawiu.

Nowa podaz dostarczona na wroctawski rynek w IV kw. 2022 roku zostata
zréwnowazona wysokim popytem (blisko 53.000 m?wynajete tylko w ostatnim kwartale
roku) dzieki czemu wspofczynnik pustostandéw pozostat na analogicznym poziomie jak
w Il kw. 2022 roku i wynosit 15,6%. W poréwnaniu z koricem 2021 roku, wspotczynnik
odnotowat spadek o 1,1 pp.

Czynsze wywotawcze we Wroctawiu na koniec 2022 roku wahaty sie od 10,00 EUR
do 16,00 EUR za m? miesiecznie i w niektérych budynkach ulegty delikathnemu
wzrostowi. Wcigz zauwazalny jest wzrost stawek opfat eksploatacyjnych z uwagi na
postepujgcy wzrost cen ustug oraz mediéw, ktére na koniec grudnia 2022 roku
ksztattowaty sie w przedziale od 16,00 do 25,00 PLN/m?/miesigc.
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Zasoby powierzchni biurowych* (m?) 1.327.925 0,6% 6,0%
Nowa podaz (m?) 7.373 -63,5% -26,3%
Nowa podaz narastajgco od poczatku roku (m?) 65.734 - 201,4%
Srednia roczna podaz z ostatnich 5 lat (m?) 87.401 - -
Podaz w budowie (m?) 154.470 0,0% -13,4%
Powierzchnia w budowie zabezpieczona ok. 13% - -
umowami pre-let (%)

Wspoétczynnik pustostanow** 15,6% 0 -1,1
Popyt na powierzchnie biurowa (m?) 52.840 127,2% -13,5%
Popyt narastajaco od poczatku roku (m?) 137.071 - 1,2%
Sredni roczny popyt z ostatnich 5 lat (m?) 137.726 - -
Stopy kapitalizacji za najlepsze aktywa typu "prime" 6,25-6,75%

Prognoza stop kapitalizacji w oparciu
0 sentyment na rynku inwestycyjnym

Ze wzgledu na znaczacy wzrost kosztéw finansowania w biezgcym
roku, inwestorzy oczekujg odzwierciedlenia nowych warunkéw w

cenie, dlatego aktualnie transakcje w toku negocjowane sg przy
wyzszych stopach kapitalizacji.

Warunki najmu

Czynsz wywolawczy za powierzchnie biurowa - klasa A 11-16
Czynsz wywolawczy za powierzchnie biurowa - klasa B 10-13
Czynsz wywolawczy - centrum miasta 10-16
Czynsz wywotlawczy - poza centrum 10-16
Optaty eksploatacyjne za powierzchnie biurowa 16-25

Zachety oferowane przez wiascicieli budynkow
w przypadku 5-cio letnich uméw najmu

klucz,

Budzet na aranzacje powierzchni: wykonczenie pod

Okres bezczynszowy (1,5 miesigc/rok umowy),
Kontrybucja finansowa

*zmiana oprocz nowej podazy uwzglednia usuwanie obiektow, ktdre przestaty spetnia¢ standardy nowoczesnej powierzchni i witgczanie
do zasobow obiektéw, ktére w efekcie modernizacji zostaty dostosowane do standardéw nowoczesne;j
**zmiana kw./kw. oraz zmiana r/r wyrazona w punktach procentowych

Zrédto: Knight Frank

Skumulowana roczna podaz powierzchni biurowej we Wroctawiu (m?)

B Nowa podaz

Nowa podaz - prognoza
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Popyt na powierzchnie biurowg we Wroctawiu (m?)
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Trendy rynkowe

Oczekuje sie, ze w najblizszych kwartatach popyt powrdci do wynikéw sprzed
pandemii.

W zwigzku z wysokg podazg w budowie i niskim zabezpieczeniem umowami
przed najmu wspoétczynnik pustostanéw w najblizszych kwartatach moze
wzrosngc.

Mozliwy wzrost czynszéw w nowych projektach w najblizszych kwartatach,
mimo wcigz duzego wyboru powierzchni dostepnej od zaraz.

Wysoka dostepno$¢ powierzchni biurowej moze zacheca¢ najemcéw do
podejmowania renegocjacji stawek czynszu i pakietdéw zachet. Z drugiej
strony, wysokie koszty budowy, a takze wzrost kosztow obstugi kredytow
budowlanych moze skutecznie zahamowaé mozliwosci negocjacyjne
inwestoréw, zwtaszcza w nowych budynkach.
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Mozna oczekiwac¢ dalszego wzrostu stawek optat eksploatacyjnych ze
wzgledu na wcigz postepujacy wzrost cen ustug oraz mediow.

Projekty konkurencyjne

Knight Frank przeprowadzit analize rynku w celu wskazania aktualnie oferowanych
istniejgcych projektow biurowych, ktére moga zostaé uznane za poréwnywalne do
przedmiotowej inwestycji pod wzgledem standardu oraz lokalizacji. Stanowig one punkt
odniesienia do ustalenia rynkowej stawki czynszu dla przedmiotowej nieruchomosci.

Knight Frank zidentyfikowat rowniez projekty na etapie realizacji zlokalizowane w
sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci, ktére mogg stanowi¢ atrakcyjng alternatywe

dla najemcéw rozwazajgcych relokacje w przysztosci. Przedstawit réwniez planowane
inwestycje.

Mapa 1. Lokalizacja projektéw konkurencyjnych do przedmiotowej nieruchomosci
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. Data Powierzchnia Sz
Projekt . : > wywolawczy
ukonczenia (m?) >
(/m3/m-c)
1 CentrumPotudnie 1,2 Il kw. 2020  23.662 15,00-15,25 EUR | S<kanska Property
Poland Sp. z o.0.
2 | Centrum Potudnie 3 I kw. 2023 20.854 15,00-15,50 EUR | Inter-Bud
3 | Mid Point 71 | kw. 2022 36.180 14,50 EUR Echo Investment
4 | Retro Office House Il kw. 2018 18.150 15,00 EUR Globalworth Poland
5 | Brama Otawska Il kw. 2023 14.056 15,00-16,00 EUR | Tower Inwestycje
Avestus Real
6 | Infinity Il kw. 2023 22.036 14,90 EUR Estate, Tristan
Capital Partners
7 | Epi Centrum IV kw. 2025 10.000 b/d Epi
8 Nowe (?entrum IV kw. 2024 11.000 b/d GP Investments Sp.
Potudniowe IV Z 0.0.

. Centrum Potudnie 1, 2

ul. Powstancow Slgskich 45-71

Y,

“"h"lm " Wiasciciel Skanska Property Poland Sg.oz
rmm Il!l’mih i . l Powierzchnia biurowa 23.662 m?
| '! "’ RIOES o &l Dostepna powierzchnia 674 m?

biurowa
/¥ Data ukonczenia Il kw. 2020
Wywotawcze stawki czynszu 15,00-15,25 EUR
Optlaty eksploatacyjne 17 PLN
Parking podziemny 100 EUR

2. Centrum Potudnie 3

Adres ul. Powstancow Slgskich 45-71
Wiasciciel Inter-Bud
"I ¢ Powierzchnia biurowa 20.854 m?
R Dostepna powierzchnia 20.854 m?

biurowa
Data ukonczenia | kw. 2023
Wywotawcze stawki czynszu 15,00-15,50 EUR
Optaty eksploatacyjne b/d
Parking podziemny 100 EUR
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3. Mid Point 71

ul. Powstancow Slaskich 9

Wiasciciel Echo Investment
“ Powierzchnia biurowa 36.180 m?
L‘ Dostepna powierzchnia 4.436 m?

| biurowa
7 Data ukonczenia IV kw. 2021
Wywotawcze stawki czynszu 14,50 EUR
Optaty eksploatacyjne b/d
Parking podziemny b/d

4. Retro Office House

~ Adres ul. Pitsudskiego 69-73
Wiasciciel Globalworth Poland
Powierzchnia biurowa 18.150 m?
Dostepna powierzchnia 1.804 m?
biurowa

7 Data ukonczenia Il kw. 2018
Wywotawcze stawki czynszu 15,00 EUR
Optaty eksploatacyjne 16 PLN
Parking podziemny 80 EUR

5. Brama Otawska

Adres ul. Otawska 35
| Wiasciciel Tower Inwestycje
Powierzchnia biurowa 14.056 m?
: % | Dostepna powierzchnia 4.747 m?
HHNH oo
" 4 _ Data ukonczenia Il kw. 2023
- i) w3 --u.- n -
Wywotawcze stawki czynszu 15,00-16,00 EUR
Optaty eksploatacyjne 21 PLN
Parking podziemny 110 EUR
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6. Infinity

Adres

ul. Nabycinska 2

Wiasciciel Avestus Real Estate,Tristan
Capital Partners
Powierzchnia biurowa 22.036 m?
Dostepna powierzchnia 17.356 m?
biurowa
Data ukonczenia Il kw. 2023
Wywotawcze stawki czynszu 14,90 EUR
Oplaty eksploatacyjne 18 PLN
Parking podziemny 95 EUR
Adres ul. Powstancow Slgskich 22
Wiasciciel Epi
Powierzchnia biurowa 10.000 m?
Dostepna powierzchnia b/d
biurowa
Data ukonczenia IV kw. 2025
Wywotawcze stawki czynszu b/d
Optaty eksploatacyjne b/d
Parking podziemny b/d
Adres ) ul. Powstancow
Slgskich;Gwiazdzista
Wiasciciel GP Investments Sp. z 0.0.
Powierzchnia biurowa 11.000 m?
Dostepna powierzchnia b/d
biurowa
Data ukonczenia IV kw. 2024
Wywotawcze stawki czynszu b/d
Optaty eksploatacyjne b/d

Parking podziemny b/d
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Rynek inwestycyjny

Polski rynek inwestycyjny zakonczyt rok 2022 z tgcznym wolumenem transakcji
inwestycyjnych na poziomie 5,78 mld EUR. Wynik ten jest poréwnywalny z
rezultatem odnotowanym w poprzednim roku, pomimo stabszych nastrojow na
rynku inwestycyjnym w ostatnich kwartatach. Pierwsza potowa minionego roku
przyniosta niepewnos¢ na rynku ze wzgledu na wybuch wojny na Ukrainie, z kolei
w drugim pétroczu inwestorzy byli coraz bardziej powsciagliwi i obserwowali rynek
ze wzgledu na zmiany w globalnej gospodarce oraz podwyzki stop procentowych
przez banki centralne kolejnych krajow. Nalezy oczekiwac¢, ze podobna tendencja
poczatkowo utrzyma sie réwniez w | potowie 2023 roku, prawdopodobnie do
czasu ustabilizowania sie stop procentowych w strefie EURO. Przy aktualnych
wzrostach stép procentowych réznica w rentownosci miedzy nieruchomosciami
komercyjnymi a tradycyjnymi, bezpiecznymi inwestycjami finansowymi jest
najnizsza od lat. Tymczasowo zahamowato to naptyw kapitatu typu core na polski
rynek nieruchomosci, zwlaszcza z Niemiec, poniewaz réznica miedzy
rentownoscig nieruchomosci a 10-letnimi obligacjami niemieckiego rzadu
znaczgco zawezita sie. W rezultacie, aktywni sg przede wszystkim inwestorzy
prywatni i oportunistyczni, z kolei kapitat instytucjonalny czeka w obawie przed
podejmowaniem decyzji w okresie spadajgcych cen.

2022 rok, podobnie jak rok poprzedni, to w gtdwnej mierze inwestycje w biura i
magazyny, te dwie grupy aktywow przyciagnety ponad 70% kapitatu
zainwestowanego w Polsce. Pierwsze miejsce pod wzgledem wolumenu
inwestycyjnego w 2022 roku zajat sektor biurowy, a zainwestowany kapitat
powyzej 2,12 mld EUR byt o ponad 25% wyzszy niz przed rokiem. To
potwierdzenie, ze inwestorzy, pomimo oczekiwanych zmian w modelach pracy w
wyniku pandemii, ponownie pozytywnie oceniajg perspektywy dla sektora
biurowego. Zainwestowany kapitat w aktywa biurowe roztozyt sie w rownych
proporcjach miedzy Warszawg a rynkami regionalnymi. Na liscie kluczowych
transakcji w Warszawie znalazty sie: The Warsaw Hub nabyty przez Google,
Generation Park Y sprzedany przez Skanska Property Poland do Hansainvest,
czy tez Kopernik Office Buildings kupiony przez FLE. Najwiekszg transakcjg
inwestycyjng z sektora biurowego na rynkach regionalnych byto nabycie przez
Lone Star Funds trzech biurowcéw dewelopera Cavatina (Carbon Tower,
Tischnera Office, Ocean Office Park) w Krakowie i we Wroctawiu.

Kolejne kwartaty minionego roku przynosity zmieniajgce sie oczekiwania
inwestoréw i inne perspektywy dla rynku. W konsekwenciji, stopy kapitalizacji w
sektorze biurowym na przestrzeni 12 miesiecy notowaty duze zmiany, tj.
zaczynajgc od poziomu ponizej 4,5% notowanego przy dwdch transakcjach
aktywami biurowymi typu prime negocjowanymi w | potowie 2022 roku, po
zdecydowany wzrost oczekiwanych stép w drugim pétroczu. Ze wzgledu na
zaostrzanie polityki monetarnej przez banki centralne, inwestorzy w ostatnich
miesigcach zmieniajg swoje oczekiwania, a transakcje w toku negocjowane sg juz
przy wyzszych stopach kapitalizacji. Najlepsze aktywa biurowe w Warszawie
wyceniane sg aktualnie przy stopach kapitalizacji 5,25-5,50%, z kolei w miastach
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regionalnych jest to poziom zblizony do 6,25-6,50% za najlepsze aktywa.
Odzwierciedlenie tej zmiany nastrojéow prawdopodobnie bedzie juz widoczne przy
transakcjach podpisanych w kolejnych miesigcach. Jednoczesnie, w kryteriach
oceny atrakcyjnosci inwestycji bardziej istotna niz dotychczas stata sie wartos¢
kapitatowa. Ze wzgledu na znaczacy wzrost kosztéw finansowania w biezgcym
roku, inwestorzy oczekujg odzwierciedlenia nowych warunkéw w cenie, dlatego
aktualnie transakcje w toku negocjowane sg przy wyzszych stopach kapitalizacji.

Od poczatku pandemii sektor magazynowy deklasowat rywali na rynku
inwestycyjnym, jednak w 2022 roku zajat drugg pozycje w strukturze transakgciji
inwestycyjnych z udziatem siegajgcym 34% oraz wolumenem transakcji powyzej
1,94 mld EUR. Wynik osiggniety przez sektor magazynowy w 2022 roku w
znacznym stopniu zostat uksztattowany przez transakcje pojedynczymi aktywami,
a do najwigkszych nalezg: Panattoni Park Gdansk Airport sprzedany przez
Invesco RE do EQT Exeter, VidaXL nabyty przez Garbe Group Union Investment
czy Zabka Distribution Center zakupiony przez Macquaire. Na transakcje
portfelowe, ktére dominowaty wolumen inwestycyjny w poprzednich latach,
przypadto tym razem okoto 35% zainwestowanego kapitatu. Najwiekszg
ubiegtoroczng transakcjg portfelowg byt zakupu portfela magazynowego Hillwood
przez CBRE IM o wartoéci przekraczajgcej 0,5 mid EUR. W 2022 roku
sfinalizowano takze, m.in. zakup portfolio 7R przez CTP, portfele obiektow
magazynowych Panattoni nabyli ARES i Accolade, portfel Cromwell zostat
sprzedany do Partners Group & Peakside.

Podobnie jak w sektorze biurowym, stopy kapitalizacji za aktywa magazynowe
wzrosty i na koniec 2022 roku dla najlepszych wielonajemcowych obiektow
magazynowych zlokalizowanych w gtéwnych obszarach koncentracji w Polsce
byly szacowane na poziomie okoto 5,5%-6,00%. Nalezy jednoczes$nie podkresli¢,
ze ze wzgledu na wysokie koszty finansowania i zmieniajgce sie oczekiwania
inwestoréw, aktualnie negocjacje cenowe toczg sie przy wyzszych stopach
kapitalizaciji.

Po dwéch latach ograniczonego popytu na aktywa handlowe ze strony
inwestoréw kapitatowych, sektor handlowy systematycznie odzyskujg swoj udziat
w rynku. W minionych 12 miesigcach nieruchomosci handlowe przyciggnety
kapitat o wysokosci okoto 1,45 mld EUR i chociaz jest to poziom, ktéremu nadal
brakuje do wartosci notowanych przed pandemig (Srednio okoto 2 mid EUR
rocznie) to w poréwnaniu z 2021 rokiem wolumen transakcji wzrést o ponad 60%.
Istotny wptyw na ubiegtoroczny wynik majg dwie transakcje portfelowe EPP
(tacznie 653 min EUR) sfinalizowane w | kw. 2022 roku oraz nabycie dwéch
obiektow handlowych przez potudniowoafrykanskiego inwestora NEPI (Forum
Gdansk kupione za 250 min EUR i Atrium Copernicus za 127 min EUR).
Pozostate transakcje inwestycyjne w sektorze handlowym to w przewazajgcej
czesci kupno niewielkich parkéw handlowych o powierzchni nieprzekraczajgcej
5.000 m? (m.in. Prochownia tomianki, Pasaz Golubsko-Dobrzynski, Stary
Dworzec Bolestawiec) oraz wolnostojgce sklepy spozywcze. Lokowanie kapitatu
w mniejszych obiektach handlowych jest tendencjg widoczng na polskim rynku
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juz od kilku lat, a aktywnos¢ deweloperow w sektorze handlowym aktualnie
koncentruje sie niemal wylgcznie na mniejszych formatach.

W ostatnich latach na rynku inwestycyjnym w Polsce nie byto transakcji
najlepszymi aktywami handlowymi, a pierwszg transakcjg typu prime w miastach
regionalnych byto nabycie Forum Gdansk w IV kw. 2022 roku przy stopie
kapitalizacji okoto 6%. Z kolei wiekszos$¢ sprzedanych w minionych miesigcach
obiektéw handlowych to mniejsze projekty (niewielkie parki handlowe i centra
typu convenience) wyceniane na poziomie 7,50%-8,50%. W przypadku tego typu
aktywow stopy kapitalizacji utrzymuja sie na stabilnym poziomie.

Sytuacja gospodarcza w Polsce oraz globalna polityka monetarna bedg miaty
kluczowy wptyw nastroje inwestoréw zainteresowanych alokowaniem kapitatu na
polskim rynku nieruchomosci. Aktualnie sektor nieruchomosci boryka sie z
wyzwaniami takimi jak kryzys energetyczny, rosngce stopy procentowe oraz
zmieniajgce sie warunki finansowania nowych projektéw. Te czynniki majg
réwniez wptyw na aktywnos¢ deweloperéw we wszystkich sektorach
nieruchomosci, a w perspektywie dtugoterminowej moga wptynaé na dostepnosc
nowych produktéw inwestycyjnych.

Wykres: Roczny wolumen transakcji inwestycyjnych w Polsce (2007-2022)
B Prywatne akademiki ~ ® Mixed-use  m Pozostate M Hotele Magazyny ®Biura ®Handel
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Zrédto: Knight Frank

Transakcje 14.10 Ostatnie transakcje inwestycyjne w sektorze biurowym w miastach regionalnych
Inwestycyjne zostaly zaprezentowane w tabeli ponize;.
Operat szacunkowy \ Wielka 277, ul. Powstancéw Slgskich/ ul. Wielka, Wroctaw | KF Ref: 211/2022-2023 Strona 40

Przygotowany dla i2 Development S.A.| 19 maja 2023 r.



Tabela 4: Wybrane transakcje inwestycyjne w miastach regionalnych w Polsce — biurowce

Face2Face | & Il,

1 Katowice

2 Maraton, Poznan
tuzycka Office Park,

3 .
Gdynia

4 Silver Forum, Wroctaw

5 Carbon Tower, Wroctaw

6 Tishnera Office, Krakow
Ocean Office Park A,

7 .
Krakow

8 Zabtocie Business Park,
Krakow

9 Centrum Potudnie,
Wroctaw
Tensor Office Park

10 Gdynia

11 Browar Lubicz (office
part), Krakow

12 High 5ive 3, Krakow

13 Fuzja, £6dz

14 Red Tower, £6dz

15 Nowy Rynek D, Poznan

16 Midpoint 71, Wroctaw
West4Business Hub |,

17
Wroctaw

18 Sky Tower, Wroctaw

19 Al. Pokoju 81, Krakow

Zrédto: Knight Frank

Komentarz

47,200
26,140
27,200
15,750
19,128

33.637
12.986

14.500
28.215

20.075

7.500

11.250
22.000
13.700
37.220
36.300

15.581
54.000

8.400

Investika & Bud
Holdings

Uniga

Investika & Bud
Holdings
UBHolding

Lone Star Funds
Lone Star Funds
Lone Star Funds

Uniga Real Estate

Stena Real Estate

JV Investika realitni
fond & Bud
Holdings

PAREF Gestion

Stena Real Estate
KGAL

Warimpex
Eastnine AB
Trigea Real Estate
Fund

Solida Capital
Adventum Group
Miejskie
Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej
SA

4 kw.
4 kw.
4 kw.
4 kw.
3 kw.

3 kw.

3 kw.

3 kw.

2 kw.
2 kw.

2 kw.

2 kw.
2 kw.
2 kw.
2 kw.
2 kw.

1 kw.
1 kw.

1 kw.

2022
2022
2022
2022
2022

2022

2022

2022

2022
2022

2022

2022
2022
2022
2022
2022

2022
2022

2022

113,00
75,00
67,00
17,33
40.55

67,60
31,15

36,25
86,30

48,18

19,40

40,70
56,70
8,20
120,60
109,00

39,0
82,39

10,71

Knight
Frank

2.394 ca. 7,50%
2.869 ca. 6,50%

2.463 7,50%
1.100 ca. 7,50%
$rednio

2.120 7.50%
Srednio

2.010 7.50%
Srednio

2.399 7.50%
2.500 n/a
3.059 6,25%
2.400 7,20%
2.587 6,75%
3.618 5,50%
2.577 6,75%
599 -
3.240 ok. 6,25%
3.003 6,20%
2.503 ok.. 7%
1.526 -
1.275 -

W ostatnim roku transakcje w sektorze biurowym w miastach regionalnych

wskazywaly stopy kapitalizacji w przedziale 5,50% - 7,50%. Najnizsze stopy osiggaty
biurowce potozone w najlepszych centralnych lokalizacjach wynajete na dtugi okres
czasu (wault powyzej 5 lat).

Nalezy jednak zauwazy¢ iz powyzsze transakcje nie odzwierciedlajg obecnej sytuacji
rynkowej z powodu stale pogarszajgce sie sentymentu rynkowego obserwowanego
na rynku inwestycyjnym, spowodowanego pogarszajgcg sie sytuacjg ekonomiczng
oraz rosngcym oprocentowaniem kredytéw. Nie ma wystarczajgcych dowoddéw
rynkowych (z powodu niewielkiej liczy transakcji) by doktadnie okresli¢ skale wzrostu
stop kapitalizacji. Trend wzrostowy jest widoczny w transakcjach bedacych w toku.

Transakcje
nieruchomoscia
mi podobnymi

W odniesieniu do wycenianej nieruchomosci, za najbardziej podobne mozemy uznac¢

ponizsze transakcje:

Tabela 5: Wybrane transakcje obiektami porownywalnymi z Wroctawia

Silver Forum, Wroctaw
Carbon Tower, Wroctaw
Centrum Potudnie, Wroctaw

15,750
19,128
28.215

UBHolding
Lone Star Funds
Stena Real Estate

4 kw. 2022
3 kw. 2022
2 kw. 2022

17,33
40,55
86,30

1.100
2.120
3.059

ca. 7,50%
ok 7,50%
6,25%




Midpoint 71, Wroctaw

West4Business Hub |,

Wroctaw
Sky Tower, Wroctaw

Komentarz

36.300 | Trigea Real Estate | 2 kw. 2022 109,00 3.003
Fund

15.581 | Solida Capital 1 kw. 2022 39,0 2.503

54.000 | Adventum Group 1 kw. 2022 82,39 1.526

Knight
Frank

6,20%

ok.. 7%

Powyzsze transakcje wskazujg iz stopy kapitalizacji na lokalnym rynku biurowym
oscylowaly miedzy 6,20% a 7,50%. Nie podano stopy kapitalizacji dla Sky Tower

oraz Silver Forum.

Natomiast wartosci za 1 mkw powierzchni najmu budynku ksztattowaty sie na
poziomie 1.100 do 3.059 EUR. Wysokos¢ stopy kapitalizacji oraz wartosci
kapitatowej nieruchomosci jest uzalezniona od potozenia budynku, jego standardu,
wieku, a takze dtugosci sredniego okresu najmu i poziomu wynajecia. Budynki z
dtugim wault, np. Midpoint 71 (7 lat) osiggaty najwyzsze ceny (w tym przypadku
EUR 3.003 / mkw), natomiast budynek Silver Forum z niskim poziomem wynajecia

oraz krétkim wault osiggng cene EUR 1.100 / mkw.

Nalezy rowniez zauwazy¢ iz nadal obserwujemy trend wzrostowy w zakresie stop
kapitalizacji, wiec transakcje z 2022 roku nie odzwierciedlajg dobrze obecne;j

sytuacji rynkowej.

14 Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Zakres wyceny

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci gruntu wg
stanu na dzien wyceny. Dodatkowo, zgodnie ze zleceniem przygotowano opinie o
wartosci przy zatozeniu ukonczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie.

Rodzaj okreslanej wartosci

Wartos¢é
rynkowa

Podstawe niniejszej wyceny stanowi warto$é rynkowa.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997
nr 115 poz. 741 wraz z pdzniejszymi zmianami) okre$la wartos¢ rynkowag

nieruchomosci, definiujgc jako:

~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos$¢ w transakciji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie

w sytuacji przymusowej.”

Wartos¢ rynkowag nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztéw transakcji

kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.
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Uwarunkowania wyceny

Metodologia wyceny

Wyboér
metodologii

Podejscie
mieszane

Metoda
pozostatosciowa

Podejscie
dochodowe

Metoda
inwestycyjna

Z uwagi na rozpoczety proces inwestycyjny wyceny dokonano w podejsciu
mieszanych, metodg pozostato$ciows.

Oszacowano takze opinie o wartosci po ukonczeniu inwestycji i oddaniu do
uzytkowania.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata oszacowana przy zastosowaniu podejscia
mieszanego, metody pozostatosciowej, z uwzglednieniem stopnia zaawansowania
inwestycji.

Opinie o warto$ci nieruchomosci po ukonczeniu realizacji inwestyciji i uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie oszacowano w podejsciu dochodowym, metoda
inwestycyjng, z uwzglednieniem zawartej umowy najmu oraz warunkow rynkowych,
przy uzyciu oprogramowania Argus Enterprise.

Podejscie mieszane, metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslania wartosci
rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg by¢ prowadzone roboty budowlane
polegajace na budowie, modernizacji, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie lub remoncie obiektu budowlanego.

Wartos¢ okresla sie jako réznice wartosci nieruchomosci po wykonaniu okreslonych
dla danej nieruchomosci robét (warto$¢ po zakonczeniu realizacji prac) oraz wartosci
przecietnych kosztéw tych robét uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych.

Wartos¢ nieruchomosci po realizacji przedsiewziecia jest kalkulowana na podstawie
podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej.

Koszty przedsiewziecia zawierajg tgczne koszty budowy i dostosowania
infrastruktury, honoraria specjalistéw, koszty finansowania oraz zysk inwestora.

Wartos¢ nieruchomos$ci po realizacji przedsiewziecia

minus Koszty przedsiewziecia wliczajgc zysk inwestora

wynik: Wartos¢é nieruchomosci w chwili obecnej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego wraz z pézniejszymi
Zmianami przy zastosowaniu podejscia dochodowego konieczna jest znajomos¢
dochodu uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania z czynszdéw i innych dochodéw
z nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci
przynoszacej dochdd z czynszéw, ktdrego wysokos¢ mozna okresli¢ na podstawie
analizy ksztattowania sie rynkowych stawek czynszowych za najem lub dzierzawe.
Ponadto zastosowano technike dyskontowania strumieni dochodow, ktérg stosuje sie
do okreslania wartosci nieruchomosci, dla ktérych wartosé dochodu ulegnie

w przewidywanej przysztosci zmianie. W niniejszym opracowaniu zmiana ta stanowi
nastepstwo zmian wygasniecia uméw najmu i zawarcia nowych na warunkach
rynkowych.
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Program Argus Do sporzgdzenia niniejszej opinii, wykorzystano program Argus Enterprise, ktory
Enterprise opiera sie na technice wyceny ‘hardcore’. Jest to wywodzgca sie z rynku brytyjskiego
technika wyceny, ktéra dzieli osiggane przychody z czynszu na 2 czesci:
e czesc¢ ,core” —jest to ta czes¢ czynszu, uwazana za stabilng i mozliwg do
utrzymania w dtuzszym okresie czasu;

e czesc froth” - jest to czes¢ czynszu, ktdra znajduje sie powyzej czynszu core,
czyli przychéd ryzykowny, a w diugiej perspektywie trudny do utrzymania.

Cze$¢ czynszu stabilna kapitalizowana jest w nieskoriczonosé, a wszelkie mozliwe
do osiggniecia nadwyzki nad czynszem rynkowym sg wyceniane przy stopie
ustalonej w zaleznosci od stopnia ryzyka i dyskontowane na dzien dzisiejszy.

Podstawowa formuta wyceny w tej technice wyglgda nastepujgco:
WR = [DON x 1/r] + [[MR-DON) x 1/r x (1+r)™], gdzie:

e WR — wartos¢ rynkowa

e DON — dochéd operacyjny netto

e MR — czynsz rynkowy mozliwy do osiggniecia z nieruchomosci
e r— stopa kapitalizacji

e n —liczba lat od daty wyceny do przej$cia na czynsz rynkowy (tzw ‘ reversion’).

14.1 Okreslenie opinii o wartosci nieruchomosci przy zatozeniu ukonczenia
inwestycji i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

Zatozenia do Oszacowania opinii 0 wartosci nieruchomosci dokonano w oparciu o otrzymane
wyceny dokumenty i informacje odnosnie podpisanej umowy najmu oraz na podstawie
aktualnych trendéw rynkowych.

W oparciu o powyzsze dane, dla celéw niniejszej wyceny przyjeto przedstawione
ponizej nastepujgce zatozenia.

Powierzchnia W tabeli ponizej przedstawiono powierzchnie najmu brutto (powiekszone o

najmu wspotczynnik powierzchni wspdlnych) zgodnie z zestawieniem powierzchni
otrzymanym od wiaciciela nieruchomosci, ktére jak rozumiemy bazujg na
zatozeniach projektu zamiennego oczekujgcego na zamienne pozwolenie na
budowe.
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Tabela 6: Zestawienie powierzchni najmu
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Wielka 27 Powierzchnia najmu m?

Parter 237,68
1. pietro 641.49
2. pietro 795.65
3. pietro 795.65
4. pietro 795.65
5. pietro 753.21
6. pietro 686.43
7. pietro 686.43
8. pietro 686.43
9. pietro 673.39
10. pietro 686.41
11. pietro 691.77
12. pietro 691.76
13. pietro 691.76
14. pietro 691.77
Razem 10,205.49
Liczba miejsc parkingowych podziemnych 49

Zrédto: Zestawienie powierzchni najmu, standard BOMA

Na dzieh wyceny budynek biurowy bedacy w trakcie realizacji jest wynajety w okoto
9% przez trzech najemcéw (wliczajagc w to umowe w trakcie finalizacji). Najemcy

zlokalizowani beda na parterze i 1 pietrze.

Dla potrzeb niniejszej wyceny przyjeliSmy czynsze rynkowe w oparciu o analize

obiektéw podobnych zlokalizowanych we Wroctawiu.

W ponizszej tabeli przedstawiono wybrane stawki czynszu za nowoczesne
powierzchnie biurowe oraz miejsca parkingowe z zawartych w ostatnim czasie umoéw

najmu.

Tabela 7: Wybrane rynkowe stawki czynszu

Diugosé B
Lokalizacja Poczatek umowy GLA (m*/liczba Czynsz (€/m?) Rodzaj powierzchni
umowy o miejsc park.
(miesiace)
Wroctaw 2023 60 500 - 1,000 15,00 Biuro
Wroctaw 2023 60 >25 85 Parking podziemny
Wroctaw 2022 120 300 - 500 12,00 Kantyna
Wroctaw 2022 60 5,000-10,000 13,70 Biuro
Wroctaw 2021 84 2,000-5,000 14,00 Biuro

Operat szacunkowy | Wielka 277, ul. Powstancéw Slgskich/ ul. Wielka, Wroctaw | KF Ref: 211/2022-2023
Przygotowany dla i2 Development S.A.| 19 maja 2023 r.
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Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
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Program najmu

Okres
bezczynszowy

2021

2021

2021

2022

2022

2022

2020

48

84

60

60

60

60

500 - 1,000
<25

<25

<25
200-500
500 - 1,000

<25

13,50
70
75
55
13,25
13,25

68
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Biuro

Parking podziemny
Parking podziemny
Parking podziemny
Handel

Biuro

Parking naziemny

Analiza stawek czynszu z ostatnio zawartych uméw najmu wykazata, ze stawki za
powierzchnie biurowe wahajg sie w przedziale 13,25- 15,00 EUR/m?2.

Stawki wywotawcze w okolicy przedmiotowej nieruchomosci ksztattujg sie na
poziomie 14.50 do 15.50 EUR/m?2.

Majgc na uwadze powyzsze, w wycenie przyjeto nastepujgce zatozenia odnosnie

czynszu rynkowego.

Tabela 8: Czynsz rynkowy

Powierzchnia biurowa 2 p. — 6 p.

Powierzchnia biurowa 7 p. — 10 p.

Powierzchnia biurowa 11 p. — 14 p.

Powierzchnia ustugowa

Przedszkole

Parking podziemny miejsca na platformach

Parking podziemny niezalezne miejsca

14,75
15,00
15,25
18,50
13,50
70,00
100,00

Roczny czynsz rynkowy z przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w tgczne;j
wysokosci 1.884.322 EUR.

ZatozyliSmy, ze na dzien zakonczenia realizacji inwestycji i oddania do uzytkowania,
budynek bedzie wynajety na poziomie 15%.

Zatozono, ze 16% powierzchni najmu zostanie wynajete po 6 miesigcach od dnia
oddania budynku do uzytkowania, a kolejne 35% po 12 miesigcach 27% po 18

miesigcach.

Dla 27% powierzchni najmu zatozono rotacje umoéw najmu po okresie 12 miesiecy.

Dla 73% powierzchni najmu zatozono przedtuzenie umow najmu na okres kolejnych
5 lat z uwzglednieniem stawki rynkowej oraz 8-miesigcznego zwolnienia z czynszu.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Klienta, popisana umowa hajmu z
przedszkolem i ztobkiem przewiduje 10-miesieczny okres zwolnienia z czynszu.
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Ponadto, w niniejszej wycenie, jako dodatkowa zachete dla umoéw podpisywanych
na warunkach rynkowych, zatozono okres 8 miesiecy zwolnienia z czynszu dla
kazdego najemcy powierzchni i miejsc parkingowych.

Na potrzeby niniejszej wyceny zatozono koszty utrzymania wolnych powierzchni na
poziomie 4,50 EUR/m?2.

Dla powierzchni rotujgcej oraz miejsc parkingowych po zakoriczeniu umoéw najmu
przyjeto koszty agencji wynajmujacej w wysokosci 20% rocznego czynszu
rynkowego mozliwego do uzyskania z tych powierzchni.

Koszty agencji przy pierwszej komercjalizacji obiektu zostaty uwzglednione w
budzecie inwestycyjnym.

Dodatkowo zatozono koszty zwigzane z nieprzewidywalnymi wydatkami
uwzgledniajgce miedzy innymi réznego rodzaju naprawy, ewentualnie koszty
niepokrywane przez najemcoéw w wysokosci 1,5% czynszu generowanego przez
nieruchomos¢ od trzeciego roku trwania prognozy do nieskonczonosci.

Majgc na uwadze obecne uwarunkowania rynkowe zatozyliSmy koszty odswiezenia
dla powierzchni rotujgcej w wysokosci 250 EUR/m? oraz 200 EUR/m? dla najemcéw
przedtuzajgcych umowy.

Koszty tzw. ,initial fitout” zostaty uwzglednione w budzecie inwestycyjnym.

Analize stopy kapitalizacji oparli§my o informacje dotyczace gtéwnie transakgc;ji
inwestycyjnych, ktdre miaty miejsce w ostatnim czasie. Uwzglednilismy réwniez
oczekiwania uczestnikéw rynku nieruchomosci w Polsce.

Szacujgc stope kapitalizacji zostaly wziete pod uwage nastepujgce czynniki:
e przeznaczenie budynku — budynek o funkcji biurowo — ustugowej;
o specyfikacje techniczng — budynek biurowy klasy A z parkingiem;

o bardzo dobrg lokalizacje i ekspozycje nieruchomosci przy ul. Powstancow
Slgskich;

o stopien zaawansowania inwestycji;
e poziom wynajecia nieruchomosci;

e o0becng sytuacje na rynku biurowym we Wroctawiu oraz popyt na nowoczesng
powierzchnie biurowg w miescie.

Uwzglednilismy takze oczekiwania bankéw i innych instytucji finansowych
zapewniajacych finansowanie dla podobnych projektéw, a takze funduszy, ktére
zainwestowaty w rynek nieruchomosci w Polsce.

Do kapitalizacji czynszu zastosowano stopy wejsciowe ,core” na poziomie:

e 6,00% dla powierzchni wynajetej na dzieh oddania budynku do uzytkowania (ok.
15% tacznej powierzchni najmu);

¢ 6,50% dla powierzchni, dla ktérej zatozono program najmu: 6 -18 miesiecy.

Wynikowa stopa kapitalizacji (RY — reversionary yield) czynszu rynkowego
wynosi 8,03%.
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Powyzsza stopa RY uzyskana zostata jako stosunek przychodéw wynikajgcych
z czynszdw rynkowych przy petnym wynajeciu nieruchomosci (1.884.322 EUR) do
wartosci nieruchomosci (23.460.000 EUR).

Na podstawie powyzszych zatozen, warto$¢ nieruchomosci przy zatozeniu
ukonczenia prac i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wynosi:

23.455.104 EUR = 23.460.000 EUR
(stownie: dwadziescia trzy miliony czterysta szesc¢dziesiat tysiecy euro)
co wg kursu NBP z dnia wyceny = 4,6851 zt wynosi:

109.890.000 zt
(stownie: sto dziewieé milionéw osiemset dziewiecdziesiat tysiecy ztotych)

Wartos¢ nieruchomos$ci przy zatozeniu ukonczenia prac i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie oszacowano przy pomocy podejscia dochodowego, metody
inwestycyjnej, na podstawie obowigzujgcych warunkéw rynkowych.

Okreslona warto$¢ na 1 m2 powierzchni najmu na poziome 2.299 EUR/m? znajduje
sie w zakresie przedziatu cen jaki zostat okreslony na rynku, za$ stopa reversionary
yield na poziomie 8,03% znajduje sie powyzej przedziatu stop, jaki zostat okreslony
przez transakcje inwestycyjne budynkami biurowymi we Wroctawiu w okresie
ostatnich 1,5 roku. Poziom stopy reversionary yield jest uwarunkowany m.in. niskim
poziomem wynajecia budynku na dzien wyceny. Zdecydowana wiekszos¢ transakciji
rynkowych dotyczy budynkéw w petni wynajetych lub o wysokim stopniu wynajecia,
stad brak jest przykladoéw ostatnich transakcji nieruchomosciami podobnymi do
wycenianej.

14.2 Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Podejscie
mieszane

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci oszacowano w podejsciu mieszanym, metodg
pozostatosciowg z uwzglednieniem stopnia zaawansowania inwestycji.

Podejscie mieszane, metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslania wartosci
rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg byé prowadzone roboty budowlane
polegajgce na budowie, modernizacji, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie lub remoncie obiektu budowlanego.

Wartos¢ okresla sie jako réznice wartosci nieruchomosci po wykonaniu okreslonych
dla danej nieruchomo$ci robét (wartos¢ po zakonczeniu realizacji prac) oraz wartosci
przecietnych kosztéw tych robét uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych.

Wartos¢ nieruchomosci po realizacji przedsiewziecia jest kalkulowana na podstawie
podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej.
Koszty przedsiewziecia zawierajg tgczne koszty budowy i dostosowania

infrastruktury, honoraria specjalistéw, koszty finansowania oraz zysk inwestora.

Wartos¢ nieruchomos$ci po realizacji przedsiewziecia
minus Koszty przedsiewziecia wliczajgc zysk inwestora
wynik: Wartos$¢ nieruchomosci w chwili obecnej




Budzet
inwestycji

Powierzchnia
najmu

Koszty budowy

Okres budowy

Rezerwa na
nieprzewidziane
prace budowla

Profesjonalna
obstuga
projektu

Prace
architektoniczne

Knight
Frank

Budzet na realizacje inwestycji obejmuje wszelkie koszty, ktére zostang poniesione
przy realizacji przedmiotowego przedsiewziecia (catkowity koszt inwestyciji).
Zatozenia do budzetu przygotowano w oparciu o informacje dostarczone przez
inwestora (w szczegodlnosci w zakresie planowanych kosztéw twardych oraz
poniesionych naktadéw na dzier wyceny) oraz odniesiono do faktycznie
poniesionych kosztéw zrealizowanych, jak i bedgcych w trakcie realizacji
poréwnywalnych budynkdw.

Dla potrzeb wyliczenia kosztéw realizacji inwestycji przyjeto powierzchnie najmu na
poziomie 10.205,49 m2.

Koszty realizacji niniejszego przedsiewziecia zostaly oszacowane na poziomie
96.502.161 zt (bez zysku dewelopera).
W sktad kosztéw realizacji inwestycji wchodzg nastepujgce elementy.

Koszty budowy wraz z kosztami zagospodarowania terenu zostaty oszacowane w
oparciu o specyfikacje przedsiewziecia i parametry obiektu w wysokosci 5.600 za m?
powierzchni najmu. Zawierajg one catkowite koszty budowy realizowanej inwestycji,
koszty zagospodarowania terenu, koszty infrastruktury.

Ponadto zatozono koszty fit — out w wysokosci 1.200 zt/m? powierzchni najmu.
Powyzsze koszty znajdujg sie w przedziale aktualnych warunkéw rynkowych.

Przyjeto okres realizacji — 18 miesiecy.

Nie sposob przewidzie¢ wysokosci wszystkich kosztéw, ktére moga pojawic¢ sie

w trakcie realizacji prac budowlanych. Nieprzewidywalne zmiany w trakcie budowy
moga spowodowac wzrost kosztéw. Brak rezerwy na pokrycie takich kosztéw maogtby
spowodowac zastdj w realizacji budowy, az do momentu znalezienia dodatkowego
zrédta finansowania. Z reguly koszty te szacowane sg na 3-10% catkowitych kosztow
budowlanych, w zalezno$ci od skali i rodzaju przedsiewziecia.

Biorac pod uwage wielkos¢ planowanej inwestyciji, dla celéw przedmiotowej analizy
przyjeto rezerwe w wysokosci 3% catkowitych kosztéw budowy.

Koszty te zwigzane sg z zarzgdzaniem projektem, kontrolg przeptywéw finansowych
i kosztow, a takze jakosci wykonywanych prac. Sg to réwniez koszty os6b
koordynujgcych prace kierownikéw budowy oraz przygotowujacych i nadzorujgcych
postep realizacji inwestycji.

Na prace zespotu specjalistdw w tgcznej wysokosci 3,00% kosztow budowy wraz
z rezerwa, sktadajg sie:

e nadzor konstrukcyjny (1,50%);
e nadzor techniczny (1,50%).

Pozycja ta obejmuje koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentacji technicznej

takiej jak:

o Koncepcja architektoniczna oraz zagospodarowanie terenu dla proponowane;j
inwestycji;

o Szczegobtowy projekt budowlano-inzynieryjny.

Powyzsze prace oszacowano w wysokosci 3,00% kosztéw budowy wraz z rezerwa.




Knight
Frank

Inni specjalisci Pozycja ta obejmuje koszty przygotowania réznego rodzaju materiatow
marketingowych, koszty agenciji, jak i doradztwo prawne i ksiggowe.

Na prace zespotu specjalistow sktadajg sie:
e marketing i promocja w wysokosci 0,5% budzetu;
o koszty agencji w wysokosci 20% przychodu rocznego;

e obstuga prawna i ksiegowa w wysokosci 20.000 zt na kazdy miesigc realizacji

inwestycji.
Koszty Optaty te obejmujg prowizje bankowe poniesione na rzecz banku finansujgcego
finansowania w momencie podpisania umowy kredytowej (1%) oraz odsetki nalezne bankom (5%).

Koszt finansowania zawiera w sobie ubezpieczenie, ktére powinno pokry¢
ewentualne koszty w okresie realizacji przedsiewziecia w przypadku trudnosci

z kontynuowaniem prac budowlanych wynikajgcych z nieprzewidzianych
okolicznosci. Opfaty z tytutu ubezpieczenia z reguty stanowig okoto 0,1% catkowitych
kosztow budowy.

Inne koszty Koszty administracyjne, w tym koszty podatku od nieruchomosci - 20.000 zt na kazdy
miesigc realizacji inwestyciji.
Kontrybucja dla najemcéw: 300 euro/mkw powierzchni najmu.

Zysk W przypadku realizacji przedmiotowej inwestycji zatozono, iz koszty budowy nalezy

dewelopera powiekszy¢ o zysk dewelopera realizujgcego inwestycje w wysokosci 12,50%
catkowitych kosztéw budowy.

Koszty realizacji Koszty realizacji inwestycji wraz z zyskiem dewelopera na poziomie 12,50%
inwestycji oszacowano w wysokosci 108.564.931 zt (23.172.383 EUR).

Koszty Zgodnie z otrzymanym od Klienta budzetem kosztéw budowy, prace budowlane na
poniesione przedmiotowej inwestycji sg zaawansowane w 77%. Przyjmujemy, ze

zaawansowanie rzeczowe inwestycji jest réwne finansowemu.

Wynik korncowy wraz z uzasadnieniem

Wartos$¢ nieruchomosci po ukonczeniu realizacji budowy 109.889.503 zt
(-) Koszty do poniesienia 22.197.161 z
(-) Zysk dewelopera 12.062.770 zt
Wartosé rynkowa 75.629.572 zt
Po zaokragleniu 75.630.000 zt
Wartos¢ Na podstawie powyzszych zatozen, warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiega
rynkowa wieczystg nr WR1K/00201673/7, obejmujgca dziatke ewidencyjng gruntu nr 30
przedmiotu oszacowana w podej$ciu mieszanym, z uwzglednieniem stopnia zaawansowania
wyceny inwestycji, na dzien wyceny tj. 6 kwietnia 2023 r. wynosi:

75.630.000 zt

(stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw szeséset trzydziesci tysiecy ztotych)
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co wg kursu NBP z dnia wyceny = 4,6851 zt wynosi:
16.140.000 EUR
(stownie: szesnascie milionéw sto czterdziesci tysiecy euro)

Szczegotowe kalkulacje zamieszczono w Zatgczniku 6 do niniejszego operatu.

Obecne zawirowania gospodarcze w Europie obejmujg znaczny wzrost poziomu
inflacji, rosngce stopy procentowe, obawy dotyczace cen energii i jej dostepnosci

w obliczu potencjalnej eskalacji inwazji na Ukraine. Zmiany te sg widoczne

i odczuwalne w catym sektorze nieruchomosci, co w szczegélnosci skutkuje
ograniczeniem i wzrostem kosztow finansowania nieruchomosci oraz zwiekszonymi
kosztami budowy, remontow, a takze kosztéw operacyjnych najemcéw, wiascicieli

i deweloperéw. Rezultatem czego jest ograniczone zainteresowanie zakupem
nieruchomosci, ograniczona pula inwestoréw, wycofywanie sie nabywcow

Z procesow przetargowych i obnizanie cen ofertowych przed ich zakonczeniem.
Dlatego powszechnie oczekuje sig, ze czynniki te spowodujg uzgodnienie nizszych
cen na wiekszosci rynkéw i sektoréw w nadchodzacych miesigcach. Biorgc pod
uwage mozliwe dalsze nagte zmiany warunkéw rynkowych w odpowiedzi na zmiany
sytuacji gospodarczej, w szczegolnosci podkreslamy znaczenie daty wyceny w
wycenie nieruchomosci.

o Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat jedynie w celu okreslonym
w punkcie 2 i nie moze zosta¢ wykorzystana do innego celu niz wskazany bez
pisemnej zgody Knight Frank Sp. z o.0.

o Niniejszy operat szacunkowy podaje warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny na
dzien 6 kwietnia 2023 r. P6dzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty
uwzglednione.

o Nie dokonalismy przegladu materiatow archiwalnych dotyczgcych przedmiotowej
nieruchomosci takich jak stare mapy/plany nieruchomosci gruntowej.

o Nie badalismy tez historii uzytkowania nieruchomosci gruntowe;.

o Niniejszy operat szacunkowy uwzglednia stan nieruchomosci na dzien
przeprowadzenia ogledzin.

o Zaktadamy, ze prawo wtasnosci gruntu nie podlega nadzwyczajnym lub
ograniczonym warunkom, prawo to moze by¢ udowodnione, a jego stosowanie
jest zgodne z prawem.

e Nasza wycena nie uwzglednia zadnych kosztéw zwigzanych z ewentualnym
zanieczyszczeniem gruntu, jakie mogtyby byé poniesione przez wiasciciela.
W przypadku istnienia takich zanieczyszczen na przedmiotowej nieruchomosci
lub w jej sasiedztwie jej warto§¢ moze ulec obnizeniu

e Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych uméw finansowych lub obcigzen
hipotecznych, ktérym nieruchomosé moze podlegac.
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Przyjmujemy odpowiedzialnos¢ za umiejetnosé, starannos¢ i doktadnosc
oczekiwang od zawodowego rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmujemy
zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich.

Niniejszy operat szacunkowy moze byé publikowany na stronie internetowej
Emitenta oraz moze stanowi¢ cze$¢ dokumentu informacyjnego opublikowanego
na stronie Gietdy Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie (‘GPW’)
w zwigzku z notowaniem obligacji Zamawiajgcego w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez GPW. Operat szacunkowy moze by¢ takze
udostepniany potencjalnym inwestorom przed datg emisji obligacji z
zastrzezeniem jednak, ze nie wigze sie to z rozszerzeniem odpowiedzialno$ci
Przyjmujacego na podmioty inne niz Zamawiajgcy.

Zadna cze$é niniejszego operatu szacunkowego nie moze by¢ powielana

w jakimkolwiek innym opublikowanym dokumencie, okélniku i prospekcie lub
os$wiadczeniu jak wskazany powyzej bez pisemnej zgody Knight Frank Sp. z o.0.
co do formy i tresci, w jakiej moze sie ukazac.

Niniejszy operat szacunkowy jest przeznaczony do wytgcznego uzytku
Zamawiajgcego. Powinien by¢ traktowany jako poufny réwniez przez osoby
trzecie, doradcow firmy, ministerstwa czy inne urzedy panstwowe, kiére mogag
zazagdac¢ wglgdu do operatu.

Jakiekolwiek odejscie od powyzszych zatozen moze mie¢ powazny wptyw na
wyniki przedmiotowej wyceny.
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16 Podpisy autoréw operatu szacunkowego

Uprawnienia zawOUOOWE 1
Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS — Wielka Brytania

NAWCAR MAsg»
*
o)

KATARZYNA

£ 505.102-698
a (4839)

Uprawnienia zawodowe Tir 5326
Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS — Wielka Brytania

Operat szacunkowy | .Wielka 277, ul. Powstancéw Slagskich/ ul. Wielka, Wroctaw | KF Ref: 211/2022-2023

Przygotowany dla i2 Development S.A.| 19 maja 2023 r.

Strona 53
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Zalacznik 1 - Umowa o dzielo



Zalacznik 2 - Analiza SWOT

o Dobra lokalizacja, bliska odlegto$¢ do centrum
miasta,;

e Bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna;
e Bardzo dobra ekspozycja;

o Uzyskane pozwolenia na budowe i
Zaawansowany etap inwestycji;

o Forma wtadania — prawo wiasnosci gruntu.

Szanse

o Komercjalizacja obiektu;

Knight
Frank

Stabe strony

Niski stopien wynajecia budynku ok. 9%
powierzchni;

Niewielka powierzchnig pietra ok. 700 m?
ogranicza potencjalng pule zainteresowanych
najemcow;

Niewielka liczba miejsc parkingowych, czesé
miejsc parkingowych na platformach;

Konkurencja w sgsiedztwie.

‘ Zagrozenia ‘

Mozliwy wzrost kosztéw utrzymania
nieruchomosci i rosngce koszty mediéw;

Wysoka i stale rosngca inflacja.

Wysokie stopy procentowe i wysokie
oprocentowanie kredytow hipotecznych.

Nieznany wptyw konfliktu w Ukrainie na rynek
nieruchomosci w Polsce;

Ryzyko zwigzane z procesem inwestycyjnym;

Planowane zmniejszenie liczb toalet na pietrach
biurowych — koniecznos$¢ poniesienia kosztéw w
przysztosci celem dostosowania powierzchni do
liczby oséb pracujgcych na danym pietrze.

Istniejace budynki biurowe oraz budynki biurowe
w trakcie realizacji w okolicy przedmiotowej
nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z metodologig wyceny

Metoda
pozostatosciowa
zatozen.

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci zostata oszacowana w podej$ciu mieszanym,
metodg pozostatosciowa, ktérg cechuje duza wrazliwos¢ na zmiennosé przyjetych
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Zalacznik 3 - Plany lokalizacyjne
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Zalacznik 4 - Dokumentacja fotograficzna
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Zatacznik nr 1

Zasady ogolne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight Frank sp. z o.o0.

STRONA 7z 10



Knight
Frank
UMOWA O DZIELO nrref: 211.2022-2023

(dalej ,Umowa”)
zawarta w Warszawie, dnia 23 marca 2023 r. pomiedzy:

i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu ul. Laciarska 4b, 50-104 Wroctaw (dalej ,Zamawiajacy"),
wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000520460, NIP 8971785953, kapitat
zaktadowy 9.700.000,00 zt, reprezentowang przez:

Marcina Misztala - Prezesa Zarzadu

a

Knight Frank spo6tka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, ul. Mokotowska 49,
00-542 Warszawa (dalej ,,Przyjmujacy”), wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000134273, NIP 5261032088, kapitat zaktadowy 524.350,00 z1, reprezentowang przez:

Katarzyne Baczynska - Cztonka Zarzadu

zwanymi dalej tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strona”.

§ 1 - PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zamawia, a Przyjmujacy zobowigzuje sie, za wynagrodzeniem okre§lonym
w Umowie, do wykonania dzieta w rozumieniu art. 627 - 646 kodeksu cywilnego, tj. do
przeprowadzenia wyceny i przygotowania operatu szacunkowego z wyceny (dalej ,Zaméwione
Dzieto”) dla nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 30, obreb 0022,
zlokalizowanej we Wroctawiu przy ulicy Powstancéw Slaskich 106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkiej
27 numer KW WR1K/00201673/7 (dalej ,Nieruchomos¢”).

3. Celem wykonania Zamdwionego Dziela jest okreslenie warto$ci Nieruchomosci dla celow
zabezpieczenia emisji obligacji. Przyjmujacy wyraza zgode na zalgczenie operatow szacunkowych
przygotowanych na podstawie niniejszej umowy do warunkéw emisji obligacji zabezpieczonych
hipotekami ustanowionymi na Nieruchomos$ciach ("Warunki Emisji"). Przyjmujacy przyjmuje do
wiadomoSci, ze Warunki Emisji bedg opublikowane na stronie internetowej Emitenta oraz beda
stanowi¢ cze$¢ dokumentu informacyjnego opublikowanego na stronie Gietdy Papieréw
Wartos$ciowych S.A. z siedziba w Warszawie ("GPW") w zwiazku z notowaniem obligacji
Zamawiajacego w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW. Zamoéwione Dzieto
moze by¢ takze udostepniane potencjalnym inwestorom przed datg emisji obligacji, z zastrzezeniem
jednak, Ze nie wigze sie to z rozszerzeniem odpowiedzialnosci Przyjmujacego na podmioty inne niz
Zamawiajacy. Rozszerzenie odpowiedzialno$ci na takie podmioty wymaga kazdorazowo odrebnej
pisemnej zgody i moze wiazac sie z dodatkowym wynagrodzeniem z tego tytutu.

4. Przyjmujacy o$wiadcza i zapewnia, Ze:

a) posiada wszelkie niezbedne doswiadczenie i kwalifikacje, aby wykona¢ Umowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz najwyzsza profesjonalng starannoscia.
b) zajmuje sie dziatalnoscig polegajaca na $wiadczeniu ustug, ktérych dotyczy Umowa.
5.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ wyceniali$my w lutym 2022r na Panstwa zlecenie.

§ 2 - SZCZEGOLOWY ZAKRES I PRZEDMIOT PRAC
1. Zamoéwione Dzielo zostanie sporzadzone zgodnie z nastepujacymi wymogami, jesli znajdg one
zastosowanie do przewidzianego celu wykonania Zamoéwionego Dzieta:

a) obowigzujacymi w dniu zawarcia Umowy przepisami prawa, tj.:
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— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 nr
115 poz. 741 wraz z péZniejszymi zmianami, tj. Dz. U. z 24 lutego 2023 r. poz.344);
— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z dnia
26 marca 2021 poz. 555)
— Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady UE nr 575/2013 z dnia 26
czerwca 2013 r. w sprawie wymogéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych
i firm inwestycyjnych;
— Standardem zawodowym Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny 1 Wycena dla
zabezpieczenia wierzytelno$ci uzgodniony przez Ministra Infrastruktury w dniu
1 wrzeénia 2017 r,;
b) Zasadami Ogolnymi stosowanymi przez Przyjmujacego do wszystkich wycen sporzadzanych przez
Przyjmujacego, ktdre stanowiag Zatgcznik nr 1 do Umowy (dalej ,Zasady Ogo6lne”).

Zamowione Dzieto bedzie zawiera¢ wartos$¢ rynkowa nieruchomosci oraz opinie przy zatozeniu
ukonczenia prac i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla realizowanej zabudowy .

Zamowione Dzieto bedzie zawiera¢ uzasadnienie przyjetej metodologii wyceny i zostanie
przygotowane w jezyku polskim, w wersji elektronicznej podpisanej przez sporzadzajacych
wycene.

§ 3 - JAKOSC I TERMINY

Przyjmujacy zobowigzuje sie do przeprowadzenia wyceny i przygotowania projektu Zamdéwionego
Dzieta oraz dostarczenia Zamawiajagcemu wersji roboczej Zamoéwionego Dziela w formie
elektronicznej na adres e-mail wskazany w § 10 Umowy w ciggu 15 (pietnastu) dni roboczych od
uzyskania wszystkich dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia wyceny.
Po otrzymaniu wersji roboczej Zamdéwionego Dzieta, Zamawiajacy bedzie mégt w ciggu 5 (pieciu) dni
roboczych przedstawi¢ swoje komentarze, wnie$¢ o dokonanie poprawek lub zada¢ pytania dotyczace
jego zawarto$ci. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego powyzej przyjmuje sie, ze
Zamawiajacy uwag nie zglasza i zrzeka sie prawa do pézZniejszego powotywania sie na ewentualne
wady lub braki otrzymanej wersji roboczej Zamoéwionego Dziela. W ciggu kolejnych 5 (pieciu) dni
roboczych Przyjmujacy odpowie na zadane pytania oraz:
a) dokona ewentualnych korekt w raporcie z wyceny, o ile bedg zgodne ze stanem prawnym
i faktycznym Nieruchomo$ci oraz metodologia zastosowang w wycenie, a takze
dokumentacjg wymieniong w § 4 ust. 1 Umowy, albo
b) odmoéwi wniesienia poprawek do ostatecznej wersji Zamoéwionego Dzieta, informujac

Zamawiajgcego o przeszkodach.
Wersja finalna Zaméwionego Dzieta zostanie przekazana do Zamawiajacego w wersji elektronicznej
w pliku PDF podpisana przez sporzadzajacych wycene, na adres e-mail wskazany w § 10 Umowy.
Wszelkie zdarzenia zaistniate w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy powstate bez winy
Przyjmujacego, a majace jego zdaniem wptyw na termin realizacji Zamoéwionego Dzieta beda zgtaszane
Zamawiajgcemu niezwlocznie po uzyskaniu takiej informacji przez Przyjmujacego i uprawniaja go do
zadania zmiany terminow realizacji poszczegolnych obowigzkéw umownych przez Przyjmujacego.

§ 4 - WYMAGANE DOKUMENTY

Zamawiajacy zobowigzuje sie wspoéldziata¢ z Przyjmujacym w celu prawidtowej realizacji
Zamowionego Dzieta, tj. w szczegdlnosci zobowigzuje sie dostarczy¢ informacje i dokumenty
dotyczace Nieruchomos$ci niezbedne do przeprowadzenia wyceny i przygotowania Zaméwionego
Dzieta, tj.:

a) Dane kontaktowe do osoby odpowiedzialnej za organizacje wizji lokalnej
b) Kopia deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2023
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d)
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h)
i)
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k)

D

n)
o)

q)
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Kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej (jesli dotyczy)
Opis techniczny budynku i standardu wykonczenia
Budzet, stopien realizacji i harmonogram inwestycji
Informacja o kosztach poniesionych na dzien wyceny
Informacje o poniesionych i planowanych kosztach aranzacji powierzchni oraz zapiséw
umoéw dotyczacych przywrdécenia stanu powierzchni po zakoniczeniu umowy najmu
Zestawienie powierzchni Nieruchomoséci - je$li byty zmiany
Rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku - - jesli byty zmiany
Informacja o liczbie miejsc parkingowych i ich usytuowaniu (jesli dotyczy)
Zestawienie zawartych uméw najmu w formie tabelarycznej: najemca, data rozpoczecia
i okres obowigzywania umowy, wielko$¢ i rodzaj najmowanej powierzchni, aktualne
i bazowe stawki czynszow najmu, optaty eksploatacyjne, sposéb i podstawa indeksacji
czynszu, zwolnienia z czynszu (np. ,wakacje czynszowe”)
Informacje dotyczace opcji najemcéw, a przede wszystkim opcji zerwania umowy, jej
przedluzenia i powiekszenia wynajmowanej powierzchni (jesli dotyczy)
Informacje o dodatkowych przychodach: umowy najmu powierzchni reklamowych,
umowy najmu powierzchni pod urzadzenia techniczne (np. anteny), powierzchni
reklamowych, itp. (jesli dotyczy)
Informacje o umowach bedacych w trakcie negocjacji
Umowy z gtéwnymi najemcami oraz przyktadowe umowy najmu
Dodatkowo poprosimy o ponizsze dokumenty:
Wykaz planowanych prac CAPEX-owych z zakresu ESG wynikajacych z zapotrzebowan
rynkowych i ustawowych;

¢ Informacja nt. ,zielonych certyfikatéw: np. BREAM, LEED, WELL;
o Certyfikat energetyczny;

¢ Energia: Zrédta ciepta zastosowane w obrebie nieruchomosci, informacja nt. Zrédet
odnawialnej energii, informacja o systemach zdalnego odczytu mediéw (AMR),
zastosowane rozwigzania z zakresu budownictwa pasywnego i efektywnosci
energetycznej;

e Instalacja wodna: informacja o systemach zdalnego odczytu mediéw (AMR), systemy
recyklingu wody wewnatrz budynku, systemy oszczedzania wody;

¢ Informacje o systemie BMS;
¢ Informacje o zr6wnowazonej gospodarce odpadami,
e Srodki zwiekszajace odporno$¢ nieruchomosci na zmiany klimatu;

e Transport: parkingi rowerowe, prysznice i szatnie dla rowerzystow, punkty
tadowania samochodéw elektrycznych;

e Miejsca w obrebie nieruchomosci podnoszace komfort uzytkownikéw, udogodnienia;

e Srodki podnoszace efektywno$é energetyczng wprowadzone w przeciagu ostatnich 3
lat w obrebie nieruchomosci;

¢ Informacje nt. ,zielonych uméw”

Przyjmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ uzyskania od Zamawiajgcego innych dokumentéw, ktére moga
okazac sie niezbedne do wykonania Zamdwionego Dzieta, a ktére nie zostaty wymienione w § 4 ust. 1.

§ 5 - ZESPOL. RZECZOZNAWCOW

Nastepujace osoby beda wchodzily w sktad zespotu Przyjmujacego: Justyna Ochnik-Kalinowska
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 4096), Matgorzata Krzystek
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 6437), Karolina Sabatowska -
Gomutka (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 4251), Katarzyna
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Wenerska (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nr 5326), Alicja Szyp
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7503), Sylwia Wegielska, Damian
Mroziewicz (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7795), Iwona Kurek,
Anna Wieczorek (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7366), Piotr
Mierzejewski (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7476), Krzysztof
Furgata (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 5685), Weronika
Niegowska (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 5751), Jadwiga Gebka-
Polak (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7084), Anna Pasyniuk-
Rogoélska (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nr 6774), Agnieszka
Jurkiewicz (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 6115), Wiktor Karpata
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7758), Piotr Lipski, Dominika
Zateska i Piotr Gotaszewski.
Zamawiajacy niniejszym wyraza zgode na przekazanie realizacji Umowy wylgcznie tym
podwykonawcom, ktérzy zostali wskazani w Umowie lub ktérych uprzednio zaakceptuje. Za dziatania
i zaniechania podwykonawcoéw w zakresie realizacji Umowy Przyjmujacy ponosi odpowiedzialno$¢ jak
za dziatania i zaniechania wtasne, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 Umowy.
Osoby wchodzace w sktad zespotu Przyjmujacego z mocy tego postanowienia beda uprawnione do
uzyskania niezbednych informacji oraz dokumentéw bedacych w posiadaniu Zamawiajacego.
Osoby wchodzace w sktad zespotu Przyjmujacego sa zobowigzane do zachowania tajemnicy
zawodowej i s3 Swiadome, Ze informacje otrzymane od Zamawiajgcego stanowia tajemnice
przedsiebiorstwa Zamawiajacego. Przyjmujacy ponosi peilna odpowiedzialnos¢ za dziatania lub
zaniechania os6b dziatajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie.

§ 6 - WYNAGRODZENIE

Za przeprowadzenie wyceny i przygotowanie Zamdwionego Dzieta Przyjmujacy otrzyma od
Zamawiajgcego wynagrodzenie w wysoko$ci netto ‘

(dalej ,Wynagrodzenie”), ktére zostanie powiekszone o nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT).
Kwota wskazana w ust. 1 powyzej jest wynagrodzeniem ryczattowym i stanowi cato§¢ wynagrodzenia
naleznego Przyjmujgcemu za przeprowadzenie wyceny i przygotowanie Zamoéwionego Dzieta zgodnie
z Umowa. Zamawiajacy nie bedzie ponosi¢ zadnych innych kosztéw ani nie bedzie zobowigzany do
pokrycia kosztow lub strat Przyjmujacego lub oséb trzecich zwigzanych z wykonywaniem Umowy,
a zaptata catosci Wynagrodzenia wyczerpuje roszczenia dotyczace Wynagrodzenia Przyjmujacego
zwigzanego z wykonaniem Umowy.

Wynagrodzenie ptatne bedzie po otrzymaniu przez Zamawiajacego zaakceptowanej, finalnej wers;ji
Zamowionego Dzieta - w ciagu 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiajacego prawidtowo
wystawionej faktury VAT.

Na pisemne lub przekazane droga elektroniczng zyczenie Zamawiajacego, Przyjmujacy w ramach
Wynagrodzenia, przygotuje dwa drukowane egzemplarze Zamoéwionego Dzieta. Za wykonanie
kazdego kolejnego drukowanego egzemplarza Zamdwionego Dzieta Przyjmujacy otrzyma dodatkowe
wynagrodzenie w kwocie 250zt.

§ 7 - POUFNOSC

Strony zgodnie o$wiadczajg, Ze personel ktérejkolwiek ze Stron nie bedzie ujawniaé¢ informacji
zwigzanych z dziatalno$cig drugiej Strony bez jej uprzedniej, pisemnej zgody. W szczegdlnosci
Przyjmujacy oraz wszystkie osoby wchodzgce w sktad zespotu Przyjmujgcego sa zobowigzane do
zachowania w tajemnicy informacji zwigzanych z dziatalno$cia Zamawiajacego oraz wykonaniem
Zamowionego Dzieta w okresie obowigzywania Umowy oraz w okresie jednego roku po jej
rozwiazaniu lub po jej wykonaniu, w tym do nieujawniania ich bez uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajacego.

§ 8 - UBEZPIECZENIE, ODPOWIEDZIALNOSC
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Przyjmujacy potwierdza, iz jest objety obowiazkowym ubezpieczeniem z tytutu wykonywanej
dziatalnosci rzeczoznawcy majatkowego. Kopia polisy OC Przyjmujgcego stanowi Zatgcznik nr 2.
Catkowita maksymalna odpowiedzialno$¢ Przyjmujacego wynikajgca z Umowy jest ograniczona do
wysokosci 25.000 euro. Przyjmujacy odpowiada jedynie za szkody rzeczywiste, nie ponosi
odpowiedzialno$ci za utracone korzysci.

W zakresie wykonywania Umowy zastosowanie majg takze Zasady Ogolne.

§ 9 - ODSTAPIENIE OD UMOWY

Kazda ze Stron moze do dnia przekazania ostatecznej wersji Zamowionego Dziela zgodnie z § 3 ust. 1
odstapi¢ od Umowy na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 10 - POWIADOMIENIA
Wszelkie powiadomienia dotyczace warunkéw Umowy wymagaja formy pisemnej dla swej waznosci

i skutecznosci (nie dotyczy to powiadomien, co do ktérych w Umowie wyraznie wskazano inng ich
forme niz pisemna). Powiadomienia pisemne beda kierowane pod nastepujace adresy:

Dla Zamawiajgcego: Dla Przyjmujacego:

Marcin Misztal Justyna Ochnik-Kalinowska

12 Development S.A. Knight Frank sp. z o.o.

Ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa

Powiadomienia takie bedg uwazane za prawidtowo dokonane w dniu osobistego doreczenia lub
w dniu otrzymania potwierdzenia doreczenia (lub uznania doreczenia stosownie do przepisow
kodeksu postepowania cywilnego) w przypadku zawiadomienia listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.
Dla potrzeb merytorycznej wspétpracy i kontroli realizacji Umowy osobami do kontaktu sa:
a) ze strony Zamawiajgcego: Marcin Misztal, adres e-mail: mm@i2development.pl;
biuro@i2development.pl, tel. 71 376 60 00
b) ze strony Przyjmujacego: Anna Wieczorek adres e-mail anna.wieczorek@pl.knightfrank.com
tel. 22 596 50 50.
Strony zobowigzane sa do wzajemnego informowania sie o kazdej zmianie adresu w terminie
3 (trzech) dni od nastgpienia zmiany. W przypadku niedopeinienia tego obowigzku pisma kierowane
na ostatni wskazany adres beda miaty skutek prawidtowego doreczenia.

§ 11 - OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Kazda ze Stron o$wiadcza, ze jest administratorem danych zgodnie z art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (dalej
»,RODO”) danych osobowych oséb wskazanych w Umowie jako osoby do kontaktu oraz oséb
odpowiedzialnych za realizacje Umowy.

Kazda ze Stron zobowiagzuje sie zrealizowa¢ w imieniu drugiej Strony obowigzek informacyjny
okres$lony w RODO. Obowiazki informacyjne Stron wskazane sg w Zatgczniku nr 3 i 4 do Umowy.
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§ 12 - POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Zmiana Umowy moze by¢ dokonana przez Strony jedynie w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

2. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie
wtasciwe przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikte na tle Umowy bedg rozstrzygane przez Sad Powszechny wtasciwy dla siedziby
Przyjmujacego.

4. Zadna ze Stron nie jest uprawniona bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony do
przenoszenia na osoby trzecie wierzytelno$ci przystugujacych z Umowy.

5.  Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej Strony.

6. Umowa wchodzi w Zycie z dniem jej podpisania.

7. Poszczegdlne tytuly zostaly zastosowane w Umowie jedynie dla przejrzystosci, nie majg wptywu na
interpretacje Umowy.

8. Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig
Umowy a trescig zatacznikow (w szczegdlnosci w przypadku rozbieznosci pomiedzy tresciag Umowy,
a trescia Zasad Ogoélnych) stosuje sie postanowienia Umowy.

9. Tre$¢ Umowy stanowi zupelna regulacje stosunku prawnego pomiedzy Stronami i wylacza
skuteczno$¢ wcze$niejszych czy réwnoczesnych porozumien.

ZALACZNIKI:
1. Zatacznik nr 1 - Zasady ogdlne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight
Frank sp. z o.o0.
2. Zalacznik nr 2 - Kopia polisy ubezpieczeniowej OC Knight Frank sp. z o.0.
Zatacznik nr 3 - Tre$¢ obowigzku informacyjnego zgodnie z wymogami RODO dot. Przyjmujacego

w

4. Zalacznik nr 4 - Tre$¢ obowigzku informacyjnego zgodnie z wymogami RODO dot. Zamawiajgcego

Zamawiajacy:

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin
Misztal (Certyfikat kwalifikowany). Utworzony w dniu:
2023-03-30 15:00:07 +0200

i2 Development S.A.

Przyjmujacy:
Elektronicznie podpisany przez

Katarzyna Baczynska katarzyna Baczyriska
Data: 2023.03.31 10:24:20 +02'00'

Knight Frank sp. z 0.0
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Zasady Ogolne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight Frank

Niniejsze Zasady Ogoine (,Zasady Ogolne”) tgcznie z naszg umowg o
dokonanie wyceny (,Umowa o dzielo”) stanowig umowe zawartg
pomigdzy Panstwem a nami (,Umowa”). Odniesienia do ,Panstwa’
stanowig odniesienia do osob lub podmiotow, ktdre sg naszymi klientami,
oraz bez naruszenia postanowien punktéw 3 i 4 ponizej, do wszystkich
0s6b mogacych opierac sie na tresci naszej Wyceny.

O ile co innego nie wynika z kontekstu, wszelkie terminy oraz wyrazenia
uzyte, ale niezdefiniowane w Zasadach Ogdlnych, majg znaczenie
nadane im w Umowie o dzieto.

Uzyty w Zasadach Ogodlnych lub w Umowie o dzieto termin ,Wycena”
oznacza raport dotyczacy szacowania wartosci nieruchomosci (operat
szacunkowy wg ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jak réwniez
inne opracowania i ekspertyzy zgodnie z wyzej wymieniong ustawa),
raport uzupetniajgcy lub kolejny/aktualizacyjny raport przygotowany
zgodnie z ofrzymanym przez nas zleceniem, jak réwniez wszelkie
odpowiedzi lub informacje, ktére przygotujemy w zwigzku z takim
raportem lub dang nieruchomoscig. Wszelkie wyrazy wystepujace po
terminach ,w tym”, ,w szczegoélnosci’ lub podobnych wyrazeniach
nalezy interpretowac jako przyktady nieograniczajgce sensu pojec
poprzedzajgcych takie terminy.

Wszelkie warunki okreslone w Zasadach Ogdlnych pozostajg w mocy po
rozwigzaniu Umowy.

1.  Knight Frank

1.1 Knight Frank sp. z o.0. (,Knight Frank’, ,my") jest spdka
z ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowang pod numerem
KRS 134273; jest ona podmiotem gospodarczym, ktéry ma
wspolnikéw a nie partnerow.

1.2 Nasza siedziba znajduje sie w Warszawie, pod adresem:
ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa, Polska.

1.3 Przedstawiciel Knight Frank okreslony mianem partnera oznacza
wspdlnika lub pracownika Knight Frank i termin ten nie jest
réwnoznaczny ze wspolnikiem w spoice. Termin partner zostat
zachowany, poniewaz jest to zwyczajowy termin uzywany
w stosunku do starszych specjalistow. Termin ,,Osoba z Knight
Frank” uzyty w Zasadach Ogdlnych oznacza dowolnego
wspdlnika, pracownika, ,partnera” lub konsultanta Knight Frank.

1.4 Nasz numer identyfikacji podatkowej (NIP) to 5261032088.

1.5 Kopia polisy obowigzkowego ubezpieczenia dziatalnosci cywilnej
rzeczoznawcy majgtkowego bedzie stanowita zatgcznik do operatu
szacunkowego lub umowy o dzieto.

1.6 Knight Frank zostala zarejestrowana dla celéw regulacyjnych w
Wielkiej Brytanii przez Krélewski Instytut Dyplomowanych
Rzeczoznawcow — Royal Institution of Chartered Surveyors
(,RICS”). Kazda przygotowana przez nas Wycena moze zosta¢
poddana kontroli wynikajacej z Rejestracji Rzeczoznawcy RICS
(RICS Valuer Registration). Zgodnie z naszymi zobowigzaniami,
konieczne moze by¢ ujawnienie RICS materiatéw dotyczgacych
wyceny. Skladajgc u nas zlecenie wyrazajg Panstwo zgode na
powyzsze. Jezeli bedzie to mozliwe, powiadomimy Panstwa
z wyprzedzeniem o koniecznosci takiego ujawnienia, chociaz nie
zawsze moze istnie¢ taka mozliwos¢. Podejmiemy uzasadnione
kroki w celu ograniczenia zakresu takiego ujawnienia, a takze
w celu zapewnienia, ze ujawniane dokumenty zostang zachowane
w poufnosci.

1.7 Wyceny bedg przygotowywane zgodnie z zasadami wynikajgcymi
z przepisbw prawa obowigzujgcych w Polsce i standardami
zawodowymi.

1.8 Zgodnie z wymogami RICS, informacje dotyczgce naszej
procedury w zakresie reklamacji dostgpne sg na Panstwa
zyczenie.

Maj 2019 r.
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Prawo wiasciwe i jurysdykcja

Umowa jak réwniez wszelkie spory oraz roszczenia (w tym spory i
roszczenia pozaumowne) wynikajgce lub zwigzane z Umowg jej
przedmiotem lub trescig, jak rowniez wynikajgce lub zwigzane z
Wyceng, podlegajg prawu polskiemu i powinny byé zgodnie z nim
interpretowane.

Polskie sady powszechne posiadajg wylgczng jurysdykcje
w zakresie orzekania odno$nie do wszelkich sporéw lub roszczen
(w tym sporéw i roszczen pozaumownych) wynikajgcych lub
zwigzanych z Umowa, jej przedmiotem, trescig lub Wycena.
Powyzsze ma zastosowanie niezaleznie od lokalizaciji
nieruchomosci, klienta, danej osoby trzeciej, jak réwniez
niezaleznie od miejsca swiadczenia ustugi.

Ograniczenie odpowiedzialnosci

Z zastrzezeniem punktu 3.8, maksymalna odpowiedzialnos¢
Knight Frank zwigzana lub wynikajgca z niniejszej Umowy, jej
przedmiotu lub Wyceny jest ograniczona do kwoty zawartej w
umowie.

Z zastrzezeniem punkiu 3.8 oraz w zakresie dopuszczalnym
przepisami obowigzujgcego prawa, nie ponosimy
odpowiedzialnosci z tytutu utraconych korzysci (lucrum cessans),
ani z tytutu szkdd posrednich i wynikowych.

Nasza odpowiedzialnos¢ wobec Paristwa bedzie ograniczona
w takim zakresie, w jakim udowodnimy, ze bylibySmy w stanie
dochodzi¢ zaptaty zgodnie z polskim kodeksem cywilnym od
jednego lub wiecej innych podmiotéw profesjonalnych, ktorym
Zlecili Panstwo prace odnosnie do danej przedmiotowej
nieruchomosci lub Celu (a w kazdym przypadku, jezeli, na skutek
wylgczenia lub ograniczenia odpowiedzialnosci w umowie zawartej
pomiedzy Panstwem a takim podmiotem profesjonalnym, kwota
takiej ptatnosci zostataby zmniejszona, nasza odpowiedzialno$¢
wobec Panstwa bedzie réwniez pomniejszona o kwote o jaka
pomniejszona zostanie kwota ptatnosci, ktorego moglibysmy
dochodzi¢ od takiego podmiotu profesjonalnego).

Z  zastrzezeniem  punktu 3.8, ograniczenie = naszej
odpowiedzialnosci ma zastosowanie, niezaleznie od tego czy
odpowiedzialno$é, ktérg ponosimy lub ponosilibysmy, jest
odpowiedzialnoécig umowng, delktowg (w tym 2z tytulu
zaniedbania), odpowiedzialnoscig z tytutu naruszenia obowigzku
ustawowego, czy tez odpowiedzialnoscig majgca inne podstawy.

Poza wyjatkami okreslonymi w punktach 3.6 oraz 4.6 i 4.7 ponizej,
zadnej osobie trzeciej nie przystuguje prawo do egzekwowania
warunkow Umowy.

Nie ma mozliwosci wniesienia roszczen wynikajgcych lub
zwigzanych z niniejsza Umowg przeciwko Osobie z Knight Frank.
Takie osoby nie majg osobiscie obowigzku dochowania nalezytej
staranno$ci wobec Panstwa lub innych podmiotow, a wszelkie
roszczenia z tytulu szkod nalezy wnosi¢ przeciwko Knight Frank.
Osoba z Knight Frank, ktéra jest uprawniona do egzekwowania
postanowien niniejszego punktu moze zostac¢ zastgpiona na mocy
umowy pomiedzy klientem a Knight Frank w dowolnym czasie, bez
koniecznosci uzyskania zgody takiej Osoby z Knight Frank.

Zadne roszczenie, powddztwo ani postepowanie wynikajgce lub
zwigzane z Umowg lub Wyceng nie zostanie wniesione ani
wszczete przeciwko nam po uptywie terminu, w zaleznosci ktory
jest wczesniejszy (a) 6 lat od daty wyceny lub (b) po wygasnieciu
ustawowego okresu przedawnienia.

Niezaleznie od tego, czy zostanie to uscislone przez wyrazne
odniesienie do niniejszego punktu czy tez nie, Zadne
z postanowien Umowy nie wylgcza naszej odpowiedzialnosci
z tytulu oszustwa, $mierci lub uszczerbku na osobie
spowodowanych naszym zaniedbaniem albo zaniedbaniem po
stronie osoby, za ktdra ponosimy odpowiedzialno$¢, ani zadnej
innej odpowiedzialnosci w takim zakresie, w jakim takiej
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odpowiedzialnosci nie mozna wytgczy¢ ani ograniczy¢ zgodnie z
majgcymi zastosowanie przepisami prawa.

Cel Wyceny, opieranie si¢ na jej tresci i ujawnianie

Wycena jest przygotowywana i dostarczana wytgcznie
w umoéwionym Celu. O ile wyraznie nie uzgodniono z nami inaczej,
nie mozna opierac sie na jej tresci ani nie mozna jej wykorzystywac
w zadnym innym celu, a takze, z zastrzezeniem punktu 3.8, nie
ponosimy odpowiedzialnosci z tytutu takiego wykorzystania.

Bez uszczerbku dla punktu 4.1 powyzej, na tresci Wyceny opiera¢
sie moze wytgcznie Klient. O ile wyraznie nie uzgodniono z nami
inaczej na pismie, na tresci Wyceny nie mogg polega¢ zadne
osoby trzecie, a Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za
mozliwe konsekwencje opierania sie przez osoby trzecie na tresci
Wyceny.

Z zastrzezeniem punktu 4.4 ponizej, Wycena ma charakter poufny
i nie moze by¢ ujawniana, w calosci ani w czesci, zadnej osobie
trzeciej bez naszej wyraznej pisemnej zgody (ktérej mozemy
udzieli¢ wedtug naszego wylacznego uznania). Z zastrzezeniem
punktu 3.8, nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci wobec
os6b frzecich z tytulu catosci lub czesci Wyceny ujawnionej
z naruszeniem niniejszego punktu.

Niezaleznie od postanowien Umowy stanowigcych inaczej, moga
Panstwo ujawnia¢ dokumenty w minimalnym zakresie
wymaganym przez wlasciwy sad albo inne wiasciwe organy
sgdownicze lub panstwowe albo zgodnie z przepisami prawa
obowigzujgcymi w Polsce.

Ani cato$¢ Wyceny, ani jej zadna czes$¢, ani tez zadne odniesienie
do niej, nie moze zosta¢ zawarte w opublikowanym dokumencie,
okdlniku ani o$wiadczeniu, ani nie moze zosta¢ opublikowane w
zaden sposob, tak na papierze jak i w wersji elektronicznej (w tym
na stronie internetowej) bez naszej uprzedniej pisemnej zgody
oraz zatwierdzenia przez nas formy oraz kontekstu, w jakim takie
tresci mialyby sie pojawi€.

Przyjmujg Panstwo do wiadomosci, ze my albo Osoba z Knight
Frank moze ponies¢ niepowetowang szkode na skutek naruszenia
warunkéw niniejszego punktu 4, a takze, ze odszkodowanie moze
nie by¢é adekwatnym  zados€uczynieniem. W zwiazku
z powyzszym, zgadzajg sie Panstwo, ze Osobie z Knight Frank
moga przystugiwac¢ srodki prawne w postaci zabezpieczenia lub
nakazu spetnienia okreslonego $wiadczenia lub inne réwnowazne
srodki prawne, w przypadku mozliwego lub rzeczywistego
naruszenia postanowien niniejszego punktu.

Zobowigzujg sie Panstwo do catkowitego zwolnienia nas, jak
réwniez kazdej zaangazowanej Osoby z Knight Frank, z wszelkiej
odpowiedzialnosci z tytutu roszczen, kosztéw (w tym kosztow
obslugi prawnej i koszty ustug specjalistycznych), wydatkéw, szkod
i strat wynikajgcych albo zwigzanych z naruszeniem niniejszego
punktu 4 lub z dziataniem albo zaniechaniem osoby, ktorej ujawnili
Panstwo (albo inny sposob udostepnili) naszg Wycene, w inny
spos6b niz zgodnie z niniejszym punktem 4.

Sie¢ Knight Frank

Knight Frank jest cztonkiem miedzynarodowej sieci niezaleznych
spotek, ktorych firma zawiera nazwe lub logo “Knight Frank” i ktére
prowadzg dziatalnos¢ w jurysdykcjach poza terytorium Polski
(kazda z takich spotek zwana bedzie dalej ,Podmiotem
Powiazanym Knight Frank”).

O ile wyraznie co innego nie zostalo uzgodnione pomigedzy
Panstwem a nami: (i) zaden Podmiot Powigzany Knight Frank nie
dziala jako nasz przedstawiciel i nie ma prawa ustanawia¢
stosunkéw prawnych ani zawiera¢ wigzacych umoéw w naszym
imieniu; oraz (i) nie bedziemy nadzorowa¢, monitorowa¢ ani
ponosi¢ odpowiedzialnosci za zaden Podmiot Powigzany Knight
Frank ani za prace, dziatania lub zaniedbania po stronie Podmiotu
Powigzanego Knight Frank, niezaleznie od tego, czy to my
przedstawilismy Panstwu dany Podmiot Powigzany Knight Frank.
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W Panstwa gesti pozostaje zawarcie odpowiedniej umowy
z danym Podmiotem Powigzanym Knight Frank.

Klauzula salwatoryjna

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy okaze sie
niewazne, niezgodne z prawem lub niewykonalne, strony w dobre;j
wierze podejma negocjacje w celu zmiany takiego postanowienia,
tak, zeby po zmianie bylo one zgodne z prawem, wazne
iwykonalne, jak rowniez, w mozliwie najszerszym zakresie,
realizowato zamierzony cel handlowy pierwotnego postanowienia.
Jezeli nie dojdzie pomiedzy nami a Panstwem do wyraznego
porozumienia w  zakresie modyfikacji lub interpretacii
postanowienia, do ktérego zastosowanie ma niniejszy punkt, takie
postanowienie uznaje sie za zmodyfikowane w minimalnym
zakresie koniecznym do tego, zeby bylo ono wazne, zgodne
zprawem iwykonalne. Jezeli zmiana postanowienia nie jest
mozliwa, postanowienie takie uwaza sie za usuniete. Modyfikacja
albo usuniecie postanowienia zgodnie z niniejszym punktem
pozostaje bez wplywu na waznos$¢ oraz wykonalnos¢ pozostatej
czesci Umowy.

Calos¢ Umowy

Umowa wraz z Wyceng przygotowang zgodnie 2z jej
postanowieniami (Umowa oraz wszelkie takie dokumenty zwane
bedg dalej ,Dokumentami Umownymi”) stanowig cato$¢ umowy
pomigdzy Panstwem i nami, jak rowniez zastepujg i uchylajg
wszelkie uprzednie umowy, obietnice, zapewnienia, gwarancje,
os$wiadczenia oraz zobowigzania w zakresie jej przedmiotu
istniejgce pomiedzy Panstwem a nami, niezaleznie od tego, czy
miaty one forme ustng czy pisemna.

Z zastrzezeniem punktu 3.8 powyzej, potwierdzajg Panstwo, ze
zawierajgc Umowe nie opierajg sie Panstwo, ani nie bedg Panstwu
przystugiwa¢ zadne $rodki poparte jakimikolwiek o$wiadczeniami,
deklaracjami, zapewnieniami, czy tez gwarancjami (niezaleznie od
tego czy podane w dobrej wierze, czy przez zaniedbanie), ktére nie
sg wyraznie okreslone w Dokumentach Umownych. Ponadto,
potwierdzajg Panstwo, ze nie bedzie Panstwu przystugiwato zadne
roszczenie z tytutu nieumysinego lub wynikajgcego z zaniedbania
wprowadzenia w blgd na podstawie jakiegokolwiek o$wiadczenia
zawartego w Dokumentach Umownych.

Umowa o dzieto oraz Zasady Ogolne majg zastosowanie i zostajg
wigczone do Umowy, a ponadto sg nadrzgdne w stosunku do
wszelkich niezgodnych z nimi  warunkéw zawartych lub
wspomnianych w Panstwa wiadomosciach lub publikacjach, jak
réwniez warunkdw, ktére w innym przypadku bytyby domniemane.
Panstwa standardowe warunki (jezeli istniejg) nie majg
zastosowania ani nie zostajg wigczone do fgczacej nas Umowy,
chyba ze postanowiono inaczej na pismie.

Z zastrzezeniem punktu 3.8 oraz punktu 6, dodanie nowych
postanowien w Dokumentach Umownych, zmiana tych
postanowien, ich wylaczenie lub zamierzone wytgczenie, bedzie
wazne lub wigzgce wylacznie, jesli zostanie dokonane na pismie
i podpisane przez wiasciwie umocowanych przedstawicieli
w imieniu stron.

Cesja

Nie moga Panstwo dokonac¢ cesiji, przenies¢, obcigzy¢ hipoteka ani
w inny sposob przenieS¢, podzleci¢, przekaza¢ pod zarzad
powierniczy, ani podejmowac innych czynnosci w odniesieniu do
praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy bez naszej uprzedniej
pisemnej zgody (przy czym mozemy udzieli¢ albo odmodwi¢
udzielenia takiej zgody wedtug naszego wylgcznego uznania).

Sita wyzsza

Strona nie bedzie odpowiedzialna za naruszenie niniejszej
Umowy, za opdznienie w wykonaniu ani za niewykonanie swoich
zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, jezeli takie
opdznienie albo niewykonanie wynika ze zdarzen, okolicznosci lub
przyczyn pozostajgcych poza rozsgdng kontrolg strony.
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Nasze wynagrodzenie

Niezaleznie od postanowien punktu 10.3 ponizej, obowigzek
zaptaty przez Panstwa wynagrodzenia na nasza rzecz powstaje w
chwili dostarczenia Wyceny. W celu unikniecia watpliwosci, o ile co
innego nie zostato wyraznie uzgodnione na pismie, zaptata
wynagrodzenia na nasza rzecz nie jest uzalezniona od zadnych
innych zdarzen ani warunkéw zawieszajgcych.

Jezeli faktura pozostaje niezaptacona po uptywie 30 dni od daty jej
przedstawienia, zastrzegamy sobie prawo do codziennego
naliczania odsetek ustawowych, od dnia wymagalnosci ptatnosci
do dnia zaptaty, z tytutu opdznienia w transakcjach handlowych
pomiedzy profesjonalnymi podmiotami.

Jezeli konieczne okaze sie skorzystanie z ustug petnomocnika
prawnego albo podmiotu zajmujgcego sie windykacjg w celu
odzyskania naleznosci, bedg Panstwo zobowigzani do zaptaty
wszelkich kosztdw oraz wydatkédw poniesionych w zwigzku
Z powyzszym.

Jezeli przed ukonczeniem Wyceny zrezygnujg Panstwo z realizacji
przez nas Zzlecenia, zostang Panstwo obcigzeni karg za
odstgpienie (obliczang na podstawie stosunku pos$wieconego
czasu oraz poniesionych wydatkow do catkowitego wynagrodzenia
za przygotowanie Wyceny), przy czym jej wysoko$¢ wynosita
bedzie co najmniej 50% catkowitego wynagrodzenia, jezeli juz
przeprowadzilismy ogledziny nieruchomosci (albo jednej
z nieruchomosci, jezeli zlecenie obejmuje wiecej niz jedng
nieruchomosg¢).

Jezeli opdznig Panstwo zlecenie o wiecej niz 30 dni albo w istotny
sposob zmienig jego tre$¢, co spowoduje koniecznos¢
przeprowadzenia dodatkowych prac na dowolnym etapie
sporzadzania Wyceny, albo jezeli zostaniemy poproszeni
o przeprowadzenie dodatkowych prac, ktore uznamy (wedtug
naszej rozsadnej oceny) za wykraczajgce poza zakres zleconej
Wyceny, albo ktére zostang zlecone nam po tym jak ukonczymy
sporzgdzanie Wyceny (w tym w szczegdlnosci, dostarczenie opinii
w zakresie tytutu prawnego do danej nieruchomosci), za takie
prace bedziemy pobiera¢ dodatkowe wynagrodzenie. Dodatkowe
wynagrodzenie bedzie obliczane na podstawie stosunku
poswieconego czasu oraz poniesionych wydatkéw do catkowitego
wynagrodzenia za przygotowanie Wyceny.

Jezeli wyrazimy zgode na zapfate naszego wynagrodzenia przez
osobe frzecig, takie wynagrodzenie pozostaje nalezne do czasu
uzyskania przez nas zaptaty.

Zapobieganie fapownictwu i korupcji
Zobowigzujemy sie, ze przez caty okres realizacji zlecenia:

(a) bedziemy przestrzega¢ majgcych zastosowanie przepisow
prawa, ustaw, regulacj oraz kodekséw w zakresie
przeciwdziatania  tapownictwu i  korupcji  (,Majace
Zastosowanie Wymogi”);

(b) nie bedziemy angazowac si¢ w dziatalnos¢, praktyki ani
dzialania, ktére moga stanowi¢ przestepstwo okreslone
w Majgcych Zastosowanie Wymogach;

(c) bedziemy posiada¢ i stosowa¢ polityki w zakresie
przeciwdziatania tapownictwu i korupcji, uwzgledniajgce
Majgce Zastosowanie Wymogi oraz dobre praktyki w tym
zakresie; oraz

(d) niezwlocznie powiadomimy Panstwa o wszelkich prosbach lub
zgdaniach w zakresie nienaleznego $wiadczenia pienieznego
lub $éwiadczenia o innym charakterze w zwigzku ze
Swiadczeniem ustug na Panstwa rzecz.

Portfel nieruchomosci

Nieruchomosci skladajgce sie na portfel nieruchomosci, o ile
wyraznie nie uzgodnilismy z Panstwem inaczej, bedg wyceniane
oddzielnie, przy zatozeniu, ze nieruchomo$ci sg wystawiane na
sprzedaz oddzielnie i w sposéb zorganizowany.
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Stan prawny

Stan prawny zostanie opisany na podstawie dokumentow
dostarczonych nam przez Panstwa, w tym na podstawie
internetowego  systemu  Elektronicznych Ksigg Wieczystych
(https:/lekw.ms.gov.pl/). Nie ~mamy jednak  obowigzku
przeprowadzania jakichkolwiek badann ani analizy (w tym w
Internecie) w zakresie prawidtowosci nabycia, ani ceny nabycia.
Jezeli nie bedzie to uzgodnione z Panstwem, nie bedziemy
zamawia¢ wypisow i wyrysow z rejestru gruntéw i budynkéw. Nie
bedziemy dokonywac przegladu akt ksigg wieczystych, materiatow
archiwalnych dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci takich jak
stare mapy/plany nieruchomosci gruntowej.

Tytut prawny i obcigzenia

Zaktadamy, o ile nie otrzymamy wyraznych informaciji, Zze tak nie
jest, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci przystuguje Panstwu
nieograniczone prawo do rozporzadzania nieruchomoscia, jak
rowniez, ze wszelka dokumentacja zostata sporzadzona
w odpowiedni sposéb, a takze, ze nie wystepuja niestandardowe
wydatki, propozycje zagospodarowania, ucigzliwe ograniczenia ani
plany wadz lokalnych, ktére moglyby mie¢ wplyw na
nieruchomosé¢, jak rowniez, ze w zwigzku z nieruchomoscig nie
toczy sie zadne istotne postepowanie sgdowe.

Koszty zbycia i zwigzane z nim obciazenia

Nasza Wycena nie uwzglednia kosztéw transakcji zbycia ani
zobowigzan podatkowych, ktére moga powsta¢ w przypadku
zbycia nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia
podatku VAT, ktory moze by¢é nalezny. Nieruchomosci sg
wyceniane bez uwzglednienia obcigzen hipotecznych lub obciazen
innego typu.

Zrédia informacji

Opieramy sie na informacjach dostarczonych nam przez Panstwa
lub podmioty przez Pahstwa wskazane, w zakresie tytulu
prawnego, dzierzawy lub najmu, decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego oraz innych istotnych
zagadnien  majgcych  znaczenie w  wycenie,  ktorych
podsumowanie znajduje sie w Wycenach. Przyjmujemy zatozenie,
ze informacje te sg kompletne i prawidtowe.

Identyfikacja nieruchomosci do Wyceny

Dotozymy uzasadnionej starannosci oraz umiejetnosci (ale nie
bedziemy mieli wobec Panstwa absolutnego obowigzku w tym
zakresie), zeby zapewni¢, ze nieruchomos¢, ktorej adres wskazali
Panstwo w Panstwa zleceniu, jest nieruchomoscig, w stosunku do
ktérej przeprowadzimy ogledziny i ktdra zostanie opisana
wnaszym raporcie z wyceny. Jezeli wystepujg jakiekolwiek
niejasnosci dotyczagce adresu nieruchomosci, albo zakresu
wyceny, powinni Panstwo zaznaczy¢ to podczas skiadania
Zlecenia albo niezwtocznie po otrzymaniu od nas raportu.

Granice

Plany dotgczone do operatéw szacunkowych lub innych raportéw
stuzg jedynie celom identyfikacyjnym i nie powinny byé
wykorzystywane jako podstawa okreslenia granic nieruchomosci,
tytutdw prawnych do nieruchomosci lub innych praw zwigzanych
Z jej wlasnoscig. Obszar nieruchomosci jest identyfikowany lub
oznaczony na podstawie dostarczonych nam informacji lub
naszego rozumienia obszaru nieruchomosci.

Planowanie przestrzenne, drogi i inne regulacje ustawowe

Informacje od odpowiednich organéw, odpowiedzialnych za
planowanie i zagospodarowanie przestrzenne oraz drogi
publiczne, w zakresie dotyczacym nieruchomosci, uzyskiwane sg
przede wszystkim ustnie lub na podstawie analizy tresci stron
internetowych witadz lokalnych, z zastrzezeniem ich ograniczonej
wiarygodnosci. Uzyskanie pisemnych informacji w powyzszym
zakresie moze wymaga¢ oczekiwania trwajgcego wiele tygodni
oraz wymagac uiszczenia optat. W przypadku, gdy dodatkowe
potwierdzenie  uzyskanych  informacji  jest  konieczne.
Rekomendujemy, zeby formalne wnioski o udzielenie informaciji
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byly skladane przez Panstwa prawnikow, ktérzy réwniez powinni
potwierdzi¢ stanowisko w zakresie wszelkich zagadnien prawnych,
o ktérych mowa w naszych Wycenach.

Zaktadamy, ze nieruchomosci zostaly wybudowane albo sg
budowane, a takze sg uzytkowane zgodnie z odpowiednimi
zgodami, jak réwniez, ze nie istniejga zadne zalegte ustawowe
zawiadomienia.

Zaktadamy, ze pomieszczenia spelniajg wszelkie majgce
zastosowanie wymogi ustawowe, w tym w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego oraz regulacji budowlanych.

Ubezpieczenie nieruchomosci

Nasza Wycena zaklada, Zze kazda nieruchomos¢ podlega
ubezpieczeniu od wszelkich zwyczajowych ryzyk, w tym
terroryzmu, niestabilnosci gruntu, zalania, podniesienia sie
pozioméw wody, w oparciu O zwyczajowe, komercyjnie
akceptowane stawki ubezpieczenia.

Powierzchnia i wiek budynku

W procesie wyceny nieruchomosci bedziemy opierali sie na
zestawieniach powierzchni otrzymanych od Panstwa lub
podmiotdw wskazanych przez Panstwa. Nie bedziemy dokonywali
obmiaréw powierzchni. W przypadku szacowania wieku obiektu
budowlanego, wynik tego szacowania ma jedynie charakter
orientacyjny i jest podawany wytgcznie dla celéw informacyjnych.

Stan konstrukgciji

Badania dotyczace stanu technicznego obiektu budowalnego, jego
konstrukcji i wiasciwosci gruntu to szczegdlowe badania w
zakresie stanu budynku oraz jego konstrukcji, obstugi technicznej,
jak réwniez stanu gruntu i gleby, przeprowadzane przez
wyspecjalizowanych rzeczoznawcéw budowlanych lub inzynieréw,
ktére normalnie nie sg objete zakresem Wyceny. Poniewaz nie
przeprowadzamy takich pomiaréw (poza sytuacjami, w ktorych
zostalo to wyraznie uzgodnione na piSmie i zostaliSmy
poinstruowani w zakresie ich przeprowadzenia), nie jesteSmy w
stanie stwierdzi¢, czy nieruchomo$¢ jest wolna od wad
konstrukcyjnych, prochnienia, szkodnikéw oraz wad innego
rodzaju, w tym wad trwalych wynikajgcych z wykorzystania
szkodliwych materialéw przy wznoszeniu obiektu. W Wycenie
uwzgledniamy tres¢ wszelkich raportdw dotyczacych badania
stanu budynku dostarczonych nam z wyprzedzeniem, jak rowniez
wszelkie wady i elementy zniszczone, o ktdrych uzyskamy
informacje, lub ktére zauwazymy w trakcie dokonywania ogledzin
nieruchomosci. W pozostatych przypadkach zaktadamy, ze
nieruchomosci bedgce przedmiotem wyceny wolne sg od
wszelkich wad.

Warunki gruntowe

O ile nie zostaniemy poinformowani na piSmie, ze jest inaczej,
uznajemy, ze nie wystepuja zadne niekorzystne warunki gruntowe
ani wiasciwosci gleby, jak rowniez, ze wiasciwosci nosne gruntu
kazdej z nieruchomosci sg wystarczajgce, zeby wytrzymaé
obcigzenie budynkiem, ktéry zostat na nim wybudowany albo ktéry
ma zosta¢ wybudowany.

Kwestie dotyczace srodowiska naturalnego

Badania z zakresu zagadnien dotyczgcych sSrodowiska
naturalnego przeprowadzane przez odpowiednio
wykwalifikowanych specjalistéw do spraw $rodowiska naturalnego
zwykle zlecane sg przez kupujacych lub przyjmujgcych
zabezpieczenie w stosunku do nieruchomosci o duzej wartosci
oraz w sytuacjach, gdy istniejg powody, zeby podejrzewac
zanieczyszczenie lub mozliwos¢ wystgpienia szkdd w przysztosci
(niezaleznie od tego, czy zostang one wykryte na skutek badania
srodowiskowego, kitdre zawsze powinno by¢ przeprowadzane
przez kupujgcego/przyjmujacego zabezpieczenie lub ich doradcow
prawnych, czy tez z innych przyczyn). Tego rodzaju badania
powinny byé prowadzone do momentu identyfikacji i ilosciowego
okreslenia trwatego ryzyka przed zakupem nieruchomosci. Jezeli
zostang nam dostarczone rozstrzygajace wyniki takich badan, na
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ktérych zgodnie z Panstwa poleceniem mamy sie opierac, zostang
one uwzglednione w Wycenie wraz z odniesieniem do zrodta oraz
charakteru takiego badania. Bedziemy starali si¢ wskaza¢ wszelkie
oczywiste znane nam wskazniki i przypadki szkodliwego skazenia,
w razie ich wykrycia w trakcie prowadzenia analiz do wyceny.

Nalezy jednak pamieta¢, ze nie jesteSmy ekspertami w zakresie
Srodowiska naturalnego i nie przeprowadzamy jakichkolwiek
badan gruntowych i obiektéw budowlanych w celu stwierdzenie
wystepowania skazenia srodowiska. Nie przeprowadzamy réwniez
analiz archiwéw publicznych majgcych na celu wykrycie
podejmowanych w przeszto$ci dziatan, ktére moglyby by¢ zrédtem
skazenia. Jezeli wyniki odpowiednich badan opisanych powyzej
nie zostang nam dostarczone i nie wystepujg oczywiste przestanki
wystepowania szkodliwych zanieczyszczen, nasza Wycena
zostanie przygotowana przy zatozeniu, ze nieruchomos¢
stanowigca jej przedmiot jest wolna od wszelkiego skazenia. W
przypadku, gdy skazenie jest podejrzewane lub potwierdzone, ale
odpowiednie badanie nie zostato przeprowadzone albo jego wyniki
nie zostaly nam udostgpnione, wycena zostanie dokonana w
oparciu o przepisy prawa obowigzujgce w Polsce.

Ztoza mineratéw, drewno, przestrzen powietrzna itd.

O ile co innego nie zostato wyraznie uzgodnione na pismie
iwskazane w tresci danej Wyceny, nie dokonujemy ani nie
zamierzmy dokonywaé wyceny z uwzglednieniem potencjalnych
dochodéw ani innych pozytywnych czy tez negatywnych
czynnikéw albo innych czynnikow zwigzanych z nieodkrytymi lub
nieoszacowanymi  ztozami  mineratow, zasobami drewna,
przestrzenig powietrzng, przestrzenig podziemng ani zadng inng
materig, ktora nie jest powszechnie znana na rynku i uwazana za
posiadajaca jakgs$ wartosé.

Porady prawne

Naszym zadaniem jest sporzadzenie opinii o wartosci
nieruchomosci zgodnie z naszymi zawodowymi zobowigzaniami
jako rzeczoznawcdéw majgtkowych. W zwigzku z tym zakres
naszych ustug jest odpowiednio ograniczony. Nie jestesmy
wykwalifikowanymi prawnikami i nie udzielamy porad prawnych,
awszelkie sktadane przez nas oswiadczenia albo udzielane
porady w zakresie prawa powinny by¢ interpretowane
z uwzglednieniem powyzszego.

W razie potrzeby bedziemy wspotpracowa¢ z Panstwa doradcami
prawnymi. Jednakze, nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci
za wykonywang przez nich prace, jak réwniez nie ponosimy
odpowiedzialnosci za tre$¢ sporzgdzonej przez nich dokumentaciji
prawne;j.

Jezeli uznamy, ze jest to konieczne do sporzadzenia wyceny lub
jesli zostanie to wyraznie uzgodnione przez strony, jak réwniez,
jezeli zgodzg sie Panstwo na poniesienie dodatkowych kosztow
takich prac, zapoznamy si¢ z dokumentacjg prawng (w tym
umowami najmu, licencjami itd.), jednakze, (za wyjgtkiem
uwzglednienia  komentarzy = dotyczgcych  wplywu  naszej
interpretacji takich dokumentéw na warto$¢ nieruchomosci) nie
nalezy opiera¢ sie na naszej interpretacji takich dokumentéw, jako
na bedacej prawidtowg pod wzgledem prawnym. W przypadku
podjecia sie przez nas interpretacji dokumentow prawnych, dla
celéw sporzadzenia Wyceny przyjmujemy, ze nasza interpretacja
jest prawidtowa.

Ocena standingu najemcoéw

Wyrazamy nasz ogolny odbior prawdopodobnego postrzegania
finansowego statusu najemcow przez potencjalnych kupujgcych.
Jednakze, nie przeprowadzamy szczegétowych — analiz
dotyczacych sytuacji finansowej najemcéw, za wyjgtkiem sytuaciji,
gdy taki zakres prac zostat wyraznie wskazany w zleceniu,
i zakladamy, o ile nie zostalismy poinformowani, ze jest inaczej, ze
w zadnym przypadku nie wystepujg istotne zaleglosci
w platnosciach, jak réwniez, ze najemcy sg w stanie spetniac
swoje zobowigzania wynikajgce z warunkéw najmu i umow.



28.

29,

30.

31.

Zabezpieczenie wierzytelnosci

W przypadku zlecenia przez klienta przeprowadzenia oceny
mozliwosci  wykorzystania nieruchomosci jako zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytodawcy, dokonamy takiej oceny wytgcznie w
zakresie ryzyka trwale zwigzanego z nieruchomoscia. Ocena
stopnia pokrycia i adekwatnosci kapitatowej oraz zrédet przychodu
dla zabezpieczenia wierzytelnosci nalezy do obowigzkow
kredytodawcy.

Informacje dotyczace kosztow budowy

Swiadczone przez nas ustugi wyceny nie obejmujg ekspertyzy
zzakresu oszacowania kosztéw budowy. Jezeli zgodnie
z otrzymanym zleceniem jeste$Smy zobowigzani uwzgledni¢ dane
dotyczgce kosztow budowy, na przyklad w przypadku wyceny
nieruchomosci z potencjalem inwestycyjnym, zdecydowanie
zalecamy, zeby dostarczyli nam Panstwo wyliczenie kosztéw
budowy, jak réwniez wszelkie inne istotne dane, sporzgdzone
przez wykwalifikowanego specjaliste z branzy budowlanej, na
przyklad rzeczoznawce budowlanego. W Wycenie zostanie
zaznaczone, ze zostata ona sporzgdzona w oparciu o dane
dotyczagce kosztéw budowy dostarczone nam przez Panstwa. W
przypadku niedostarczenia takich informacji zastrzegamy sobie
mozliwos¢ do polegania na publicznie dostepnych zrédtach
odnosnie kosztéw budowy. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze z
uwagi na wskaznikowy charakter tych danych istniejg powazne
ograniczenia co do uzyskanych w ten sposéb informacji (mata
doktadnos$é€) i zalecamy poleganie na profesjonalnej opinii firm
specjalistycznych. Jezeli uzyskajg Panstwo porade w zakresie
wyceny kosztéw budowy po sporzgdzeniu przez nas Wyceny,
zalecamy Zzlecenie nam weryfikacji naszej Wyceny w oparciu o
takie dane.

Oszacowanie wartosci odtworzeniowej

Oszacowanie  wartosci  odtworzeniowej dla  celéw
ubezpieczenia jest ustuga specjalistyczng, w zwigzku z tym
zalecamy ziozenie odrgbnego zlecenia w tym zakresie.
W przypadku powstania potrzeby weryfikacji adekwatnosci
istniejgcego zakresu ochrony, powinno by¢ to zgtoszone
w ramach pierwotnego zlecenia. Wynik takiej weryfikacji jest
wylacznie szacunkowy i moze stuzy¢ jedynie celom
orientacyjnym i informacyjnym, a tym samym nie moze stuzy¢
za podstawe ustalenia zakresu ochrony ubezpieczeniowe;.
Jezeli w wyniku poréwnania naszej oceny z oceng wiasciciela
wystepuja znacznie rozbiezno$ci rekomendujemy ziozenie
odrebnego zlecenia dotyczacego oszacowania wartosci
odtworzeniowej dla celéw ubezpieczeniowych.

Dane poréwnawcze

Jezeli nasza Wycena zawiera dane poréwnawcze, takie dane sg
czesto oparte na informacjach otrzymanych ustnie i nie zawsze
mozliwe jest zagwarantowanie ich doktadnosci albo moga by¢ one
objete obowigzkiem zachowania poufnosci. Jednakze, takie
informacje zostang podane wylacznie, jezeli istniaty powody
uznania ich za prawdziwe albo byly one zgodne z naszymi
oczekiwaniami. Ponadto, nie przeprowadzili§my ogledzin
podobnych nieruchomosci.

Knight
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32. Podstawy Wyceny
Wyceny przeprowadzane sg na takich podstawach, jakie
odpowiadajg celowi ich przeprowadzenia, jak réwniez w oparciu o
przepisy prawa obowigzujgce w Polsce oraz standardy zawodowe.
Przedmiot i zakres Wyceny zostang z Panstwem uzgodnione, jak
rowniez opisane w Umowie o dzieto oraz danej Wycenie.

33. Data Protection

33.1 Dla celdw niniejszego punktu ,Ustawodawstwo dotyczace
ochrony danych” oznacza rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych (UE) 2016/679 (,GDPR”) oraz Ustawe o ochronie
danych osobowych, a takze obowigzujace krajowe przepisy
wykonawcze i rozporzgdzenia, z pozniejszymi zmianami. Terminy
.Dane osobowe”, ,Przetwarzajacy dane” i ,Podmiot Danych” majg
znaczenie przypisane im w przepisach dotyczgcych ochrony
danych osobowych.

33.2 Panstwo i my bedziemy przestrzega¢ obowigzujgcych wymogow
dotyczgcych ochrony Danych Osobowych.

33.3 Bez uszczerbku dla powyzszych postanowien ogdlnych, nie bedg
Panstwo przekazywaé nam Danych Osobowych, chyba ze
Umowa wymaga ich uzycia i / lub konkretnie zazgdamy tego od
Panstwa. Powierzajgc nam jakiekolwiek Dane Osobowe,
gwarantujg Panstwo, ze posiadajg niezbedne uprawnienia do
dzielenia sig¢ nimi z nami i ze odpowiednie Podmioty Danych
otrzymaly niezbedne informacje dotyczace ich udostepniania i
wykorzystywania.

334 Dane Osobowe udostepnione przez Panstwa mozemy
przekazywac¢ innym podmiotom stowarzyszonym Knight Frank i /
lub przedsigbiorstwom grupowym. Niektérzy z tych odbiorcow
mogg znajdowac sig poza Europejskim Obszarem Gospodarczym.
Przekazujemy takie dane osobowe tylko wtedy, gdy mamy do tego
uzasadnione podstawy prawne i spetniliSmy szczegdlne wymogi
Ustawodawstwa dotyczgcego ochrony danych.

33.5 Szczegdlowe informacie na temat wykorzystania Danych
Osobowych mozna znalez¢ w naszym o$wiadczeniu o ochronie
prywatnosci na stronie https://mwww.knightfrank.com.pl/global-
privacy-statement-2018.

Wazna informacija

Jezeli majg Panstwo jakiekolwiek pytania dotyczace niniejszej
Umowy, prosimy o kontakt z nami w mozliwie najszybszym
terminie, a w kazdym razie przed podpisaniem Umowy o dzielo oraz
poleceniem, ze mamy rozpocza¢ prace.

Otrzymane od Panstwa polecenie, zeby rozpocza¢ prace
(niezaleznie od formy, w ktdrej zostanie przekazane — ustnie lub na
piSmie) bedzie stanowilo Panstwa oferte zakupu naszych Ustug
zgodnie z warunkami Umowy.

W zwigzku z powyzszym, rozpoczecie przez nas prac zgodnie
z Panstwa poleceniem bedzie stanowilo przyjecie Panstwa oferty,
a co za tym idzie, bedzie ustanawiato pomiedzy nami a Panstwem
stosunek umowny na warunkach okreslonych w Umowie.

maj 2019 r. 5
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Zalacznik nr 2
Kopia polisy ubezpieczeniowej OC Knight Frank sp. z o.0.
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Wwarta.

POLISA NR 90821539309

OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

Ubezpieczyciel

UBEZPIECZAJACY

UBEZPIECZONY

Broker

ZAKRES
UBEZPIECZENIA

UBEZPIECZONA
DZIALALNOSC

SUMA
GWARANCYJNA

Okres ubezpieczenia
Sktadka

NUMER KONTA
BANKOWEGO

Warunki
ubezpieczenia

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
(wznowienie polisy nr 908210819097)

Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji ,WARTA" S.A.
rondo |. Daszynskiego 1 ; 00-843 Warszawa

Knight Frank Sp. z o.0.
ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa

Knight Frank Sp. z o.0.
ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa

BD Partner Kancelaria Brokerska Sp z o.0.

Obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcy majatkowego

Okreslanie warto$ci nieruchomos$ci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z
nieruchomoscia.

Sporzadzanie opracowan i ekspertyz, niestanowigce operatu szacunkowego, dotyczace:

rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;

efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;

skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;

oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali;

bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;

okreslania warto$ci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;

wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw o
rachunkowosci;

wyceny nieruchomosci jako $rodkéw trwatych jednostek w rozumieniu ustawy o

rachunkowosci.

Noor~wd~

©

25.000 EUR na jeden i wszystkie Wypadki

0Od 01.02.2023 r. do 31.01.2024 r.
1.200 PLN ptatna jednorazowo do dnia 28 lutego 2023 r.

mBank S.A.
68 1140 1010 00005437 9100 1369

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie

czynno$ci rzeczoznawstwa majgtkowego wraz z zatgczonymi warunkami obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.

Realizujgc obowigzek wynikajgcy z Ustawy z dnia 23 wrzesnia 2016 r. o pozasgdowym rozwigzywaniu sporéw konsumenckich, TUiR Warta informuje, ze podmiotem
uprawnionym do pozasgdowego rozpatrywania sporéw jest:

1) Sad Polubowny przy Komisji Nadzoru Finansowego (strona WWW:  http://www.knf.gov.pl/regulacje/Sad_Polubowny/index.jsp),
2) Rzecznik Finansowy (strona WWW: http://rf.gov.pl/).

Warta dba o Pani/Pana dane osobowe, przetwarza je zgodnie z przepisami prawa i starannoscig. Informacje o zasadach przetwarzania
danych osobowych przez Warte, a takze przystugujgcych z tego tytutu prawach znajdujg sie w zatgczonej klauzuli informacyjnej. Dostepne sg
réwniez na stronie www.warta.pl.Prosimy o zapoznanie sig z trescig klauzuli.

Os$wiadczam, ze zapoznatam\em si¢ z informacjami dotyczacymi przetwarzania danych osobowych przez Wartg.

Oswiadczam, ze przed zawarciem niniejszej umowy ubezpieczenia, otrzymatem i zapoznatem sig¢ z Warunkami Ubezpieczenia oraz z
dokumentem zawierajgcym informacje o produkcie ubezpieczeniowym (tzw. Kartg IPID), obowigzujgcymi w dniu zawarcia umowy, majgcymi
do niej zastosowanie.

Warszawa, dnia 31 stycznia 2023 r.

za TUIR WARTA S.A.: Za Ubezpieczajacego:

Towarzystwo Ubezpleczen i Reasekuracji
“WARTA" S.A

Departament Klienldw Strategicznych
i Reasekuracji
arszawa, rondoe |. Daszynhskiego 1

00-843 W A ;
KIP 521-04-20-047 REGON 000017265 Elektronicznie

Kata I’Zyna podpisany przez

Katarzyna Baczynska

i chzyr'] ska pata:2023.02.01

| 12:58:52 +01'00'
SPERT ™ . EKSPERT

| U A £
A\k” s{ujk’;:&nk Hemenmd,

Katarzyna Skonecmnd

Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji ,WARTA” S.A.

Rondo |. Daszynskiego 1, 00-843 Warszawa,

Spotka zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod nr KRS: 0000016432, NIP 521-04-20-047. Wysoko$¢ kapitatu akcyjnego: 187 938 580 zt, optacony w catosci
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Zatacznik nr 3
Tres$¢ obowiazku informacyjnego zgodnie z wymogami RODO dot. Przyjmujacego

Administratorem danych osobowych jest Knight Frank sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie

(00-542), ul. Mokotowska 49, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad

Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

0000134273 (dalej ,Administrator”).

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji umowy pomiedzy Administratorem a

podmiotem w imieniu ktérego Pani/Pan wystepuje. Pani/Pana dane beda wykorzystywane przez

Administratora w zakresie, w jakim zostaty mu udostepnione w celu realizacji umowy.

Podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest prawnie uzasadniony interes

Administratora polegajacy na zapewnieniu kontaktéw niezbednych do realizacji dziatalnosci

gospodarczej, w tym realizacja umowy i wspétpracy z kontrahentem (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO).

Przetwarzane beda nastepujace kategorie Panistwa danych osobowych: imie, nazwisko, adres email, nr

telefonu.

Odbiorca danych osobowych beda wspoétpracownicy Administratora oraz podmioty $wiadczace na

rzecz Administratora ustugi (ksiegowe, prawne, informatyczne, w zakresie kompleksowego

zarzadzania projektami, przewozowe, bankowe).

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji i rozliczenia tej

wspotpracy.

Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych;

b) wniesienia w dowolnym momencie sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych, z przyczyn zwigzanych z Pani/Pana szczegélng sytuacja;

c) wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

Pani/Pana dane nie beda wykorzystywane do podejmowania zautomatyzowanych decyzji,

w tym do profilowania.

STRONA9z10



Knight
Frank

Zalacznik nr 4
Tres$¢ obowiazku informacyjnego zgodnie z wymogami RODO dot. Zamawiajacego

Administratorem danych osobowych jest i2 Development S.A. (dalej ,Administrator”).

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji umowy pomiedzy Administratorem a

Knight Frank sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie (00-542), ul. Mokotowska 49, wpisana do Rejestru

Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000134273 w imieniu ktérego Pani/Pan wystepuje.

Pani/Pana dane beda wykorzystywane przez Administratora w zakresie,

w jakim zostaty mu udostepnione w celu realizacji umowy.

Podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest prawnie uzasadniony interes

Administratora polegajacy na zapewnieniu kontaktéw niezbednych do realizacji dziatalnosci

gospodarczej, w tym realizacja umowy i wspétpracy z kontrahentem (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO).

Przetwarzane beda nastepujace kategorie Panistwa danych osobowych: imie, nazwisko, adres email, nr

telefonu.

Odbiorca danych osobowych beda wspotpracownicy Administratora oraz podmioty $wiadczace na

rzecz Administratora ustugi (ksiegowe, prawne, informatyczne, w zakresie kompleksowego

zarzadzania projektami, przewozowe, bankowe).

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji i rozliczenia tej

wspotpracy.

Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) - zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych;

b) - wniesienia w dowolnym momencie sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych, z przyczyn zwigzanych z Pani/Pana szczegélna sytuacja;

c) -wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

Pani/Pana dane nie beda wykorzystywane do podejmowania zautomatyzowanych decyzji,

w tym do profilowania.
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Zalacznik 5 - Dokumenty prawne i finansowe



Wojewodziwo: dolnoslgskie
Powiat: M.WROCLAW
PREZYDENT WROCLAWIA Jednostka ewidencyjna: Wroclaw
Obreb ewidencyjny: 026401_1.0022, Potudnie
Miejscowosé: Wroctaw (idTERYT: 0986283)

ZGKIKM.TE.6621.4748.2023

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedtug stanu na dzien: 2023-04-21 09:25:58

Jednostka rejestrowa gruntdéw: 026401_1.0022.G6
grupa rejestrowa: 15

WLASCICIELE/ WELADAJACY:

UDZIAL: 1/1 charakter stanu wiladania: wlasno$é
Spoétka handiowa nie bedaca cudzoziemcem:

WIELKA 27 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 363225108
Siedziba: 50-104 Wroctaw ul. Laciarska 4B

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Powierzchnia

Numer
Ark. dzialki Polozenie aruntow Opis uzytku Symbol _ — Numer ksiegi
mapy | ewiden g Klasouzytku| uzytku | dziatki wieczystej
_Cyjnej [ha] [ha]
35 30 ul. Powstaricow Slaskich 106 |Inne tereny zabudowane Bi 0.1244 0.1244|WR1K/00201673/7

ul. Powstaricow Slaskich 108
ul. Powstancow Sigskich 110
ul. Wielka 27

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.1244

BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WLASNOSCI:

Liczba lokali [Pow. uzytkowa Pow. Liczba
Rodzaj pom zabudowy |kondyg.
Adres budynku wg odreb- [innych|  jokali przyﬁ. budynku n_ad/pod-
KST nych m2] |im] [m7) ziemnych
ul. Powstancow Slaskich 106 budynki biurowe (105) 899115/2
ul. Powstaricow Slaskich 108
ul. Powstancow Slaskich 110
u. Wieka27 | -4 -
dentyfikator budynku: 026401_1.0022.AR 35302800
|dentyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
026401_1.0022.AR_35.30
t ACZNIE BUD. NAWYPISIE: 1 FACZNIE NAWYPISIE: | 0] 0| o.oo| o.oo| 899]
W dniu: 21.04.2023
dokument sporzadzony przez: Malwina%%/
Wroctaw, dnia: 21.04.2023

Dokument niniejszy jest przeznaczony
e do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

(data, imie i nazwisko osoby upowaznionej)

Sporzadzono w Zarzq—dii_é vGeodezj—i,_I_('é“rfggraﬁi i Katastru Miéiéi(uiego we Wroctawiu, al. Marcina Kromera 44, 51-163 Wroctaw
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci |1 1,4
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
7 wpisu
Numer dziatki 30 1, 4, 30,
Identyfikator dziatki 026401 1.0022.AR 35.30 36
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0022, POLUDNIE
Potozenie (numer porzadkowy / DOLNOSLASKIE, M. WROCLAW,
wqjgwodztlfvp, powiat, gmina, Lp. 1. |1 WROCEAW M. WROCLAW !
miejscowo$¢) '
POWSTANCOW SLASKICH 106;
Ulica POWSTANCQW SLASKICH 108;
POWSTANCOW SLASKICH 110; WIELKA 27
Sposob korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |0,1244 HA 5
Budynki
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Po+92er]ie (numer p_orzqdk_owy/ DOLNOSLASKIE M. WROCLAW 1, 4, 20,
W(?]e_WOdZtIfV,O, powiat, gmina, Lp. 1. |1 WROCKAW M. WROCLAW ! 21
miejscowosé) '
Identyfikator budynku 026401_1.0022.AR_35.30.1_BUD
Identyfikator dziatki |Lp. 1. (026401 1.0022.AR 35.30

Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku

POWSTANCOW SLASKICH 108,110;
WIELKA 27

Liczba kondygnacji

4,0

Powierzchnia uzytkowa budynku

1831,3000 M2

Przeznaczenie budynku

BUDYNEK BIUROWY

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng
nieruchomosc)

NIE

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU




Nr
podstawy
wpisu

1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2006-06-08, PREZYDENT WROCLAWIA, WROCLAW;
10-11

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00038974/06/001, 2006-11-10 09:55:45, 2007-04-16-
09.15.00.992128, NIE, 1-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

4 UMOWA DAROWIZNY, 2006-11-09, NOT. JANINA JARZABEK, KANCELARIA
NOTARIALNA WE WROCLAWIU; 2-4
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00038974/06/001, 2006-11-10 09:55:45, 2007-04-16-
09.15.00.992128, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

5 WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN DANYCH EWIDENCYJINYCH, 2011-01-27, PREZYDENT
WROCLAWIA, WROCLAW; 29
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00053942/10/001, 2010-12-20 09:12:31, 2011-02-14-
13.03.49.720223, NIE, 19-20
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

20 WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2016-10-13, PREZYDENT WROCLAWIA,
WROCLAW; 270
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00063376/16/001, 2016-10-27 13:05:00, 2017-01-03-
11.53.05.287493, TAK, 268
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

21 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE], 2016-10-13, PREZYDENT WROCLAWIA, WROCLAW;
271
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00063376/16/001, 2016-10-27 13:05:00, 2017-01-03-
11.53.05.287493, TAK, 268
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

30 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2020-08-07, PREZYDENT WROCLAWIA, WROCLAW;
390
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00096123/20/001, 2020-09-28 08:31:00, 2021-03-16-
10.52.06.504617, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

36 WYPIS Z REJESTRU GRUNT(')W, 2023-01-31, PREZYDENT WROCLAWIA, WROCLAW;

520

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00007175/23/001, 2023-02-03 11:38:00, 2023-03-30-
07.54.35.835777, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




Powrot




Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]




Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie 34

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1.

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

5 1/1 ---

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(Nazwa, siedziba, REGON, KRS)

WIELKA 27 SPéLKA,Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, WROCLAW,
363225108, 0000591533

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

34 ZMIANA OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIE O

WROCLAW; 461-475

11.29.41.815500, NIE, 456

- numer karty akt)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00003877/22/001, 2021-08-13 10:21:00, 2022-01-31-

PODDANIU SIE EGZEKUCJI, 59215/2021, 2021-08-13, MALGORZATA ZEMBALA,

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

[Powrst]




Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 22

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres$¢ wpisu

NIEODPLATNA I NIEOGRANICZONA W
CZASIE SLUZEBNOSC PRZESYLU ZGODNIE
Z ART. 305.1 KODEKSU CYWILNEGO,
POLEGAJACEJ NA UPRAWNIENIU DO
KORZYSTANIA Z PLANOWO POWSTALEGO
BUDYNKU BIUROWO-USLUGOWEGO, KTORY
ZOSTANIE POSADOWIONY NA WW.
DZIALCE, W ZAKRESIE INSTALACIT WNEK
KABLOWYCH, PRZEWODOW ZASILAJACYCH,
WYSIEGNIKOW I OPRAW
OSWIETLENIOWYCH NA SCIANIE BUDYNKU
PRZY UL. WIELKIEJ ORAZ NA
NIEOGRANICZONYM, BEZTERMINOWYM
DOSTEPIE DO TYCH URZADZEN W CELU
DOKONYWANIA BIEZACY,CH NAPRAW,
KONSERWACII, REMONTOW I ]
MODERNIZACII ORAZ INNYCH CZYNNOSCI
ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACIA URZADZEN
SIECI OSWIETLENIOWE] UL. WIELKIEJ I
PRZYLEGLYCH, W TYM ICH ROZBUDOWY, W
ZAKRESIE WSKAZANYM NA ZALACZNIKU
GRAFICZNYM STANOWIACYM ZALACZNIK
DO NINIEJSZEGO AKTU

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON,

Lp. 1.

TAURON DYSTRYBUCIJA SPOLKA
AKCYJINA, KRAKOW, 230179216,

KRS) 0000073321
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 26

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres¢ wpisu

ODPLATNA I NIEOGRANICZONA W CZASIE
SLUZEBNOSC PRZESYLU POLEGAJACA NA:
1) PRAWIE WYBUDOWANIA W PLANOWO
POWSTALYM BUDYNKU BIUROWO-
USLUGOWYM, KTORY ZOSTANIE
POSADOWIONY NA DZIALCE GRUNTU NR
30 AM-35, OBREB 0022 POLUDNIE, DWOCH
ROZDZIELNIC SREDNIEGO NAPIECIA WE
WNETRZOWE] STACII
TRANSFORMATOROWE], Z POWIERZCHNIA




EKSPLOATACYINA WYNOSZACA 16,30 M2,
KTORYCH POLOZENIE OZNACZONE
ZOSTALO NA MAPIE Z PRZEBIEGIEM
SEUZEBNOSCI PRZESYLU, STANOWIACE]
ZALACZNIK DO NINIEJISZEGO AKTU,

2) PRAWIE ZAPEWNIENIA
CALODOBOWEGO, SWOBODNEGO
DOSTEPU DO WSZELKICH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH
POSADOWIONYCH W PLANOWO
POWSTALYM BUDYNKU BIUROWO-
USLUGOWYM, KTORY ZOSTANIE
POSADOWIONY NA DZIALCE GRUNTU NR
30 AM-35, OBREB 0022 POLUDNIE, A
BEDACYCH CZESCIA PRZEDSIEBIORSTWA
TAURON DYSTRYBUCJA S.A. W CELU
DOKONYWANIA BUDOWY, PRZEBUDOWY,
ROZBUDOWY, PRZEGLADOW, NAPRAW,
REMONTOW, KONSERWACJI,
WYPROWADZANIA NOWYCH OBWODOW I
INNYCH CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z ICH
EKSPLOATACIA LUB WYMIANA WRAZ Z
DOJAZDEM.

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON,

KRS)

TAURON DYSTRYBUCIJA S.A., KRAKOW,

Lp- 1. 1530179216, 0000073321

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

22 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 45582/2017, 2017-
05-08, MALGORZATA ZEMBALA, WROCLAW; 281-285
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00026606/17/001, 2017-05-08 13:44:00, 2017-07-11-
13.38.59.374633, NIE, 278-279
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

26 UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 3484/2017, 2017-07-20,

AGATA TYC, WROCLAW; 317-321

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00045414/17/001, 2017-07-20 15:31:00, 2017-10-27-
17.44.12.993387, NIE, 314

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrst]




Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 32, 33,
HIPOTEKA UMOWNA 34, 35

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

57 739 500,00 (PIECDZIESIAT SIEDEM
MILIONOW SIEDEMSET TRZYDZIESCI
DZIEWIEC TYSIECY PIECSET) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnos$é, stosunek prawny)

Lp. 1.

2

ZMIANA WPISU POPRZEZ ZMIANE
TRESCI HIPOTEKI USTANOWIONEJ DO
KWOTY 26.908.500,00 Zt NA RZECZ
SPOLKI POD FIRMA MFTRUST SPOLKA
Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE (KRS 0000579064,
REGON 362668000) PO JEJ WPISIE
ZGODNIE Z ZADANIEM OBJETYM
WNIOSKIEM DZ.KW./WR1K/20693/21
Z DNIA 19.03.2021 R. W TEN SPOSOB,
ZE ZWIEKSZA SUME TEJ HIPOTEKI Z
KWOTY 26.908.500,00 Zt. DO KWOTY
41.320.500,00 Zt ORAZ ZMIENIA
ZAKRES ZABEZPIECZENIA POPRZEZ
OBJECIE OPROCZ OBLIGACII SERII L
DODATKOWO ROWNIEZ OBLIGACII
SERII M TJ. HIPOTEKA USTANOWIONA
ZOSTAJE W CELU ZABEZPIECZENIA
WSZELKICH ISTNIEJACYCH I
PRZYSZLYCH ROSZCZEN ORAZ
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH
BADZ MOGACYCH WYNIKAC Z TYTULU
EMISJI OBLIGACII - W TYM W
SZCZEGOLNOSCI O ZAPLATE
NALEZNOSCI Z TYTULU WYKUPU
OBLIGACJI SERII LI M LUB
WCZESNIEISZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L I M PRZEZ
EMITENTA TJ. I2 DEVELOPMENT S.A. Z
SIEDZIBA WE WROCLAWIU (KRS
0000520460, REGON 022010257)
ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISII, W
TYM MIEDZY INNYMI, NALEZNOSCI
GLOWNEJ], ODSETEK (W TYM ODSETEK
OD ZALEGLYCH KWOT), PROWIZJI I
KOSZTOW (W TYM KOSZTOW
EGZEKUCII) I INNYCH KWOT
OPISANYCH SZCZEGOLOWO W
WARUNKACH EMISJI, W TYM




DODATKOWEGO OPROCENTOWANIA
NALEZNOSCI GLOWNE]J OBLIGACII
SERII L I M W PRZYPADKU
WCZESNIEISZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L I M NA ZADANIE
EMITENTA, ODSETEK OD OBLIGACII I
WSZELKICH KOSZTOW I WYDATKOW
PONIESIONYCH PRZEZ
OBLIGATARIUSZY W ZWIAZKU Z
DOCHODZENIEM WYKONANIA PRZEZ
EMITENTA ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI, tACZNIE
Z ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA
OPOZNIENIE W WYKONANIU
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
OBLIGACJI PRZEZ EMITENTA, KTORE
TO OBLIGACJIE ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PONIZSZYCH
ZASADACH: 1)OBLIGACIE NA
OKAZICIELA SERII L ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 3/02/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJII SERII L Z
DNIA 26.02.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII
L SPOLKI POD FIRMA I2
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 26.02.2021 R. ORAZ NA
PODSTAWIE UCHWALY ZARZADU
SPOLKI EMITENTA NUMER 1/03/2021
Z DNIA 16.03.2021 R.; OBLIGACIE NA
OKAZICIELA SERII M ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 02/03/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII M Z
DNIA 24.03.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII
M SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 24.03.2021 R. 2)OBLIGACIE
BEDA EMITOWANE JAKO OBLIGACIE
NA OKAZICIELA, NIE MAJACE FORMY
DOKUMENTU (
ZDEMATERIALIZOWANE) I BEDA
ZAREJESTROWANE W KRAJOWYM
DEPOZYCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH S.A. Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, 3)ZOSTANIE
WYEMITOWANYCH DO 30.000
OBLIGACJI SERII L O WARTOSCI
NOMINALNEJ 1.000,00 ZtOTYCH
KAZDA, TJ. O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ DO 30.000.000,00 Zt;
ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
22.061 OBLIGACII SERII M O
WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O tACZNEJ
WARTOSCI NOMINALNE]J DO
22.061.000,00 Zt, 4)CENA EMISYINA




OBLIGACJI SERII L I M WYNOSI
1.000,00 Zt (CENA EMISYINA JEST
ROWNA WARTOSCI NOMINALNE]
OBLIGACJI), 5) MAKSYMALNA LICZBA
OBLIGACJI SERII L PROPONOWANYCH
DO NABYCIA WYNOSI 30.000;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACII
SERII M PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 22.061, 6)
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII L PROPONOWANYCH
DO NABYCIA WYNOSI 30.000.000,00
Zt; MAKSYMALNA WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACJI SERII M
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 22.061.000,00 Zt, B
7)OSTATECZNA LICZBA I WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACJI SERIILIM
ZOSTANIE WSKAZANA PRZEZ
EMITENTA W UCHWALE WS.
PRZYDZIALU OBLIGACJI, 8)OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJI SERII L WYNOSI
36 MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACJII; OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJII SERII M WYNOSI
35 MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACJI, 9)DNIEM
WYKUPU OBLIGACJI SERII L I M JEST
DZIEN 16 MARCA 2024 R.,
10)OPROCENTOWANIE OBLIGACII
SERII L I M NALICZANE JEST
POCZAWSZY OD DATY PRZYDZIALU
DO DNIA WYKUPU, 11)ODSETKI BEDA
PLATNE ZGODNIE Z DNIEM PEATNOSCI
ODSETEK WSKAZANYM W
WARUNKACH EMISJI, 12)OBLIGACIE
SERII L I M SA OPROCENTOWANE .
STAWKA OPROCENTOWANIA JEST
STALA I JEST ROWNA 5,07 % W SKALI
ROKU Z ZASTRZEZENIEM
POSTANOWIEN PPKT. 3.1.2., 3.1.3. 1
3.1.4 WARUNKOW EMISJI, 13)STAWKA
OPROCENTOWANIA W PIERWSZYM
OKRESIE ODSETKOWYM JEST
PODWYZSZONA O 0,40 P.P., TJ.
WYNOSI 5,47% W SKALI ROKU,
14)OBLIGATARIUSZOM PRZYStUGUIJE
PRAWO DO NASTEPUJACYCH
SWIADCZEN: A)SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO POLEGAJACEGO NA
ZAPLACIE KWOTY WYKUPU,
B)SWIADCZENIA PIENIEZNEGO
POLEGAJACEGO NA ZAPLACIE KWOTY
ODSETEK , C)SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO DODATKOWEGO
(PREMII) ZA PRZEDTERMINOWY
WYKUP OBLIGACJI, W PRZYPADKU I
NA WARUNKACH OKRESLONYCH W
PKT. 8.3.01 WARUNKOW EMISJI, NA
PODSTAWIE WARUNKOW EMISII
OBLIGACJI SERII M SPOLKI POD




FIRMA 12 DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYINA Z DNIA 24.03.2021 R. ORAZ
NA PODSTAWIE UCHWALY ZARZADU
SPOLKI EMITENTA NUMER 02/03/2021
Z DNIA 24.03.2021 R.;

Lp. 2.

ZMIANA TRESCI HIPOTEKI
USTANOWIONEJ DO KWOTY
41.320.500,00 Zt NA RZECZ SPOLKI
POD FIRMA MFTRUST SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE ( KRS 0000579064,
REGON 362668000) PO JEJ WPISIE
ZGODNIE Z ZADANIEM OBJETYM
WNIOSKIEM
DZ.KW./WR1K/32769/21/1 Z DNIA
23.04.2021 R. W TEN SPOSOB, ZE
ZWIEKSZA SUME TEJ HIPOTEKI Z
KWOTY 41.320.500,00 Zt. DO KWOTY
48.672.000,00 Zt. ORAZ ZMIENIA
ZAKRES ZABEZPIECZENIA OPRZEZ
OBJECIE OPROCZ OBLIGACII SERII L
ORAZ OBLIGACJI SERII M
DODATKOWO ROWNIEZ OBLIGACII
SERII N TJ. HIPOTEKA TANOWIONA
ZOSTAJE W CELU ZABEZPIECZENIA
WSZELKICH ISTNIEJACYCH I
PRZYSZLYCH ROSZCZEN ORAZ
WIERZYTELNOSCI - WYNIKAJACYCH
BADZ MOGACYCH WYNIKAC Z TYTULU
EMISJI OBLIGACII W TYM W
SZCZEGOLNOSCI O ZAPLATE
NALEZNOSCI Z TYTULU WYKUPU
OBLIGACJI SERII L, MI N LUB
WCZESNIEIJSZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L, M I N PRZEZ
EMITENTA TJ. I2 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA WE
WROCLAWIU (KRS 0000520460,
REGON 022010257) ZGODNIE Z
WARUNKAMI EMIS]I, W TYM MIEDZY
INNYMI, NALEZNOSCI GLOWNE]J,
ODSETEK (W TYM ODSETEK OD
ZALEGLYCH KWOT), PROWIZJI I
KOSZTOW (W TYM KOSZTOW
EGZEKUCII) I INNYCH KWOT
OPISANYCH SZCZEGOLOWO W
WARUNKACH EMISJI, W TYM
DODATKOWEGO OPROCENTOWANIA
NALEZNOSCI GLOWNEJ OBLIGACII
SERII L, M I N W PRZYPADKU
WCZESNIEIJSZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L, M I N NA ZADANIE
EMITENTA, ODSETEK OD OBLIGACJI I
WSZELKICH KOSZTOW I WYDATKOW
PONIESIONYCH PRZEZ
OBLIGATARIUSZY W ZWIAZKU Z
DOCHODZENIEM WYKONANIA PRZEZ
EMITENTA ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI, tACZNIE
Z ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA




OPOZNIENIE W WYKONANIU
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
OBLIGACJI PRZEZ EMITENTA, KTORE
TO OBLIGACJE ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PONIZSZYCH
ZASADACH: 1) OBLIGACIE NA
OKAZICIELA SERII L ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 3/02/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJII SERII L Z
DNIA 26.02.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII
L SPOLKI POD FIRMA I2
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 26.02.2021 R. ORAZ NA
PODSTAWIE UCHWALY ZARZADU
SPOLKI EMITENTA NUMER 1/03/2021
Z DNIA 16.03.2021 R.; OBLIGACIJE NA
OKAZICIELA SERII M ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 02/03/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII M Z
DNIA 24.03.2021 R., ZMIENIONE]J
UCHWALA NUMER 1/04/2021 Z DNIA
07.04.2021 R. NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
M SPOLKI POD FIRMA I2
DEVELOPMENT SPOtKA AKCYINA Z
DNIA 24.03.2021 R.; OBLIGACIE NA
OKAZICIELA SERII N ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 01/07/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII N Z
DNIA 19.07.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII
N SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 19.07.2021 R., 2) OBLIGACIE
BEDA EMITOWANE JAKO OBLIGACIE
NA OKAZICIELA, NIE MAJACE FORMY
DOKUMENTU (ZDEMATERIALIZOWANE)
I BEDA ZAREJESTROWANE W
KRAJOWYM DEPOZYCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH SPOtKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE, 3)
ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
30.000 OBLIGACII SERII L O
WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O tACZNEJ
WARTOSCI NOMINALNE]J DO
30.000.000,00 Zt; ZOSTANIE
WYEMITOWANYCH DO 22.061
OBLIGACJII SERII M O WARTOSCI
NOMINALNEJ 1.000,00 ZLOTYCH
KAZDA, TJ. O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ DO 22.061.000,00 Zt;
ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
12.453 OBLIGACJI SERII N O




WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O tACZNE]
WARTOSCI NOMINALNEJ DO
12.453.000,00 Zt, 4) CENA EMISYINA
OBLIGACJI SERII L, M I N WYNOSI
1.000,00 Zt KAZDA (CENA EMISYINA
JEST ROWNA WARTOSCI NOMINALNE]J
OBLIGACJI), 5) MAKSYMALNA LICZBA
OBLIGACJI SERII L PROPONOWANYCH
DO NABYCIA WYNOSI 30.000;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACII
SERII M PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 22.061;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACII
SERII N PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 12.453, 6)
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII L PROPONOWANYCH
DO NABYCIA WYNOSI 30.000.000,00
Zt: MAKSYMALNA WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACJII SERII M
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 22.061.000,00 Zk;
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII N PROPONOWANYCH
DO NABYCIA WYNOSI 12.453.000,00
Zt, 7) OSTATECZNA LICZBA I
WARTOSC NOMINALNA OBLIGACII
SERII L, M I N ZOSTANIE WSKAZANA
PRZEZ EMITENTA W UCHWALE WS.
PRZYDZIALU OBLIGACJI, 8) OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJI SERII L WYNOSI
36 MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIAtU OBLIGACII; OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJI SERII M WYNOSI
35 MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII; OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJI SERII N WYNOSI
42 MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII; 9) DNIEM
WYKUPU OBLIGACII SERII LI M JEST
DZIEN 16 MARCA 2024 R.; DNIEM
WYKUPU OBLIGACJI SERII N JEST
DZIEN 13.02.2025 R., 10)
OPROCENTOWANIE OBLIGACJI SERII
L, M I N NALICZANE JEST POCZAWSZY
OD DATY PRZYDZIAtU DO DNIA
WYKUPU, 11) ODSETKI BEDA PLATNE
ZGODNIE Z DNIEM PEATNOSCI
ODSETEK WSKAZANYM W
WARUNKACH EMISJI., NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 3/02/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII L Z
DNIA 26.02.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
L SPOLKI POD FIRMA I2
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 26.02.2021 R. ORAZ NA
PODSTAWIE UCHWALY ZARZADU
SPOLKI EMITENTA NUMER 1/03/2021




Z DNIA 16.03.2021 R.;

OBLIGACJE NA OKAZICIELA SERII M
ZOSTALY WYEMITOWANE NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
02/03/2021 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACII SERII M Z DNIA
24.03.2021 R., ZMIENIONEJ UCHWALA
NUMER 1/04/2021 Z DNIA 07.04.2021
R. NA PODSTAWIE WARUNKOW EMISII
OBLIGACJI SERII M SPOLKI POD
FIRMA I2 DEVELOPMENT SPOtKA
AKCYINA Z DNIA 24.03.2021 R.;
OBLIGACJE NA OKAZICIELA SERII N
ZOSTALY WYEMITOWANE NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
01/07/2021 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMISI]I
OBLIGACII SERII N Z DNIA
19.07.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
N SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOtLKA AKCYINA Z
DNIA 19.07.2021 R.,

Lp. 3.

ZMIENIA ZAKRES ZABEZPIECZENIA
POPRZEZ OBJECIE OPROCZ OBLIGACII
SERII L, OBLIGACJI SERII M ORAZ
OBLIGACJI SERII N DODATKOWO
ROWNIEZ OBLIGACJII SERII O TJ.
HIPOTEKA USTANOWIONA ZOSTAJE W
CELU ZABEZPIECZENIA WSZELKICH
ISTNIEJACYCH I PRZYSZLYCH
ROSZCZEN ORAZ WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH BADZ MOGACYCH
WYNIKAC Z TYTULU EMISII OBLIGACII
W TYM W SZCZEGOLNOSCI O ZAPLATE
NALEZNOSCI Z TYTULU WYKUPU
OBLIGACJI SERII L, M, N1 O LUB
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L, M, N I O PRZEZ
EMITENTA TJ. I2 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA WE
WROCLAWIU (KRS 0000520460,
REGON 022010257) ZGODNIE Z
WARUNKAMI EMIS]I, W TYM MIEDZY
INNYMI, NALEZNOSCI GLOWNE]J,
ODSETEK (W TYM ODSETEK OD
ZALEGLYCH KWOT), PROWIZJI I
KOSZTOW (W TYM KOSZTOW
EGZEKUCII) I INNYCH KWOT
OPISANYCH SZCZEGOLOWO W
WARUNKACH EMISJI, W TYM
DODATKOWEGO OPROCENTOWANIA
NALEZNOSCI GLOWNE] OBLIGACII
SERII L, M, N1 O W PRZYPADKU
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L, M, NI O NA
ZADANIE EMITENTA, ODSETEK OD
OBLIGACJI I WSZELKICH KOSZTOW I
WYDATKOW PONIESIONYCH PRZEZ




OBLIGATARIUSZY W ZWIAZKU Z
DOCHODZENIEM WYKONANIA PRZEZ
EMITENTA ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI, tACZNIE
Z ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA
OPOZNIENIE W WYKONANIU
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
OBLIGACJI PRZEZ EMITENTA, KTORE
TO OBLIGACJE ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PONIZSZYCH
ZASADACH:

2) OBLIGACIJE BEDA EMITOWANE JAKO
OBLIGACJE NA OKAZICIELA, NIE
MAJACE FORMY DOKUMENTU
(ZDEMATERIALIZOWANE) I BEDA
ZAREJESTROWANE W KRAJOWYM
DEPOZYCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE,
3)ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
30.000 OBLIGACII SERII L O
WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O tACZNE]
WARTOSCI NOMINALNEJ DO
30.000.000,00 Zt; ZOSTANIE
WYEMITOWANYCH DO 22.061
OBLIGACJII SERII M O WARTOSCI
NOMINALNEJ 1.000,00 ZtOTYCH
KAZDA, TJ. O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ DO 22.061.000,00 Zt;
ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
12.453 OBLIGACJII SERII N O
WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O tACZNE]
WARTOSCI NOMINALNE]J DO
12.453.000,00 Zt, ZOSTANIE
WYEMITOWANYCH DO 7.552
OBLIGACJI SERII O O WARTOSCI
NOMINALNEJ 1.000,00 ZtOTYCH
KAZDA, TJ. O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNE] DO 7.552.000,00 Zt,
4)CENA EMISYJINA OBLIGACII SERII L,
M I N WYNOSI 1.000,00 Zt KAZDA
(CENA EMISYINA JEST ROWNA
WARTOSCI NOMINALNEJ OBLIGACII),
CENA EMISYINA OBLIGACJI SERII O
WYNOSI 920,00 PLN (CENA EMISYINA
JEST NIZSZA OD WARTOSCI
NOMINALNEJ OBLIGACII), 5)
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACII
SERII L PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 30.000;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACII
SERII M PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 22.061;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACII
SERII N PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 12.453;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACII
SERII O PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 7.552, 6)




MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII L PROPONOWANYCH
DO NABYCIA WYNOSI 30.000.000,00
Zt; MAKSYMALNA WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACJI SERII M
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 22.061.000,00 Zk;
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII N PROPONOWANYCH
DO NABYCIA WYNOSI 12.453.000,00
Zt: MAKSYMALNA WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACJI SERII O
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 7.552.000,00 Zt, 7)
OSTATECZNA LICZBA I WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACJI SERII L, M, N
I O ZOSTANIE WSKAZANA PRZEZ
EMITENTA W UCHWALE WS.
PRZYDZIALU OBLIGACII,

DALSZA TRESC WNIOSKU:

8) OKRES DO WYKUPU OBLIGACII
SERII L WYNOSI 36 MIESIECY
LICZONE OD DATY PRZYDZIALU
OBLIGACJI; OKRES DO WYKUPU
OBLIGACJI SERII M WYNOSI 35
MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII; OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJI SERII N WYNOSI
42 MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII; OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJI SERII O WYNOSI
34 MIESIACE I 13 DNI LICZONE OD
DATY PRZYDZIAtU OBLIGACII; 9)
DNIEM WYKUPU OBLIGACII SERII LI
M JEST DZIEN 16 MARCA 2024 R.;
DNIEM WYKUPU OBLIGACJI SERII N I
OBLIGACJI SERII O JEST DZIEN
13.02.2025 R., 10) OPROCENTOWANIE
OBLIGACJI SERIIL, M, NI O
NALICZANE JEST POCZAWSZY OD
DATY PRZYDZIAtU DO DNIA WYKUPU,
11) ODSETKI BEDA PLATNE ZGODNIE
Z DNIEM PLATNOSCI ODSETEK
WSKAZANYM W WARUNKACH EMISII,
12) OBLIGACJE SERII L I M SA
OPROCENTOWANE. STAWKA
OPROCENTOWANIA JEST STALA I JEST
ROWNA 5,07 % W SKALI ROKU Z
ZASTRZEZENIEM POSTANOWIEN PPKT.
3.1.2., 3.1.3. I 3.1.4 WARUNKOW
EMISJI; OBLIGACJIE SERII N SA
OPROCENTOWANE. STAWKA
OPROCENTOWANIA JEST STALA I JEST
ROWNA 5,40 % W SKALI ROKU Z
ZASTRZEZENIEM POSTANOWIEN PPKT.
3.1.2., 3.1.3. I 3.1.4 WARUNKOW
EMISJI, OBLIGACJE SERII O SA
OPROCENTOWANE. STAWKA
OPROCENTOWANIA JEST STAtA I JEST
ROWNA 5,40 % W SKALI ROKU Z
ZASTRZEZENIEM POSTANOWIEN PPKT.




3.1.2., 3.1.3. I 3.1.4 WARUNKOW
EMISJI, 13) STAWKA
OPROCENTOWANIA OBLIGACJE SERII
LI M W PIERWSZYM OKRESIE
ODSETKOWYM JEST PODWYZSZONA O
0,40 P.P., TJ. WYNOSI 5,47% W SKALI
ROKU; STAWKA OPROCENTOWANIA
OBLIGACJE SERII N W PIERWSZYM
OKRESIE ODSETKOWYM JEST
PODWYZSZONA O 0,40 P.P,, TJ.
WYNOSI 5,80% W SKALI ROKU,
STAWKA OPROCENTOWANIA
OBLIGACIJE SERII O W PIERWSZYM
OKRESIE ODSETKOWYM JEST
PODWYZSZONA O 0,40 P.P., TJ.
WYNOSI 5,80% W SKALI ROKU, 14)
OBLIGATARIUSZOM PRZYStUGUJE
PRAWO DO NASTEPUJACYCH
SWIADCZEN: A)SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO POLEGAJACEGO NA
ZAPLACIE KWOTY WYKUPU, B)
SWIADCZENIA PIENIEZNEGO
POLEGAJACEGO NA ZAPLACIE KWOTY
ODSETEK, C) SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO DODATKOWEGO
(PREMII) ZA PRZEDTERMINOWY
WYKUP OBLIGACII, W PRZYPADKU I
NA WARUNKACH OKRESLONYCH W
PKT. 8.3.01 WARUNKOW EMISII., 1)
OBLIGACJE NA OKAZICIELA SERII L
ZOSTALY WYEMITOWANE NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
3/02/2021 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACII SERII L Z DNIA 26.02.2021
R., NA PODSTAWIE WARUNKOW
EMISJI OBLIGACII SERII L SPOLKI
POD FIRMA I2 DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYINA Z DNIA 26.02.2021 R. ORAZ
NA PODSTAWIE UCHWALY ZARZADU
SPOLKI EMITENTA NUMER 1/03/2021
Z DNIA 16.03.2021 R.; OBLIGACJE NA
OKAZICIELA SERII M ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 02/03/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII M Z
DNIA 24.03.2021 R., ZMIENIONA
UCHWALA NUMER 1/04/2021 Z DNIA
07.04.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJII OBLIGACII SERII
M SPOLKI POD FIRMA I2
DEVELOPMENT SPOtKA AKCYINA Z
DNIA 24.03.2021 R.; OBLIGACJE NA
OKAZICIELA SERII N ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 01/07/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII N Z
DNIA 19.07.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJII OBLIGACII SERII




N SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 19.07.2021 R. ZMIENIONA
UCHWALA NUMER 2/07/2021 R. Z
DNIA 30.07.2021 R., OBLIGACJE NA
OKAZICIELA SERII O ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 01/03/2022
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISII OBLIGACII SERII O Z

Wierzyciel hipoteczny

DNIA 11.03.2022 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJII OBLIGACII SERII
O SPOLKI POD FIRMA I2
DEVELOPMENT SPOtKA AKCYINA Z
DNIA 11.03.2022 R.

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobq
prawng (nazwa, siedziba, REGON,

KRS)

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA
Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
362668000, 0000579064

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

32

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIE O
PODDANIU SIE EGZEKUCII, 23184/2021, 2021-03-16, WOJCIECH TADEUSZ BIERNAT,
WROCLAW; 408-417

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00020693/21/001, 2021-03-16 17:02:00, 2021-09-30-
13.24.02.682254, NIE, 403

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

33

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIE O
PODDANIU SIE EGZEKUCIJI, 30099/2021, 2021-04-16, MALGORZATA ZEMBALA,
WROCLAW; 431-442

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00115444/21/001, 2021-04-16 14:35:00, 2021-12-15-
11.23.42.384633, NIE, 426

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

34

ZMIANA OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIE O
PODDANIU SIE EGZEKUCII, 59215/2021, 2021-08-13, MALGORZATA ZEMBALA,
WROCLAW; 461-475

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00003877/22/001, 2021-08-13 10:21:00, 2022-01-31-
11.29.41.815500, NIE, 456

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

35

ZMIANA OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OéWII-)DCZENIE o
PODDANIU SIE EGZEKUCII, 18797/2022, 2022-03-31, WOJCIECH KAMINSKI,
WROCLAW; 497-507

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00045234/22/001, 2022-03-31 14:56:00, 2022-06-21-
19.36.54.843991, NIE, 493




(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrst]
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ZASWIADCZENTIE Nr

Dziatajgc w oparciu 0 przepis art. 217 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (j. t.: Dz. U. z 21.04.2021 r., poZ. 735) oraz
art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. © samorzadzie powiatowym
(jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., pozZ. 920),
na wniosek petnomocnika inwestora, z dnia 5.08.2021 r.

informuje,

ze decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 2468/2021 z dnia 16.07.2021 r.
zmieniajaca ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 1.08.2016 r., nr
3863/2016 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
budynku biurowo-usfugowego Z parkingiem podziemnym, wraz 2z infrastrukturg
towarzyszaca oraz rozbiérka istniejacego budynku na dziatce nr 30, AM-35, obreb
Poludnie, zlokalizowanego przy ul. Powstancéw Slaskich 96-98/ ul. Wielkiej 27 we
Wroctawiu
wobec niewniesienia odwotania w ustawowym terminie jest ostateczna.

Jednoczesnie informuje, 7e ww. decyzja zmieniajaca pozwolenie na
budowe stata sie ostateczna w dniu 27.08.2021 r.

Otrzymuja:
1. Arkadiusz Chamielec, Chamielec Architekci 5p. Z 0.0+,
ul. taciarska 4 b, 50-104 Wroctaw
2. aa

Sprawe prowadzi kierownik zespotu: Agnieszka Czerwiec tel. +48 71 777 7501
Godziny kontaktu telefonicznego: od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9:00 do 12:00.
Godziny przyijet Kierownikow zespotow - spotkanie po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu.

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. TCOM +48 71 7777777

fax +4871 7777118
wab¢@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl
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INFORMACJA O SKORYGOWANIU DEKLARACJI DN-1

Dotyczy: Poprawek i uzupetnien w korekcie deklaracji
DN-1 z 20.03.2023 r,

Identyfikator 683866 (kod podatnika)

sprawy:

o e e =

Z nami: Dorota Jasinska

Szanowni Panstwo, : '

20 marca 2023 r. otrzymaliSmy korekte deklaracji DN-1 na 01.01.2023 r.,
i stwierdziliSmy, ze zostata ona wypetniona- niezgodnie z ustalonymi wymaganiami
lub zawiera btedy rachunkowe albo inne oczywiste omyiki. -

Dlatego dokonalismy niezbgdnych poprawek lub uzupetnien.
Przesytamy uwierzytelniong kopie tej deklaracji [1].

W deklaracji poprawiliSmy pozycje nr: 100 - 111
Zmienilismy réwniez wysokos¢ rat podatku; ktére wynosza: I - XI po 120,00 zt.,
XII - 123,00 zt. ;

Korekta deklaracji nie spowodowata zmiany wysokosci zobowigzania podatkowego,
ktore wynosi 1 443,00 zt. '

Anulujemy korekte jesli sig z nig Panstwo nie zgadzacie i wniesiecie sprzeciw
w terminie, 14 dni od daty jej otrzymania [2]. Jesli nie otrzymamy sprzeciwu
korekta wywota skutki prawne jak korekta ztozona przez podatnika [3].

7

- o

//

Sprawe prowadzi: Dorota Jasinska tel. 71 777 7159

Wydziat Podatkéw i Oplat

ul. Wojciecha Bogustawskiego 8, 10; 50-031 Wrodtaw
tel. +48717777268

fax -+48 717 7777 44

wpo@um.wroc.pl

www.wroclaw.pl



PODSTAWA PRAWNA:

[1]

[2]

[3]

Zgodnie z art. 274 § 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2651) organ podatkowy: 7

a) uwierzytelnia kopie skorygowanej deklaracji, o ktorej mowa w § 1 pkt 1;

b) dorgcza podatnikowi uwierzytelniong kopig skorygowanej deklaracji wraz
z informacja o zwigzanej z korekta deklaracji zmianie wysokosci zobowigzania
podatkowego, kwoty nadptaty lub zwrotu podatku albo kwoty nadwyzki podatku do
przeniesienia lub wysokosci straty; albo. informacja o braku takich zmian, oraz
pouczeniem o prawie wniesienia sprzeciwd. —

Zgodnie z art. 274 § 3-ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2651) na korekte, o ktdrej mowa w § 1 pkt 1, podatnik moze wnieéé .
sprzeciw do organu, ktéry dokonuje korekty, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
uwierzytelnionej kopii skorygowanej deklaracji. Wniesienie sprzeciwu anuluje korekte,

Art. 274 § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2651). .

Strona 2/2



WYPEENIG.DUZYMI, DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM. .

1. Identyfikator podatkowy NIP /tmer-PESEE-{(niepotrzebne skresli¢)1) x g,'"mf uékmpgnm‘-
¢ 897 18 17280

e a— t,_m 10 Jorlos 22 9% WD

JA NA PODATEKOD NIERUCHOMOSCI

P E 3. Rok

! ow | NA ROK 2. 0 2 3 [

‘n‘ 1

e %, it Lo ufde 7(,(/}00(/
Ponsta prawna Rﬁ‘.‘ﬁ“ﬁst ’9"46"{‘11’ ustawyz dnta 12 stycznia 1991 1. o podatkach | op{ata:ch tokah'chh 0z. Uz 2018 1. poz. 1445 z p6&n.zm.),

®E ‘*i-m-fﬁm?@ﬁ}g@l%m A padgns
,S QOscoby pr prne jednosfki orgm;izacyjne nraz spbﬁq mema;a;ce osobowosci prawnej jednostki argamzacyjne Kra;pwego
takze jednostki orgarnizacyjne:Panstwowego Gmpodarstwa Leénego Lasy Paristwowe bectqce_

« Sl -_‘k“f 1#0Sroakalsh Maﬂqlmth
.5 vt E wiascicielaml reruchomoscl b oblekmw budawlanych, postadaczami samoistnymi niefuchomosel lub obiektow budowlsanych
et i UZyﬂmwnrkaml Meczystyml gruntéw posladaczami nieruchomoéci luly lch-czesl altio obiektow. budowtanych lub ich czescx,
‘stanowigeych wiasnosds Skarbu Paristwa lub Jednostki samowzadu terytdrialnege oraz osoby: ﬁzyczne bedgce
wspéM&aSaclelami Jub wspé%pos;adaczami nleruchomosei lub obiekiow budowlanych z asabami prawn*;mu jednostkami
(orgamzaﬂwnyrm nlepaslada}qnymi osobowo$t>| prawnej lub spékkaml mepos}adajqcynﬂ osohowaécl prawnej z wyﬂ;qtktem os6b
", tworzacyeh wspdinote: nueszkaniowq,
Dodnia 31.stycznia daniego roku, podatkowego Iub w. terrmrue 14 dni od dnla zalstmenta oknlmzncscl uzasadnia;qcych
pawsiame ohowigzku podaikowego Iub od dma zalstmenla zdatzema majqcego wp!yw na wysokoéé opodatkowama o kiorym

mowa w art. 6 ust. 3 ustawy, " - ;
an p. ; Iwy ze wzgtedu na mle;sce polozenja pazedmiot(m apodatkwvama,

A, MIEJSCE I CEL SKLADANIA DEKLARAGUPY © . :

4. Nazwa i adres siedziby organu pudatkowego

PREZYDENT WROCLAWIA, UL. W. BOGUSLAWSKIEGO 8,10, 50-031 WROCLAW

5.Cel ztozenia formularza (zaznaczyé wiasciwy kwadrat):

D 1. Zozenie deklaracji  * E 2. korekta deklaracji 9
6. Okres - od kt6rego deklaracja obowigzuje
0 1
(miesige) , I

ZOBOWIAZANY DO ZOZENIA DEKLARACUI

7 Rodzaj podmlotu (zaznaczyé wiasciwy kwadrat):

@1 whasciciel, uzytkownik wieczysty lub posiadacz D 2, wspolwlaéclclel wspo%uzytkowmk wieczysty lub wspotposuadacz

C DANE PODATNIKA T
= dotyezy podamlka niebe;dqcego osaba ﬁzyczna o Ease dotyczy podatmka bedqcego osoba tizy:::z:nlwqv

c 17DANE IDENTYFIKACYJNE 2

8. Rodzaj podatmka (zaznaczyé wiasciwy kwadrat): .
D 3. jednostka organizacyjna, w tym spéika nieposiadajgca osabowescl prawnej

) D 1. osoba fizyczna IZ! 2. asoba prawna
9, Nazwa peina* / Nazwisko** 10. Nazwa skrécona* / Pierwsze imie**
WIELKA 27 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSGI WIELKA 27 SP.Z 0.0,

11. Identyfikator REGON (w przypadku oséb fizycznych REGON podaje sig, o ile zostat nadany)
3.6 3 2 2 5,10 8

x Sy ‘ 5 ., s Pvia 1& 13 14 wypetma asnba ﬁzyczna W pmypadku gdy numer PESEL me zqstai nadany
14, Imig matki

12, Dah uro'dzenia (dzien - miesige -rok) | 13. Imig ojca

_C.2 ADRES SIEDZI BY* / ADRES ZAM IESZKANIA*
16. Kraj 16. Wojewddztwo 17. Powiat
POLSKA DOLNOSLASKIE M.WROCLAW
18. Gmina 19. Ulica 20.Nrdomu | 21. Nrlokalu
M.WROCLAW LACIARSKA 48
22, Miejscowos¢ 23. Kod pocztowy
WROCLAW 50-104
C3 ADR ES DO DORECZEN Nalezy wyﬁetnlé tylka in,/év.vczas,ig&y aﬁne,s da dcret.:a‘eii; Jéstinny niz wczes‘cltce
24. Kraj 25, Wojewddztwo 7 26. Powiat
27. Gmina 28, Ulica / 29, Nr.domu . . .| 30, Nr lokalu
31. Miejscowosé : 32. Kod pocztowy
DN"1 (1 1/5




WYPELNIS DUZYMI‘ DRUKQWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KQLOREM.
D. DANE O PRZEDMIOTACH OPODATKOWANIA PODLEGAJACYCH OPODATKOWAMU
D.A. GRUNTY e

Powierzthiiia w m2/ ha¥) Stawia podathku - Kwata podatku za ekras, .
! . - . .| * etdrego dotyczy deklaracja®

: 2 ar 2 o
Zwiazane z prowadzeniem dzia;}alnaéei tjospodarezel, | 33. 34, 35.
bez wzgledu na sposob zakwalifikowanta w ewidencji
R e i 1244,00 1,16 1443,04
Pod wodarmi powierzchniowymni stu;atnyml Tub wodam | 36, 37. 38.
powisrzechniowymi plynaeyﬁﬁ jezior i zblornikow ’
sztucznych
Pozostate, wiym Zajete na prbmdzenie ‘odplatie] 39. 40, 41,

statutows] dzlatalnogcl pogytku pmhltmego przez
jorganizacle podytku publicznego :
Niezabtidowane: Gbjdte ochszarem rewitaﬁza«sﬁ. o) Rtétym 42, 43, 44,
mowa wustawie'z dnla 9 pazdziernika 2015, ~

‘6 rewitalizacjl (Dz. U. 2 2048 r. poz. 1398, z péin. ze); -
1 potozone na tershach, dia ktbrych mfejscowy plan
zagospodamwamn przestizannego przewiddje . .
przemaczenie pod fabudowe myesz!mmawq. ushigowy:
atbo zabudowe ¢ ptzeznaczenit, mieszanym
obejmujacym wylacenie te rodzaje zabudowy, Leieli od

B:18 1 TNN E GR U NTY (1 ) Naliezy wypemié tylko dla rodzajéw przedmictéw opodatkowania innych niz okraélone w czeém D 1
Podaé nazwe rodzaju przedmm opodaikawanla Iub Jetnostke redakeying - zgadnié 2 uchwalg rady’ gmmy,

[45.R Rodzaj plzedmlotu opodatkowama 48, 47. . 48,
m.kw,

49, Rodzaj przedmiotu opodatkowania 50, 51, 52,
kv,

D.1.2 INNE GRUNTY (2) netezy wypettié yika dia rodzajéw przedmiotéw apodatkowania innych niz okredione w czesui DA,
Podaé nazwe rodzaju przedmiot opodeﬂmwania lub jednostke redakaying ~ zgodnie 2 uchwalg rady gmmy

45. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 46. 47, 48.
mhw. :

49, Rodzaj przedmiotu opodatkowania 50, 51, 52.
ke

D. 2. BU DYN Kl LUB lCH GZESCI Do powlerzchni uzytkows) budyniu lub Jego czebcl zaliexa sie powlerzshriie misrzong po.
wewhetrzne] dlugoscl Scian na wszystkich kondyghaclach, z wyjgtiiem powierzchin klatek schodowych mz seybbw di\ndgawych
2a kondygascjs uwiiza sle éwaies garaze potzismne, plwnics, sutereny | poddasza uzytkowe, . :
Powietzchnie pamieszezel tub ich czescl oraz czgéd kondygnacji 0 wysokoScl w Swietle od 1,40.m do 2, zo m zal{eza sie do pawfaxzcmi
uzytkowe) budynku w 50%. a'lezell wysokoédjest mnfejsza iz 1 A0 m, powierzchnie te pomiia sia. .

Pawierzchma uzytkowawm?2 | . Stawka pudatku i Kweta'podatiou za okres, :
. : CATREY ldérego dﬁm;zy dekiaracja¥.
2, _g_ff B gr
Budynkl migezkalne «ogélem . 53. 54, 55,
= _ it b 1,00
W tytn kondygraci «ou 1,40 do 2,20 9 56,
0 wysokosci:
[-pomyEEzzIm §7.

DN'1 m 255 :',/
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WYPELNIG:DUZYMI, DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM,
Zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

ey

o -'powzej‘-z,zo‘m e

oraz'budynkl mieszkalne lub ich czesci zajete na 28 78
prowadzenie dzialalnoscl gospodarczs] - ogélem ’
w tym kondygnac]i |~od 1,40 do 2,20 m 61.
o wysokosch:

- powyh} 2,20 m 62.
Zajeto na pmmdnmo dziatalnoacl gospodarcze w. | 63- 64, 65.
zakresie obrotu kwalifikowanym: materl.alem slewnym -
ogéhm
[w tym kondygnaci - od-1.4l:l do 2,20 m 66.
o wysokosci: : :

- powyze] '_2.2!_! m 67,
Zwiazane z udziglaniem Gwiadczen zdrowotnychw. | 68. 59, 70.
rozumieniu! przepisﬂw o dzialalnoscl lecznicze), zajgte
przez podmioty udzielajgce tych swiadczen - ogélem
w tym kondygnacjl ~od 1,40 do 2,20 m 71.
o wysokoscl:

= powyzej 2,20 m 72,
Pozostate, wtym za;qle na prowadzenie odplatnej 73. 74. 75.
|statutowe] dziatainoéci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - ogoh
w tyrn kondygnacj] =0d 1,40 do 2,20 m 76.

' < e ' T
.| 77.

DZ 1 |N NE BUDYN K.[ LUB |CH CZESC' (1 ) Nalezy wypeinm tylko dla mdzaiow plzedrnrotow apodatkmuama innych ruz

RS okredlane.w.czesei D2, Podad nazwe rodzaju przedmioty opodatkawania lub jednostke redakey,

na : zgodhie 2 uchwaia ratly gminy., .

8. Rodza] p'rzedmlotu opodatkowania 79. 80. 81.
W tym kondygnaci |~ 0d 1,40 do 2,20.:m %« 82,
OWBOKOBEL 5. i | g i ey
YT T powyze 220m LE2
/RNER

4. Rodza] przedmiotu opodatkowania 85. 86. 87.
wiym kondygnacii - - (-od1ADdo220m". | 88.
owysok i Rl e B

R . ,Jhawv‘z,ej»‘zrzo_.m;* : 5.
‘ AT , il : ,?',. ol A 20

‘D2.2, INNE BUD. -NKI LUB ICH CZESCI )

okreslone w,czestiD 2. Padaé nazwe radzaju przedmioty opodatkowania lub jednostke redakey]

ng - Zgodnie z uchwaiq rady geiny.

-

Nalezy wypeimé tylko dia rodza;aw przedmzotow apndaﬂ(owama irmych niz

78. Rodza] przedmiotu opodatkowania

79,

80.

81.

* [w tym kondygnagi’
(] wysoka#c:' i 1

25

(o

3
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WYPEENIC DUZYMI, DRUKOWANYMI LITERAM, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM.

- powyze] 2,20 m 33,
4. Rodzaj przednﬁotu oﬁodatkowama 85, 86. 87.
w tym kondygnachl «6d 1,40 o 2,20 m 88,
0 wysokosch :
- powyiZe] 2,20 m 89,

D.3. BUDOWLE LUB ICH CZE,SCI ZWIAZANE Z PROWADZENIEM DZIALALNO$CI
‘GOSPODARCZEJ - -

%

— Wartodt = Shwka pedatkn : oy ;mdaﬂw za okres,
| (po zackragteniu do peinych ziotycg) : ] ktérsgp ddtyczy dekl:ra_rcja 8

ar

Budowls 90. ' LD 9z,

D.3.1. INN E BU DOWLE LU ' ICH CZESC[ ( ) Nalezy wypemié tylko dia rodzajow przedmletéw apndatkowanm :nnych Riz

okreéione w czesel D.3. Pouat ndzwe rodzafis przedmictu opodatkowsania lub jednostie redakeyng = zgotnie 2 uahwala raddy-gminy.

93. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 94, 95, 95. ;

D3 2 INNE BUDOWLE LUB ICH CZESC' ( ) Nalezy wypeni¢ tylko dia mdzajéwi:!zedmloiawopadalkowanla innych niz

okreslone w czescl D.3; Podaé nazwe rodzaju przedmictu opodatkowania lub jednostke redakeyjng - zgodnie Z Uchwata rady. gminy. .

93. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 94, 985, 96,

E. WYSOKOSC ZOBOWIAZANIA PODATKOWEGO | RAT PODATKU

Laczna kwota podatiu 22 okres. kwegn dotyczy dekldracja 97,
Suma kwot podatiu 2 cze.écl 0.1, D. 2 1 D:3. 1 4423L’0§r
Kwota podatku za miesiace nluah;ete deklaracis® : _ 98.
| Jezel‘ w poz 5 zaznammo kwadrat 1, nalezy wplsaé 0. 0 Og ar
Wyspkosé zobowtqzanla podatkowego? . 99,
Suma kwot 2 pnz 97198 (m zaékzaglen u do pehyeh z&myt:h) ! 443
Suma kwot z poz. ¢d 100 do 111 mus) byé rowna kwacle z poz. 99 N, W przypadiy’ korekty dekiarac]i raty, ktdre nie zostoly oblete korekis,
ozostaja bee zmian,
Kwota. | raty - v 100. Kwota fl raty - 101.
1290 | w by
Kwota [l raty 102. \iz ‘Kwota IV raty - 103, o
Do 197 8% 3
Kwota V raty 104, \ [Kwota V1 raty 108, E
0 12 b | 4%9) L=
[Kwota VI raty 106. Kwota VIl raty 2 107. }
= . —
Qo g ( o m
Kwota DX rdty 108, . KYlota X raty \ 108, _]
Lo iz w1
ngta Xl raty 110. .Kwota xn ra‘ty- 111.
NN
km 125 | kl ) 122
F. |NFORM»ACJA 0 ZALACZN'KACH Deklaracje nalezy skladat wraz 2 odpa\medmma zafamikami kidre s’canowia J&] integfaing
112 Llczba zalqczmkow ZDN-1 113 Llczba zaiqczmkow ZDN-Z :
0 0 1

G. KONTAKT DO OSOBY ODPOWIEDZIALNEJ ZA SPORZADZENIE DEKLARACJI
| DODATKOWE INFORMACJE . -

Padanis informacjl W czesel © nle jsst obowlgzkowe,

114, Telefon 118, E-mail

BIURO@I2DEVELOPMENT.PL

DN-1o | 4 | | ﬂ
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WYPEENIC, DUZYMI, DRUKOWANYMI LITERAMI, CZARNYM LUB NIEBIESKIM KOLOREM.
~ | 116, Tnne Tnp. okredlenie zdarzenia powodLjacego obowigzek ziozenia deklaracji)

H. PODP‘IS PGDAT NIKA lj'lOSQﬁ; REPREZENTUJACYCH PODATNIKA : }

H.1, PODPIS PODATNIKA S 57 T
(77, Plerwsze imie 118 Nazwisko
113, Data wypelnienia (dzier ~ miesige - rok;) 120. Podpis podatnika
| —— | 'I L - g J lf L ‘l l J . i
H.2. RODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH PODATNIKA it ern:
""f"': "; 27, Pierwsze imig 122. Nazwisko
MARCIN MISZTAL
123, Data wypefnienia (dzien - miesiac - rok) 124, Fodpls| osoby reprezentujace] podatnika
20 - 03 =20 2 3 . Podpisany cartyfikatem wystawionym dla Marein
155. Pien?vsze imie 26. Nazwisko " -
' 2023-03-20 14:05:08 +0100
127, Data wypelnienia (dzien - miesige - rok) jZB. Foﬂp'lE] 0soby reprezeniujace] podatnika

Objasnienia

1) Numer PESEL wpisuja podatnicy bedacy osobami fizyeznymi objetymi rejestrem PESEL, nieprowadzacy dziatalnosci gospodarczej lub
niebedacy zarejestrowanymi podatnikami podatku od towaréw i ustug. Identyfikator podatkowy NIP wpisujg pozostali podatnicy.

2) Z wyjatkiem poz. 5 kwadrat 1, ilekro¢ jest mowa o deklaracji, rozumie sie przez to réwniez korekte deklaracji.

3) Zgodnie z przepisami Ordynagji podatkowej. .

4) Powierzchnie w ha nalezy wykazaé wytacznie dla gruntdw pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi

plynacymi jezior i zbiornikéw sztucznych (z doktadno$cig do czterech miejsc po przecinku).
5) Kwote podatku nalezy obliczyé, mnozac podstawe opodatkowania przez stawke podatku, proporcjonalnie do liczby miesigcy, ktérych

dotyczy deklaracja.
8) W przypadku korekty deklaragji nalezy wpisa¢ sume miesigcznych kwot podatku za miesigce nieobjete skiadang korektg deklaracji.

7) Kwote podatku (rat podatku) zaokragla sie do peinych ziotych, w ten sposéb, ze koricéwki kwot wynoszace mniej niz 50 groszy pomija
“sie, a koncowki kwot wynoszace 50 i wigcej groszy Podwyzsza sig do peinych Ziotych.
W ostatniej racie nastepuje wyréwnanie do kwoty zobowigzania podatkowego (poz, 99).
Obliczony w deklaracji podatek nalezy wptacaé w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowiazku podatkowego w terminach: | rata

ptatna do dnia 31 stycznia, a nastgpne do dnia 15 kazdego miesigca,
W przypadku gdy kwota podatku nie przekracza 100 2, podatek jest ptatny jednorazowo w terminie ptatnosei pierivszej raty.

‘Pouczenia

W przypadku niewplacenia w obowigzujacych terminach zobowigzania podatkowega lub raty podatky fub wplacenia ich w niepetnej wysokosci
niniejsza deklaracja stanowi podstawe do wystawienia tytulu wykonawcezego, zgodnie z przepisami o postepowaniu egzekucyjnym w administracji,

Za podanie nieprawdy lub zatajenie prawdy i przez to narazenie podatku na uszezuplenie grozi odpowiedzialnoés przewidziana w Kodeksie karnym
skarbowym,

Jr DNt | 5 ]
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UNIQA

Aneks nr 9 do polisy nr 03.249.510

Ubezpieczenie wszystkich ryzyk budowy
Pojedynczy kontrakt

Ubezpieczyciel

UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A.
ul. Chtodna 51, 00-867 Warszawa

Ubezpieczeni

Inwestor
WIELKA 27 Sp. z 0.0.
ul. LACIARSKA 4B, 50-104 WROCLAW, NIP: 8971817280, REGON: 363225108 KRS: 0000591533

Generalny Wykonawca
Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z o.0.
ul. LtACIARSKA 4B, 50-104 WROCLAW, NIP: 8971803390, REGON: 360195387, KRS 0000532563

oraz wszyscy podwykonawcy oraz inne firmy formalnie zaangazowane w ubezpieczany kontrakt w miejscu
i okresie ubezpieczenia w odniesieniu do ich odpowiednich prawi intereséw w ubezpieczanym kontrakcie.

Zakres aneksu

Na wniosek Ubezpieczajgcego z dnia 29.11.2022r. do polisy nr 03.249.510 wprowadza sie nastepujace
postanowienia:

BYLO:
Okres ubezpieczenia: Od dnia 16.12.2016r. do dnia 31.12.2022r.
Klauzula 004: w okresie 36 miesiecy po zakonczeniu prac i podpisaniu protokotu zdawczo — odbiorczego.

JEST:
Okres ubezpieczenia: Od dnia 16.12.2016r. do dnia 30.06.2023r.
Klauzula 004: w okresie 36 miesiecy po zakonczeniu prac i podpisaniu protokotu zdawczo — odbiorczego.

Za wprowadzenie zmian jw. UNIQA nalicza sktadke dodatkowg w wysoko$ci 16 686,00 PLN (stownie: szesnascie
tysiecy szescset osiemdziesigt szes¢ ztotych i 00/100), ptatng jednorazowo do dnia 31.12.2022r. na konto:

23 1240 2092 9637 0000 0011 2287 w Banku PEKAO SA., z podaniem numeru polisy, ktorej ptatno$¢ dotyczy.
Pozostate warunki polisy nr 03.249.510 i aneksu nr 1 — 8 sg bez zmian.

Integralng czescig niniejszego aneksu jest:

- zaswiadczenie o braku szkdd,

- uaktualniony harmonogram prac,

- aneks do umowy o wykonawstwo prac, uwzgledniajgcy zmiane okresu trwania inwestyciji.

Wroctaw, 2022-12-15

W imieniu Ubezpieczyciela
Uniga TU SA

W imieniu UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A.

UNIQA
Ekspert ds. Ubezpieczeri Majatkowych Towarzystwo Uhezpleczelfl S.A.
UNIQA ul. Chiodna 51, 00-867 Warszawa
[ ( Towarzystwq Ubezpieczeri S.A.  NIP 107-000-61-55, REGON 1408006789
AN BIURO we WROCLAWIU
Ekspert Bluro we Wroctawiu
) /A ul. Strzegomska 428, 53-611 Wroclaw

) / N\
Alicja Fudata-Nawara Marek Maciotek I

W zwigzku z reorganizacjg proceséw w zakresie obstugi polis, dokumenty dot. potwierdzenia umowy ubezpieczenia, tj. polisy, aneksy do polisy, certyfikaty oraz tre$¢
Warunkéw Ubezpieczenia i klauzul dodatkowych bedzie wysytana do Panstwa jedynie drogg elektroniczng. Dokumenty bedg wysytane na wskazany adres e-mail, w formacie
PDF z podpisem faksymile oraz pro$bg o przekazanie ich Ubezpieczajgcemu.

Zgodnie z Art. 43. ustawy o dziatalnosci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej [Dokumenty ubezpieczeniowe w formie elektronicznej], dokument polisowy przestany do Klienta
w formie elektronicznej, opatrzony podpisem oséb upowaznionych odtworzonym mechanicznie, posiadajgcych petnomocnictwo Zarzadu stanowi takg samg warto$¢ jak
oryginat polisy.

Zmiana ta podyktowana jest dgzeniem do ograniczenia pracochtonnosci proceséw obstugowych oraz obiegu dokumentaciji papierowej, co utatwi i przy$pieszy obstuge w
przysztosci, a takze przyczyni sie do ochrony $rodowiska.

UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A., ul. Chtodna 51, 00-867 Warszawa, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy KRS,
UNIQA wz. 60037 KRS 271543 NIP 107-00N-R1-R5 Kanital 7akladowy: 141 730 747 PI N — antarony w catnéei
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Wielka 27
ul. Powstancéw Slaskich/ ul. Wielka, Wroctaw

Wartos¢ rynkowa
Data wyceny 6 kwietnia 2023

4.6851
Koszty budowy EUR PLN m? PLN/m®
Koszty budowy 12,198,407 57,150,757 10,205.49 5,600
Koszty wykonczenia 2,613,944 12,246,591 10,205.49 1,200
Lacznie 14,812,351 69,397,347
Rezerwa na nieprzewidziane wydatki
Rezerwa 444,371 2,081,920 3% catkowitych kosztéw budowy
Lacznie 444,371 2,081,920
Ustugi profesjonalne
Nadzér konstrukcyjny 228,851 1,072,189 1.50% catkowitych kosztéw budowy
Nadzér techniczny 228,851 1,072,189 1.50% catkowitych kosztéw budowy
Prace architektoniczno-inzynierskie 457,702 2,144,378 3.00% catkowitych kosztéw budowy

Lacznie 915,403 4,288,756

Inni specjalisci

Marketing i promocja 102,476 480,110 0.50% catkowitego budzetu inwestycji
Koszty agenciji 376,864 1,765,647 20.00% rocznego czynszu

Obstuga prawna i ksiegowa 76,839 360,000 PLN 20,000 x 18 m-cy
tacznie 556,180 2,605,758

Koszty finansowania

Prowizja bankowa 119,271 558,796 1.00% kredytu

Odsetki 596,354 2,793,979 5.00%

Ubezpieczenie 15,257 71,479 0.10% kosztéw budowy
Lacznie 730,882 3,424,254

Pozostate koszty

Koszty administracyjne 76,839 360,000 PLN 20,000 x 18 m-cy

Kontrybucja dla najemcow 3,061,648 14,344,126 EUR 300/mkw
tacznie 3,138,487 14,704,126

Koszty catkowite 20,597,674 96,502,161

Koszty catkowite w zaokragleniu 20,600,000 96,500,000

ZYSK DEWELOPERA 2,574,709 12,062,770 12.5%

Lacznie budzet inwestycji

Koszty catkowite 20,597,674 96,502,161
Zysk dewelopera 2,574,709 12,062,770
Razem budzet inwestycji 23,172,383 108,564,931
Koszty poniesione 15,859,854 74,305,000 77.00%

Koszty do poniesienia 4,737,820 22,197,161

Wartos¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa

Warto$¢ po ukoriczeniu inwestycji 23,455,103 109,889,503
Zysk dewelopera 2,574,709 12,062,770
Koszty do poniesienia 4,737,820 22,197,161
Warto$é rynkowa 16,142,574 75,629,572

16,140,000 75,630,000



Summary Valuation
Valuation Date: 06/04/2023

Property

Address
External ID

Gross Valuation
Capital Costs
Net Value Before Fees

Net Valuation
Say

Equivalent Yield
Initial Yield (Valuation Rent)
Reversion Yield

Total Valuation Rent
Total Rental Value
Capital Value Per Area

(Amounts in EUR, Measures in SM)

Wielka 27 FINAL,
211.2022-2023 - Wielka 27

ing Yield
Date Gross Rent
06/04/2023 54,663
06/10/2023 54,663
06/12/2023 341,449
06/02/2024 443,061
06/04/2024 443,061
06/06/2024 724,721
06/10/2024 724,721
06/12/2024 1,376,721
06/06/2025 1,883,911
06/04/2026 1,883,911
06/04/2028 1,597,125
06/10/2028 1,315,465
06/12/2028 1,602,251
06/04/2029 950,251
06/06/2029 1,231,911
06/10/2029 724,721
06/12/2029 874,791
06/04/2030 874,791
06/06/2030 1,372,741
06/10/2030 1,372,741
06/12/2030 1,874,671
06/06/2031 1,883,911

Printed on: 19/05/2023 19:24:44

24,912,936
-1,457,833
23,455,103

23,455,103
23,460,000

6.3731%
-1.5956%
7.9132%

54,663
1,884,322
2,299

Revenue Cost

-428,910
-342,980
-342,980
-342,980
-148,140
-148,140
0

0

0
-28,265
-28,265
-28,265
-28,265
-280,526
-280,526
-282,374
-282,374
-30,113
-30,113
-28,265
-28,265
-28,265

True Equivalent Yield
Initial Yield (Contracted Rent)

Total Contracted Rent
Number of Tenants

Ground Lease

Expenses @ NetRent

-374,247
-288,317
-1,531
100,081
294,921
576,581
724,721
1,376,721
1,883,911
1,855,646
1,568,860
1,287,200
1,573,986
669,725
951,385
442,347
592,417
844,678
1,342,628
1,344,476
1,846,406
1,855,646

O O O O O O 0O 0O 0O 0O O o o oo oo o o o o o

6.6063%
-1.5956%

54,663
19

Annual
-1.5956%

-1.2292%
-0.0065%
0.4267%
1.2574%
2.4582%
3.0898%
5.8696%
8.0320%
7.9115%
6.6888%
5.4879%
6.7106%
2.8554%
4.0562%
1.8859%
2.5258%
3.6013%
5.7242%
5.7321%
7.8721%
7.9115%

Quarterly
-1.5798%

-1.2198%
-0.0065%
0.4278%
1.2673%
2.4965%
3.1504%
6.0914%
8.4520%
8.3187%
6.9780%
5.6815%
7.0018%
2.9070%
4.1612%
1.9084%
2.5661%
3.6838%
5.9351%
5.9435%
8.2752%
8.3187%

Page 1 of 3



Summary Valuation (Amounts in EUR, Measures in SM)
Valuation Date: 06/04/2023

06/04/2033 1,727,636 -28,265 0 1,699,371 7.2452% 7.5856%
06/07/2033 1,780,401 -28,265 0 1,752,136 7.4702% 7.8324%
06/12/2033 1,884,322 -28,265 0 1,856,057 7.9132% 8.3206%
Yields Based On Net Value + Acqg.Costs
Tenants

N - Earliest CAP Valuation . - Initial Yield Equivalent Reversionary
Tenant Name Suite Next Review e e Method Contracted Rent -~ Rental Value Gross Value Initial Yield P r——— n "

Termination  Group Rent (Contracted) Yield Yield

Piekarnia Lokal 05/04/2033 f'f‘;tdcore Hardcore(6%) 25,310 25,310 23,412 396,107 6.3898% 6.3898% 6.0000% 5.8219%
Zabka Lokal 05/04/2033 f'f‘;tdcore Hardcore(6%) 29,353 29,353 29,353 479,104 6.1266% 6.1266% 6.0000% 6.0348%
Przedszkole Przeds 05/04/2033 f'f‘;tdcore Hardcore(6%) 0 0 103,921 1,576,090 0.0000% 0.0000% 6.0000% 6.4947%
2p. pow. biurowa - 6Biuro 05/10/2028 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 140,830 1,902,745 0.0000% -2.2581% 6.5000% 7.2904%
3p. pow biurowa - 6 Biuro 05/10/2028 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 140,830 1,902,745 0.0000% -2.2581% 6.5000% 7.2904%
4p. pow biurowa - 1 Biuro 05/04/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 140,830 1,822,443 0.0000% -2.3576% 6.5000% 7.6116%
5p. pow biurowa - 1 Biuro 05/04/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 133,318 1,599,637 0.0000% -2.5427% 6.5000% 8.2093%
6p. pow biurowa - 1 Biuro 05/04/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 121,498 1,457,813 0.0000% -2.5427% 6.5000% 8.2093%
7p. pow biurowa - 1 Biuro 05/04/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 123,557 1,483,512 0.0000% -2.4986% 6.5000% 8.2038%
8p. pow biurowa - 1 Biuro 05/04/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 123,557 1,483,512 0.0000% -2.4986% 6.5000% 8.2038%
9p. pow biurowa - 1 Biuro 05/10/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 121,210 1,502,428 0.0000% -2.4203% 6.5000% 7.9466%
10p. pow biurowa - Biuro 05/10/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 123,554 1,531,483 0.0000% -2.4203% 6.5000% 7.9466%
11p. pow biurowa - Biuro 05/10/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 126,594 1,570,028 0.0000% -2.3793% 6.5000% 7.9422%
12p. pow biurowa-1 Biuro 05/10/2029 ”3;‘22‘;? Hardcore(6.5%) 0 0 126,592 1,570,003 0.0000% -2.3793% 6.5000% 7.9422%

Printed on: 19/05/2023 19:24:44 Page 2 of 3



Summary Valuation
Valuation Date: 06/04/2023

13p. pow biurowa Biuro
14p. pow biurowa Biuro
Miejsca parkingowe Parkin
Miejsca parkingowe Parkin

Miejsca parkingowe Parkin

Printed on: 19/05/2023 19:24:44

05/04/2028

05/04/2028

05/04/2028

05/04/2029

05/10/2029

Hardcore
- let

Hardcore
- let

Hardcore
- let

Hardcore
- vacant

Hardcore
- vacant

(Amounts in EUR, Measures in SM)

Hardcore(6%) 0

Hardcore(6%) 0

Hardcore(6%) 0

Hardcore(6.5%) O

Hardcore(6.5%) O

126,592

126,594

33,600

9,240

9,240

1,942,835

1,942,866

515,667

122,219

111,699

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

6.0000%

6.0000%

6.0000%

6.5000%

6.5000%

6.4181%

6.4181%

6.4181%

7.4468%

8.1481%
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