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Wyciag z operatu szacunkowego

Wyciagg sporzgdzony na podstawie Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 Rozporzadzenie Komisji (UE) nr
1255/2012 z dnia 11 grudnia 2012 r.

Wyciag z raportu stanowi integralng czes$¢ raportu, w odniesieniu do podstawowych zatozen w nim zawartych i nie powinien by¢ czytany
jako oddzielny dokument.

Przedmiot wyceny Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr 30 o powierzchni 1.244 m?
z obrebu ewidencyjnego 0022 - Potudnie, zlokalizowana przy ul. Powstancéw Slgskich
106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkiej 27 we Wroctawiu.

Dziatka jest zabudowana budynkiem biurowym ,Artefakt” (dawniej Wielka 27), o
powierzchni najmu 10.527 m? z garazem podziemnym na 50 miejsc parkingowych. Nie
zostato jeszcze wydane pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Stan prawny Zgodnie z informacjami ujawnionymi w ksiedze wieczystej nr WR1K/00201673/7 wg stanu
z dnia 6 maja 2024 wtascicielem nieruchomosci jest Wielka 27 Sp. z.0.0. z siedzibg we
Wroctawiu.

Cel i zakres wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw zabezpieczenia

emisji obligacji.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci wg
stanu na dzien wyceny.

Metodologia wyceny Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna — opinia 0 wartosci po ukonczeniu prac i
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

Rodzaj okreslanej Wartos¢ rynkowa.
wartosci
Data wyceny 29 kwietnia 2024 r.

Wartos¢ nieruchomosci | Wartos¢é nieruchomosci oszacowana przy zastosowaniu metody inwestycyjnej, wg stanu
na dzien inspekcji wynosi:

19.458.666 EUR = 19.460.000 EUR
(stownie: dziewietnascie milionow czterysta szesédziesiat tysiecy euro)
co wg kursu NBP z dnia wyceny = 4,3190 zt wynosi:

84.050.000 zt
(stownie: osiemdziesiat cztery miliony pieédziesiat tysiecy ztotych)

Analiza ryzyk Nalezy zwréci¢ uwage na istotne komentarze zamieszczone w punkcie 15.
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1 Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiot Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr 30 o powierzchni 1.244
wyceny m2 z obrebu ewidencyjnego 0022 - Potudnie, zlokalizowana przy ul. Powstancow

Slgskich 106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkiej 27 we Wroctawiu.

Dziatka jest zabudowana budynkiem biurowym ,Artefakt” (dawniej Wielka 27), o
powierzchni najmu 10.526,48 m? z garazem podziemnym na 50 miejsc parkingowych.
Nie zostato jeszcze wydane pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Zgodnie z informacjami ujawnionymi w ksiedze wieczystej nr WR1K/00201673/7 wg
stanu z dnia 6 maja 2024 wtascicielem nieruchomosci jest Wielka 27 Sp. z.0.0. z
siedzibg we Wroctawiu.

Zakres wyceny Zakres wyceny obejmuje okredlenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci wg stanu na dzien wyceny.

2 Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw
zabezpieczenia emisji obligacji.

3 Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego

Podstawy formalne
Umowa o dzieto z dnia 18 kwietnia 2024 r. zawarta pomiedzy:
o |2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (Zamawiajgcy);

¢ aKnight Frank Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Przyjmujacy).

Podstawy prawne

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997
nr 115 poz. 741 wraz z pézniejszymi zmianami, tj. Dz. U. z 24 lutego 2023 r. poz.
344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.1832);

o Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz. 1509).
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Podstawy merytoryczne

o Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych;

e Zasady ogdlne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight
Frank (przedstawione w Zatgczniku nr 1).

4 Konflikt interesow

Przedmiotowg nieruchomos¢ ostatnio wycenialismy w maju 2023 roku oraz w lutym
2022 roku na Panstwa zlecenie.

Potwierdzamy, iz nie zidentyfikowali§my okolicznosci powodujgcych konflikt intereséw
zwigzany z przygotowaniem dla Panstwa wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

5 Zrédta danych o nieruchomosci

Dokumenty o Wypis z rejestru gruntdw wedtug stanu na dzien 21 kwietnia 2023 r.;

udostepnione e Projekt budowlany: Budynek biurowo-ustugowy z parkingiem podziemnym we

Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slgskich 96-68 / ul. Wielkiej 27, dz. Nr 30, 29 Am-
35 oraz dz. Nr 12/2, 1.2 AM-24, obreb: Potudnie;

o Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 1 sierpnia 2016 r.
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe;

o Zaswiadczenie nr 10735/16 stwierdzajace ostatecznos¢ decyzji nr 3863/2016 z
dnia 1 sierpnia 2016 r.;

o Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 19/2017 z dnia 3 stycznia 2017 r.
dotyczaca przeniesienia decyzji udzielajgcej pozwolenia na budowe na rzecz 12
Powstancéw Slgskich Sp. z 0.0.;

o Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 787/2017 z dnia 17 lutego 2017 r.,
zmieniajgca ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia
1 sierpnia 2016 r.;

o Zaswiadczenie nr 2878/17 stwierdzajgce ostatecznos¢ decyzji nr 787/2017 z dnia
17 lutego 2017 r.;

o Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 917/2020 z dnia 6 marca 2020r.,
zmieniajgca ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia
1 sierpnia 2016 r., zmienionej decyzjg nr 787/2017 z dnia 17 lutego 2017 r.;

o Zaswiadczenie nr 4519/2020 stwierdzajgce ostateczno$¢ decyzji nr 917/2020 z
dnia 6 marca 2020 r.;

e Zaswiadczenie nr 12995/2021 stwierdzajgce ostateczno$¢ decyzji nr 2468/2021 z
dnia 16 lipca 2021 r.;
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o Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 2339/2019 o warunkach zabudowy z dnia
28 maja 2019;

e Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 1167/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r.
zmieniajgca ostateczng decyzje nr 3863/2016 wraz z pdzniejszymi jej zmianami;

e Zaswiadczenie nr 7705/2023 stwierdzajgce ostatecznos¢ decyzji nr 1167/2023 z
dnia 12 czerwca 2023 r.;

o Zaswiadczenie nr 7235/2019 stwierdzajgce ostatecznos¢ decyzji nr 2339/2019 z
dnia 28 maja 2019 r.;

o Deklaracja na podatek od nieruchomosci za 2024 rok;

o Polisa ubezpieczeniowa nr 436000351204 wystawiona przez Sopockie
Towarzystwo Ubezpieczen ERGO Hestia S.A., wraz z aneksem nr 1, z dnia 5
kwietnia 2024;

« Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku nr. SCHE/12640/113/2024;
e Zestawienie uméw najmu;

o Budzet inwestycji (zestawienie kosztéw wykonczenia czesci wspoinych budynku).

Dokumenty o Badanie ksiegi wieczystej nr WR1K/00201673/7 wykonane w dniu 6 maja 2024 r.
i informacje poprzez bezposredni wglad do Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
pozyskane Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci;

o Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia, przyjete uchwata nr. L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11
stycznia 2018 r.;

e uchwata nr LXXV/1917/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 listopada 2023
roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci;

¢ Informacje uzyskane podczas inspekcji nieruchomos$ci w dniu 29 kwietnia 2024 r.

Powyzsze informacje byly wystarczajgce do przygotowania przedmiotowego operatu
szacunkowego.

6 Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

o Data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 28 maja 2024 r.;
o Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 29 kwietnia 2024 r.;

o Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
— 29 kwietnia 2024 r.

o Data dokonania inspekcji nieruchomosci — 29 kwietnia 2024 r.
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7 Stan przedmiotu wyceny

Lokalizacja i otoczenie

Lokalizacja Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czesci Wroctawia, przy
skrzyzowaniu ulicy Powstancéw Slgskich i ulicy Wielkiej, w odlegtosci ok. 2 km od
Scistego centrum miasta i 1,3 km od dworca kolejowego i autobusowego.
Lokalizacje przedmiotowej nieruchomosci przedstawia ponizszy plan.
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Plan lokalizacyjny / Zrédto: www.google.pl/maps

Dostepnosé

Przedmiotowa nieruchomosé jest dostepna od strony ulic Powstancéw Slgskich i ul.
komunikacyjna

Wielkiej. Wjazd na parking podziemny znajduje sie od ul. Wielkiej.

W bezposrednim sasiedztwie, przy ul. Powstancéw Slgskich znajduje sie najblizszy

przystanek autobusowy obstugujacy 3 linie oraz przystanek tramwajowy obstugujacy
15 linii.

Dworzec kolejowy Wroctaw Gtowny znajduje sie w odlegtosci 1,5 km na poétnocny

wschdd od przedmiotowej nieruchomosci.

Dojazd do Scistego centrum, oddalonego o ok. 3 km, zajmuje okoto 10 minut
samochodem lub okoto 10 minut rodkami komunikacji miejskiej.

Odlegtos¢ od Portu Lotniczego Wroctaw wynosi ok. 10 km.
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Budynek miesci sie przy jednej z gtéwnych arterii komunikacyjnych Wroctawia, ktéra
taczy centrum z obwodnicg srodmiejskg i autostradowa na potudniu miasta. Odlegtosé
od zjazdu ,Bielany Wroctawskiej” na autostradzie A4 wynosi ok. 7 km.
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Plan lokalizacyjny / Zrédto: www.google.pl/maps

Plany lokalizacyjne stanowig Zatacznik 2 do operatu szacunkowego
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Otoczenie Sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci zdominowane jest przez zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa.

Od pétnocy dziatka przylega do ulicy Wielkiej, przy skrzyzowaniu z ul. Powstancow
Slgskich. Po drugiej strony ul. Wielkiej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa oraz
handlowa (dyskont Aldi). Dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz ul. Powstancéw Slgskich
znajduje sie zabudowa biurowa (Skanska -Centrum Potudnie, Echo Investment— Mid
Point 71).

Od strony wschodniej nieruchomos$¢ przylega do kamienicy, dalej dominuje zabudowa
mieszkaniowa, poza tym szkota podstawowa, przychodnia, zadrzewienia miedzy
blokami.

Od strony potudniowej przedmiotowa nieruchomos¢ sasiaduje z diugim
kilkunastokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z czescig ustugowg na dole, dale;
Plac i Park Powstancéw Slgskich, zabytkowe kamienice i niska zabudowa
mieszkaniowa z lokalami ustugowymi.

Od strony zachodniej dziatka przylega do ulicy Powstancéw Slaskich, wzdtuz ktérej
biegnie linia tramwajowa, po drugiej stronie ktérej znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa z zielenia, a po przeciwnej stronie ulicy Wielkiej znajduje sie Sky Tower
— wielofunkcyjny obiekt biurowo-handlowo-apartamentowy, sktadajgcym sie z trzech
budynkéw. Dalej w strone zachodnig znajduje sie Dolnoslaskie Centrum Onkologii.

Sasiedztwo od strony potudniowej Sasiedztwo od strony pétnocnej

Operat szacunkowy | Budynek biurowy ,Artefakt”, ul. Wielka 27, Wroctaw | KF Ref: 179/2023-2024 Strona 11
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Sasiedztwo od strony zachodniej Sasiedztwo od strony wschodniej

Biorgc powyzsze pod uwage lokalizacje, dostepnos¢ i otoczenie nieruchomosci
nalezy okresli¢, jako bardzo dobra.

Dostep do drogi Dojazd do budynku jest zapewniony przez bezposredni wjazd z ul. Wielkiej.
publicznej

Opis nieruchomosci

Grunt Przedmiotowa nieruchomosc sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr 30 (obreb Potudnie)
o powierzchni 1.244 m2. Teren nieruchomosci ptaski. Ksztalt dziatki regularny,
zblizony do réwnolegtoboku. Dziatka zabudowana budynkiem biurowym ,Artefakt” z
parkingiem podziemnym — budynek obecnhie oczekuje na wydanie pozwolenia na
uzytkowanie.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zaznaczona zostata kolorem zielonym na ponizszym
planie.
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Zdjecia przedmiotowej nieruchomosci zostaty przedstawione ponizej oraz
w Zatgczniku nr 4.

i il

Iy
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Opis inwestycji

Charakterystyka Na przedmiotowym gruncie znajduje sie 14-pietrowy biurowiec ,Artefakt”. Zewnetrzne

inwestycji Sciany sg w catosci przeszklone, z wysokimi, uchylnymi kwaterami okiennymi z
podwdjnym szkleniem niwelujgcym hatas dobiegajacy z zewnatrz. Czes$¢ biur
posiadac¢ bedzie wyjscie na taras do wytacznej dyspozycji najemcy.

Powierzchnia biurowa na wszystkich pietrach zostata wybudowana jako open- space,
aby moéc jg dowolnie zaaranzowaé zgodnie z potrzebami najemcéw. Ukiad
kondygnaciji oraz instalacje zostaty zaprojektowane w sposob umozliwiajgcy
podzielenie kazdej kondygnacji na dwoch, trzech lub czterech najemcoéw, dzieki
czemu metraz biura moze wynosié¢ od okoto 100 do okoto 700 m? na pietrze.

W wysokim na 2 kondygnacje holu wejsciowym znajduje sie catodobowa recepcja
(wymagajgca wykonczenia). W budynku zainstalowano system kontroli dostepu,
monitoring, SSP i zdalne odczyty licznikdéw. Hol jest bezposrednio potgczony z lokalem
gastronomicznym.

Na kondygnacjach podziemnych -0,5 -1, -1,5 zaprojektowano parking podziemny na
50 miejsc parkingowych, w czesci na platformach, wraz z pomieszczeniami
technicznymi i pomocniczymi.

Na kondygnaciji parteru jest recepcja, hall oraz 2 lokale ustugowe z wejsciami od ul.
Powstancéw Slgskich.

Na kondygnacjach od +2 do +15 zaplanowana zostata funkcja biurowa pomieszczen.
Na kondygnacji +1 znajdzie sie przedszkole (wedtug informacji otrzymanych w
zestawieniu najemcow). Planowana wysoko$¢ pomieszczen to 2,5 do 2,7 m.

W budynku znajduje sie 50 miejsc parkingowych, w tym czes¢ na platformach, co
oznacza 1 miejsce na 210 m?2 powierzchni najmu. Jest to warto$¢ w dolnej granicy
standardu rynkowego.

Instalacje Zgodnie z informacjami otrzymanymi od Zamawiajgcego inwestycja wyposazona jest
w nastepujgce instalacje techniczne:

e wodociggowa,

o kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

e chtodzenie — klimatyzacja freonowa;

e oOgrzewanie — grzejniki;

e wentylacja mechaniczna;

e system SSP — czujki dymu;

o instalacje teletechniczne i domofonowe,

e dwa niezalezne zrddta zasilania budynku;

e energooszczedne oswietlenie LED;

e monitoring CCTV i 24 godzinna recepcja i ochrona;

e Zdalny odczyt licznikéw i kontrola dostepu do budynku.
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Nalezy zauwazy¢ ze mimo iz budynek jest nowy, brak rozbudowanego BMS, sposéb
ogrzewania, jakos¢ klimatyzaciji, niski wspoétczynnik parkingowy, brak tadowarek do
samochodoéw elektrycznych sg stabymi stronami wycenianego budynku, wobec czego
odbiega on nieco od standardu konkurencyjnych obiektow.

Zdjecia Ponizej przedstawiono zdjecia przedmiotowej inwestycji wykonane podczas inspekc;ji
nieruchomosci dokonanej 29 kwietnia 2024 r.:
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Wiecej zdje¢ z inspekcji nieruchomosci znajduje sie w Zatgczniku 4 do operatu
szacunkowego

W trakcie inspekcji zauwazono miejsca, w ktérych pojawity sie wycieki wody w garazu
podziemnym. Zostaty one naprawione/zabezpieczone. Otrzymali$my informacje od
Zamawiajgcego, ze sa to incydentalne przypadki nie stwarzajgce wiekszego
problemu.

Niniejsza wycena opiera sie na ztozeniu, ze stan Scian i fundamentdéw oraz stan
techniczny garazu jest dobry i bedzie on mogt by¢ na biezgco uzytkowany.

Zgodnie z informacjg otrzymang od Zleceniodawcy, w ponizszej tabeli przedstawiono
charakterystyczne parametry techniczne inwestyciji.

Parametry budynku

Powierzchnia zabudowy 899 m?

Powierzchnia najmu brutto (GLA — na podstawie 10.527 m?

otrzymanego zestawienia)

Powierzchnia najmu netto 8.972 m?

Wysokosé 54,84 m

Liczba kondygnacji nadziemnych 15

Liczba kondygnacji podziemnych 1,5

Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym 50

Liczba wind 4

Nos$nos¢ stropéw w biurach 3,5-5Kn/ m?

Nos$nos¢ stropow w lokalach ustugowych 7 Kn/ m?2
Powierzchnie najmu
Powierzchnie W tabeli ponizej przedstawiono powierzchnie najmu brutto (powiekszone
najmu o wspotczynnik powierzchni wspdlnych) zgodnie z otrzymanym zestawieniem od

Klienta.

Zestawienie powierzchni najmu

Wielka 27 Powierzchnia najmu m?

Biuro 11 - 14 pietro 2.829
Biuro 2 - 6 pietro 3.942
Biuro 7 - 10 pietro 2.803
Lokal handlowy 266
Przedszkole 687
Suma: 10.527
Parking podziemny 28
Parking podziemny - platforma 22
Zrédio: Zestawienie powierzchni najmu
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Zgodnie z danymi uzyskanymi od witasciciela nieruchomosci, pietrowy wspotczynnik
powierzchni wspélnych wynosi od 6,50% do 14,60%, natomiast wspoétczynnik

powierzchni wspdlnych budynkowy wynosi 7,13%.

Rynkowy przedziat wspétczynnika powierzchni wspdlnych waha sie pomiedzy 3,50%

a 7,50%.

Ostateczna powierzchnia najmu zostanie ustalona w protokotach zdawczo-
odbiorczych, po uzyskaniu przez wiasciciela pozwolenia na uzytkowanie obiektu

i dokonaniu obmiaréw powierzchni.

Budzet i harmonogram inwestycji

Zakres prac

Ponizej przedstawiono zestawienie prac, ktore pozostaty jeszcze do wykonania na

przedmiotowej nieruchomosci:

Hol wejsciowy:

e sufit podwieszany z oswietleniem;

° wyposazenie .

Toaleta NPS:

» sufit podwieszany z oswietleniem;

Pomieszczenie odpoczynku kobiet:

° wyposazenie;
» sufit, oSwietlenie;
* wykonczenie scian.

Pomieszczenie do karmienia:

* wyposazenie;
o sufit, oSwietlenie;
e wykonczenie scian.

Szatnie rowerzystow:
*  Szafki;
o sufit, osSwietlenie.

Korytarze:
« sufit, osSwietlenie;
e wykonczenie scian.

Windy:
e wykonczenie scian.

Hole windowe na pietrach:
« sufit, osSwietlenie;
* wykonczenie scian;
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e zabudowy szachtow.

Toalety NPS na pietrach:
« sufit podwieszany z oswietleniem.

Zgodnie z informacja otrzymana od Zamawiajgcego koszty pozostate do poniesienia,
zwigzane z powyzszymi pracami wynoszg — 1.250.000 zt.

Koszty Zgodnie z informacjami otrzymanymi od Klienta oraz otrzymanym budzetem kosztéw
poniesione/ budowy i wykonczenia, rozumiemy, ze prace budowlane na przedmiotowej
Zaawansowanie nieruchomosci zostaly ukonczone i zostalty do wykonania prace zwigzane z
inwestycji wykonczeniem powierzchni wspdlnych.

Harmonogram Zgodnie z informacjg uzyskang od klienta rozumiemy, ze termin zakonczenia prac
inwestycji dotyczacych wykonczenia czesci wspdlnych to lipiec 2024 r.

Stan prawny

Ewidencja Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 21 kwietnia 2023 r. przedmiotowg

gruntéow nieruchomos¢ stanowi dziatka ewidencyjna nr 30 z obrebu 026401_1.0022 Potudnie
o tacznej powierzchni 0,1244 ha zlokalizowana we Wroctawiu, przy ul. Powstancéw
Slgskich 106-108-110 i ul. Wielkiej 27.

Wriascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest Wielka 27 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu.

Dane z ewidencji gruntéw

Polozenie Rodzaj i opis Symbol | Powierzchnia
uzytkow uzytku uzytkow [ha]
30 ul. Powstancow Zurbanizowane
Slgskich 106-108-
Arkusz askie tereny Bp 0,1244 WR1K/00201673/7
35 110 niezabudowane lub
mapy ul. Wielka 27 w trakcie zabudowy

Zrodto: wypis z rejestru gruntow z dnia 21 kwietnia 2023 .

Kopia wypisu z rejestru gruntéw stanowi Zatagcznik 4 do przedmiotowego operatu

szacunkowego.
Ksiega Dla przedmiotowe] nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we
wieczysta Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr
WR1K/00201673/7.

Korzystajac z elektronicznej przegladarki ksiag wieczystych prowadzonej przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci zbadano stan prawny nieruchomosci na dzien 6 maja
2024 roku, zgodnie z ponizszg tabela.
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Dolnoslgskie, M. Wroctaw, Wroctaw M., Wroctaw.
Obreb ewidencyjny: 0022 Potudnie

ul. Powstancéw Slaskich 106-108-110, ul. Wielka 27
Dziat I-O

Dziatka ewidencyjna nr 30 o powierzchni 0,1244 ha
Oznaczenie

nieruchomosci Bi — inne tereny zabudowane

Budynki:

- budynek biurowy o powierzchni uzytkowej 1.831,3 m?2 — 4 kondygnacje — ul.
Powstanicéw Slgskich 108-110, ul. Wielka 27.

Dziat | — Spis praw
zwigzanych Brak wpisow.
z wtasnoscig

Dziat Il — Wiasnosc¢ Wiasciciel: Wielka 27 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.
Wzmianki:
1. REP.C./NOTA/171612/24 — z 22 lutego 2024
1. 1IDZ.KW./WR1K/13020/24/1 — z 23 lutego 2024 - wpis stuzebno$ci przesytu.

1. Ograniczone prawo rzeczowe
Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu zgodnie z art. 305.1
Kodeksu Cywilnego, polegajacej na uprawnieniu do korzystania z planowo
powstatego budynku biurowo-ustugowego, ktéry zostanie posadowiony na ww.
dziatce, w zakresie instalacji wnek kablowych, przewodéw zasilajgcych,
wysiegnikéw i opraw oswietleniowych na $cianie budynku przy ul. wielkiej oraz
na nieograniczonym, bezterminowym dostepie do tych urzadzen w celu
dokonywania biezacych napraw, konserwacji, remontéw i modernizacji oraz
innych czynno$ci zwigzanych z eksploatacjg urzadzen sieci oswietleniowej ul.

Dziat Ill — Prawa, Wielkiej i przylegtych, w tym ich rozbudowy, w zakresie wskazanym na
roszczenia, zatgczniku graficznym stanowigcym zatgcznik do niniejszego aktu, na rzecz
ograniczenia Tauron Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie.

2. Ograniczone prawo rzeczowe
Odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu polegajgca na: 1)
prawie wybudowania w planowo powstatym budynku biurowo-ustugowym, ktory
zostanie posadowiony na dziatce gruntu nr 30 am-35, obreb 0022 Potudnie,
dwoch rozdzielnic sredniego napiecia we wnetrzowej stacji transformatorowej, z
powierzchnig eksploatacyjng wynoszgca 16,30 m2, ktérych potozenie
o0znaczone zostato na mapie z przebiegiem stuzebnosci przesytu, stanowigcej
zatgcznik do niniejszego aktu, 2) prawie zapewnienia catodobowego,
swobodnego dostepu do wszelkich urzgdzen elekiroenergetycznych
posadowionych w planowo powstatym budynku biurowo-ustugowym, ktory
zostanie posadowiony na dziatce gruntu nr 30 am-35, obreb 0022 Potudnie, a
bedacych czescig przedsiebiorstwa Tauron Dystrybucja S.A. w celu
dokonywania budowy, przebudowy, rozbudowy, przegladoéw, napraw,
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Ksiega wieczysta nr WR1K/00201673/7 ‘

remontdw, konserwacji, wyprowadzania nowych obwodow i innych czynnosci
zwigzanych z ich eksploatacjg lub wymiang wraz z dojazdem, na rzecz Tauron
Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie.

Dziat IV — Hipoteka

Wzmianki:
1. DZ.KW./WR1K/18335/24/2 — z 14 marca 2024- inny wpis w dziale IV.

2. DZ.KW./WR1K/18335/24/1 — z 14 marca 2024 - wpis hipoteki umownej wraz z wpisem
roszczenia o przeniesienie hipoteki na opréznione migjsce hipoteczne.

3. DZ.KW./WR1K/18336/24/1 — z 14 marca 2024 - wpis hipoteki umownej wraz z wpisem
roszczenia o przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne.

Hipoteka umowna na kwote 57.739.500 zt (pie¢dziesigt siedem milionéw siedemset
trzydziesci dziewie¢ tysiecy piecset ziotych) w celu zabezpieczenia wszelkich
istniejgcych i przysztych roszczen oraz wierzytelnosci - wynikajgcych badz mogacych
wynikaé z tytutu emisji obligacji -w tym w szczegdlnosci o zaptate naleznosci z tytutu
wykupu obligaciji serii L lub wczesniejszego wykupu obligacji serii L przez emitenta tj.
2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (KRS: 0000520460, regon:
022010257) zgodnie z warunkami emisji, na rzecz MFTRUST Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.

Szczeg6ty w zatgezniku.

Wydruk ksiegi wieczystej stanowi Zatgcznik 6 do operatu szacunkowego.

8 Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci
Studium Dla przedmiotowej nieruchomosci nie =zostal uchwalony miejscowy plan
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego, nie znajduje sie takze w opracowaniu.
k|erunko;v Przedmiotowa nieruchomos$¢ podlega ustaleniom Studium Uwarunkowan i Kierunkow
ze_lgospo arowa Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego przez Rade Miejskg Wroctawia w
nia t dniu 11 stycznia 2018 r, zgodnie z ktérym znajduje sie na terenach oznaczonych
przestrzennego symbolem:

e Obszary mieszkaniowo-ustugowe (MU);
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LY 7 - e
Zrédto: https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018

Ustalenia Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem MU ustala sie
szczegotowe nastepujgce dopuszczone klasy przeznaczenia tereny:

a) mieszkalnictwo;
b) ustugi powszechne 1;
¢) ustugi powszechne 2;
d) ustugi wielkomiejskie;
e) ustugi publiczne;

f) nauka;

g) infrastruktura;

h) zielen.
9 Wydane pozwolenia
Decyzja o Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 2339/2019 o warunkach
warunkach zabudowy z dnia 28 maja 2019 r. rozumiemy, ze na rzecz inwestora i2 Powstancow
zabudowy Slgskich Sp. z o0.0., ustalone zostaty warunki zabudowy na budowe budynku

biurowego (z ustugami wbudowanymi) z garazem podziemnym i niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, usytuowanego przy ul. Powstancow
Slgskich 108,110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka nr 30, AM-35, obreb Potudnie).

Pozwolenie na Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 1 sierpnia

budowe 2016 r., zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz rozbiérka istniejgcego budynku na dziatce nr 30 AM-35 obreb
Potudnie, przy ul. Powstancéw Slgskich 96-98 / ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 27 sierpnia 2016 roku.

1) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 19/2017 z dnia 3 stycznia 2017
r. przeniesiono decyzje udzielajgcg pozwolenia na budowe na rzecz 12 Powstancéw
Slgskich Sp. z 0.0.

2) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 787/2017 z dnia 17 lutego
2017 r., zmieniono ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016
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z dnia 1 sierpnia 2016 r. w czesci dotyczacej projektu budowlanego w zakresie
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i
zatwierdzono projekt budowlany obejmujacy: 1) zmiany zagospodarowania terenu,
2) zmiany w projekcie architektoniczno-budowlanym budynku, oraz udzielono
pozwolenia spéfce 12 Powstancéw Slgskich Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu w
zakresie wprowadzonych zmian, z zachowaniem pozostatych warunkéw zawartych
w decyzji nr 3863/2016 z dnia 1 sierpnia 2016 r.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 10 marca 2017 roku.

3) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 917/2020 z dnia 6 marca 2020 r.
zmieniono ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 1
sierpnia 2016 r., zmienionej decyzjg nr 787/2017 z dnia 17 lutego 2017 r. w czesci
dotyczacej projektu budowlanego w zakresie projektu zagospodarowania terenu i
projektu architektoniczno-budowlanego i zatwierdzono projekt budowlany
obejmujgcy zmiane w budynku przy ul. Powstancéw Slgskich 108-110 i ul.
Wielkiej 27 we Wroctawiu: wysokosci i ilosci kondygnacji podziemnych (rezygnacja
z poziomu -3 i -4), rozwigzan funkcjonalnych ze zmiang funkcji biurowej na
kondygnacji +2 i +3 na ustugi handlu, oraz udzielono pozwolenia spoice 12
Powstancéw Slgskich Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu pozwolenia na budowe w
zakresie wprowadzonych zmian, z zachowaniem pozostatych warunkéw zawartych
w decyzji nr 3863/2016 z dnia 1 sierpnia 2016 r.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 2 kwietnia 2020 roku.

4) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 2468/2021 z dnia 16 lipca
2021 r. zmieniono ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 3863/2016
z dnia 1 sierpnia 2016 r. Decyzja stata sie ostateczna w dniu 27 sierpnia 2021 roku.

5) Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia nr 1167/2023 z dnia 12 czerwca
2023 r. zmieniono ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 1
stycznia 2016 r. wraz z pOzniejszymi zmianami w czesci dotyczacej projektu
architektoniczno-budowlanego w zakresie projektowanych zmian obejmujgcych:

*  Wiaczenie czesci pomieszczen technicznych do garazu w obrebie
kondygnaciji —i -1,5;
* Potaczenie lokali handlowych w obrebie kondygnacji +1;

* Zmiany wielkosci oraz funkcji czesci pomieszczeh w obrebie kondygnacii
+1;

*  Zmiany pomieszczen WC na kondygnacjach od +3 do +15.

Oraz udzielono pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzanych zmian, z
zachowaniem pozostatych warunkéw decyzji Prezydenta Miasta Wroctawia nr
3863/2016 wraz z pdzniejszymi zmianami.

Pozwolenie na Zgodnie z informacjami od zamawiajgcego, budynek nie uzyskat na dzien wyceny
uzytkowanie pozwolenia na uzytkowanie. Rozumiemy, ze proces pozyskiwania pozwolenia jest w
toku.
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10 Czynniki srodowiskowe

Skazenie gruntu Nie zostaly przeprowadzone badania zanieczyszczenia $rodowiska i gruntu,
i wod a wycena nie uwzglednia zadnych kosztéw zwigzanych z tym tematem, jakie mogtyby
podziemnych by¢ poniesione przez wtasciciela.

Nie dokonalismy przegladu materiatdbw archiwalnych dotyczacych przedmiotowej
nieruchomosci takich jak stare mapy i plany. Nie badaliSmy tez historii uzytkowania
nieruchomosci i nieruchomosci sgsiadujgcych.

PrzyjeliSmy, Zze na terenie nieruchomos$ci nie istniejg zadne zanieczyszczenia
srodowiskowe, albo ze koszt usuniecia tych zanieczyszczen nie bedzie miat wptywu na
warto$¢ nieruchomosci.

Nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci z tytutu obecnosci zanieczyszczen
Srodowiskowych na nieruchomosci, badz ekspertyz technicznych moéwigcych o ich
obecnosci.

Stwierdzenie obecnosci zanieczyszczehn na nieruchomosci lub w jej okolicy miatoby
wptyw na obnizenie wartosci nieruchomosci.

Uciazliwosé Podczas ogledzin nieruchomosci nie stwierdzono wystepowania ucigzliwosci
zapachowa zapachowe;.

Zagrozenie Na podstawie opracowan dostepnych na portalu Informatycznego Systemy Ostony
powodziowe Kraju (https://wody.isok.gov.pl/) rozumiemy, ze na terenie przedmiotowej

nieruchomosci nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
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wody powierzchniowe

cieki naturalne i kanaty

obszar zagrozenia powodziowego

-

gtebokosc wody w [m]

Zrédto: wody.isok.gov.pl

Zgodnie z otrzymanym $wiadectwem  charakterystyki energetycznej nr.
SCHE/12640/113/2024 rozumiemy, ze wskaznik rocznego zapotrzebowania na
nieodnawialng energie pierwotng wynosi 180,09 kWh/(m? * rok), co wykracza ponad
wymagany poziom dla nowego budynku tego typu (120 kWh/(m?2 * rok):

Wska#nik rocznege zapotrzehowania na nicodnawialng energi¢ pierwotna EP [KWh/(m*-rok)]

Oceniany budynek
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T Wymagania dla nowego budynku

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa nieruchomosé moze wymagaé w Srednim
terminie naktadéw inwestycyjnych w celu podniesienia efektywnosci energetycznej. W
celu zminimalizowania ryzyka zuzycia przedmiotowej nieruchomos$ci zalecamy
rozwaznie wprowadzenia ponizszych rekomendacji. Rekomendujemy przygotowanie
raportu z zakresu efektywnosci energetyczne;.

Ponizej przedstawione zostaly zalecenia dotyczgce optacalnej ekonomicznie i
wykonalnej technicznie poprawy energetycznej budynku w zakresie:

«  Przegréd budynku w przypadku planowania robét budowlanych polegajacych
na ociepleniu budynku, obejmujgcych ponad 25% powierzchni przegrdd
zewnetrznych tego budynku (zwiekszenie grubosci uzywanych materiatéw
termoizolacyjnych wraz z  zastosowaniem lepszych  parametréw
materiatowych. Wykorzystanie zaluzji albo zaston wewnetrznych w oknach aby
maksymalnie wykorzystaé¢ zyski ciepta w postaci promieniowania stonecznego
w zimie oraz obnizy¢ straty chtodu w lecie.);

«  Systeméw technicznych w budynku w przypadku planowania robét
budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujacych ponad 25%
powierzchni  przegrod zewnetrznych tego budynku (zastosowanie
dodatkowych rolet zewnetrznych lub aktywnych Zaluzji/zaston ograniczajacych
straty ciepta noca, szczegdblnie w okresie zimowym oraz zapobiegajgca
przegrzewanie sie budynku w okresie letnim. Nalezy przeanalizowaé
mozliwos¢ wykonania automatyki sterujgcej praca rolet/zaston/zaluzji w
zalezno$ci od nastonecznienia oraz pory dnia);
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«  Przegréd budynku niezaleznie od planowanych robdt budowlanych
(wykorzystanie energii promieniowania stonecznego do ogrzewania wody lub
powietrza lub zmiana promieniowania stonecznego na energie elektryczng -
fotowoltaika);

. Systeméw technicznych w budynku lub czesci budynku niezaleznie od
planowanych robot budowlanych (nalezy regularnie serwisowaé urzgdzenia w
celu zachowania ich najwyzszych sprawnosci oraz niezawodnosci);

+ Innych uwag dotyczacych poprawy charakterystyki energetycznej budynku
(Ekonomiczna i energooszczedna praca instalacji c.o., c. w. u. wentylacji
powinna by¢ zapewniona poprzez rozsgdne gospodarowanie energig w
potaczeniu z odpowiednio skalibrowang automatyka sterujaca wydajnoscia
ww. instalacji).

Kwestia zrownowazonego rozwoju, ESG nabierajg coraz wigkszego znaczenia dla
uczestnikbw rynku nieruchomosci. Istnieje ogélne oczekiwanie, ze budynki, ktore
minimalizujg wptyw na srodowisko na wszystkich etapach cyklu zycia budynku i
koncentrujg sie na poprawie zdrowia i dobrostanu ich uzytkownikéw, moga zachowac
wartos¢ przez diuzszy czas niz te, ktére tego nie robia.

Celem polityki klimatycznej UE jest osiggniecie zerowej wartosci netto emisji dwutlenku
wegla do 2050 r. z ambitnym planem klimatycznym do 2030 r., zaktadajgcym redukcije
emisji gazéw cieplarnianych o co najmniej 55% (w stosunku do poziomu z 1990 r.) do
2030 r. Polska jako sygnatariusz porozumienia paryskiego jest zobowigzana do
podjecia niezbednych $rodki stuzgce osiggnieciu celu. Poniewaz nieruchomosci
stanowig okoto 40% catkowitych emisji, przepisy dotyczace sektora stajg sie coraz
bardziej rygorystyczne

11 Umowy najmu

Powierzchnia

Ponizszy opis zostat sporzadzony na podstawie zestawienia umow najmu
otrzymanego od Zamawiajgcego oraz kopii wybranych umoéw najmu.

Zgodnie z otrzymanym zestawieniem najemcéw, fgczna powierzchnia wynajmowana
obiektu na dzien wyceny wynosi 10.527 m2.

Doktadne zestawienie prezentuje tabela ponize;.

Zestawienie powierzchni najmu

Biuro 11 - 14 pietro 6 2.829
Biuro 2 - 6 pietro 7 3.942
Biuro 7 - 10 pietro 8 2.803
Lokal handlowy 2 266
Przedszkole 2 687
Suma powierzchni: 10.527
Parking podziemny 2 28
Parking podziemny platforma 3 22
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Najemca Liczba najemcow powierzchnia [m?] ‘

Suma miejsc parkingowych: 50

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zestawienia najemcow

Stopien
wynajecia

Kluczowi
najemcy

Gtowni najemcy pod wzgledem powierzchniowym i dochodowym

Na dzien wyceny przedmiotowa nieruchomos¢ jest w 78,43% wynajeta przez 16
najemcéw.

taczna wolna powierzchnia do wynajecia wynosi 2.270.50 m2 i obejmuje lokal
handlowy oraz powierzchnie biurowe.

Kluczowi, najwieksi powierzchniowo najemcy to: Flexly, Medicalm Sp. z o.0. i
Peakaliance Sp. zo.0. Zajmujg taczng powierzchnie 4.679,48 m?2, co stanowi 56,68%
tacznej powierzchni najmu obiektu.

Udziat %

. - Roczny czynsz Dlugos¢ umowy najmu
Powlerzchmia[nf] | wlacznyeh, biezacy [EUR] fata]

Flexly 2.366,06 28,89% 425.891 10,00
Medicalm Sp. z o.0. 1.646,26 19,84% 292.375 10,00
Peakalliance Sp. z 0.0. 667,17 8,09% 119.289 5,00
Proux Sp. z 0.0. 635,25 7,71% 113.583 7,00
MR Fregola LUPPO PUPPO 664,88 7,14% 105.316 10,00
Nova Development Sp z o.0. 449,96 5,49% 80.992 7,00
Lighthouse Tax Sp. z 0. o. 367,33 4,63% 68.279 5,00
Lightmore Sp. z 0.0. 253,97 3,10% 45.715 5,00
AMS Restrukturyzacje sp. z o.
0. 235,62 2,88% 42.411 5,00
BT&A Advisory Sp. z 0. o. 226,84 2,77% 40.831 5,00
Agencja Naukowo-Techniczna
Symico Sp. z 0. 0. 224,54 2,74% 40.418 5,00
i2 Development SA 211,36 2,58% 38.044 10,00
Zabka 157,22 2,30% 33.959 10,00
KPB Sp. z 0.0. 149,55 1,83% 26.918 10,00

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zestawienia najemcow

Okres najmu

Zgodnie z zestawieniem najemcéw, wiekszos¢ uméw najmu zostata podpisana na
okres 5 do 10 lat. Udostepniony RR zawiera jedynie okres, na jaki zostaly zawarte
umowy, bez konkretnych dat zakohczenia i rozpoczecia, z uwagi na pozostate prace
wykonczeniowe i oczekiwany okres na uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Sredniowazony dochodem okres do wygasniecia podpisanych uméw najmu wynosi
8,38 lat .

Wygasanie Ponizszy wykres przedstawia etapy wygasania biezgcych umoéw najmu. Wynika

umow z niego, ze w 2029 r. zakoncza sie umowy na 19% powierzchni najmu. Kolejne umowy
obejmujace tgcznie 10% powierzchni najmu wygasng w 2031 roku.
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Terminy wygasania umow najmu
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Czynsze Stawki czynszu wynoszg od 13,20 do 18,00 EUR/m?2 powierzchni najmu miesiecznie.

Stawki czynszu ulegaja indeksacji o wskaznik HICP Harmonized Index of Consumer
Prices publikowany przez Eurostat.

Do kwot czynszu doliczany jest podatek VAT.

Sredniowazony powierzchnig czynsz z zawartych uméw najmu wynosi 14,86 EUR/
m2/m-c.

Sredniowazony czynsz obliczony na podstawie dotychczas zawartych uméw najmu
ksztattuje sie nastepujgco:

Sredniowazone stawki czynszéw z zawartych uméw najmu

Rodzaj powierzchni Sredniowazona stawka najmu [EUR/m2/m-c]

Biuro 11 -14p 15,00
Biuro2-6p 14,87
Biuro7-10p 14,96
Lokal handlowy 18,00
Przedszkole 13,20
TOTAL: 14,86
Czynsze Zgodnie z informacjg otrzymang od Zlecajgcego, obecnie 7 najemcéw ma przyznane
kroczace upusty.
i upusty

Ponizej przedstawiono Najemcdw z przyznanymi upustami oraz warunki na jakich
zostaly przyznane:

m Warunki obowigzujacego upustu

brak ptatnosci przez pierwsze 3 miesigce od dnia podpisania protokotu
MR Fregola LUPPO PUPPO | zdawczo - odbiorczego, a pézniej zwolnienie z ptatnosci 50% czynszu w
okresie kolejnych 14 miesiecy (tgcznie 10 miesigczny rent free period).

Operat szacunkowy | Budynek biurowy ,Artefakt”, ul. Wielka 27, Wroctaw | KF Ref: 179/2023-2024 Strona 27
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brak ptatnosci przez pierwsze 2 miesigce od dnia podpisania protokotu

Proux Sp. z 0.0. . PO
P zdawczo - odbiorczego, pozniej stawka z umowy.

brak ptatnosci przez pierwsze 2 miesigce od dnia podpisania protokotu

Lightmore Sp. z 0.0. zdawczo - odbiorczego, pdzniej stawka z umowy.

Brak ptatnosci przez pierwsze 3 miesiace od dnia podpisania protokotu

Nova Development Sp z o.0. . e
P P zdawczo — odbiorczego, pozniej stawka z umowy.

ptatno$é 50% czynszu najmu przez 5 miesiecy (2,5 miesigca zwolnienia z

Peakalliance Sp. z 0.0. czynszu), pozniej stawka z umowy
Lighthouse Tax Sp. z 0. 0. 50% czynszu przez okres 6 miesiecy.
za pierwsze 10 miesiecy brak ptatnosci czynszu, za kolejne 6 m-cy

Flexly ptatnosé 50% czynszu.
Przychody Na podstawie otrzymanych informacji rozumiemy, ze nadzier wyceny przedmiotowa
dodatkowe nieruchomos¢ nie generuje przychoddw dodatkowych.
Optaty Rozumiemy, ze optaty eksploatacyjne obejmujg przypadajacg na najemce czesé
eksploatacyjne catkowitych kosztow zwigzanych z nalezytym funkcjonowaniem, utrzymaniem,

naprawami, ubezpieczeniem i opodatkowaniem budynku. Do kosztéw tych zaliczamy:

e Administrowanie obiektu;

o Wykonywanie prac konserwacyjnych, jego przytaczy, instalacji wspolnych budynku
i zakup materiatow eksploatacyjnych;

o Konserwacja powierzchni wspdlnych wewnetrznych i zewnetrznych, konserwacja
zieleni i parkingdéw;

o Pokrywanie kosztu energii elektrycznej dla powierzchni wspdlnych wewnetrznych i
zewnetrznych budynku;

e Monitoringu;

o Ogrzewanie, wentylacja powierzchni wspélnych;

e Zapewnienie cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenie $ciekow z powierzchni
wspéinych budynku;

o Podatek od nieruchomosci lub inny wprowadzony w jego zastepstwie;

o Wszystkie inne koszty ponoszone przez Wynajmujgcego stuzgce zapewnieniu
prawidtowego dziatania.

Wedtug zestawienia najemcow optata eksploatacyjna bedzie pobierana w wysokosci
16,00 — 18,00 zt/m2,

Optata eksploatacyjna rozliczana bedzie corocznie na bazie poniesionych zaliczek
przez najemcow.

Jezeli wystepuje niedoptata, najemcy zobowigzani sg do jej wyréwnania, jezeli
wystepuje nadptata wtedy zaliczana jest na poczet optat eksploatacyjnych za kolejny

okres.
Zabezpieczenie W celu zabezpieczenia wykonania przez najemce jego zobowigzan wynikajacych
platnosci z umowy, ustanawiane sg gwarancje bankowe lub kaucje w wysokos$ci rownowartosci

trzy miesiecznego czynszu oraz optat eksploatacyjnych powiekszonych o podatek
VAT.
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12 Podatki i optaty

Podatek od
nieruchomosci

Ubezpieczenie

Zgodnie z deklaracjg podatkowg na rok 2024 wysokos$¢ podatku od nieruchomosci
wynosi 1.667 zt.

Zgodnie z uchwatg nr LXXV/1917/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 listopada
2023 roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, stawki
podatku od nieruchomosci w 2024 roku wynoszg odpowiednio:

e 1,34 zt/m? powierzchni gruntu — od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkéw;

e 33,10 zt/m? powierzchni uzytkowej budynku — od budynkéw lub ich czesci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkdéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej;

* 2% warto$ci — od budowli.

Na podstawie polisy ubezpieczeniowej nr 436000351204 wystawionej przez
Sopockie Towarzystwo Ubezpieczenh ERGO Hestia S.A., wraz z aneksem nr 1, z dnia
5 kwietnia 2024 do powyzszej polisy rozumiemy, ze przedmiotowa nieruchomos$é
posiada ubezpieczenie mienia (budynki, budowle, maszyny, urzadzenia i
wyposazenie). Polisa obowigzuje do 31 marca 2025 r.

Kopie powyzszych dokumentéw stanowig Zatgcznik 6 do operatu szacunkowego.

13 Analiza rynku

Analiza ekonomiczna Polski

Zgodnie ze wstepnym szacunkiem opublikowanym przez GUS, w IV kw. 2023 roku PKB
Polski byt realnie (czyli po odliczeniu wptywu inflacji) o0 0,2% wyzszy niz rok wczesnie;.
Wynik byt jednak gorszy od prognoz oraz od zatozen nakreslonych w analogicznym
okresie rok wczesniej. Jednym z powoddw tak niskiego wzrostu PKB byt niewielki
wzrost sprzedazy detalicznej — tylko 0 0,5% r/r.

Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (MFW) podwyzszyt, wzgledem pazdziernikowej,
prognoze wzrostu gospodarczego Polski na 2024 rok o 0,5 pp. do 2,8% oraz obnizyt
prognoze na rok 2025 o 0,2 pp. do 3,2%. Prognoza MFW dla gospodarki swiatowej
zaktada, ze PKB wzrosnie 0 0,2% w 2024 roku i pozostanie niezmieniona do 2025 roku.

Na koniec stycznia 2024 roku liczba bezrobotnych zarejestrowanych spadta 0 2,4% w
poréwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego roku i wyniosta okoto 837,1 tys.
Stopa bezrobocia rejestrowanego w Polsce na koniec stycznia 2024 roku wyniosta
5,4%. W ujeciu rocznym odnotowany zostat spadek stopy bezrobocia o 0,1 pp. W
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wojewddztwach stopa bezrobocia ksztaltowata sie w granicach od 3,2% w
wielkopolskim do 9,0% w podkarpackim.

Liczba podmiotow zarejestrowanych w REGON na koniec stycznia 2024 roku wyniosta
5,15 min firm. W styczniu 2024 zarejestrowano 34,5 tys. nowych podmiotéw, co
stanowito wzrost o 30%, wzgledem poprzedniego miesigca. Przecietne miesieczne
wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w styczniu w 2024 roku wyniosto 7.768 PLN.
W poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego zostat odnotowany wzrost o
12,8%, natomiast wzgledem grudnia 2023 przecietne miesieczne wynagrodzenie
zanotowato spadek 0 3,3%.

W styczniu 2024 roku sprzedaz detaliczna odnotowata wzrost o 3,0% wzgledem
poprzedniego roku. Niemniej jednak w poréwnaniu z grudniem 2023 odnotowano
spadek sprzedazy detalicznej az o 19,5%. Najwyzszy wzrost sprzedazy detalicznej w
styczniu 2024 roku dotyczyt podmiotéw z grupy ,pojazdy samochodowe, motocykle,
czesci” — wzrost 0 22%, natomiast spadek zanotowaty przedsiebiorstwa sprzedajgce
tekstylia, odziez i obuwie. Wzgledem roku poprzedniego, w styczniu 2024 odnotowano
wzrost sprzedazy detalicznej przez Internet, o 11,0%.

Wskaznik PMI dla polskiego przemystu w lutym 2024 roku wyniost 47,9 pkt wobec 47,1
pkt notowanych miesigc wczesniej. Od poczatku roku obserwuje sie wzrost wskaznika
w dwoch kolejnych miesigcach, jednak juz od ponad roku wskaznik ten utrzymuje sie
na poziomie nizszym niz 50 punktéw. Oznacza to spadek ekspansji sektora
produkcyjnego, w poréwnaniu z poprzednim miesigcem.

W styczniu 2024 roku odnotowano wzrost produkcji sprzedanej przemystu o 1,6% w
poréwnaniu ze styczniem ubiegtego roku. Wzrost zarejestrowano rowniez wobec
poprzedniego miesigca, tj. grudnia 2023 roku - 0 2,3%. Najwiekszy wzrost dynamiki
produkcji sprzedanej wzgledem roku poprzedniego dotyczy ,napraw, konserwacji i
instalowania maszyn oraz urzgdzen”, natomiast najwiekszy spadek odnotowano w
produkcji urzadzen elektrycznych.

Wskaznik ogélnego klimatu koniunktury gospodarczej oszacowany przez GUS pozwala
na analize nastrojow w réznych sektorach gospodarki. W lutym 2024 roku zostato
odnotowane utrzymanie lub polepszenie koniunktury w wigkszosci analizowanych
sektoréw, w pordéwnaniu do ubiegtego miesigca. Jednak, w sektorze obstugi rynku
nieruchomosci wskaznik koniunktury wzrést z poziomu 2,7 w grudniu 2023 roku, do 6,5
w styczniu 2024 roku, co sugeruje poprawe Kkoniunktury na polskim rynku
nieruchomosci. Poprawa widoczna jest rdwniez w sektorze budownictwa, ktory jest
bezposrednio zwigzany z rynkiem nieruchomosci, warto$¢ wskaznika ogélnego klimatu
koniunktury gospodarczej dla tego sektora wyniosta -7,1 w styczniu 2024, w poréwnaniu
do -21,7 -w styczniu 2023.

Wedtug szacunkéw GUS inflacja CPI w styczniu 2024 roku wyniosta 3,9% r/r, bedac
najnizszym rezultatem prawie od 3 lat, tj. od marca 2021 roku.. Wedtug grudniowe;j
prognozy NBP, mozna byto spodziewac sie, ze srednioroczna inflacja CPI w 2023 roku
wyniesie 4,6%, a cel inflacyjny, ktéry NBP wyznaczyt na poziomie 2,5%, ma zosta¢
zrealizowany do 2025 roku. Wzgledem roku poprzedniego, w styczniu 2024 roku,
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spadek zanotowaty m.in. ceny nosnikéw energii oraz transportu, natomiast ceny
mieszkan nieznacznie wzrosty — 0 2,3%.

Na poczatku stycznia 2024 roku, Rada Polityki Pienigznej podjeta decyzje o utrzymaniu
stop procentowych na niezmienionym poziomie. Oznacza to, ze referencyjna stopa
procentowa obecnie jest na poziomie 5,75%, natomiast najblizsze zmiany spodziewane
sg dopiero od marca 2024.

Populacja (Il kw. 2023) 37.698.294 - -0,3%
Stopa bezrobocie (grudzien 2023) 51% 0,1 -0,1
Srednie miesieczne

wynagrodzenie brutto (PLN, IV kw. 7.474 6,7% 11,0%
2023)

Liczba podmiotow zarejestrowana 5114.870 0.9% 3,2%

w systemie REGON (lll kw. 2023)

Analiza ekonomiczna miejscowosci Wroctaw

Wroctaw, stolica wojewddztwa dolnos$lgskiego, jest potozony w potudniowo —
zachodniej Polsce nad rzekg Odrg. Miasto zajmuje istotng pozycje jako centrum
administracyjne, naukowe i ekonomiczne. Z uwagi na imponujgce zasoby kulturowe jest
jedng z gtéwnych destynaciji turystycznych w Polsce. Obszar Wroctawia obejmuje ok.
293 km2.

Miasto potozone jest na przecieciu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych:

* Autostrada A4 biegnaca z zachodu na wschod — od granicy z Niemcami przez
Wroctaw, Opole, Katowice, Krakéw, Rzeszow do przej$cia granicznego z
Ukraing w Korczowej;

e Autostrada A8 — Autostradowa Obwodnica Wroctawia;

o Trasa miedzynarodowa E67 biegnaca od granicy z Czechami przez Piotrkéw
Trybunalski, Warszawe, Biatystok do granicy z Litwa;

« Droga krajowa nr 5 ze Swiecia przez Bydgoszcz, Poznan, Leszno do granicy
z Czechami;

* inne drogi rangi krajowej i wojewddzkie;.

Wroctaw jest takze waznym weztem kolejowym, oferujgcym bezposrednie potgczenia z
wieloma miastami w Polsce, natomiast Wroctaw Brochéw to jedna z najwiekszych pod
wzgledem wielkosci stacja towarowa w Polsce. Ponadto, w odlegtosci ok. 10 km na
zachdéd od centrum Wroctawia znajduje sie jeden z najwigkszych w Polsce port lotniczy,
ktory oferuje potgczenia krajowe i miedzynarodowe, w pierwszych 10 misigcach 2018
roku port lotniczy obstuzyt okoto 2,8 min pasazeréw co juz przekroczyto wynik z 2017
roku.




Dane ekonomiczne - Wroctaw
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Populacja (Il kw. 2023) 674.132 - 0,0%
Stopa bezrobocie (grudzien 2023) 1,6% 0 0
Srednie miesieczne

wynagrodzenie brutto (PLN, IV kw. 8.140 7,4% 15,2%
2023)

Liczba podmiotow zarejestrowana 146.958 1.2% 5.2%

w systemie REGON (lll kw. 2023)

Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny

Rynek biurowy w najwiekszych miastach w Polsce

Catkowite nowoczesne zasoby biurowe w Polsce na koniec IV kw. 2023 roku byty
szacowane na ponad 12,9min m2, z czego najwiecej powierzchni, blisko 6,2min m2,
zlokalizowane byto w Warszawie. Pozostate blisko 52% powierzchni biurowej
znajdowato sie w o$miu gtdwnych miastach regionalnych. Krakéw i Wroctaw, z
zasobami biurowymi wynoszgcymi odpowiednio okoto 1,8mln m2i 1,4min m? pozostaty
najwiekszymi regionalnymi rynkami biurowymi w Polsce.

Od poczatku 2023 roku na rynek biurowy w Polsce dostarczono prawie 325.300 m?
powierzchni biurowej, przy czym 19% nowej podazy zostalo zrealizowane w
Warszawie.

Dodatkowo, na koniec IV kw. 2023 roku w gtéwnych miastach w Polsce w budowie
znajdowalto sie tacznie blisko 530.600 m2. Aktualnie deweloperzy sg najbardziej aktywni
w Warszawie and w Katowicach, gdzie w budowie jest odpowiednio ponad 218.900 m?
oraz blisko 68.600 m? powierzchni biurowe;.

Od poczatku 2023 roku aktywnos¢ najemcoéw na rynku biurowym byta wyzsza w
poréwnaniu z analogicznym okresem 2022 roku, i wzrosta 0 1% r/r. W tym okresie w
catej Polsce wynajeto blisko 1,5mIn m2 powierzchni biurowe;.

Prawie 50% catkowitego wolumenu transakcji najmu odnotowano w Warszawie,
natomiast pozostate blisko 750.600 m2? wynajeto w miastach regionalnych, z
najwigkszym popytem zarejestrowanym w Krakowie (201.300 m2) i we Wroctawiu
(166.400 m?2).

Na koniec IV kw. 2023 roku $redni wskaznik pustostanéw dla dziewieciu najwiekszych
os$rodkéw biznesowych w Polsce wyniést 14,0%, co oznacza, ze okoto 1,8min m?
powierzchni biurowej byto dostepne od zaraz. To wskazuje na spadek wspotczynnika
pustostanow o 0,0% pp. kw/kw (wzrost o 0,6% pp. r/r).

Najwyzszy wskaznik pustostanéw odnotowano w Katowicach - 21,5%, natomiast
najnizszy w Szczecinie - 4,7%. W Warszawie dostepnosé wolnej powierzchni
zanotowata spadek i wyniosta 10,4%.

Czynsze wywotawcze w ostatnich miesigcach pozostawaty na stosunkowo stabilnym
poziomie zaréwno w Warszawie, jak i na regionalnych rynkach biurowych. W
Warszawie stawki wahaty sie od 10.00 do 27.00 EUR/m#/miesiecznie, natomiast w
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miastach regionalnych czynsze wywotawcze oscylowaly pomiedzy 8.00 a 16.00
EUR/m?/miesiecznie.

Dane rynkowe (IV kw. 2023
h

Zasoby powierzchni biurowych* (m?) 12.906.739 0,5% 1,6%
Nowa podaz (m2) 85.340 -29,8% 15,0%
Nowa podaz narastajaco od poczatku roku (m?) 341.567 - -46,2%
Srednia roczna podaz z ostatnich 5 lat (m?) 589.214 - -
Podaz w budowie (m?) 533.963 -9,7% -29,0%
Wspotczynnik pustostanow** 14,1% 0 0,6
Popyt na powierzchnie biurowa (m?) 474.706 28,7% 10,9%
Popyt narastajaco od poczatku roku (m?) 1.498.870 - 0,8%
Sredni roczny popyt z ostatnich 5 lat (m?) 1.398.625 - -

*zmiana oprécz nowej podazy uwzglednia usuwanie obiektéw, ktdre przestaty spetnia¢ standardy nowoczesnej powierzchni i wigczanie do
zasobow obiektow, ktére w efekcie modernizacji zostaty dostosowane do standardéw nowoczesnej

**zmiana kw./kw. oraz zmiana r/r wyrazona w punktach procentowych

Zrédto: Knight Frank

Struktura zasobdw powierzchni biurowej wg lokalizacji (IV kw. 2023)

B Warszawa Krakéw [ Wroctaw Tréjmiasto [ Inne

Zrédto: Knight Frank

Nowa podaz powierzchni biurowej na gtéwnych rynkach w Polsce (m?)
. Warszawa Miasta regionalne

1,000,000

800,000

600,000 —

400,000 —
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Zrédto: Knight Frank

Podaz w budowie wg lokalizacji (IV kw. 2023)

44% 12% 33%
B Warszawa Krakéw [ Wroctaw Tréjmiasto [ Inne
Zrédto: Knight Frank
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Wspdtczynnik pustostandw na gtéwnych rynkach biurowych w Polsce (IV kw. 2023)
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Popyt na powierzchnie biurowg na gtéwnych rynkach w Polsce (m?)
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Zrédto: Knight Frank

Wywotawcze stawki czynszu za powierzchnie biurowa (IV kw. 2023) (EUR/m?miesigc)
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Trendy rynkowe
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» Ze wzgledu na prognozowang nowa podaz dostarczang na rynek, na niektérych
rynkach regionalnych oczekiwany jest dalszy wzrost wspotczynnika pustostanow
w ciggu Kilku najblizszych kwartatow. Z drugiej strony przy ograniczonej podazy w
budowie w Warszawie w poréwnaniu do lat ubiegtych oraz popycie w kolejnych
kwartatach utrzymujacym sie na poréwnywalnym poziomie jak dotychczas,
mozliwy jest spadek wskaznika pustostanéw.

» Utrzymujgce sie wysokie koszty budowy, a takze wcigz wysokie koszty obstugi
kredytéw budowlanych hamujg mozliwosci negocjacyjne inwestoréw, dlatego
zwtaszcza w nowych budynkach mozliwy jest dalszy wzrost stawek czynszow.

» Ze wzgledu na zmieniajgce sie regulacje i dazenie kolejnych organizacji do
neutralnosci klimatycznej, ESG staje sie trendem coraz silniej oddziatujgcym na
rynek biurowy. Te zmiany juz wywierajg wptyw na deweloperow i stosowane przez
nich rozwigzania, ale réwniez zmuszajg wiascicieli starszych budynkéw do
modernizacji biurowcow, aby umozliwi¢ optymalizacje kosztow zarbwno najemcy
jak i wynajmujgcego.

Rynek biurowy we Wroctawiu

Na koniec 2023 roku catkowite zasoby biurowe we Wroctawiu wyniosty 1,35 min mz2.
Okoto jedna pigta istniejgcej podazy we Wroctawiu zlokalizowana jest w historycznym
centrum miasta, zas jedna czwarta w przylegtych obszarach wokét centrum. W ciggu
catego 2023 roku na rynek dostarczono 76 000 m2 , co jest najwiekszg roczng nowg
podazg od 2020 roku i stanowi 29% catkowitego wolumenu powierzchni oddanej do
uzytku w miastach regionalnych w tym okresie. Aktywnos¢ deweloperéw jednak ulegta
zmniejszeniu, w budowie znajduje sie 67 000 m2 , z czego ponad potowa zostanie
dostarczona na rynek w 2024 roku. Najwiekszymi budynkami w budowie sg Quorum
Office Park A o powierzchni 18 200 m2 budowany przez Cavatina Holding, Swobodna |
o powierzchni 16 000 m2 budowana przez Echo Investment oraz B10 o powierzchni 13
621 m2 budowana przez Vastint Poland.

Popyt na wynajem powierzchni biurowych we Wroctawiu pozostaje silny, w 2023 roku
najemcy wynajeli blisko 166 000 m2 powierzchni biurowej, 0 23 000 m2 wiecej niz w
roku 2022 i tylko o 5 000 m2 mniej niz w rekordowym roku 2017. Warto zauwazy¢, ze
wynik ten jest drugim najwyzszym wsrdd miast regionalnych i stanowi 22% catkowitego
wolumenu transakcji zanotowanych w tych osrodkach. Najwiekszy udziat (ponad 52%)
w wolumenie wynajetej powierzchni biurowej stanowity nowe umowy, zas renegocjacje
odpowiadaty za blisko 43%. Widoczny jest znaczny spadek ekspansiji, ktéry w latach
2019-2021 notowat wyniki ponad 10%, zas w 2023 roku stanowit zaledwie 5%
wolumenu.

Wysoki popyt absorbuje znaczng cze$é nowej podazy, jednak duza liczba nowej
powierzchni biurowej wprowadzonej na rynek w latach 2018 i 2019 spowodowata wzrost
poziomu pustostanéw do ponad 15%, ktory do dzisiaj utrzymuje sie na podwyzszonym
poziomie. Na koniec 2023 roku wskaznik pustostanéw wynidst 18,2% i byt o 1,0 pp.
wyzszy niz w Il kw. 2023 roku oraz 2,6 pp. wyzszy niz na koniec 2022 roku. Obnizone
tempo przyrostu nowej podazy i stabilny popyt na powierzchnie biurowe mogg jednak
spowodowac zmniejszenie wskaznika pustostanéw w najblizszych kwartatach.
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Czynsze wywotawcze we Wroctawiu na koniec 2023 roku pozostaty stabilne wzgledem
poprzedniego kwartatu i wahaty sie od 10,00 do 16,00 EUR/m2/miesigc. Optaty
eksploatacyjne, po duzych wzrostach kosztow medidéw w ciggu ostatnich dwoch lat, w
IV kw. 2023 roku pozostaty stabilne w poréwnaniu z poprzednim kwartatem i zazwyczaj
wahaty sie od 16,00 do 31,00 PLN/m2 /miesiac.

Dane rynkowe (IV kw. 2023)

r/r
Zasoby powierzchni biurowych* (m?) 1.353.975 0,0% 2,0%
Nowa podaz narastajaco od poczatku roku (m?) 75.662 - 15,1%
Srednia roczna podaz z ostatnich 5 lat (m?) 73.533 - -
Podaz w budowie (m?) 66.223 -1,1% -57,1%
Wspotczynnik pustostanow** 18,2% 1 2,6
Popyt na powierzchnie biurowa (m?) 43.311 26,8% -18,0%
Popyt narastajaco od poczatku roku (m?) 165.542 - 20,8%
Sredni roczny popyt z ostatnich 5 lat (m?) 138.434 - -
Stopy kapitalizacji za najlepsze aktywa typu "prime" 6,25-6,50%

Prognoza stop kapitalizacji w oparciu
o sentyment na rynku inwestycyjnym

Ze wzgledu na znaczgcy wzrost kosztdéw finansowania w biezgcym
roku, inwestorzy oczekujg odzwierciedlenia nowych warunkéw w
cenie, dlatego aktualnie transakcje w toku negocjowane sg przy

wiZSzich stoiach kaiitalizac'ii.

Czynsz wywotawczy za powierzchnie biurowa - klasa A 11-16 EUR
Czynsz wywotawczy za powierzchnie biurowa - klasa B 10-13,5 EUR
Czynsz wywotawczy - centrum miasta 10-16 EUR
Czynsz wywotawczy - poza centrum 10-16 EUR
Optaty eksploatacyjne za powierzchnie biurowa 16-31 PLN

Zachety oferowane przez wtascicieli budynkow
w przypadku 5-cio letnich umoéw najmu

klucz,

Budzet na aranzacje powierzchni: wykonczenie pod

Okres bezczynszowy (1,5 miesigc/rok umowy),
Kontrybucja finansowa

*zmiana oprocz nowej podazy uwzglednia usuwanie obiektow, ktére przestaty spetnia¢ standardy nowoczesnej powierzchni i wtgczanie do

zasobow obiektow, ktore w efekcie modernizacji zostaty dostosowane do standardéw nowoczesne;j

**zmiana kw./kw. oraz zmiana r/r wyrazona w punktach procentowych

Zrédto: Knight Frank

Roczna podaz powierzchni biurowej we Wroctawiu (m?)

B Nowa podaz

Nowa podaz - prognoza
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Zrédto: Knight Frank
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Popyt na powierzchnie biurowg we Wroctawiu (m?)
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Zrédto: Knight Frank

Wspotczynnik pustostanéw na rynku biurowym we Wroctawiu
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Zrédto: Knight Frank

Trendy rynkowe

e Oczekuje sie, ze popyt na powierzchnie biurowe w 2024 roku utrzyma sie na
podobnym poziomie jak w ubiegtym roku.

W zwigzku z ograniczong podazg w budowie, wspofczynnik pustostanow w
najblizszych kwartatach moze zmalec.

e Utrzymujace sie wysokie koszty budowy, a takze wcigz wysokie koszty obstugi
kredytéw budowlanych hamujg mozliwosci negocjacyjne inwestoréw, dlatego
zwtaszcza w nowych budynkach mozliwy jest dalszy wzrost stawek czynszéw.
Dodatkowo, nadal nalezy oczekiwa¢ dalszego wzrostu stawek eksploatacyjnych
Z uwagi na wcigz postepujgcy wzrost cen ustug oraz mediéw.

Projekty konkurencyjne
Knight Frank przeprowadzit analize rynku w celu wskazania aktualnie oferowanych
istniejacych projektow biurowych, ktére moga zosta¢ uznane za poréwnywalne do
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przedmiotowej inwestycji pod wzgledem standardu oraz lokalizacji. Stanowig one punkt
odniesienia do ustalenia rynkowej stawki czynszu dla przedmiotowej nieruchomosci.

Knight Frank zidentyfikowat rowniez projekty na etapie realizacji zlokalizowane w
sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci, ktére moga stanowi¢ atrakcyjna alternatywe
dla najemcow rozwazajacych relokacje w przysztosci. Przedstawit réwniez planowane

inwestycje.

Lokalizacja projektow konkurencyjnych do przedmiotowej nieruchomosci
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Zréodto: Knight Frank

Elzt)?'lczenia :Drg:;’ SEEHS \?v;a‘;;wczy
(/m2/m-c)
1 | Centrum Potudnie 1, 2 IIlkw. 2020  23.662 15,50-16,25 EUR  Stena Real Estate
2 | Centrum Potudnie llI | kw. 2023 20.854 do negocjacji Skanska
3 | Mid Point 71 | kw. 2022 36.180 16,00 EUR Trigea
4 | Retro Office House Il kw. 2018 18.150 16,00 EUR Globalworth Poland
5  pagiiaris Business lkw. 2018 24.900 15,50 EUR prarburg ML Invest
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Swobodna | Il kw. 2025 16.000 do negocjaciji Echo Investment
Epi Centrum 2026 10.000 do negocjaciji Epi

Adres
Wiasciciel Stena Real Estate

ul. Powstancow Slgskich 45-71

Powierzchnia biurowa 23.662 m?

Dostepna powierzchnia 674 m2
biurowa

il Data ukonczenia Il kw. 2020
; Wywotawcze stawki czynszu 15,50-16,25 EUR/m?/m-c
Optaty eksploatacyjne 19,50 EUR/m3/m-c
Parking podziemny 120,00 EUR

2. Centrum Potudnie 3

Adres ul. Powstancow Slgskich 45-71
Wiasciciel Skanska
4 Powierzchnia biurowa 20.854 m2

: Dostepna powierzchnia 0m2
4 biurowa

Data ukonczenia I kw. 2023
Wywotawcze stawki czynszu 15,00-15,50 EUR
Optaty eksploatacyjne 14,00 PLN/m?/m-c
Parking podziemny 120,00 EUR/miejsce/m-c

3. Mid-Point 71

Adres ul. Powstancéw Slgskich 9
Wiasciciel Trigea
Powierzchnia biurowa 36.180 m?

Dostepna powierzchnia 808 m2
biurowa

I | | Data ukonczenia I kw. 2022
Wywotawcze stawki czynszu 16,00 EUR/m2/m-c

Optaty eksploatacyjne 22,00 PLN/m3/m-c
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4. Retro Office House

~ Adres
Wiasciciel
Powierzchnia biurowa

Dostepna powierzchnia
il ¥ biurowa

Data ukonczenia
Wywotawcze stawki czynszu
Optaty eksploatacyjne
Parking podziemny

5. Sagittarius Business House
Adres
Witasciciel

r g -

#

l i
1| Il. II| bowierschia bi
RELMIR- | Powierzchnia biurowa

AR I
Dostepna powierzchnia
biurowa

*= Data ukonczenia
Wywotawcze stawki czynszu
Optaty eksploatacyjne
Parking podziemny

Knight
Frank

ul. Pitsudskiego 69-73
Globalworth Poland
18.150 m?

1.477 m?

Il kw. 2018

16,00 EUR/m2/m-c
19,00 PLN/m3/m-c
80,00 EUR/miejsce/m-c

ul. Sucha 2

Warburg-HIH Invest Real Estate
GmbH

24.900 m?

0m?2

Il kw. 2018

15,50 EUR/m2/m-c
27,00 PLN/m#/m-c
70,00 EUR/miejsce/m-c

6. Swobodna |

Adres ul. Swobodna 60
Wiasciciel Echo Investment
Powierzchnia biurowa 16.000 m2
Dostepna powierzchnia b.d.
biurowa

Data ukonczenia Il kw. 2025
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7. Epi Centrum

Adres ul. Powstancow Slgskich 22
Wiasciciel Epi
Powierzchnia biurowa 10.000 m?
Dostepna powierzchnia b/d
biurowa

Data ukonczenia 2026

Rynek inwestycyjny

Rynek inwestycyjny nieruchomosci komercyjnych w Polsce gwattownie spowolnit
w 2023 r., a tagczny wolumen inwestycji wynidst nieco ponad 2 mid euro, co oznacza
spadek o0 64% w poréwnaniu z rokiem poprzednim i najnizszy wynik od 2010 r. W
roku ubiegtym odnotowalismy zaledwie okoto 80 transakcji na rynku nowoczesnych
nieruchomosci komercyjnych, co oznacza spadek z prawie 130 w roku poprzednim.
Znaczaco spadfa rowniez Srednia wartos¢ transakcji, z 46 min euro w 2022 r. do
26 min euro w 2023 r.

W 2023 r. transakcje dotyczgce obiektéw magazynowych stanowity najwiekszy
udziat w catkowitym wolumenie, odpowiadajgc za blisko potowe (46%) catkowitej
warto$ci inwestycji.

Udziat transakcji obiektami handlowymi i biurowymi byt na zblizonym poziomie i
wyniosty ok. 21%.

W 2023 r. odnotowalismy rowniez kilka transakcji dotyczgcych nieruchomosci PRS
i prywatnych akademikéw, ktére stanowity 6% catkowitego wolumenu, a takze
najwiekszg transakcje obiektem hotelowym od 2019 r dzieki czemu udziat tego
sektora w catkowitym wolumenie wyniost 3%.
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Wykres: Roczny wolumen transakcji inwestycyjnych w Polsce (2011-2022)
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Zrédto: Knight Frank
Niska aktywnos$¢ inwestorow w 2023 wynika przede wszystkim z wysokich kosztow
finansowania i niepewnosci w globalnej gospodarce. Istnieje wyrazna rozbieznosé
w oczekiwaniach cenowych miedzy kupujgcymi a sprzedajgcymi. Wielu
sprzedajgcych preferuje wstrzymac sie ze sprzedazg i rozwazyc¢ refinansowanie
jako alternatywe. Oczekuje sie, ze rynek inwestycyjny ozywi sie w drugiej potowie
2024 r., wraz ze spadkiem inflacji i obnizeniem stop procentowych w strefie euro.

Magazyny i W 2023 roku taczna wartos¢ transakcji na rynku magazynowym wyniosta blisko

logistyka 970 min EUR i byta o potowe nizsza niz miato to miejsce w roku ubiegtym. W catym
2023 roku zanotowano 30 transakcji, z ktérych najwigeksza byt zakup przez NREP
80% udziatéw 7R o wartosci 200 min EUR oraz sprzedaz przez Panattoni parku
logistycznego Wroctaw Campus 39 za 138,5 min EUR.

Najbardziej pozadane sg obiekty nowe, w dobrych lokalizacjach, z perspektywa
wzrostu czynszéw. Inwestorzy podchodzg obecnie bardzo selektywnie do
zakupdw, a toczgce sie transakcje dotyczg najczesciej mniejszych obiektdw.
Uwaga inwestorow skupia sie nie tylko na stopach zwrotu, ale rowniez na wartosci
kapitatowej w przeliczeniu na m2.

Handel Catkowita wartos¢ inwestycji w obiekty handlowe w Polsce spadta w roku 2023 do
430 min EUR z ponad 2 mld EUR w roku poprzedzajgcym. Zdecydowana
wiekszos¢ transakcji dotyczyta niewielkich obiektow w mniejszych miastach. W tym
okresie odnotowalismy tylko jedng transakcje przekraczajgcg 100 min EUR — byt
to zakup Parku Handlowego Matarnia przez Frey od Ingka Centers za 102 min
EUR. Drugg najwiekszg transakcjg byt zakup PKO TFI Portfolio przez Lords FB o
wartosci 56 min EUR.
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Transakcje parkami handlowymi zawierane byly przy stopach kapitalizacji na
poziomie 7,00%-8,00%. Poczawszy od 2019 roku na rynku inwestycyjnym w
Polsce nie odnotowano transakcji centrami handlowymi, typu ,prime”. Jedyng
transakcjg tego typu byto nabycie przez NEPI centrum handlowego Forum Gdansk
w IV kw. 2022 roku przy stopie kapitalizaciji okoto 6%.

taczna wartos¢ inwestycji w komercyjny sektor mieszkaniowy obejmujacy PRS i
prywatne akademiki w roku 2023 wyniosta niemal 182 min EUR. Najwigkszymi
transakcjami byt zakup przez Heimstaden Bostad 430 lokali w Moko Botanica za
56 min EUR oraz zakup przez Bain Capital Credit prywatnego akademika
Younig/Joyn w Krakowie za 55 min EUR.

W roku 2023 odnotowalismy réwniez pierwszg od trzech lat transakcje czotowym
obiektem hotelowym w Polsce, byta to sprzedaz przez Ghelamco hoteli Crowne
Plaza i Holiday Express Inn w kompleksie Warsaw Hub za 69 min EUR, czyli
160.000 EUR za pokg;.

Ostatnie transakcje inwestycyjne w sektorze biurowym w miastach regionalnych
Polski zostaty zaprezentowane w tabeli ponizej:

Wybrane transakcje inwestycyjne w miastach regionalnych w Polsce — biurowce

Miejskie
. . Przedsiebiorstwo
1 81 Pokoju Ave., Krakéw Energetyki Cieplnej 1 kw 2022 10,71 1.275 -
SA
2 | Sky Tower, Wroctaw Adventum Group 1 kw 2022 82,39 1.526 -
3  West4Business Hub |, Wroctaw Solida Capital 1 kw. 2022 39,00 2.503 = ponizej 7,00%
4 Fuzja, £édz KGAL 2 kw 2022 56,70 2.577 6,75%
5 Nowy Rynek D, Poznan Eastnine AB 2 kw 2022 120,60 3.240 ok. 6,25%
g  DrowarLubicz (czesé biurowa),  pAREE Gestion 2 kw 2022 19,40 2.587 6,75%
Krakéw
7 Tensor Office Park, Gdynia JV Investika realitni 2 kw 2022 48,18 2.400 7,20%
’ fond & Bud Holdings ’ : ’
8 Midpoint 71, Wroctaw ngga Real Estate 2 kw 2022 109,00 3.003 6,20%
9 | High 5ive 3, Krakéw Stena Real Estate 2 kw 2022 41,00 3.618 5,50%
10  Centrum Potudnie, Wroctaw Stena Real Estate 2 kw 2022 86,00 3.059 6,25%
11 Carbon Tower, Wroctaw Lone Star Funds 3 kw 2022 40,55 2.120 7,5%
12 Tishnera Office, Krakow Lone Star Funds 3 kw 2022 67,60 2.010 7,5%
13 Ocean Office Park A, Krakéw Lone Star Funds 3 kw 2022 31,15 2.399 7,5%
14 = Zabtocie Business Park B, Krakéw | Uniga Real Estate 3 kw. 2022 36,25 2.500 -
15 Face2Face | & Il, Katowice Investika & Bud 4 kw 2022 113,00 2.394 ok. 7,5%
Holdings
16  Maraton, Poznan Uniga 4 kw. 2022 75,00 2.869 ok. 6,5%
17 kuzycka Office Park, Gdynia Investika & Bud 4 kw. 2022 67,00 2.463 7.5%
Holdings
18  Silver Forum, Wroctaw UBHolding 4 kw. 2022 17,33 1.100 -
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Onyx, Krakéw 4 kw 2023 9,34 1.506
20  Sosnowiecka 75, Krakéw - 4 kw 2023 2,3 1.000 -

Zrédto: Knight Frank

Komentarz Wysokie koszty finansowania, niepewnosc w globalnej gospodarce, a takze odmienne
oczekiwania cenowe pomiedzy kupujgcymi a sprzedajgcymi skutkowato niskim
zainteresowaniem inwestoréw zakupem nieruchomosci biurowych od ponad roku.

W ubiegtym roku sprzedano jedynie dwa budynki biurowe, ktére nie sg poréwnywalne
do wycenianej nieruchomosci. Natomiast transakcje z 2022 wskazywaly stopy
kapitalizacji na poziomie 5,50% - 7,50% oraz warto$ci w przedziale 1.275 — 3.618
EUR/m2. Jako podobng nieruchomo$¢ mozna wymieni¢ Ocean Office Park sprzedany
jako czesc¢ portfolio przy s$redniej stopie dla portfela 7,50% oraz wartosci 2.399
EUR/m2. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze transakcja odbyta sie ponad rok temu i nie
odpowiada obecnym warunkom rynkowym oraz ze charakterystyka przedmiotowego
budynku odbiega od standardu przyjetego dla nowoczesnych powierzchni biurowych.
Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przytozono wiekszg wage do sentymentu
rynkowego oraz do naszego doswiadczenia rynkowego.

W ponizszej tabeli zaprezentowano transakcje budynkami biurowymi we Wroctawiu:

Wybrane transakcje obiektami z Wroctawia

: SO erzchnia Cena

o

Sky Tower 54.000 | Adventum Group 1 kw. 2022 82,39 1.526 poufne.
West4Business Hub | 15.581 | Solida Capital 1 kw. 2022 39,00 2.503 ok. 7%
Centrum Potudnie 28.215 | Stena Real Estate | 2 kw. 2022 86,30 3.059 6,25%
Midpoint 71 36.300 | 11904 Real Estate | 2 aw. 2022 109,00 3.003 6.2%
Carbon Tower 19.128 | Lone Star Funds 3 kw. 2022 40,55 2.120 7,5%
Silver Forum 15.750 | UBHolding 4 kw. 2022 17,33 1.100 -
Komentarz Nalezy podkresli¢ iz nadal obserwujemy trend wzrostowy w zakresie stép

kapitalizacji, wiec transakcje z 2022 roku nie odzwierciedlajg obecnej sytuacji
rynkowej i nie odnotowaliSmy Zzadnej transakcji rynkowej podobnym obiektem
biurowym w miastach regionalnych od 2023 roku

14 Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Zakres wyceny Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci gruntu
zabudowanego budynkiem biurowym , Artefakt”.

Rodzaj okreslanej wartosci

Wartosé Podstawe niniejszej wyceny stanowi warto$¢ rynkowa.

rynkowa Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997

nr 115 poz. 741 wraz z pOzniejszymi zmianami) okresla warto$¢ rynkowa
nieruchomosci, definiujac jako:
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~Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie
w sytuacji przymusowej.”

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji
kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Metodologia wyceny

Wybor Wartos¢ nieruchomosci oszacowano w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna,
metodologii z uwzglednieniem zawartych umowy najmu oraz warunkéw rynkowych, przy uzyciu
oprogramowania Argus Enterprise.

Podejscie Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 w

dochodowe sprawie wyceny nieruchomosci wraz z pozniejszymi zmianami przy zastosowaniu
podejscia dochodowego konieczna jest znajomos¢ dochodu uzyskiwanego lub
mozliwego do uzyskania z czynszéw i innych dochoddw z nieruchomosci stanowigcej
przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

Metoda Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci
inwestycyjna przynoszacej dochdd z czynszow, ktérego wysokos¢ mozna okreslic na podstawie
analizy ksztattowania sie rynkowych stawek czynszowych za najem lub dzierzawe.
Ponadto zastosowano technike dyskontowania strumieni dochodéw, ktérg stosuje sie
do okreslania wartosci nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ dochodu ulegnie
w przewidywanej przysztosci zmianie. W niniejszym opracowaniu zmiana ta stanowi
nastepstwo zmian wygasniecia umow najmu i zawarcia nowych na warunkach

rynkowych.
Program Argus Do sporzadzenia niniejszej wyceny, wykorzystano program Argus Enterprise, ktory
Enterprise opiera sie na technice wyceny ‘hardcore’. Jest to wywodzaca sie z rynku brytyjskiego
technika wyceny, ktéra dzieli osiggane przychody z czynszu na 2 czesci:
e czest¢ ,core” — jest to ta czesé czynszu, uwazana za stabilng i mozliwg do

utrzymania w dtuzszym okresie czasu;

e czesc froth” - jest to czes¢ czynszu, ktéra znajduje sie powyzej czynszu core, czyli
przychéd ryzykowny, a w dtugiej perspektywie trudny do utrzymania.

Czes¢ czynszu stabilna kapitalizowana jest w nieskonczonos¢, a wszelkie mozliwe do
osiggniecia nadwyzki nad czynszem rynkowym sg wyceniane przy stopie ustalonej
w zaleznosci od stopnia ryzyka i dyskontowane na dzien dzisiejszy.

Podstawowa formuta wyceny w tej technice wyglgda nastepujgco:
WR = [DON x 1/r] + [[MR-DON) x 1/r x (1+r)™], gdzie:

*  WR — wartos¢ rynkowa
* DON - dochdd operacyjny netto
* MR — czynsz rynkowy mozliwy do osiggniecia z nieruchomosci

* r— stopa kapitalizacji
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* n—liczba lat od daty wyceny do przej$cia na czynsz rynkowy (tzw * reversion’).

Wyceny nieruchomosci dokonano w oparciu o otrzymane dokumenty i informacje
odnosnie podpisanych umoéw najmu oraz na podstawie aktualnych trendow
rynkowych.

W oparciu o powyzsze dane, dla celéw niniejszej wyceny przyjeto przedstawione
ponizej nastepujgce zatozenia.

W tabeli ponizej przedstawiono powierzchnie najmu zgodnie z zestawieniem
powierzchni otrzymanym od wtasciciela nieruchomosci:

Zestawienie powierzchni najmu

Biuro 11 - 14 pietro 2.829
Biuro 2 - 6 pietro 3.942
Biuro 7 - 10 pietro 2.803
Lokal handlowy 266
Przedszkole 687
Suma: 10.527
Parking podziemny 28
Parking podziemny - platforma 22

Zrodio: Zestawienie powierzchni najmu

Na dzien wyceny budynek biurowy (bedacy w trakcie realizaciji) jest wynajety w 78,43%
przez szesnastu najemcéow.

Dla potrzeb niniejszej wyceny przyjeliSmy czynsze rynkowe w oparciu o analize
obiektow podobnych zlokalizowanych we Wroctawiu.

W ponizszej tabeli przedstawiono wybrane stawki czynszu za nowoczesne
powierzchnie biurowe oraz miejsca parkingowe z zawartych w ostatnim czasie uméw
najmu.

Dilugos¢

SNIF
Lokalizacja Poczatek umowy GLA (m*)liczba Czynsz (€/m?) Rodzaj powierzchni
umowy o miejsc park.
(miesiace)
Wroctaw 2024 48 200 - 500 19,55 Biuro
Wroctaw 2024 24 <10 40,00 Parking podziemny
Wroctaw 2024 48 <10 85,89 Parking podziemny
Wroctaw 2023 72 2.000 - 5.000 13,82 Biuro
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Wroctaw 2023 72 200-500 13,82 Biuro

Wroctaw 2023 48 > 25 81,92 Parking podziemny
Wroctaw 2023 120 500 - 1.000 16,18 Przedszkole
Wroctaw 2023 120 <10 81,92 Parking podziemny
Wroctaw 2023 36 1.000 — 2.000 14,50 Biuro

Wroctaw 2023 36 500 - 1.000 14,50 Biuro

Wroctaw 2023 24 2.000 - 5.000 15,83 Biuro

Wroctaw 2023 24 100 - 200 16,00 handel

Wroctaw 2023 24 <100 18,00 handel

Wroctaw 2024 36 <10 80,00 Parking podziemny
Wroctaw 2024 24 <50 92,82 Parking podziemny

Program najmu

Analiza stawek czynszu z ostatnio zawartych uméw najmu wykazata, ze stawki za
powierzchnie biurowe wahajg sie w przedziale 13,82 — 19,55 EUR/m?2.

Stawki dla powierzchni biurowych z uméw zawartych w przedmiotowej
nieruchomosci ksztattujg sie na poziomie 14.80 do 15.00 EUR/m>.

Majgc na uwadze powyzsze, w wycenie przyjeto nastepujace zatozenia odnosnie
czynszu rynkowego.

Czynsz rynkowy

: : : Czynsz rynkowy
R (EUR/m2, miejsce parkingowe)

Powierzchnia biurowa 2 p. — 6 p. 14,75
Powierzchnia biurowa 7 p. — 10 p. 15,00
Powierzchnia biurowa 11 p. — 14 p. 15,00
Powierzchnia ustugowa 18,00
Przedszkole 13,20
Parking podziemny miejsca na platformach 80,00
Parking podziemny niezalezne miejsca 100,00

Roczny czynsz rynkowy z przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w tgcznej
wysokosci 1.932.409 EUR.

Zatozylismy, ze na dzieh zakonczenia realizacji inwestycji i oddania do uzytkowania,
budynek bedzie wynajety na obecnym poziomie 78%. Zatozono, ze okres najmu
obecnie podpisanych uméw rozpocznie sie od konca lipca (zgodnie z informacjg
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otrzymang od Zamawiajgcego iz budynek zostanie oddany do uzytkowania w lipcu
2024 1).

Zatozono, ze pozostata wolna powierzchnia zostanie wynajeta w okresie 9-12
miesiecy od daty wyceny.
Dla 29% powierzchni najmu zatozono rotacje uméw najmu.

Dla 71% powierzchni najmu zatozono przedtuzenie umoéw najmu na okres kolejnych
5 lat z uwzglednieniem stawki rynkowej oraz 8-miesiecznego zwolnienia z czynszu.

Ponadto, w niniejszej wycenie, jako dodatkowg zachete dla uméw podpisywanych na
warunkach rynkowych, zatozono okres 8 miesiecy zwolnienia z czynszu dla kazdego
najemcy powierzchni.

Na potrzeby niniejszej wyceny zatozono koszty utrzymania wolnych powierzchni na
poziomie 6 EUR/m?2,

Dla celow wyceny zatozono koszty fit out dla powierzchni obecnie wynajaetych
zgodnie z otrzymang informacja w zestawieniu najemcéw na poziomie EUR 636.270
oraz koszty wykonczenia powierzchni wspélnych budynku EUR 286.000.

Dla powierzchni wolnej oraz rotujgcej oraz miejsc parkingowych po zakonhczeniu
umow najmu przyjeto koszty agencji wynajmujgcej w wysokosci 20% rocznego
czynszu rynkowego mozliwego do uzyskania z tych powierzchni.

Dodatkowo zatozono koszty zwigzane z nieprzewidywalnymi wydatkami
uwzgledniajgce miedzy innymi réznego rodzaju naprawy, ewentualnie koszty
niepokrywane przez najemcédw w wysokosci 1,5% czynszu generowanego przez
nieruchomos¢ od trzeciego roku trwania prognozy do nieskonczonosci.

Majgc na uwadze obecne uwarunkowania rynkowe zatozyliSmy koszty odswiezenia
dla powierzchni rotujgcej w wysokosci 250 EUR/m? oraz 200 EUR/m? dla najemcéw
przedtuzajgcych umowy.

Koszty tzw. ,initial fitout” zostaty zatozone na poziomie 620 EUR/m2,

Analize stopy kapitalizacji oparlismy o informacje dotyczace gtéwnie transakciji
inwestycyjnych, ktére miaty miejsce w ostatnim czasie. Uwzglednilismy réwniez
oczekiwania uczestnikéw rynku nieruchomosci w Polsce.

Szacujac stope kapitalizacji zostaty wziete pod uwage nastepujgce czynniki:
e przeznaczenie budynku — budynek o funkgcji biurowo — ustugowej;

o specyfikacje techniczng — budynek biurowy z parkingiem o standardzie ponizej
Srednich oczekiwan rynku dla nowoczesnych budynkdéw biurowych;

« bardzo dobrg lokalizacje i ekspozycje nieruchomosci przy ul. Powstancéw Slgskich;
o stopien zaawansowania inwestycji;
e poziom wynajecia nieruchomosci;

e o0becng sytuacje na rynku biurowym we Wroctawiu oraz popyt na nowoczesng
powierzchnie biurowg w miescie.
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Uwzglednilismy takze oczekiwania bankéw i innych instytucji finansowych
zapewniajgcych finansowanie dla podobnych projektéw, a takze funduszy, ktére
zainwestowaty w rynek nieruchomosci w Polsce.

Do kapitalizacji czynszu zastosowano stope wejsciowg ,core” na poziomie 7.25%.

Wynikowa stopa kapitalizacji (RY — reversionary yield) czynszu rynkowego
wynosi 9,93%.

Powyzsza stopa RY uzyskana zostata jako stosunek przychodéw wynikajgcych
z czynszOow rynkowych przy petnym wynajeciu nieruchomosci (1.932.409 EUR) do
wartosci nieruchomosci (19.460.000 EUR). Nalezy zauwazy¢ ze powyzsza wartos¢
uwzglednia koszty pozostate do poniesienia na wykonczenie budynku.

Wartos¢ Na podstawie powyzszych zatozen, wartos¢ nieruchomosci przy zatozeniu ukonczenia
rynkowa prac i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wynosi:

19.458.666 EUR =~ 19.460.000 EUR
(stownie: dziewietnascie milionow czterysta szescdziesiat tysiecy euro)
co wg kursu NBP z dnia wyceny = 4,3190 zt wynosi:

85.050.000 zt
(stownie: osiemdziesiat pie¢ milionéw piecdziesiat tysiecy ztotych)

Okreslona warto$é na 1 m2 powierzchni najmu na poziome 1.849 EUR/m?2znajduje sie
w zakresie przedziatu cen jaki zostat okreslony na rynku, zas stopa reversionary yield
na poziomie 9.93% znajduje sie powyzej przedziatu stdp, jaki zostat okreslony przez
transakcje inwestycyjne budynkami biurowymi we Wroctawiu w okresie ostatnich 2 lat.
Poziom stopy reversionary yield jest uwarunkowany m.in. stanem wykonczenia
budynku (niezbedne prace wykonczeniowe powierzchni wspolnych oraz fit out) .
Wiekszos¢ transakcji rynkowych nowymi budynkami dotyczy budynkéw o lepszej
charakterystyce technicznej oraz sg to transakcje zawierane ponad rok temu, wobec
czego nie odzwierciedlajgce obecnego stanu rynku.

Szczegotowe kalkulacje zamieszczono w Zatgczniku 6 do niniejszego operatu.

Sytuacja Po roku ciggtych podwyzek stdép procentowych w catej Europie majacych na celu

rynkowa ograniczenie wysokiego poziomu inflacji, wiekszos¢ ekonomistéw obecnie uwaza, ze
osiggnety one swdj szczyt, a niektérzy przewidujg obnizki w 2024 roku. Chociaz
perspektywy ulegly poprawie, dostepnos¢ i koszt finansowania nieruchomosci nadal
stanowig problem dla znacznej czesci uczestnikéw rynku, a wolumeny transakcji nadal
sg znacznie ponizej diugoterminowych srednich. Mniejsza liczba transakcji znacznie
utrudnita poréwnywanie aktywow na rynku, szczego6lnie w przypadku nieruchomosci o
wysokiej wartosci oraz projektéw deweloperskich. W zwigzku z tym, w procesie
wyceny  nieruchomosci  opieraliSsmy sie na trendach i  wskaznikach
makroekonomicznych oraz naszym doswiadczeniu rynkowym.
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Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat jedynie w celu okreslonym
w punkcie 2 i nie moze zosta¢ wykorzystana do innego celu niz wskazany bez
pisemnej zgody Knight Frank Sp. z 0.0.

Niniejszy operat szacunkowy podaje warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny na
dzien 29 kwietnia 2024 r. Pézniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty
uwzglednione.

Nie dokonali$my przeglagdu materiatéw archiwalnych dotyczgcych przedmiotowej
nieruchomosci takich jak stare mapy/plany nieruchomosci gruntowe;.

Nie badalismy tez historii uzytkowania nieruchomosci gruntowe;.

Niniejszy operat szacunkowy uwzglednia stan nieruchomosci na dzieh
przeprowadzenia ogledzin.

Zaktadamy, ze prawo wiasnosci gruntu nie podlega nadzwyczajnym lub
ograniczonym warunkom, prawo to moze by¢é udowodnione, a jego stosowanie
jest zgodne z prawem.

Nasza wycena nie uwzglednia zadnych kosztéw zwigzanych z ewentualnym
zanieczyszczeniem gruntu, jakie mogtyby by¢ poniesione przez wiasciciela.
W przypadku istnienia takich zanieczyszczen na przedmiotowej nieruchomosci lub
W jej sasiedztwie jej warto$¢ moze ulec obnizeniu

Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych umoéw finansowych lub obcigzen
hipotecznych, ktérym nieruchomos¢ moze podlegac.

Przyjmujemy odpowiedzialnos¢ za umiejetnosé, staranno$¢ i doktadnosé
oczekiwang od zawodowego rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmujemy
zadnej odpowiedzialnosci wobec 0sdb trzecich.

Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ publikowany na stronie internetowe;j
Emitenta oraz moze stanowi¢ czesé¢ dokumentu informacyjnego opublikowanego
na stronie Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie (‘(GPW’)
w zwigzku z notowaniem obligacji Zamawiajgcego w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez GPW. Operat szacunkowy moze by¢ takze
udostepniany potencjalnym inwestorom przed datg emisji obligacji z
zastrzezeniem jednak, ze nie wigze sie to z rozszerzeniem odpowiedzialnosci
Przyjmujacego na podmioty inne niz Zamawiajacy.

Zadna czes$¢ niniejszego operatu szacunkowego nie moze by¢ powielana
w jakimkolwiek innym opublikowanym dokumencie, okélniku i prospekcie lub
oswiadczeniu jak wskazany powyzej bez pisemnej zgody Knight Frank Sp. z o.0.
co do formy i tresci, w jakiej moze sie ukazac.

Niniejszy operat szacunkowy jest przeznaczony do wytgcznego uzytku
Zamawiajgcego. Powinien by¢ traktowany jako poufny rowniez przez osoby
trzecie, doradcéw firmy, ministerstwa czy inne urzedy panstwowe, kitére moga
zazadaé wgladu do operatu.
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o Jakiekolwiek odejscie od powyzszych zatozen moze mie¢ powazny wptyw na
wyniki przedmiotowej wyceny.

Operat szacunkowy | Budynek biurowy ,Artefakt”, ul. Wielka 27, Wroctaw | KF Ref: 179/2023-2024 Strona 51
Przygotowany dla i2 Development S.A.| 29 maja 2024 r.
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Anna Wieczorek

Rzeczoznawca Majatkowy

Uprawnienia zawodowe nr 7366

Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS — Wielka Brytania

Katarzyna Wenerska
Rzeczoznawca Majatkowy
Uprawnienia zawodowe nr 5326
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Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS — Wielka Brytania

Operat szacunkowy | Budynek biurowy ,Artefakt”, ul. Wielka 27, Wroctaw | KF Ref: 179/2023-2024

Przygotowany dla i2 Development S.A. | 29 maja 2024 r.
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UMOWA O DZIEtO nr ref: 179.2023-2024

(dalej ,Umowa”)
zawarta w Warszawie, dnia 18 kwietnia 2024 r. pomiedzy:

i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Laciarska 4b, 50-104 Wroctaw (dalej ,Zamawiajacy"),
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000520460, NIP
8971785953, kapitat zaktadowy 9.700.000,00 zt, reprezentowang przez:

Marcina Misztala - Prezesa Zarzadu

Knight Frank spé6tka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie, ul. Mokotowska 49,
00-542 Warszawa (dalej ,Przyjmujacy”), wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000134273, NIP 5261032088, kapitat zaktadowy 524.350,00 zt, reprezentowang przez:

Katarzyne Baczynska - Cztonka Zarzadu

zwanymi dalej tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong”.

§ 1 - PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajagcy zamawia, a Przyjmujgcy zobowiazuje sie, za wynagrodzeniem okre$lonym
w Umowie, do wykonania dzieta w rozumieniu art. 627 - 646 kodeksu cywilnego, tj. do
przeprowadzenia wyceny i przygotowania operatu szacunkowego (dalej ,Zaméwione Dzielo”) dla
nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym Artefakt (dawniej Wielka 27), zlokalizowanej we
Wroctawiu, przy ul. Wielkiej 27 (dalej ,Nieruchomos¢”).

2. Celem wykonania Zamoéwionego Dzieta jest okre$lenie warto$ci Nieruchomos$ci dla potrzeb
zabezpieczenia emisji obligacji. Przyjmujacy wyraza zgode na zalaczenie operatu szacunkowego
przygotowanego na podstawie niniejszej umowy do warunkoéw emisji obligacji zabezpieczonych
hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci ("Warunki Emisji"'). Przyjmujacy przyjmuje do
wiadomos$ci, ze Warunki Emisji bedg opublikowane na stronie internetowej Emitenta oraz beda
stanowi¢ cze$¢ dokumentu informacyjnego opublikowanego na stronie Gietdy Papierow
Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie ("GPW'") w zwigzku z notowaniem obligacji
Zamawiajgcego w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW. Zaméwione Dzieto moze
by¢ takze udostepniane potencjalnym inwestorom przed datg emisji obligacji, zastrzezeniem jednak,
ze nie wigze sie to z rozszerzeniem odpowiedzialno$ci Przyjmujacego na podmioty inne niz
Zamawiajacy. Rozszerzenie odpowiedzialnosci na takie podmioty wymaga kazdorazowo odrebnej
pisemnej zgody i moze wiazac sie z dodatkowym wynagrodzeniem z tego tytutu.

3. Przyjmujacy o$wiadcza i zapewnia, ze:

a) posiada wszelkie niezbedne do$wiadczenie i kwalifikacje, aby wykona¢ Umowe zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa oraz najwyzsza profesjonalng starannoscia.
b) zajmuje sie dziatalnos$cig polegajaca na Swiadczeniu ustug, ktérych dotyczy Umowa.

4. Wyceny przedmiotowej Nieruchomosci Przyjmujacy przeprowadzat na zlecenie Zamawiajacego

kilkukrotnie, ostatnia wycena miata miejsce w maju 2023 roku.
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Zamoéwione Dzieto zostanie sporzadzone zgodnie z nastepujacymi wymogami, jesli znajda one
zastosowanie do przewidzianego celu wykonania Zaméwionego Dzieta:
a) obowigzujagcymi w dniu zawarcia Umowy przepisami prawa, tj.:

§ 2 - SZCZEGOLOWY ZAKRES I PRZEDMIOT PRAC

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 1997 nr 115 poz.
741 wraz z p6zniejszymi zmianami, tj. Dz. U. z 24 lutego 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506,
1688, 1762, 1906, 2029);
— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.1832);
— Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady UE nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013
r. w sprawie wymogéw ostrozno$ciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych;
b) Zasadami Ogélnymi stosowanymi przez Przyjmujacego do wszystkich wycen sporzadzanych przez
Przyjmujacego, ktdre stanowig Zatacznik nr 1 do Umowy (dalej ,,Zasady Ogé6lne”).
Zamoéwione Dzieto bedzie zawiera¢ oszacowanie wartos$ci rynkowej Nieruchomos$ci wedtug stanu na
dzien wyceny. Warto$ci zostang okre$lone w euro i ztotych polskich. WartoSci w euro zostang
przeliczone wg kursu z dnia wyceny.
Zaméwione Dzieto bedzie zawiera¢ uzasadnienie przyjetej metodologii wyceny i zostanie
przygotowane w jezyku polskim, w wersji elektronicznej podpisanej przez sporzadzajacych wycene.

§ 3 - JAKOSC I TERMINY

Przyjmujacy zobowigzuje sie do przeprowadzenia wyceny i przygotowania projektu Zaméwionego
Dzieta oraz dostarczenia Zamawiajgcemu wersji roboczej Zamoéwionego Dzieta w formie
elektronicznej na adres e-mail wskazany w § 10 Umowy w ciggu 15 (pietnastu) dni roboczych od
uzyskania wszystkich dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia wyceny.
Po otrzymaniu wersji roboczej Zaméwionego Dzieta, Zamawiajacy bedzie mdgt w ciagu 5 (pieciu) dni
roboczych przedstawi¢ swoje komentarze, wnie$¢ o dokonanie poprawek lub zada¢ pytania dotyczace
jego zawartosSci. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego powyzej przyjmuje sie, ze
Zamawiajacy uwag nie zglasza i zrzeka sie prawa do po6zniejszego powolywania sie na ewentualne
wady lub braki otrzymanej wersji roboczej Zaméwionego Dzieta. W ciggu kolejnych 5 (pieciu) dni
roboczych Przyjmujacy odpowie na zadane pytania oraz:
a) dokona ewentualnych korekt w raporcie z wyceny, o ile beda zgodne ze stanem prawnym
i faktycznym Nieruchomosci oraz metodologia zastosowang w wycenie, a takze
dokumentacjg wymieniong w § 4 ust. 1 Umowy, albo
b) odmoéwi wniesienia poprawek do ostatecznej wersji Zaméwionego Dziela, informujac

Zamawiajacego o przeszkodach.
Wersja finalna Zaméwionego Dzieta zostanie przekazana do Zamawiajgcego w wersji elektronicznej
w pliku PDF podpisana przez sporzadzajacych wycene, na adres e-mail wskazany w § 10 Umowy.
Wszelkie zdarzenia zaistniale w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy powstale bez winy
Przyjmujacego, a majace jego zdaniem wptyw na termin realizacji Zaméwionego Dzieta bedg zgtaszane
Zamawiajacemu niezwlocznie po uzyskaniu takiej informacji przez Przyjmujacego i uprawniaja go do
zadania zmiany terminéw realizacji poszczegdlnych obowigzké6w umownych przez Przyjmujgcego.

§ 4 - WYMAGANE DOKUMENTY

Zamawiajacy zobowigzuje sie wspotdziata¢ z Przyjmujacym w celu prawidtowej realizacji
Zamowionego Dzieta, tj. w szczegdélnosci zobowigzuje sie dostarczy¢ informacje i dokumenty
dotyczace Nieruchomosci niezbedne do przeprowadzenia wyceny i przygotowania Zamdéwionego
Dzieta, tj.:

a) Dane kontaktowe do osoby odpowiedzialnej za organizacje wizji lokalnej
b) Wypis i wyrys z rejestru gruntéw
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / studium
zagospodarowania przestrzennego

Kopia pozwolenia na budowe / kopia decyzji o warunkach zabudowy (jesli dotyczy)
Kopia deklaracji na podatek od nieruchomosci

Kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej (jesli dotyczy)

Raport srodowiskowy dotyczacy zanieczyszczenia gruntu (jesli zostat przygotowany)

Kopia swiadectwa charakterystyki energetycznej (jesli zostato przygotowane)
Opis techniczny budynku i standardu wykonczenia

Informacja dotyczaca dostepu do drogi publicznej i medidw
Informacja o kosztach poniesionych na dzieni wyceny
Informacje o poniesionych i planowanych kosztach aranzacji powierzchni oraz zapiséow

Wypisy lub numery Ksiagg Wieczystych

umoéw dotyczacych przywrécenia stanu powierzchni po zakonczeniu umowy najmu
Zestawienie powierzchni Nieruchomosci

Rzuty poszczegoélnych kondygnacji budynku

Informacja o liczbie miejsc parkingowych i ich usytuowaniu (jesli dotyczy)

Zestawienie zawartych umoéw najmu w formie tabelarycznej: najemca, data rozpoczecia
i okres obowigzywania umowy, wielko$¢ i rodzaj najmowanej powierzchni, aktualne
i bazowe stawki czynszoéw najmu, optaty eksploatacyjne, sposéb i podstawa indeksacji
czynszu, zwolnienia z czynszu (np. ,wakacje czynszowe”)

Informacje dotyczace opcji najemcédw, a przede wszystkim opcji zerwania umowy, jej
przedtuzenia i powiekszenia wynajmowanej powierzchni (jesli dotyczy)

Informacje o dodatkowych przychodach: umowy najmu powierzchni reklamowych,
umowy najmu powierzchni pod urzadzenia techniczne (np. anteny), powierzchni
reklamowych, itp. (jesli dotyczy)

Informacje o umowach bedacych w trakcie negocjacji

Umowy z gtéwnymi najemcami oraz przyktadowe umowy najmu

Dodatkowo poprosimy o ponizsze dokumenty:

Wykaz planowanych prac CAPEX-owych z zakresu ESG wynikajacych z zapotrzebowan
rynkowych i ustawowych;

¢ Informacja nt. ,zielonych certyfikatéw: np. BREAM, LEED, WELL;
o Certyfikat energetyczny;

e Energia: zrédta ciepta zastosowane w obrebie nieruchomosci, informacja nt. Zrédet
odnawialnej energii, informacja o systemach zdalnego odczytu mediéw (AMR),
zastosowane rozwigzania z zakresu budownictwa pasywnego i efektywnosci
energetycznej;

o [nstalacja wodna: informacja o systemach zdalnego odczytu mediéw (AMR), systemy
recyklingu wody wewnatrz budynku, systemy oszczedzania wody;

¢ Informacje o systemie BMS;
¢ Informacje o zréwnowazonej gospodarce odpadami,
e Srodki zwiekszajace odporno$é nieruchomosci na zmiany klimatu;

e Transport: parkingi rowerowe, prysznice i szatnie dla rowerzystéw, punkty
tadowania samochodéw elektrycznych;

e Miejsca w obrebie nieruchomosci podnoszace komfort uzytkownikéw, udogodnienia;

e Srodki podnoszace efektywno$¢ energetyczng wprowadzone w przeciagu ostatnich 3
lat w obrebie nieruchomosci;

¢ Informacje nt. ,zielonych uméw”
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Przyjmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ uzyskania od Zamawiajacego innych dokumentéw, ktére moga
okaza¢ sie niezbedne do wykonania Zaméwionego Dzieta, a ktére nie zostaly wymienione w § 4 ust. 1.

§ 5 - ZESPOL. RZECZOZNAWCOW

Nastepujace osoby beda wchodzity w skiad zespotu Przyjmujgcego: Justyna Ochnik-Kalinowska
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 4096), Malgorzata Krzystek
(uprawnienia zawodowe w zaKkresie szacowania nieruchomosci nr 6437), Karolina Sabatowska-
Gomutka (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nr 4251), Katarzyna
Wenerska (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 5326), Alicja Szyp
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nr 7503), Damian Mroziewicz
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nr 7795), Iwona Kurek, Anna
Wieczorek (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7366), Piotr
Mierzejewski (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7476), Krzysztof
Furgata (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nr 5685), Weronika
Niegowska (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 5751), Agnieszka
Jurkiewicz (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 6115), Jadwiga Gebka-
Polak (uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nr 7084), Wiktor Karpata
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7758), Sonia Betkowska
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nr 7851), Petar Obradovi¢
(uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nr 7793), Aleksandra Sowinska-
Plichta, Piotr Lipski, Dominika Zateska, Piotr Gotaszewski i Katarzyna Rutkowska.

Zamawiajacy niniejszym wyraza zgode na przekazanie realizacji Umowy wylacznie tym
podwykonawcom, ktérzy zostali wskazani w Umowie lub ktérych uprzednio zaakceptuje. Za dziatania
i zaniechania podwykonawcéw w zakresie realizacji Umowy Przyjmujgcy ponosi odpowiedzialno$¢ jak
za dziatania i zaniechania wtasne, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 Umowy.

Osoby wchodzace w sktad zespotu Przyjmujacego z mocy tego postanowienia bedg uprawnione do
uzyskania niezbednych informacji oraz dokumentéw bedacych w posiadaniu Zamawiajgcego.

Osoby wchodzace w skitad zespotu Przyjmujacego s3a zobowigzane do zachowania tajemnicy
zawodowej i sa $wiadome, Ze informacje otrzymane od Zamawiajacego stanowia tajemnice
przedsiebiorstwa Zamawiajacego. Przyjmujacy ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatania lub
zaniechania oséb dziatajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie.

§ 6 - WYNAGRODZENIE

Za przeprowadzenie wyceny i przygotowanie Zamoéwionego Dzieta Przyjmujacy otrzyma od
Zamawiajgcego wynagrodzenie w wysokosci netto zt (stownie: )
(dalej ,Wynagrodzenie”), ktére zostanie powiekszone o nalezny podatek od towardédw i ustug (VAT).
Kwota wskazana w ust. 1 powyzej jest wynagrodzeniem ryczattowym i stanowi cato$¢ wynagrodzenia
naleznego Przyjmujacemu za przeprowadzenie wyceny i przygotowanie Zaméwionego Dzieta zgodnie
z Umowa. Zamawiajacy nie bedzie ponosi¢ zadnych innych kosztéw ani nie bedzie zobowigzany do
pokrycia kosztdw lub strat Przyjmujacego lub os6b trzecich zwigzanych z wykonywaniem Umowy, a
zaptata cato$ci Wynagrodzenia wyczerpuje roszczenia dotyczace Wynagrodzenia Przyjmujacego
zwigzanego z wykonaniem Umowy.

Wynagrodzenie ptatne jest w ciggu 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego prawidlowo
wystawionej faktury VAT.

Na pisemne lub przekazane droga elektroniczng Zyczenie Zamawiajgcego, Przyjmujacy w ramach
Wynagrodzenia, przygotuje dwa drukowane egzemplarze Zamoéwionego Dzieta. Za wykonanie
kazdego kolejnego drukowanego egzemplarza Zamoéwionego Dzieta Przyjmujacy otrzyma dodatkowe
wynagrodzenie w kwocie 250 zt.

§ 7 - POUFNOSC
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Strony zgodnie o$wiadczaja, ze personel ktorejkolwiek ze Stron nie bedzie ujawnia¢ informacji
zwigzanych z dziatalno$cig drugiej Strony bez jej uprzedniej, pisemnej zgody. W szczegdlnosci
Przyjmujacy oraz wszystkie osoby wchodzace w sktad zespotu Przyjmujacego sa zobowigzane do
zachowania w tajemnicy informacji zwigzanych z dziatalno$cia Zamawiajacego oraz wykonaniem
Zamoéwionego Dzieta w okresie obowigzywania Umowy oraz w okresie jednego roku po jej
rozwigzaniu lub po jej wykonaniu, w tym do nieujawniania ich bez uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajacego.

§ 8 - UBEZPIECZENIE, ODPOWIEDZIALNOSC

Przyjmujacy potwierdza, iz jest objety obowigzkowym ubezpieczeniem z tytutu wykonywanej
dziatalnosci rzeczoznawcy majatkowego. Kopia polisy OC Przyjmujacego stanowi Zatgcznik nr 2.
Catkowita maksymalna odpowiedzialno$¢ Przyjmujacego wynikajgca z Umowy jest ograniczona do
wysoko$ci 25.000 euro. Przyjmujacy odpowiada jedynie za szkody rzeczywiste, nie ponosi
odpowiedzialno$ci za utracone korzysci.

W zakresie wykonywania Umowy zastosowanie majg takze Zasady Ogdlne.

§ 9 - ODSTAPIENIE OD UMOWY

Kazda ze Stron moze do dnia przekazania ostatecznej wersji Zamowionego Dzieta zgodnie z § 3 ust. 1
odstgpi¢ od Umowy na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 10 - POWIADOMIENIA

Wszelkie powiadomienia dotyczace warunkéw Umowy wymagaja formy pisemnej dla swej waznosci
i skutecznosci (nie dotyczy to powiadomien, co do ktdrych w Umowie wyraznie wskazano inng ich
forme niz pisemna). Powiadomienia pisemne beda kierowane pod nastepujace adresy:

Dla Zamawiajacego: Dla Przyjmujacego:

Marcin Misztal Justyna Ochnik- Kalinowska

12 Development S.A. Knight Frank sp. z o.0.

Ul. Laciarska 4B, 50-104 Wroctaw ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa

Powiadomienia takie beda uwazane za prawidtowo dokonane w dniu osobistego doreczenia lub
w dniu otrzymania potwierdzenia doreczenia (lub uznania doreczenia stosownie do przepiséw
kodeksu postepowania cywilnego) w przypadku zawiadomienia listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.
Dla potrzeb merytorycznej wspdtpracy i kontroli realizacji Umowy osobami do kontaktu sa:
a) zestrony Zamawiajgcego: Dawid Turowski, adres e-mail: d.turowski@i2development.pl tel.
667 654 257;
b) ze strony Przyjmujacego: Anna Wieczorek, adres e-mail: anna.wieczorek@pl.knightfrank.com
tel. 22 596 50 50.
Strony zobowigzane s3 do wzajemnego informowania sie o kazdej zmianie adresu w terminie
3 (trzech) dni od nastgpienia zmiany. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku pisma kierowane
na ostatni wskazany adres bedg miaty skutek prawidtowego doreczenia.

§ 11 - OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
Kazda ze Stron os$wiadcza, Ze jest administratorem danych zgodnie z art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
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takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (dalej
»,RODO”) danych osobowych os6b wskazanych w Umowie jako osoby do kontaktu oraz osdb
odpowiedzialnych za realizacje Umowy.

2. Kazda ze Stron zobowiazuje sie zrealizowaé¢ w imieniu drugiej Strony obowigzek informacyjny
okreslony w RODO. Obowigzki informacyjne Stron wskazane sg w Zatgczniku nr 3 i 4 do Umowy.

§ 12 - POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Zmiana Umowy moze by¢ dokonana przez Strony jedynie w formie pisemnej, pod rygorem
niewazno$ci.

2. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie
wtasciwe przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikte na tle Umowy beda rozstrzygane przez Sad Powszechny wtasciwy dla siedziby
Przyjmujacego.

4. Zadna ze Stron nie jest uprawniona bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony do
przenoszenia na osoby trzecie wierzytelnosci przystugujgcych z Umowy.

5.  Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej Strony.

6. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

7. Poszczegdlne tytuty zostaly zastosowane w Umowie jedynie dla przejrzystosci, nie maja wptywu na
interpretacje Umowy.

8. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng cze$¢. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig
Umowy a trescig zatacznikéw (w szczegélnosci w przypadku rozbieznosci pomiedzy trescia Umowy,
a trescig Zasad Ogolnych) stosuje sie postanowienia Umowy.

9. Tre$¢ Umowy stanowi zupeilng regulacje stosunku prawnego pomiedzy Stronami i wylacza
skutecznos¢ wczesniejszych czy rownoczesnych porozumien.

ZALACZNIKI:

1. Zalagcznik nr 1 - Zasady ogélne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight
Frank sp. z o.0.

2. Zalacznik nr 2 - Kopia polisy ubezpieczeniowej OC Knight Frank sp. z o.0.

Zatacznik nr 3 - Tre$¢ obowigzku informacyjnego zgodnie z wymogami RODO dot. Przyjmujacego

4. Zatacznik nr 4 - Tre$¢ obowigzku informacyjnego zgodnie z wymogami RODO dot. Zamawiajacego

w

Zamawiajacy: Przyjmujacy:
Podpisane elektronicznie przez Marcin Misztal Kata rzyna Elektronicznie podpisany przez
(Certyfikat kwalifikowany) w dniu 2024-04-24. chzyr,] S ka ga;ttz rzzy(l)w;f;;zén;l;az“’m 0200
i2 Development S.A. Knight Frank Sp. z o.o0.
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Zatacznik nr 1
Zasady ogolne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight Frank sp. z o.o.
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Zasady Ogolne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight Frank

Niniejsze Zasady Ogdlne (,Zasady Ogolne”) fgcznie z naszg umowg o
dokonanie wyceny (,Umowa o dzielo”) stanowia umowe zawartg
pomigdzy Panstwem a nami (,Umowa”). Odniesienia do ,Panstwa”
stanowig odniesienia do osob lub podmiotéw, ktdre sg naszymi klientami,
oraz bez naruszenia postanowien punktéw 3 i 4 ponizej, do wszystkich
0s6b mogacych opierac sie na tresci naszej Wyceny.

O ile co innego nie wynika z kontekstu, wszelkie terminy oraz wyrazenia
uzyte, ale niezdefiniowane w Zasadach Ogodlnych, majg znaczenie
nadane im w Umowie o dziefo.

Uzyty w Zasadach Ogodlnych lub w Umowie o dzielo termin ,Wycena”
oznacza raport dotyczacy szacowania wartosci nieruchomosci (operat
szacunkowy wg ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jak réwniez
inne opracowania i ekspertyzy zgodnie z wyzej wymieniong ustawg),
raport uzupetniajacy lub kolejny/aktualizacyjny raport przygotowany
zgodnie z otrzymanym przez nas zleceniem, jak réwniez wszelkie
odpowiedzi lub informacje, ktore przygotujemy w zwigzku z takim
raportem lub dang nieruchomosciag. Wszelkie wyrazy wystepujace po
terminach ,w tym”, ,w szczegélnosci’ lub podobnych wyrazeniach
nalezy interpretowaC jako przyklady nieograniczajgce sensu pojec
poprzedzajgcych takie terminy.

Wszelkie warunki okreslone w Zasadach Ogdlnych pozostajg w mocy po
rozwigzaniu Umowy.

1.  Knight Frank

1.1  Knight Frank sp. z o.0. (,Knight Frank”, ,my”) jest spdka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowang pod numerem
KRS 134273; jest ona podmiotem gospodarczym, ktéry ma
wspolnikéw a nie partnerow.

1.2 Nasza siedziba znajduje sie w Warszawie, pod adresem:
ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa, Polska.

1.3 Przedstawiciel Knight Frank okreslony mianem partnera oznacza
wspolnika lub pracownika Knight Frank i termin ten nie jest
rownoznaczny ze wspolnikiem w spodfce. Termin partner zostat
zachowany, poniewaz jest to zwyczajowy termin uzywany
w stosunku do starszych specjalistow. Termin ,Osoba z Knight
Frank” uzyty w Zasadach Ogolnych oznacza dowolnego
wspolnika, pracownika, ,partnera” lub konsultanta Knight Frank.

14 Nasz numer identyfikacji podatkowej (NIP) to 5261032088.

1.5 Kopia polisy obowigzkowego ubezpieczenia dziatalnosci cywilnej
rzeczoznawcy majgtkowego bedzie stanowita zatgcznik do operatu
szacunkowego lub umowy o dziefo.

1.6 Knight Frank zostata zarejestrowana dla celéw regulacyjnych w
Wielkiej Brytanii przez Krolewski Instytut Dyplomowanych
Rzeczoznawcéow — Royal Institution of Chartered Surveyors
(,RICS”). Kazda przygotowana przez nas Wycena moze zosta¢
poddana kontroli wynikajacej z Rejestracji Rzeczoznawcy RICS
(RICS Valuer Registration). Zgodnie z naszymi zobowigzaniami,
konieczne moze by¢ ujawnienie RICS materiatéw dotyczacych
wyceny. Skiadajgc u nas zlecenie wyrazajg Panstwo zgode na
powyzsze. Jezeli bedzie to mozliwe, powiadomimy Panstwa
z wyprzedzeniem o koniecznosci takiego ujawnienia, chociaz nie
zawsze moze istnie¢ taka mozliwos¢. Podejmiemy uzasadnione
kroki w celu ograniczenia zakresu takiego ujawnienia, a takze
w celu zapewnienia, ze ujawniane dokumenty zostang zachowane
w poufnosci.

1.7 Wyceny beda przygotowywane zgodnie z zasadami wynikajgcymi
z przepisbw prawa obowigzujgcych w Polsce i standardami
zawodowymi.

1.8 Zgodnie z wymogami RICS, informacje dotyczgce naszej
procedury w zakresie reklamacji dostgepne sg na Panstwa
zyczenie.

Maj 2019 1.

2.
21

22

3.2

33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

Prawo wiasciwe i jurysdykcja

Umowa jak rowniez wszelkie spory oraz roszczenia (w tym spory i
roszczenia pozaumowne) wynikajgce lub zwigzane z Umowa jej
przedmiotem lub trescig, jak réwniez wynikajgce lub zwigzane z
Wyceng, podlegajg prawu polskiemu i powinny byé zgodnie z nim
interpretowane.

Polskie sady powszechne posiadajg wytgczng jurysdykcje
w zakresie orzekania odnosnie do wszelkich sporéw lub roszczen
(w tym sporéw i roszczen pozaumownych) wynikajgcych lub
zwigzanych z Umowa, jej przedmiotem, trescig lub Wycena.
Powyzsze ma zastosowanie niezaleznie od lokalizacji
nieruchomosci, klienta, danej osoby trzeciej, jak rowniez
niezaleznie od miejsca $wiadczenia ustugi.

Ograniczenie odpowiedzialnosci

Z zastrzezeniem punktu 3.8, maksymalna odpowiedzialno$é
Knight Frank zwigzana lub wynikajgca z niniejszej Umowy, jej
przedmiotu lub Wyceny jest ograniczona do kwoty zawartej w
umowie.

Z zastrzezeniem punktu 3.8 oraz w zakresie dopuszczalnym
przepisami obowigzujgcego prawa, nie ponosimy
odpowiedzialnosci z tytutu utraconych korzysci (lucrum cessans),
ani z tytutu szkdd posrednich i wynikowych.

Nasza odpowiedzialnos¢ wobec Panstwa bedzie ograniczona
w takim zakresie, w jakim udowodnimy, ze bylibySmy w stanie
dochodzi¢ zapfaty zgodnie z polskim kodeksem cywilnym od
jednego lub wigcej innych podmiotéw profesjonalnych, ktdrym
Zlecili Panstwo prace odnosnie do danej przedmiotowej
nieruchomosci lub Celu (a w kazdym przypadku, jezeli, na skutek
wytgczenia lub ograniczenia odpowiedzialnosci w umowie zawartej
pomiedzy Panstwem a takim podmiotem profesjonalnym, kwota
takiej ptatnosci zostataby zmniejszona, nasza odpowiedzialnos¢
wobec Panstwa bedzie réwniez pomniejszona o kwote o jakg
pomniejszona zostanie kwota pfatnosci, ktorego moglibysmy
dochodzi¢ od takiego podmiotu profesjonalnego).

Z  zastrzezeniem  punktu 3.8, ograniczenie  naszej
odpowiedzialnoSci ma zastosowanie, niezaleznie od tego czy
odpowiedzialno$¢, ktorg ponosimy lub ponosilibysmy, jest
odpowiedzialno$cig umowng, deliktowg (w tym z tytulu
zaniedbania), odpowiedzialnoscig z tytutu naruszenia obowigzku
ustawowego, czy tez odpowiedzialnoscig majacg inne podstawy.

Poza wyjatkami okreslonymi w punktach 3.6 oraz 4.6 i 4.7 ponizej,
zadnej osobie trzeciej nie przystuguje prawo do egzekwowania
warunkéw Umowy.

Nie ma mozliwosci wniesienia roszczen wynikajgcych Iub
zwigzanych z niniejszg Umowg przeciwko Osobie z Knight Frank.
Takie osoby nie majg osobiscie obowigzku dochowania nalezytej
starannosci wobec Panstwa lub innych podmiotéw, a wszelkie
roszczenia z tytutu szkdéd nalezy wnosi¢ przeciwko Knight Frank.
Osoba z Knight Frank, ktéra jest uprawniona do egzekwowania
postanowien niniejszego punktu moze zosta¢ zastgpiona na mocy
umowy pomigdzy klientem a Knight Frank w dowolnym czasie, bez
koniecznosci uzyskania zgody takiej Osoby z Knight Frank.

Zadne roszczenie, powddztwo ani postepowanie wynikajace lub
zwigzane z Umowg lub Wyceng nie zostanie wniesione ani
wszczete przeciwko nam po uptywie terminu, w zalezno$ci ktory
jest weczesniejszy (a) 6 lat od daty wyceny lub (b) po wygasnieciu
ustawowego okresu przedawnienia.

Niezaleznie od tego, czy zostanie to uscislone przez wyrazne
odniesienie do niniejszego punktu czy tez nie, Zadne
z postanowien Umowy nie wylgcza naszej odpowiedzialnosci
z tytulu oszustwa, $mierci lub uszczerbku na osobie
spowodowanych naszym zaniedbaniem albo zaniedbaniem po
stronie osoby, za ktdérg ponosimy odpowiedzialnos¢, ani zadnej
innej odpowiedzialnosci w takim zakresie, w jakim takigj
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odpowiedzialnosci nie mozna wytgczy¢ ani ograniczy¢ zgodnie z
majacymi zastosowanie przepisami prawa.

Cel Wyceny, opieranie si¢ na jej tresci i ujawnianie

Wycena jest przygotowywana i dostarczana wytgcznie
w umowionym Celu. O ile wyraznie nie uzgodniono z nami inaczej,
nie mozna opierac si¢ na jej tresci ani nie mozna jej wykorzystywac
w zadnym innym celu, a takze, z zastrzezeniem punktu 3.8, nie
ponosimy odpowiedzialnosci z tytutu takiego wykorzystania.

Bez uszczerbku dla punktu 4.1 powyzej, na tresci Wyceny opiera¢
sie moze wytgcznie Klient. O ile wyraznie nie uzgodniono z nami
inaczej na pismie, na tresci Wyceny nie mogg polega¢ zadne
osoby trzecie, a Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za
mozliwe konsekwencje opierania sie przez osoby trzecie na tresci
Wyceny.

Z zastrzezeniem punktu 4.4 ponizej, Wycena ma charakter poufny
i nie moze by¢ ujawniana, w catosci ani w czesci, zadnej osobie
trzeciej bez naszej wyraznej pisemnej zgody (ktérej mozemy
udzieli¢ wedtug naszego wylacznego uznania). Z zastrzezeniem
punktu 3.8, nie przyjmujemy Zzadnej odpowiedzialnosci wobec
osob trzecich z tytulu catosci lub czesci Wyceny ujawnionej
Z naruszeniem niniejszego punktu.

Niezaleznie od postanowien Umowy stanowigcych inaczej, moga
Panstwo ujawnia¢ dokumenty w minimalnym zakresie
wymaganym przez wiasciwy sad albo inne wiasciwe organy
sgdownicze lub panstwowe albo zgodnie z przepisami prawa
obowigzujgcymi w Polsce.

Ani cato$¢ Wyceny, ani jej zadna czesé, ani tez zadne odniesienie
do niej, nie moze zosta¢ zawarte w opublikowanym dokumencie,
okdlniku ani oswiadczeniu, ani nie moze zosta¢ opublikowane w
zaden sposob, tak na papierze jak i w wersji elektronicznej (w tym
na stronie internetowej) bez naszej uprzedniej pisemnej zgody
oraz zatwierdzenia przez nas formy oraz kontekstu, w jakim takie
tresci miatyby sie pojawic.

Przyjmuja Panstwo do wiadomosci, ze my albo Osoba z Knight
Frank moze ponies¢ niepowetowang szkode na skutek naruszenia
warunkow niniejszego punktu 4, a takze, ze odszkodowanie moze
nie by¢ adekwatnym  zadoscuczynieniem. W zwigzku
z powyzszym, zgadzajg sie Panstwo, ze Osobie z Knight Frank
mogg przystugiwac¢ srodki prawne w postaci zabezpieczenia lub
nakazu spetnienia okreslonego $wiadczenia lub inne réwnowazne
srodki prawne, w przypadku mozliwego Ilub rzeczywistego
naruszenia postanowien niniejszego punktu.

Zobowigzujg sie Panstwo do catkowitego zwolnienia nas, jak
rowniez kazdej zaangazowanej Osoby z Knight Frank, z wszelkiej
odpowiedzialnosci z tytulu roszczen, kosztéw (w tym kosztow
obstugi prawnej i koszty ustug specjalistycznych), wydatkéw, szkod
i strat wynikajacych albo zwigzanych z naruszeniem niniejszego
punktu 4 lub z dziataniem albo zaniechaniem osoby, ktérej ujawnili
Panstwo (albo inny sposéb udostepnili) naszg Wycene, w inny
sposob niz zgodnie z niniejszym punktem 4.

Sie¢ Knight Frank

Knight Frank jest cztonkiem migdzynarodowe;j sieci niezaleznych
spotek, ktorych firma zawiera nazwe lub logo “Knight Frank” i ktére
prowadzg dziatalnos¢ w jurysdykcjach poza terytorium Polski
(kazda z takich spotek zwana bedzie dalej ,Podmiotem
Powigzanym Knight Frank”).

O ile wyraznie co innego nie zostalo uzgodnione pomiedzy
Panstwem a nami: (i) zaden Podmiot Powigzany Knight Frank nie
dziata jako nasz przedstawiciel i nie ma prawa ustanawia¢
stosunkéw prawnych ani zawiera¢ wigzgcych uméw w naszym
imieniu; oraz (i) nie bedziemy nadzorowaé, monitorowac ani
ponosi¢ odpowiedzialnosci za zaden Podmiot Powigzany Knight
Frank ani za prace, dziatania lub zaniedbania po stronie Podmiotu
Powigzanego Knight Frank, niezaleznie od tego, czy to my
przedstawilismy Panstwu dany Podmiot Powigzany Knight Frank.
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W Panstwa gesti pozostaje zawarcie odpowiedniej umowy
z danym Podmiotem Powigzanym Knight Frank.

Klauzula salwatoryjna

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy okaze sie
niewazne, niezgodne z prawem lub niewykonalne, strony w dobrej
wierze podejmg negocjacje w celu zmiany takiego postanowienia,
tak, zeby po zmianie bylo one zgodne z prawem, wazne
iwykonalne, jak réwniez, w mozliwie najszerszym zakresie,
realizowato zamierzony cel handlowy pierwotnego postanowienia.
Jezeli nie dojdzie pomiedzy nami a Panstwem do wyraznego
porozumienia w  zakresie modyfikacji lub interpretacji
postanowienia, do ktdrego zastosowanie ma niniejszy punkt, takie
postanowienie uznaje sie za zmodyfikowane w minimalnym
zakresie koniecznym do tego, zeby bylo ono wazne, zgodne
zprawem iwykonalne. Jezeli zmiana postanowienia nie jest
mozliwa, postanowienie takie uwaza sie za usuniete. Modyfikacja
albo usuniecie postanowienia zgodnie z niniejszym punktem
pozostaje bez wplywu na waznos¢ oraz wykonalno$¢ pozostatej
czesci Umowy.

Catos¢ Umowy

Umowa wraz z Wyceng przygotowang zgodnie 2z jgj
postanowieniami (Umowa oraz wszelkie takie dokumenty zwane
bedg dalej ,Dokumentami Umownymi”) stanowig cato$¢ umowy
pomiedzy Panstwem i nami, jak réwniez zastepujg i uchylajg
wszelkie uprzednie umowy, obietnice, zapewnienia, gwarancje,
oswiadczenia oraz zobowigzania w zakresie jej przedmiotu
istniejace pomiedzy Panstwem a nami, niezaleznie od tego, czy
miaty one forme ustng czy pisemna.

Z zastrzezeniem punktu 3.8 powyzej, potwierdzajg Panstwo, ze
zawierajgc Umowe nie opierajg sie Panstwo, ani nie bedg Panstwu
przystugiwa¢ zadne $rodki poparte jakimikolwiek oswiadczeniami,
deklaracjami, zapewnieniami, czy tez gwarancjami (niezaleznie od
tego czy podane w dobrej wierze, czy przez zaniedbanie), ktdre nie
sg wyraznie okreslone w Dokumentach Umownych. Ponadto,
potwierdzajg Panstwo, ze nie bedzie Panstwu przystugiwato zadne
roszczenie z tytutlu nieumysinego lub wynikajgcego z zaniedbania
wprowadzenia w btgd na podstawie jakiegokolwiek oswiadczenia
zawartego w Dokumentach Umownych.

Umowa o dzieto oraz Zasady Ogdlne majg zastosowanie i zostaja
wigczone do Umowy, a ponadto sg nadrzedne w stosunku do
wszelkich niezgodnych z nimi  warunkéw zawartych lub
wspomnianych w Panstwa wiadomosciach lub publikacjach, jak
réwniez warunkéw, ktére w innym przypadku bylyby domniemane.
Panstwa standardowe warunki (jezeli istniejg) nie majg
zastosowania ani nie zostajg wigczone do tgczacej nas Umowy,
chyba Ze postanowiono inaczej na pismie.

Z zastrzezeniem punktu 3.8 oraz punktu 6, dodanie nowych
postanowien w Dokumentach Umownych, zmiana tych
postanowien, ich wylgczenie lub zamierzone wytgczenie, bedzie
wazne lub wigzgce wylgcznie, jesli zostanie dokonane na pismie
i podpisane przez wiasciwie umocowanych przedstawicieli
w imieniu stron.

Cesja

Nie mogg Panstwo dokonac¢ ces;ji, przenies¢, obcigzy¢ hipoteka ani
w inny sposob przenies¢, podzleci¢, przekaza¢ pod zarzad
powierniczy, ani podejmowac innych czynnosci w odniesieniu do
praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy bez naszej uprzedniej
pisemnej zgody (przy czym mozemy udzieli¢ albo odmodwi¢
udzielenia takiej zgody wedtug naszego wytgcznego uznania).

Sita wyzsza

Strona nie bedzie odpowiedzialna za naruszenie niniejszej
Umowy, za opOznienie w wykonaniu ani za niewykonanie swoich
zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, jezeli takie
opO6znienie albo niewykonanie wynika ze zdarzen, okolicznosci lub
przyczyn pozostajgcych poza rozsadng kontrolg strony.
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Nasze wynagrodzenie

Niezaleznie od postanowien punktu 10.3 ponizej, obowigzek
zaptaty przez Panstwa wynagrodzenia na naszg rzecz powstaje w
chwili dostarczenia Wyceny. W celu uniknigcia watpliwosci, o ile co
innego nie zostato wyraznie uzgodnione na piSmie, zaptata
wynagrodzenia na naszg rzecz nie jest uzalezniona od zadnych
innych zdarzen ani warunkéw zawieszajgcych.

Jezeli faktura pozostaje niezaptacona po uptywie 30 dni od daty jej
przedstawienia, zastrzegamy sobie prawo do codziennego
naliczania odsetek ustawowych, od dnia wymagalnosci ptatnosci
do dnia zaptaty, z tytutu opdznienia w transakcjach handlowych
pomiedzy profesjonalnymi podmiotami.

Jezeli konieczne okaze sie skorzystanie z ustug peinomocnika
prawnego albo podmiotu zajmujgcego sie windykacjg w celu
odzyskania naleznosci, bedg Panstwo zobowigzani do zaptaty
wszelkich kosztéw oraz wydatkéw poniesionych w zwigzku
Z powyzszym.

Jezeli przed ukonczeniem Wyceny zrezygnujg Panstwo z realizacji
przez nas Zzlecenia, zostang Panstwo obcigzeni karg za
odstgpienie (obliczang na podstawie stosunku poswieconego
czasu oraz poniesionych wydatkéw do catkowitego wynagrodzenia
za przygotowanie Wyceny), przy czym jej wysoko$¢ wynosita
bedzie co najmniej 50% catkowitego wynagrodzenia, jezeli juz
przeprowadzilismy ogledziny nieruchomosci (albo jednej
z nieruchomosci, jezeli zlecenie obejmuje wiecej niz jedng
nieruchomosc).

Jezeli opdznig Panstwo zlecenie o wiecej niz 30 dni albo w istotny
sposob zmienig jego tres¢, co spowoduje koniecznos¢
przeprowadzenia dodatkowych prac na dowolnym etapie
sporzadzania Wyceny, albo jezeli zostaniemy poproszeni
o przeprowadzenie dodatkowych prac, ktére uznamy (wedtug
naszej rozsadnej oceny) za wykraczajgce poza zakres zleconej
Wyceny, albo ktore zostang zlecone nam po tym jak ukorczymy
sporzadzanie Wyceny (w tym w szczegdlnosci, dostarczenie opinii
w zakresie tytutu prawnego do danej nieruchomosci), za takie
prace bedziemy pobiera¢ dodatkowe wynagrodzenie. Dodatkowe
wynagrodzenie bedzie obliczane na podstawie stosunku
poswieconego czasu oraz poniesionych wydatkéw do catkowitego
wynagrodzenia za przygotowanie Wyceny.

Jezeli wyrazimy zgode na zapfate naszego wynagrodzenia przez
osobe trzecig, takie wynagrodzenie pozostaje nalezne do czasu
uzyskania przez nas zaptaty.

Zapobieganie fapownictwu i korupcji
Zobowigzujemy sig, ze przez caty okres realizacji zlecenia:

(a) bedziemy przestrzega¢ majgcych zastosowanie przepisow
prawa, ustaw, regulacj oraz kodekséw w zakresie
przeciwdziatania  tapownictwu i  korupcji  (,Majace
Zastosowanie Wymogi”);

(b) nie bedziemy angazowac¢ sie w dziatalno$¢, praktyki ani
dziatania, ktére mogg stanowi¢ przestepstwo okreslone
w Majacych Zastosowanie Wymogach;

(c) bedziemy posiada¢ i stosowa¢ polityki w zakresie
przeciwdziatania tapownictwu i korupcji, uwzgledniajgce
Majgce Zastosowanie Wymogi oraz dobre prakiyki w tym
zakresie; oraz

(d) niezwlocznie powiadomimy Panstwa o wszelkich prosbach lub
zgdaniach w zakresie nienaleznego $wiadczenia pienieznego
lub $wiadczenia o innym charakterze w zwigzku ze
Swiadczeniem ustug na Panstwa rzecz.

Portfel nieruchomosci

Nieruchomosci skladajgce sie na portfel nieruchomosci, o ile
wyraznie nie uzgodnilismy z Panstwem inaczej, bedg wyceniane
oddzielnie, przy zatozeniu, ze nieruchomosci sg wystawiane na
sprzedaz oddzielnie i w sposdb zorganizowany.
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Stan prawny

Stan prawny zostanie opisany na podstawie dokumentow
dostarczonych nam przez Panstwa, w tym na podstawie
internetowego  systemu  Elektronicznych Ksigg Wieczystych
(https://ekw.ms.gov.pl/).  Nie mamy jednak  obowigzku
przeprowadzania jakichkolwiek badan ani analizy (w tym w
Internecie) w zakresie prawidtowosci nabycia, ani ceny nabycia.
Jezeli nie bedzie to uzgodnione z Panstwem, nie bedziemy
zamawiaC wypisOw i wyrysow z rejestru gruntéw i budynkéw. Nie
bedziemy dokonywac przegladu akt ksigg wieczystych, materiatow
archiwalnych dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci takich jak
stare mapy/plany nieruchomosci gruntowej.

Tytut prawny i obciazenia

Zakiadamy, o ile nie otrzymamy wyraznych informacji, ze tak nie
jest, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci przystuguje Panstwu
nieograniczone prawo do rozporzadzania nieruchomoscia, jak
rowniez, ze wszelka dokumentacja zostata sporzadzona
w odpowiedni sposéb, a takze, ze nie wystepujg niestandardowe
wydatki, propozycje zagospodarowania, ucigzliwe ograniczenia ani
plany whadz lokalnych, kiére moglyby mie¢ wplyw na
nieruchomose¢, jak rowniez, ze w zwigzku z nieruchomoscig nie
toczy sie zadne istotne postepowanie sgdowe.

Koszty zbycia i zwigzane z nim obciazenia

Nasza Wycena nie uwzglednia kosztéw transakcji zbycia ani
zobowigzan podatkowych, ktére moga powsta¢ w przypadku
zbycia nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia
podatku VAT, ktéory moze by¢é nalezny. Nieruchomosci sg
wyceniane bez uwzglednienia obcigzen hipotecznych lub obcigzen
innego typu.

Zrédta informacji

Opieramy sie na informacjach dostarczonych nam przez Panstwa
lub podmioty przez Panstwa wskazane, w zakresie tytutu
prawnego, dzierzawy lub najmu, decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego oraz innych istotnych
zagadnien  majacych  znaczenie w  wycenie,  ktorych
podsumowanie znajduje sie w Wycenach. Przyjmujemy zatozenie,
ze informacje te sg kompletne i prawidiowe.

Identyfikacja nieruchomosci do Wyceny

Dolozymy uzasadnionej staranno$ci oraz umiejetnosci (ale nie
bedziemy mieli wobec Panstwa absolutnego obowigzku w tym
zakresie), zeby zapewni€, ze nieruchomosg, ktorej adres wskazali
Panstwo w Panstwa zleceniu, jest nieruchomoscig, w stosunku do
ktérej przeprowadzimy ogledziny i ktéra zostanie opisana
wnaszym raporcie z wyceny. Jezeli wystepujg jakiekolwiek
niejasnosci dotyczace adresu nieruchomosci, albo zakresu
wyceny, powinni Panstwo zaznaczy¢ to podczas sktadania
Zlecenia albo niezwtocznie po otrzymaniu od nas raportu.

Granice

Plany dotgczone do operatéw szacunkowych lub innych raportow
stuzg jedynie celom identyfikacyjnym i nie powinny by¢
wykorzystywane jako podstawa okreslenia granic nieruchomosci,
tytutdw prawnych do nieruchomosci lub innych praw zwigzanych
z jej wtasnoscig. Obszar nieruchomosci jest identyfikowany lub
oznaczony na podstawie dostarczonych nam informacji lub
naszego rozumienia obszaru nieruchomosci.

Planowanie przestrzenne, drogi i inne regulacje ustawowe

Informacje od odpowiednich organdw, odpowiedzialnych za
planowanie i zagospodarowanie przestrzenne oraz drogi
publiczne, w zakresie dotyczacym nieruchomosci, uzyskiwane sg
przede wszystkim ustnie lub na podstawie analizy tresci stron
internetowych witadz lokalnych, z zastrzezeniem ich ograniczonej
wiarygodnosci. Uzyskanie pisemnych informacji w powyzszym
zakresie moze wymagac¢ oczekiwania trwajgcego wiele tygodni
oraz wymagac uiszczenia optat. W przypadku, gdy dodatkowe
potwierdzenie  uzyskanych  informacji jest  konieczne.
Rekomendujemy, zeby formalne wnioski o udzielenie informacii
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byty skladane przez Panstwa prawnikéw, ktérzy réwniez powinni
potwierdzi¢ stanowisko w zakresie wszelkich zagadnien prawnych,
o ktérych mowa w naszych Wycenach.

Zaktadamy, ze nieruchomos$ci zostaly wybudowane albo sa
budowane, a takze sg uzytkowane zgodnie z odpowiednimi
zgodami, jak réwniez, ze nie istniejg zadne zalegte ustawowe
zawiadomienia.

Zaktadamy, ze pomieszczenia spetniajg wszelkie majgce
zastosowanie wymogi ustawowe, w tym w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego oraz regulacji budowlanych.

Ubezpieczenie nieruchomosci

Nasza Wycena zaklada, ze kazda nieruchomos¢ podlega
ubezpieczeniu od wszelkich zwyczajowych ryzyk, w tym
terroryzmu, niestabilno$ci  gruntu, zalania, podniesienia sie
pozioméw wody, w oparciu O zwyczajowe, komercyjnie
akceptowane stawki ubezpieczenia.

Powierzchnia i wiek budynku

W procesie wyceny nieruchomosci bedziemy opierali sie¢ na
zestawieniach  powierzchni  otrzymanych od Panstwa lub
podmiotéw wskazanych przez Panstwa. Nie bedziemy dokonywali
obmiaréw powierzchni. W przypadku szacowania wieku obiektu
budowlanego, wynik tego szacowania ma jedynie charakter
orientacyjny i jest podawany wytgcznie dla celéw informacyjnych.

Stan konstrukcji

Badania dotyczace stanu technicznego obiektu budowalnego, jego
konstrukcji i wiasciwosci gruntu to szczegdtowe badania w
zakresie stanu budynku oraz jego konstrukgcji, obstugi technicznej,
jak rowniez stanu gruntu i gleby, przeprowadzane przez
wyspecjalizowanych rzeczoznawcow budowlanych lub inzynieréw,
ktére normalnie nie sg objete zakresem Wyceny. Poniewaz nie
przeprowadzamy takich pomiaréw (poza sytuacjami, w ktdrych
zostato to wyraznie uzgodnione na piSmie i zostalismy
poinstruowani w zakresie ich przeprowadzenia), nie jesteSmy w
stanie stwierdzi¢, czy nieruchomos$¢ jest wolna od wad
konstrukcyjnych, préchnienia, szkodnikow oraz wad innego
rodzaju, w tym wad trwalych wynikajacych z wykorzystania
szkodliwych materiatdbw przy wznoszeniu obiektu. W Wycenie
uwzgledniamy tres¢ wszelkich raportow dotyczgcych badania
stanu budynku dostarczonych nam z wyprzedzeniem, jak réwniez
wszelkie wady i elementy zniszczone, o ktdrych uzyskamy
informacje, lub ktére zauwazymy w trakcie dokonywania ogledzin
nieruchomosci. W pozostatych przypadkach zaktadamy, ze
nieruchomosci bedace przedmiotem wyceny wolne sg od
wszelkich wad.

Warunki gruntowe

O ile nie zostaniemy poinformowani na pisSmie, ze jest inaczej,
uznajemy, ze nie wystepujg zadne niekorzystne warunki gruntowe
ani wiasciwosci gleby, jak rowniez, ze witasciwosci nosne gruntu
kazdej z nieruchomosci sg wystarczajgce, zeby wytrzymaé
obcigzenie budynkiem, ktéry zostat na nim wybudowany albo ktéry
ma zosta¢ wybudowany.

Kwestie dotyczace srodowiska naturalnego

Badania z zakresu zagadnien dotyczacych $rodowiska
naturalnego przeprowadzane przez odpowiednio
wykwalifikowanych specjalistdw do spraw srodowiska naturalnego
zwykle zlecane sg przez kupujacych lub przyjmujgcych
zabezpieczenie w stosunku do nieruchomosci o duzej wartosci
oraz w sytuacjach, gdy istniejg powody, zeby podejrzewac
zanieczyszczenie lub mozliwos¢ wystgpienia szkdd w przyszitosci
(niezaleznie od tego, czy zostang one wykryte na skutek badania
Srodowiskowego, ktére zawsze powinno by¢ przeprowadzane
przez kupujgcego/przyjmujgcego zabezpieczenie lub ich doradcow
prawnych, czy tez z innych przyczyn). Tego rodzaju badania
powinny by¢ prowadzone do momentu identyfikacji i ilosciowego
okreslenia trwatego ryzyka przed zakupem nieruchomosci. Jezeli
zostang nam dostarczone rozstrzygajgce wyniki takich badan, na
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ktérych zgodnie z Panstwa poleceniem mamy sie opiera¢, zostang
one uwzglednione w Wycenie wraz z odniesieniem do zrodta oraz
charakteru takiego badania. Bedziemy starali si¢ wskaza¢ wszelkie
oczywiste znane nam wskazniki i przypadki szkodliwego skazenia,
w razie ich wykrycia w trakcie prowadzenia analiz do wyceny.

Nalezy jednak pamigtaé, ze nie jesteSmy ekspertami w zakresie
Srodowiska naturalnego i nie przeprowadzamy jakichkolwiek
badan gruntowych i obiektéw budowlanych w celu stwierdzenie
wystepowania skazenia srodowiska. Nie przeprowadzamy réwniez
analiz archiwéw publicznych majacych na celu wykrycie
podejmowanych w przesziosci dziatan, ktére mogtyby by¢ zrédiem
skazenia. Jezeli wyniki odpowiednich badan opisanych powyzej
nie zostang nam dostarczone i nie wystepujg oczywiste przestanki
wystepowania szkodliwych zanieczyszczen, nasza Wycena
zostanie przygotowana przy zatozeniu, ze nieruchomos¢
stanowigca jej przedmiot jest wolna od wszelkiego skazenia. W
przypadku, gdy skazenie jest podejrzewane lub potwierdzone, ale
odpowiednie badanie nie zostato przeprowadzone albo jego wyniki
nie zostaly nam udostepnione, wycena zostanie dokonana w
oparciu o przepisy prawa obowigzujgce w Polsce.

Ztoza mineratéw, drewno, przestrzen powietrzna itd.

O ile co innego nie zostalo wyraznie uzgodnione na pismie
iwskazane w tresci danej Wyceny, nie dokonujemy ani nie
zamierzmy dokonywac¢ wyceny z uwzglednieniem potencjalnych
dochodéw ani innych pozytywnych czy tez negatywnych
czynnikdw albo innych czynnikéw zwigzanych z nieodkrytymi lub
nieoszacowanymi  ztozami  mineratéw, zasobami drewna,
przestrzenig powietrzng, przestrzenia podziemng ani zadng inng
materig, ktora nie jest powszechnie znana na rynku i uwazana za
posiadajgca jakgs wartosc.

Porady prawne

Naszym zadaniem jest sporzadzenie opini o wartosci
nieruchomosci zgodnie z naszymi zawodowymi zobowigzaniami
jako rzeczoznawcow majgtkowych. W zwigzku z tym zakres
naszych ustug jest odpowiednio ograniczony. Nie jestesSmy
wykwalifikowanymi prawnikami i nie udzielamy porad prawnych,
awszelkie sktadane przez nas os$wiadczenia albo udzielane
porady w zakresie prawa powinny by¢ interpretowane
z uwzglednieniem powyzszego.

W razie potrzeby bedziemy wspotpracowac z Panstwa doradcami
prawnymi. Jednakze, nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci
za wykonywang przez nich prace, jak réwniez nie ponosimy
odpowiedzialno$ci za tre$¢ sporzgdzonej przez nich dokumentadii
prawnej.

Jezeli uznamy, Ze jest to konieczne do sporzadzenia wyceny lub
jesli zostanie to wyraznie uzgodnione przez strony, jak réwniez,
jezeli zgodzg sie Panstwo na poniesienie dodatkowych kosztow
takich prac, zapoznamy sie z dokumentacjg prawng (w tym
umowami najmu, licencjami itd.), jednakze, (za wyjatkiem
uwzglednienia  komentarzy  dotyczacych  wplywu  naszej
interpretacji takich dokumentéw na warto$¢ nieruchomosci) nie
nalezy opiera¢ sie na naszej interpretaciji takich dokumentéw, jako
na bedacej prawidlowg pod wzgledem prawnym. W przypadku
podjecia sie przez nas interpretacji dokumentdéw prawnych, dla
celéw sporzadzenia Wyceny przyjmujemy, ze nasza interpretacja
jest prawidtowa.

Ocena standingu najemcoéw

Wyrazamy nasz ogolny odbior prawdopodobnego postrzegania
finansowego statusu najemcow przez potencjalnych kupujgcych.
Jednakze, nie przeprowadzamy szczeg6towych — analiz
dotyczgcych sytuacji finansowej najemcow, za wyjgtkiem sytuadii,
gdy taki zakres prac zostat wyraznie wskazany w Zzleceniu,
i zaktadamy, o ile nie zostalismy poinformowani, ze jest inaczej, ze
w zadnym przypadku nie wystepujg istotne zalegtosci
w ptatnosciach, jak réwniez, ze najemcy sg w stanie spetniac
swoje zobowigzania wynikajgce z warunkow najmu i umow.
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Zabezpieczenie wierzytelnosci

W przypadku zlecenia przez klienta przeprowadzenia oceny
mozliwosci wykorzystania nieruchomosci jako zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytodawcy, dokonamy takiej oceny wytgcznie w
zakresie ryzyka trwale zwigzanego z nieruchomoscig. Ocena
stopnia pokrycia i adekwatnosci kapitatowej oraz zrodet przychodu
dla zabezpieczenia wierzytelnosci nalezy do obowigzkéw
kredytodawcy.

Informacje dotyczace kosztow budowy

Swiadczone przez nas ustugi wyceny nie obejmujg ekspertyzy
zzakresu oszacowania kosztow budowy. Jezeli zgodnie
z otrzymanym zleceniem jesteSmy zobowigzani uwzgledni¢ dane
dotyczace kosztow budowy, na przyktad w przypadku wyceny
nieruchomosci z potencjalem inwestycyjnym, zdecydowanie
zalecamy, zeby dostarczyli nam Panstwo wyliczenie kosztow
budowy, jak réwniez wszelkie inne istotne dane, sporzgdzone
przez wykwalifikowanego specjaliste z branzy budowlanej, na
przyklad rzeczoznawce budowlanego. W Wycenie zostanie
zaznaczone, ze zostata ona sporzgdzona w oparciu o dane
dotyczace kosztéw budowy dostarczone nam przez Panstwa. W
przypadku niedostarczenia takich informacji zastrzegamy sobie
mozliwos¢ do polegania na publicznie dostepnych Zzrodiach
odnosnie kosztéw budowy. Nalezy jednak zwrdci¢é uwage, ze z
uwagi na wskaznikowy charakter tych danych istniejg powazne
ograniczenia co do uzyskanych w ten sposéb informacji (mata
doktadnos$¢) i zalecamy poleganie na profesjonalnej opinii firm
specjalistycznych. Jezeli uzyskajg Panstwo porade w zakresie
wyceny kosztow budowy po sporzgdzeniu przez nas Wyceny,
zalecamy Zzlecenie nam weryfikacji naszej Wyceny w oparciu o
takie dane.

Oszacowanie wartosci odtworzeniowej

Oszacowanie  wartosci  odtworzeniowej dla  celow
ubezpieczenia jest ustugg specjalistyczng, w zwigzku z tym
zalecamy ziozenie odrebnego zlecenia w tym zakresie.
W przypadku powstania potrzeby weryfikacji adekwatnosci
istniejgcego zakresu ochrony, powinno by¢ to zgtoszone
w ramach pierwotnego zlecenia. Wynik takiej weryfikacji jest
wylgcznie szacunkowy i moze stuzyé jedynie celom
orientacyjnym i informacyjnym, a tym samym nie moze stuzyé
za podstawe ustalenia zakresu ochrony ubezpieczeniowe;.
Jezeli w wyniku poréwnania naszej oceny z oceng witasciciela
wystepujg znacznie rozbieznosci rekomendujemy ztozenie
odrebnego zlecenia dotyczacego oszacowania wartosci
odtworzeniowej dla celéw ubezpieczeniowych.

Dane poréwnawcze

Jezeli nasza Wycena zawiera dane poréwnawcze, takie dane sg
czesto oparte na informacjach otrzymanych ustnie i nie zawsze
mozliwe jest zagwarantowanie ich doktadnosci albo mogg by¢ one
objete obowigzkiem zachowania poufnosci. Jednakze, takie
informacje zostang podane wylacznie, jezeli istniaty powody
uznania ich za prawdziwe albo byly one zgodne z naszymi
oczekiwaniami. Ponadto, nie przeprowadziliSmy ogledzin
podobnych nieruchomosci.

32.
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Podstawy Wyceny
Wyceny przeprowadzane sg na takich podstawach, jakie

odpowiadajg celowi ich przeprowadzenia, jak réwniez w oparciu o
przepisy prawa obowigzujgce w Polsce oraz standardy zawodowe.
Przedmiot i zakres Wyceny zostang z Panstwem uzgodnione, jak
rowniez opisane w Umowie o dzieto oraz danej Wycenie.

Data Protection

Dla celéow niniejszego punktu ,Ustawodawstwo dotyczace
ochrony danych” oznacza rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych (UE) 2016/679 (,GDPR”) oraz Ustawe o ochronie
danych osobowych, a takze obowigzujgce krajowe przepisy
wykonawcze i rozporzgdzenia, z pézniejszymi zmianami. Terminy
,Dane osobowe”, ,,Przetwarzajgcy dane” i ,Podmiot Danych” majg
znaczenie przypisane im w przepisach dotyczacych ochrony
danych osobowych.

Panstwo i my bedziemy przestrzega¢ obowigzujgcych wymogow
dotyczacych ochrony Danych Osobowych.

Bez uszczerbku dla powyzszych postanowien ogdinych, nie bedg
Panstwo przekazywa¢ nam Danych Osobowych, chyba ze
Umowa wymaga ich uzycia i / lub konkretnie zazgdamy tego od
Panstwa. Powierzajgc nam jakiekolwiek Dane Osobowe,
gwarantujg Panstwo, ze posiadajg niezbedne uprawnienia do
dzielenia sie nimi z nami i ze odpowiednie Podmioty Danych
otrzymaly niezbedne informacje dotyczace ich udostepniania i
wykorzystywania.

Dane Osobowe udostepnione przez Panstwa mozemy
przekazywac innym podmiotom stowarzyszonym Knight Frank i /
lub przedsigbiorstwom grupowym. Niektorzy z tych odbiorcow
mogg znajdowac sie poza Europejskim Obszarem Gospodarczym.
Przekazujemy takie dane osobowe tylko wtedy, gdy mamy do tego
uzasadnione podstawy prawne i spehilismy szczegdine wymogi
Ustawodawstwa dotyczgcego ochrony danych.

Szczegotowe informacie na temat wykorzystania Danych
Osobowych mozna znalez¢ w naszym os$wiadczeniu o ochronie
prywatnosci na stronie https:/mwww.knightfrank.com.pl/global-
privacy-statement-2018.

Wazna informacja

Jezeli majg Panstwo jakiekolwiek pytania dotyczace niniejszej
Umowy, prosimy o kontakt z nami w mozliwie najszybszym
terminie, a w kazdym razie przed podpisaniem Umowy o dzielo oraz
poleceniem, ze mamy rozpocza¢ prace.

Otrzymane od Panstwa polecenie,

zeby rozpocza¢ prace

(niezaleznie od formy, w ktérej zostanie przekazane — ustnie lub na
piSmie) bedzie stanowilo Panstwa oferte zakupu naszych Ustug
zgodnie z warunkami Umowy.

W zwigzku z powyzszym, rozpoczecie przez nas prac zgodnie
z Panstwa poleceniem bedzie stanowito przyjecie Panstwa oferty,
a co za tym idzie, bedzie ustanawiato pomiedzy nami a Panstwem
stosunek umowny na warunkach okreslonych w Umowie.

maj 2019 r.


https://www.knightfrank.com.pl/global-privacy-statement-2018
https://www.knightfrank.com.pl/global-privacy-statement-2018
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Zatacznik nr 2
Kopia polisy ubezpieczeniowej OC Knight Frank sp. z o.0.



Wartad.

POLISA NR 908211598180

OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

Ubezpieczyciel

UBEZPIECZAJACY

UBEZPIECZONY

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Towarzystwo Ubezpleczen | Reasekuracjl ,WARTA" S.A.
rondo |. Daszyriskiego 1 ; 00-843 Warszawa

Knight Frank Sp. z o.0.
ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa

Knight Frank Sp. z o.0.
ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa

Broker BD Partner Kancelaria Brokerska Sp z o0.0.
ZAKRES Obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcy majgtkowego
UBEZPIECZENIA
UBEZPIECZONA Okre$lanie wartoscl nieruchomoscl, a takze maszyn | urzgdzen trwale zwlgzanych z
DZIALALNOSC nieruchomoscig.
Sporzgdzanie opracowan | ekspertyz, nlestanowigce operatu szacunkowego, dotyczgce:
1. rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2. efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3. skutkow finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;
4. oznaczanla przedmiotu odrgbne] wiasnoscl lokall;
5. bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci;
6. okreslania wartosci nleruchomosci na potrzeby Indywidualnego inwestora;
7. wyceny nieruchomoscl zaliczanych do Inwestyc]l w rozumieniu przepiséw o
rachunkowosci;
8. wyceny nleruchomosci Jako $rodkéw trwatych Jednostek w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci.
SUMA  25.000 EUR na jeden i wszystkie Wypadki
GWARANCYJNA

Okres ubezpieczenia

Od 01.02.2024 r. do 31.01.2025 r.

Sktadka 1.200 PLN ptatna jednorazowo do dnia 28 lutego 2024 r.
NUMER KONTA mBank S.A.
BANKOWEGO 68 1140 1010 00005437 9100 1369
Warunki Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie

czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego wraz z zatgczonymi warunkami obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.

Warta dba o Pani/Pana dane osobowe, przetwarza je zgodnie z przepisami prawa | starannoscig. Informacje o
zasadach przetwarzania danych osobowych przez Warte, a takze przystugujgcych z tego tytutu prawach znajdujg
sle w zatgczone] klauzull informacyjnej. Dostepne sg réwniez na stronie www.warta.pl.

Os$wiadczam, Ze zapoznatam\em sie z informacjami dotyczacymi przetwarzania danych osobowych przez Warte.

Os$wiadczam, ze przed zawarciem niniejszej umowy ubezpieczenia, otrzymatem | zapoznatem sie z Warunkaml
Ubezpieczenia oraz z dokumentem zawierajacym informacje o produkcie ubezpieczeniowym (tzw. Kartg IPID),
obowigzujgcymi w dniu zawarcia umowy, majacymi do niej zastosowanie.

Warszawa, dnia 30 stycznia 2024 r.

za TUR WARTA S.A.: za Ubezpieczajacego: Elektronicznie
Kata rzyna podpisany przez
/4 Katarzyna
chzy ns k Baczyriska
Towmysmnlubezpiec:"zen i Reasekuracji ’7 EKSPERT a Data: 2024.01.31
Dopartament Klriow Siegcnych SPERT . \5 14:27:28 +01'00
00-843 Warszalwﬁaﬁzzrﬁ%aszyﬂsk} 01 Jéo eci (M A,

NIP 521-04-20-047 REGON 000017265 Katar Jym Skoneczna

iz

Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji ,WARTA” S.A.

Rondo |. Daszynskiego 1, 00-843 Warszawa,

Spétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS: 0000016432, NIP 521-04-20-047. Wysokos$¢ kapitatu akcyjnego: 187 938 580 zt, optacony w catosci


http://lex.warta.ad.intra/lex/index.rpc#hiperlinkDocsList.rpc?hiperlink=type=merytoryczny:nro=Powszechny.846753:part=a174u3(a)p7:nr=1&full=1
http://lex.warta.ad.intra/lex/index.rpc#hiperlinkText.rpc?hiperlink=type=tresc:nro=Powszechny.1188741:ver=1&full=1
http://www.warta.pl/
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Zatacznik nr 3

Tres$¢ obowiazku informacyjnego zgodnie z wymogami RODO dot. Przyjmujacego

Administratorem danych osobowych jest Knight Frank sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie

(00-542), ul. Mokotowska 49, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad

Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

0000134273 (dalej ,Administrator”).

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji umowy pomiedzy Administratorem a

podmiotem w imieniu ktérego Pani/Pan wystepuje. Pani/Pana dane beda wykorzystywane przez

Administratora w zakresie, w jakim zostaty mu udostepnione w celu realizacji umowy.

Podstawg prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest prawnie uzasadniony interes

Administratora polegajacy na zapewnieniu kontaktéw niezbednych do realizacji dzialalnosci

gospodarczej, w tym realizacja umowy i wspotpracy z kontrahentem (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO).

Przetwarzane beda nastepujace kategorie Panistwa danych osobowych: imie, nazwisko, adres email, nr

telefonu.

Odbiorca danych osobowych beda wspoétpracownicy Administratora oraz podmioty $wiadczace na

rzecz Administratora ustugi (ksiegowe, prawne, informatyczne, w zakresie kompleksowego

zarzadzania projektami, przewozowe, bankowe).

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji i rozliczenia tej

wspotpracy.

Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych;

b) wniesienia w dowolnym momencie sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych, z przyczyn zwigzanych z Pani/Pana szczegdlng sytuacja;

c) wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

Pani/Pana dane nie beda wykorzystywane do podejmowania zautomatyzowanych decyzji,

w tym do profilowania.
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Zalacznik nr 4

Tres$¢ obowiazku informacyjnego zgodnie z wymogami RODO dot. Zamawiajacego

Administratorem danych osobowych jest i2 Development S.A. (dalej ,Administrator”).

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji umowy pomiedzy Administratorem a

Knight Frank sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (00-542), ul. Mokotowska 49, wpisana do Rejestru

Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000134273 w imieniu ktérego Pani/Pan wystepuje.

Pani/Pana dane beda wykorzystywane przez Administratora w zakresie,

w jakim zostaly mu udostepnione w celu realizacji umowy.

Podstawg prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest prawnie uzasadniony interes

Administratora polegajacy na zapewnieniu kontaktéw niezbednych do realizacji dzialalnosci

gospodarczej, w tym realizacja umowy i wspotpracy z kontrahentem (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO).

Przetwarzane beda nastepujace kategorie Panistwa danych osobowych: imie, nazwisko, adres email, nr

telefonu.

Odbiorca danych osobowych beda wspoétpracownicy Administratora oraz podmioty $wiadczace na

rzecz Administratora ustugi (ksiegowe, prawne, informatyczne, w zakresie kompleksowego

zarzadzania projektami, przewozowe, bankowe).

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji i rozliczenia tej

wspotpracy.

Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) - zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych;

b) - wniesienia w dowolnym momencie sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych, z przyczyn zwigzanych z Pani/Pana szczegdlng sytuacja;

c) -wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

Pani/Pana dane nie beda wykorzystywane do podejmowania zautomatyzowanych decyzji,

w tym do profilowania.
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Zatacznik 2 - Analiza SWOT

Silne strony Stabe strony
o Bardzo dobra lokalizacja, bliska odlegtos¢ do o Brak wydanego pozwolenia na uzytkowanie
centrum miasta; budynku i koniecznos¢ poniesienia pozostatych

o Bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna; nakladow na wykonczenie budynku;

o Niewielka powierzchnia pietra ok. 700 m?
ogranicza potencjalng pule zainteresowanych
¢ Forma wiadania — prawo wtasnosci gruntu. najemcow;

o Bardzo dobra ekspozycja;

o Niewielka liczba miejsc parkingowych, czes¢
miejsc parkingowych na platformach;

o Konkurencyjne obiekty w sasiedztwie
nieruchomosci;

o Wynajecie powierzchni biurowych nieduzym
lokalnym firmom;

e Poziom zapotrzebowania na energie pierwotng
w budynku powyzej wartosci dla nowych
budynkdéw (mozliwa koniecznos¢ wykonania
termomodernizacji budynku w przysztosci)

o Standard budynku ponizej przyjetego standardu
oczekiwanego dla nowoczesnych powierzchni
biurowych (mozliwe niskie zainteresowanie ze
strony nabywcoéw instytucjonalnych) — kwestie
zwigzane z charakterystyka ESG, swiadectwem
charakterystyki energetyczne;.

Szanse | Zagrozenia

o Komercjalizacja obiektu; e Mozliwy wzrost kosztéw utrzymania

o Wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku; nieruchomosci i rosnace koszty mediow;

o Wysokie stopy procentowe i wysokie

Mozliwy wzrost stawek czynszéw rynkowych.
: y y y y oprocentowanie kredytéw hipotecznych.

o Ryzyko zwigzane z procesem inwestycyjnym;

o |Istniejace budynki biurowe oraz budynki biurowe
w trakcie realizacji w okolicy przedmiotowej
nieruchomosci.




Zatacznik 3 - Plany lokalizacyjne
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Zatacznik 4 - Dokumentacja fotograficzna
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Zatacznik 5 - Dokumenty prawne i finansowe



Wojewodziwo: dolnoslgskie
Powiat: M.WROCLAW
PREZYDENT WROCLAWIA Jednostka ewidencyjna: Wroclaw
Obreb ewidencyjny: 026401_1.0022, Potudnie
Miejscowosé: Wroctaw (idTERYT: 0986283)

ZGKIKM.TE.6621.4748.2023

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedtug stanu na dzien: 2023-04-21 09:25:58

Jednostka rejestrowa gruntdéw: 026401_1.0022.G6
grupa rejestrowa: 15

WLASCICIELE/ WELADAJACY:

UDZIAL: 1/1 charakter stanu wiladania: wlasno$é
Spoétka handiowa nie bedaca cudzoziemcem:

WIELKA 27 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 363225108
Siedziba: 50-104 Wroctaw ul. Laciarska 4B

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Powierzchnia

Numer
Ark. dzialki Polozenie aruntow Opis uzytku Symbol _ — Numer ksiegi
mapy | ewiden g Klasouzytku| uzytku | dziatki wieczystej
_Cyjnej [ha] [ha]
35 30 ul. Powstaricow Slaskich 106 |Inne tereny zabudowane Bi 0.1244 0.1244|WR1K/00201673/7

ul. Powstaricow Slaskich 108
ul. Powstancow Sigskich 110
ul. Wielka 27

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.1244

BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WLASNOSCI:

Liczba lokali [Pow. uzytkowa Pow. Liczba
Rodzaj pom zabudowy |kondyg.
Adres budynku wg odreb- [innych|  jokali przyﬁ. budynku n_ad/pod-
KST nych m2] |im] [m7) ziemnych
ul. Powstancow Slaskich 106 budynki biurowe (105) 899115/2
ul. Powstaricow Slaskich 108
ul. Powstancow Slaskich 110
u. Wieka27 | -4 -
dentyfikator budynku: 026401_1.0022.AR 35302800
|dentyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
026401_1.0022.AR_35.30
t ACZNIE BUD. NAWYPISIE: 1 FACZNIE NAWYPISIE: | 0] 0| o.oo| o.oo| 899]
W dniu: 21.04.2023
dokument sporzadzony przez: Malwina%%/
Wroctaw, dnia: 21.04.2023

Dokument niniejszy jest przeznaczony
e do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

(data, imie i nazwisko osoby upowaznionej)

Sporzadzono w Zarzq—dii_é vGeodezj—i,_I_('é“rfggraﬁi i Katastru Miéiéi(uiego we Wroctawiu, al. Marcina Kromera 44, 51-163 Wroctaw

Strona1z1



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1K/00201673/7, STAN Z DNIA 2024-05-06
09:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-KRZYKOW WE WROCLAWIU, IV WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH - WR1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 1 1,4
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 30 1, 4, 30,
Identyfikator dziatki 026401 1.0022.AR_35.30 36
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0022, POLUDNIE
e DAk /| L 1.1 DOLNOSLASKIE, M. wROCLAW
I A ’ ’ C WROCLAW M., WROCLAW
miejscowoscé)
POWSTANCOW SLASKICH 106;
Ulica POWSTANCOW SLASKICH 108;
POWSTANCOW SLASKICH 110; WIELKA 27
Sposob korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,1244 HA 5
Budynki
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
wojonGdztno, powiat, gmin, | Lp.1. 1 DOLNOSLASKIE M. wROCKAW, 5% 20
I A ’ ’ t WROCLAW M., WROCLAW
miejscowosc)
Identyfikator budynku 026401_1.0022.AR_35.30.1_BUD
Identyfikator dziatki Lp. 1. 026401 1.0022.AR 35.30
. POWSTANCOW SLASKICH 108,110;
Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku WIELKA 27 A ! !
Liczba kondygnacji 4,0
Powierzchnia uzytkowa budynku 1831,3000 M2
Przeznaczenie budynku BUDYNEK BIUROWY
O_drebnoé(: (pydynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosc)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

123 06.05.2024, 09:53



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2006-06-08, PREZYDENT WROCLAWIA, WROCLAW;
10-11
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00038974/06/001, 2006-11-10 09:55:45,
2007-04-16-09.15.00.992128, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

4 UMOWA DAROWIZNY, 2006-11-09, NOT. JANINA JARZABEK, KANCELARIA
NOTARIALNA WE WROCLAWIU; 2-4
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00038974/06/001, 2006-11-10 09:55:45,
2007-04-16-09.15.00.992128, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

5 WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN DANYCH EWIDENCYINYCH, 2011-01-27, PREZYDENT
WROCLAWIA, WROCLAW; 29
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00053942/10/001, 2010-12-20 09:12:31,
2011-02-14-13.03.49.720223, NIE, 19-20
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

20 WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2016-10-13, PREZYDENT WROCLAWIA,
WROCLAW; 270
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00063376/16/001, 2016-10-27 13:05:00,
2017-01-03-11.53.05.287493, TAK, 268
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

21 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE], 2016-10-13, PREZYDENT WROCLAWIA,
WROCLAW; 271
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00063376/16/001, 2016-10-27 13:05:00,
2017-01-03-11.53.05.287493, TAK, 268
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

30 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2020-08-07, PREZYDENT WROCLAWIA, WROCLAW;
390
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00096123/20/001, 2020-09-28 08:31:00,
2021-03-16-10.52.06.504617, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

36 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2023-01-31, PREZYDENT WROCLAWIA, WROCLAW;
520
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00007175/23/001, 2023-02-03 11:38:00,
2023-03-30-07.54.35.835777, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1K/00201673/7, STAN Z DNIA 2024-05-06

09:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-KRZYKOW WE WROCLAWIU, IV WYDZIAL

KSIAG WIECZYSTYCH - WR1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV

DZIAL II - WELASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1.

Lista wskazan udziatéw w prawie
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1.5 1/1 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka WIELKA 27 SP(’)I’.KA,Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedgca osobg prawnhg ODPOWIEDZIALNOSCIA, WROCLAW,
(Nazwa, siedziba, REGON, KRS) 363225108, 0000591533

Nr
podstawy
wpisu

34

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

34 ZMIANA OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIE
O PODDANIU SIE EGZEKUCJI, 59215/2021, 2021-08-13, MALGORZATA ZEMBALA,

WROCLAW,; 461-475

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/

nazwiska, siedziba,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00003877/22/001, 2021-08-13 10:21:00,

2022-01-31-11.29.41.815500, NIE, 456

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie

wniosku — numer karty akt)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1K/00201673/7, STAN Z DNIA 2024-05-06
09:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-KRZYKOW WE WROCLAWIU, IV WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH - WR1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / NOTA / 171612 / 24 - 2024-02-22, 15:41:28

1.1 DZ. KW. / WR1K / 13020 / 24 / 1 - 2024-02-23, 14:48:39 - WPIS
" 7 SLUZEBNOSCI PRZESYLU

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 22
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

NIEODPLATNA I NIEOGRANICZONA W
CZASIE SLUZEBNOSC PRZESYLU ZGODNIE
Z ART. 305.1 KODEKSU CYWILNEGO,
POLEGAJACE] NA UPRAWNIENIU DO
KORZYSTANIA Z PLANOWO POWSTALEGO
BUDYNKU BIUROWO-UStUGOWEGO,
KTORY ZOSTANIE POSADOWIONY NA WW.
DZIALCE, W ZAKRESIE INSTALACII WNEK
KABLOWYCH, PRZEWODOW
ZASILAJACYCH, WYSIEGNIKOW I OPRAW
OSWIETLENIOWYCH NA SCIANIE
BUDYNKU PRZY UL. WIELKIEJ ORAZ NA
NIEOGRANICZONYM, BEZTERMINOWYM
DOSTEPIE DO TYCH URZADZEN W CELU
DOKONYWANIA BIEZACYQH NAPRAW,
KONSERWACII, REMONTOW I )
MODERNIZACII ORAZ INNYCH CZYNNOSCI
ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACIA
URZADZEN SIECI OSWIETLENIOWE] UL.
WIELKIEJ I PRZYLEGLYCH, W TYM ICH
ROZBUDOWY, W ZAKRESIE WSKAZANYM
NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM
STANOWIACYM ZALACZNIK DO
NINIEJSZEGO AKTU

TAURON DYSTRYBUCJA SPOLKA
Lp. 1. AKCYJINA, KRAKOW, 230179216,
0000073321

Tres$¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 26
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
ODPLATNA I NIEOGRANICZONA W CZASIE
N StUZEBNOSC PRZESYLU POLEGAJACA NA:
Tresc wpisu 1) PRAWIE WYBUDOWANIA W PLANOWO
POWSTALYM BUDYNKU BIUROWO-
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USEUGOWYM, KTORY ZOSTANIE
POSADOWIONY NA DZIALCE GRUNTU NR
30 AM-35, OBREB 0022 POLUDNIE,
DWOCH ROZDZIELNIC $REDNIEGO
NAPIECIA WE WNETRZOWEJ STACJI
TRANSFORMATOROWEJ], Z POWIERZCHNIA
EKSPLOATACYINA WYNOSZACA 16,30 M2,
KTORYCH POLOZENIE OZNACZONE
ZOSTALO NA MAPIE Z PRZEBIEGIEM
SEUZEBNOSCI PRZESYLU, STANOWIACE]
ZALACZNIK DO NINIEJSZEGO AKTU,

2) PRAWIE ZAPEWNIENIA
CALODOBOWEGO, SWOBODNEGO
DOSTEPU DO WSZELKICH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH
POSADOWIONYCH W PLANOWO
POWSTALYM BUDYNKU BIUROWO-
USLUGOWYM, KTORY ZOSTANIE
POSADOWIONY NA DZIALCE GRUNTU NR
30 AM-35, OBREB 0022 POLUDNIE, A
BEDACYCH CZESCIA PRZEDSIEBIORSTWA
TAURON DYSTRYBUCJA S.A. W CELU
DOKONYWANIA BUDOWY, PRZEBUDOWY,
ROZBUDOWY, PRZEGLADOW, NAPRAW,
REMONTOW, KONSERWACII, ,
WYPROWADZANIA NOWYCH OBWODOW I
INNYCH CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z ICH
EKSPLOATACIA LUB WYMIANA WRAZ Z
DOJAZDEM.

Inna osoba prawna lub jednostka ]
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1 TAURON DYSTRYBUCIJA S.A., KRAKOW,
prawng (nazwa, siedziba, REGON, p. L. 230179216, 0000073321

KRS)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

Nr

podstawy

wpisu

22 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 45582/2017,
2017-05-08, MALGORZATA ZEMBALA, WROCLAW; 281-285
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/
nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00026606/17/001, 2017-05-08 13:44:00,
2017-07-11-13.38.59.374633, NIE, 278-279
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

26 UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 3484/2017, 2017-07-20,
AGATA TYC, WROCLAW; 317-321
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/
nazwiska, siedziba,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1K/00045414/17/001, 2017-07-20 15:31:00,
2017-10-27-17.44.12.993387, NIE, 314
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

Powrot |

222 06.05.2024, 09:53



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WR1K/00201673/7, STAN Z DNIA 2024-05-06
09:53

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-KRZYKOW WE WROCLAWIU, IV WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH - WR1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1 DZ. KW. / WR1K / 18335 / 24 / 2 - 2024-03-14, 12:52:12 - INNY WPIS W DZIALE
"IV

DZ. KW. / WR1K / 18335 / 24 / 1 - 2024-03-14, 12:50:11 - WPIS HIPOTEKI

2. UMOWNE]J WRAZ Z WPISEM ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE
DZ. KW. / WR1K / 18336 / 24 / 1 - 2024-03-14, 12:47:13 - WPIS HIPOTEKI

3. UMOWNE]J WRAZ Z WPISEM ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 32, 33,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA 34, 35
57 739 500,00 (PIECDZIESIAT SIEDEM
Suma (stownie), waluta MILIONOW SIEDEMSET TRZYDZIESCI
DZIEWIEC TYSIECY PIECSET) Zt
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny ZMIANA WPISU POPRZEZ ZMIANE
(numer wierzytelnosci / TRESCI HIPOTEKI USTANOWIONE]
wierzytelno$é, stosunek prawny) DO KWOTY 26.908.500,00 Zt NA

RZECZ SPOLKI POD FIRMA MFTRUST
SPOLKA Z OGRANICZONA,
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE (KRS 0000579064,
REGON 362668000) PO JEJ WPISIE
ZGODNIE Z ZADANIEM OBJETYM
WNIOSKIEM DZ.KW./WR1K/20693/21
Z DNIA 19.03.2021 R. W TEN
SPOSOB, ZE ZWIEKSZA SUME TEJ
HIPOTEKI Z KWOTY 26.908.500,00
Zt DO KWOTY 41.320.500,00 Zt
ORAZ ZMIENIA ZAKRES

Lp. 1. 2 ZABEZPIECZENIA POPRZEZ OBJECIE
OPROCZ OBLIGAC]I SERII L
DODATKOWO ROWNIEZ OBLIGACII
SERII M TJ. HIPOTEKA
USTANOWIONA ZOSTAJE W CELU
ZABEZPIECZENIA WSZELKICH
ISTNIEJACYCH I PRZYSZLYCH
ROSZCZEN ORAZ WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH BADZ MOGACYCH
WYNIKAC Z TYTULU EMISII
OBLIGACII - W TYM W
SZCZEGOLNOSCI O ZAPLATE
NALEZNOSCI Z TYTULU WYKUPU
OBLIGACII SERII L I M LUB
WCZESNIEISZEGO WYKUPU
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OBLIGACII SERII L I M PRZEZ
EMITENTA TJ. I2 DEVELOPMENT S.A.
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU (KRS
0000520460, REGON 022010257)
ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISII, W
TYM MIEDZY INNYMI, NALEZNOSCI
GLOWNEJ, ODSETEK (W TYM
ODSETEK OD ZALEGLYCH KWQT)),
PROWIZII I KOSZTOW (W TYM
KOSZTOW EGZEKUCII) I INNYCH
KWOT OPISANYCH SZCZEGOLOWO W
WARUNKACH EMISJI, W TYM
DODATKOWEGO OPROCENTOWANIA
NALEZNOSCI GLOWNEJ OBLIGACII
SERII LI M W PRZYPADKU
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L I M NA ZADANIE
EMITENTA, ODSETEK OD OBLIGACII I
WSZELKICH KOSZTOW I WYDATKOW
PONIESIONYCH PRZEZ
OBLIGATARIUSZY W ZWIAZKU Z
DOCHODZENIEM WYKONANIA PRZEZ
EMITENTA ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI, tACZNIE
Z ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA
OPOZNIENIE W WYKONANIU
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
OBLIGACII PRZEZ EMITENTA, KTORE
TO OBLIGACIJE ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PONIZSZYCH
ZASADACH: 1)OBLIGACIE NA
OKAZICIELA SERII L ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 3/02/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII L
Z DNIA 26.02.2021 R., NA
PODSTAWIE WARUNKOW EMISJI
OBLIGACII SERII L SPOLKI POD
FIRMA I2 DEVELOPMENT SPOtLKA
AKCYINA Z DNIA 26.02.2021 R.
ORAZ NA PODSTAWIE UCHWALY
ZARZADU SPOLKI EMITENTA NUMER
1/03/2021 Z DNIA 16.03.2021 R.;
OBLIGACJE NA OKAZICIELA SERII M
ZOSTALY WYEMITOWANE NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
02/03/2021 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMIS]I
OBLIGACII SERII M Z DNIA
24.03.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
M SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOtLKA AKCYINA Z
DNIA 24.03.2021 R. 2)OBLIGACIE
BEDA EMITOWANE JAKO OBLIGACIE
NA OKAZICIELA, NIE MAJACE FORMY
DOKUMENTU (
ZDEMATERIALIZOWANE) I BEDA
ZAREJESTROWANE W KRAJOWYM
DEPOZYCIE PAPIEROW
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WARTOSCIOWYCH S.A. Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE, 3)ZOSTANIE
WYEMITOWANYCH DO 30.000
OBLIGACJI SERII L O WARTOSCI
NOMINALNEJ 1.000,00 ZLOTYCH
KAZDA, TJ. O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ DO 30.000.000,00 Zt;
ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
22.061 OBLIGACII SERII M O
WARTOSCI NOMINALNE] 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O LACZNEJ
WARTOSCI NOMINALNE] DO
22.061.000,00 Zt, 4)CENA EMISYINA
OBLIGACJI SERII L I M WYNOSI
1.000,00 Z& (CENA EMISYINA JEST
ROWNA WARTOSCI NOMINALNE]
OBLIGACJI), 5) MAKSYMALNA LICZBA
OBLIGACJI SERII L
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 30.000; MAKSYMALNA
LICZBA OBLIGACJI SERII M
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 22.061, 6) MAKSYMALNA
WARTOSC NOMINALNA OBLIGACII
SERII L PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 30.000.000,00 Zk;
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGAC)I SERII M
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 22.061.000,00 Zt, N
7)OSTATECZNA LICZBA I WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACII SERII LI M
ZOSTANIE WSKAZANA PRZEZ
EMITENTA W UCHWALE WS.
PRZYDZIALU OBLIGACJI, 8)OKRES
DO WYKUPU OBLIGACJI SERII L
WYNOSI 36 MIESIECY LICZONE OD
DATY PRZYDZIALU OBLIGACII;
OKRES DO WYKUPU OBLIGACJI SERII
M WYNOSI 35 MIESIECY LICZONE OD
DATY PRZYDZIALU OBLIGACJI,
9)DNIEM WYKUPU OBLIGACII SERII L
I M JEST DZIEN 16 MARCA 2024 R.,
10)OPROCENTOWANIE OBLIGAC]I
SERII L I M NALICZANE JEST
POCZAWSZY OD DATY PRZYDZIALU
DO DNIA WYKUPU, 11)ODSETKI
BEDA PLATNE ZGODNIE Z DNIEM
PLATNOSCI ODSETEK WSKAZANYM W
WARUNKACH EMISJI, 12)OBLIGACIE
SERII LI M SA OPROCENTOWANE .
STAWKA OPROCENTOWANIA JEST
STALA I JEST ROWNA 5,07 % W
SKALI ROKU Z ZASTRZEZENIEM
POSTANOWIEN PPKT. 3.1.2., 3.1.3.
3.1.4 WARUNKOW EMISJI,
13)STAWKA OPROCENTOWANIA W
PIERWSZYM OKRESIE ODSETKOWYM
JEST PODWYZSZONA O 0,40 P.P., TJ.
WYNOSI 5,47% W SKALI ROKU,
14)OBLIGATARIUSZOM PRZYSLUGUIJE

06.05.2024, 09:53



Firefox

4712

Lp. 2. 3

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

PRAWO DO NASTEPUJACYCH
SWIADCZEN: A)SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO POLEGAJACEGO NA
ZAPLACIE KWOTY WYKUPU,
B)SWIADCZENIA PIENIEZNEGO
POLEGAJACEGO NA ZAPLACIE KWOTY
ODSETEK , C)SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO DODATKOWEGO
(PREMII) ZA PRZEDTERMINOWY
WYKUP OBLIGACII, W PRZYPADKU I
NA WARUNKACH OKRESLONYCH W
PKT. 8.3.01 WARUNKOW EMISJI, NA
PODSTAWIE WARUNKOW EMISJI
OBLIGACII SERIT M SPOtKI POD
FIRMA I2 DEVELOPMENT SPOtLKA
AKCYINA Z DNIA 24.03.2021 R.
ORAZ NA PODSTAWIE UCHWALY
ZARZADU SPOLKI EMITENTA NUMER
02/03/2021 Z DNIA 24.03.2021 R.;

ZMIANA TRESCI HIPOTEKI
USTANOWIONE] DO KWOTY
41.320.500,00 Z& NA RZECZ SPOLKI
POD FIRMA MFTRUST SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE ( KRS 0000579064,
REGON 362668000) PO JEJ WPISIE
ZGODNIE Z ZADANIEM OBJETYM
WNIOSKIEM DZ.KW./WR1K/
32769/21/1 Z DNIA 23.04.2021 R. W
TEN SPOSOB, ZE ZWIEKSZA SUME
TEJ HIPOTEKI Z KWOTY
41.320.500,00 Zt DO KWOTY
48.672.000,00 Zt ORAZ ZMIENIA
ZAKRES ZABEZPIECZENIA OPRZEZ
OBJECIE OPROCZ OBLIGACJI SERII L
ORAZ OBLIGACII SERII M
DODATKOWO ROWNIEZ OBLIGACII
SERII N TJ. HIPOTEKA TANOWIONA
ZOSTAJE W CELU ZABEZPIECZENIA
WSZELKICH ISTNIEJACYCH I
PRZYSZLYCH ROSZCZEN ORAZ
WIERZYTELNOSCI - WYNIKAJACYCH
BADZ MOGACYCH WYNIKAC Z
TYTULU EMISII OBLIGACII W TYM W
SZCZEGOLNOSCI O ZAPLATE
NALEZNOSCI Z TYTULU WYKUPU
OBLIGACII SERII L, MI N LUB
WCZESNIEISZEGO WYKUPU
OBLIGACJII SERII L, M I N PRZEZ
EMITENTA TJ. I2 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA WE
WROCELAWIU (KRS 0000520460,
REGON 022010257) ZGODNIE Z
WARUNKAMI EMIS]I, W TYM MIEDZY
INNYMI, NALEZNOSCI GLOWNE],
ODSETEK (W TYM ODSETEK OD
ZALEGLYCH KWOT), PROWIZJI I
KOSZTOW (W TYM KOSZTOW
EGZEKUCII) I INNYCH KWOT
OPISANYCH SZCZEGOLOWO W
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WARUNKACH EMISJI, W TYM
DODATKOWEGO OPROCENTOWANIA
NALEZNOSCI GLOWNEJ OBLIGAC]I
SERII L, M I N W PRZYPADKU
WCZESNIEISZEGO WYKUPU
OBLIGACII SERII L, M I N NA
ZADANIE EMITENTA, ODSETEK OD
OBLIGAC)I I WSZELKICH KOSZTOW I
WYDATKOW PONIESIONYCH PRZEZ
OBLIGATARIUSZY W ZWIAZKU Z
DOCHODZENIEM WYKONANIA PRZEZ
EMITENTA ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH Z OBLIGAC)I, tACZNIE
Z ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA
OPOZNIENIE W WYKONANIU
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
OBLIGACJII PRZEZ EMITENTA, KTORE
TO OBLIGACJE ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PONIZSZYCH
ZASADACH: 1) OBLIGACIE NA
OKAZICIELA SERII L ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 3/02/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII L
Z DNIA 26.02.2021 R., NA
PODSTAWIE WARUNKOW EMISII
OBLIGACJI SERII L SPOLKI POD
FIRMA I2 DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYINA Z DNIA 26.02.2021 R.
ORAZ NA PODSTAWIE UCHWALY
ZARZADU SPOEKI EMITENTA NUMER
1/03/2021 Z DNIA 16.03.2021 R.;
OBLIGACJE NA OKAZICIELA SERII M
ZOSTALY WYEMITOWANE NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
02/03/2021 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACJI SERII M Z DNIA
24.03.2021 R., ZMIENIONE]
UCHWALA NUMER 1/04/2021 Z DNIA
07.04.2021 R. NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
M SPOLKI POD FIRMA I2
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 24.03.2021 R.; OBLIGACJE NA
OKAZICIELA SERII N ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 01/07/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJII SERII N
Z DNIA 19.07.2021 R., NA
PODSTAWIE WARUNKOW EMISII
OBLIGACJI SERII N SPOLKI POD
FIRMA I2 DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYINA Z DNIA 19.07.2021 R., 2)
OBLIGACJIE BEDA EMITOWANE JAKO
OBLIGACIE NA OKAZICIELA, NIE
MAJACE FORMY DOKUMENTU
(ZDEMATERIALIZOWANE) I BEDA
ZAREJESTROWANE W KRAJOWYM
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DEPOZYCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, 3)
ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
30.000 OBLIGACII SERII L O
WARTOSCI NOMINALNE] 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O tACZNE]
WARTOSCI NOMINALNE] DO
30.000.000,00 Zk; ZOSTANIE
WYEMITOWANYCH DO 22.061
OBLIGACJI SERII M O WARTOSCI
NOMINALNEJ 1.000,00 Z£tOTYCH
KAZDA, T1. O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ DO 22.061.000,00 Zk;
ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
12.453 OBLIGACII SERII N O
WARTOSCI NOMINALNE] 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O LACZNE]
WARTOSCI NOMINALNE] DO
12.453.000,00 Zt, 4) CENA
EMISYINA OBLIGACII SERII L, M I N
WYNOSI 1.000,00 Zt KAZDA (CENA
EMISYINA JEST ROWNA WARTOSCI
NOMINALNEJ OBLIGACII), 5)
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGAC]I
SERII L PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 30.000;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGAC]I
SERII M PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 22.061;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGAC]I
SERII N PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 12.453, 6)
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII L
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 30.000.000,00 Zk;
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII M
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 22.061.000,00 Zk;
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII N
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 12.453.000,00 Zt, 7)
OSTATECZNA LICZBA I WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACII SERII L, M I
N ZOSTANIE WSKAZANA PRZEZ
EMITENTA W UCHWALE WS.
PRZYDZIALU OBLIGACJI, 8) OKRES
DO WYKUPU OBLIGACII SERII L
WYNOSI 36 MIESIECY LICZONE OD
DATY PRZYDZIALU OBLIGACII;
OKRES DO WYKUPU OBLIGACII SERII
M WYNOSI 35 MIESIECY LICZONE OD
DATY PRZYDZIALU OBLIGACII;
OKRES DO WYKUPU OBLIGAC]I SERII
N WYNOSI 42 MIESIECY LICZONE OD
DATY PRZYDZIALU OBLIGACII; 9)
DNIEM WYKUPU OBLIGACII SERII L I
M JEST DZIEN 16 MARCA 2024 R.;
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DNIEM WYKUPU OBLIGACII SERII N
JEST DZIEN 13.02.2025 R., 10)
OPROCENTOWANIE OBLIGACII SERII
L, MI N NALICZANE JEST
POCZAWSZY OD DATY PRZYDZIALU
DO DNIA WYKUPU, 11) ODSETKI
BEDA PLATNE ZGODNIE Z DNIEM
PLATNOSCI ODSETEK WSKAZANYM W
WARUNKACH EMISIJI., NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
3/02/2021 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACII SERII L Z DNIA
26.02.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
L SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOtLKA AKCYINA Z
DNIA 26.02.2021 R. ORAZ NA
PODSTAWIE UCHWALY ZARZADU
SPOLKI EMITENTA NUMER 1/03/2021
Z DNIA 16.03.2021 R.;

OBLIGACJE NA OKAZICIELA SERII M
ZOSTALY WYEMITOWANE NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
02/03/2021 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMISI]I
OBLIGACII SERII M Z DNIA
24.03.2021 R., ZMIENIONE]
UCHWALA NUMER 1/04/2021 Z DNIA
07.04.2021 R. NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJII OBLIGAC]I SERII
M SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 24.03.2021 R.; OBLIGACIE NA
OKAZICIELA SERIT N ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 01/07/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISI]I OBLIGACII SERII N
Z DNIA 19.07.2021 R., NA
PODSTAWIE WARUNKOW EMISII
OBLIGACII SERII N SPOtKI POD
FIRMA I2 DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYJINA Z DNIA 19.07.2021 R,,

ZMIENIA ZAKRES ZABEZPIECZENIA
POPRZEZ OBJECIE OPROCZ
OBLIGACJI SERII L, OBLIGACJI SERII
M ORAZ OBLIGACII SERII N
DODATKOWO ROWNIEZ OBLIGACII
SERII O TJ. HIPOTEKA
USTANOWIONA ZOSTAJE W CELU
ZABEZPIECZENIA WSZELKICH
ISTNIEJACYCH I PRZYSZLYCH
ROSZCZEN ORAZ WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH BADZ MOGACYCH
WYNIKAC Z TYTULU EMISII
OBLIGACII W TYM W
SZCZEGOLNOSCI O ZAPLATE
NALEZNOSCI Z TYTULU WYKUPU
OBLIGACII SERII L, M, NI O LUB
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WCZESNIEISZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L, M, N I O PRZEZ
EMITENTA TJ. I2 DEVELOPMENT
SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA WE
WROCLAWIU (KRS 0000520460,
REGON 022010257) ZGODNIE Z
WARUNKAMI EMIS]I, W TYM MIEDZY
INNYMI, NALEZNOSCI GEOWNE]J,
ODSETEK (W TYM ODSETEK OD
ZALEGLYCH KWOT), PROWIZJI I
KOSZTOW (W TYM KOSZTOW
EGZEKUCII) I INNYCH KWOT
OPISANYCH SZCZEGOLOWO W
WARUNKACH EMISJI, W TYM
DODATKOWEGO OPROCENTOWANIA
NALEZNOSCI GEOWNE] OBLIGACII
SERII L, M, N1 0O W PRZYPADKU
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
OBLIGACJI SERII L, M, NI O NA
ZADANIE EMITENTA, ODSETEK OD
OBLIGACJI I WSZELKICH KOSZTOW I
WYDATKOW PONIESIONYCH PRZEZ
OBLIGATARIUSZY W ZWIAZKU Z
DOCHODZENIEM WYKONANIA PRZEZ
EMITENTA ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI, tACZNIE
Z ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA
OPOZNIENIE W WYKONANIU
ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
OBLIGACJI PRZEZ EMITENTA, KTORE
TO OBLIGACJE ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PONIZSZYCH
ZASADACH:

2) OBLIGACJIE BEDA EMITOWANE
JAKO OBLIGACIE NA OKAZICIELA,
NIE MAJACE FORMY DOKUMENTU
(ZDEMATERIALIZOWANE) I BEDA
ZAREJESTROWANE W KRAJOWYM
DEPOZYCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH SPOEKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE,
3)ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
30.000 OBLIGACII SERII L O
WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O LACZNEJ
WARTOSCI NOMINALNEJ DO
30.000.000,00 Zt; ZOSTANIE
WYEMITOWANYCH DO 22.061
OBLIGACJI SERII M O WARTOSCI
NOMINALNEJ 1.000,00 ZLOTYCH
KAZDA, TJ. O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ DO 22.061.000,00 Zk;
ZOSTANIE WYEMITOWANYCH DO
12.453 OBLIGACII SERII N O
WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00
ZLOTYCH KAZDA, TJ. O LACZNEJ
WARTOSCI NOMINALNEJ DO
12.453.000,00 Zt, ZOSTANIE
WYEMITOWANYCH DO 7.552
OBLIGACJI SERII O O WARTOSCI
NOMINALNEJ 1.000,00 ZtOTYCH
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KAZDA, TJ. O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ DO 7.552.000,00 Zt,
4)CENA EMISYINA OBLIGACJI SERII
L, M I N WYNOSI 1.000,00 Zt KAZDA
(CENA EMISYINA JEST ROWNA
WARTOSCI NOMINALNE] OBLIGACJII),
CENA EMISYINA OBLIGACJI SERII O
WYNOSI 920,00 PLN (CENA
EMISYINA JEST NIZSZA OD
WARTOSCI NOMINALNE] OBLIGACJI),
5) MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACII
SERII L PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 30.000;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACJI
SERII M PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 22.061;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACJI
SERII N PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 12.453;
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACJI
SERII O PROPONOWANYCH DO
NABYCIA WYNOSI 7.552, 6)
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII L
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSTI 30.000.000,00 Zk;
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGAC)I SERII M
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 22.061.000,00 Zk;
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII N
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 12.453.000,00 Zk;
MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA
OBLIGACJI SERII O
PROPONOWANYCH DO NABYCIA
WYNOSI 7.552.000,00 Zt, 7)
OSTATECZNA LICZBA I WARTOSC
NOMINALNA OBLIGACJI SERII L, M, N
I O ZOSTANIE WSKAZANA PRZEZ
EMITENTA W UCHWALE WS.
PRZYDZIALU OBLIGACII,

DALSZA TRESC WNIOSKU:

8) OKRES DO WYKUPU OBLIGACII
SERII L WYNOSI 36 MIESIECY
LICZONE OD DATY PRZYDZIALU
OBLIGACJI; OKRES DO WYKUPU
OBLIGACJI SERII M WYNOSI 35
MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII; OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJII SERII N WYNOSI
42 MIESIECY LICZONE OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII; OKRES DO
WYKUPU OBLIGACJII SERII O WYNOSI
34 MIESIACE I 13 DNI LICZONE OD
DATY PRZYDZIALU OBLIGACII; 9)
DNIEM WYKUPU OBLIGACJI SERII L I
M JEST DZIEN 16 MARCA 2024 R.;
DNIEM WYKUPU OBLIGACJI SERII N I
OBLIGACJI SERII O JEST DZIEN
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13.02.2025 R., 10)
OPROCENTOWANIE OBLIGACJI SERII
L, M, N I O NALICZANE JEST
POCZAWSZY OD DATY PRZYDZIALU
DO DNIA WYKUPU, 11) ODSETKI
BEDA PLATNE ZGODNIE Z DNIEM
PEATNOSCI ODSETEK WSKAZANYM W
WARUNKACH EMISJI, 12) OBLIGACIE
SERII L I M SA OPROCENTOWANE.
STAWKA OPROCENTOWANIA JEST
STALA I JEST ROWNA 5,07 % W
SKALI ROKU Z ZASTRZEZENIEM
POSTANOWIEN PPKT. 3.1.2., 3.1.3.
3.1.4 WARUNKOW EMISII;
OBLIGACJE SERII N SA
OPROCENTOWANE. STAWKA
OPROCENTOWANIA JEST STALA I
JEST ROWNA 5,40 % W SKALI ROKU
Z ZASTRZEZENIEM POSTANOWIEN
PPKT. 3.1,2., 3.1.3. 1 3.1.4
WARUNKOW EMISJI, OBLIGACIE
SERII O SA OPROCENTOWANE.
STAWKA OPROCENTOWANIA JEST
STALA I JEST ROWNA 5,40 % W
SKALI ROKU Z ZASTRZEZENIEM
POSTANOWIEN PPKT. 3.1.2., 3.1.3.
3.1.4 WARUNKOW EMISJI, 13)
STAWKA OPROCENTOWANIA
OBLIGACIE SERIILIM W
PIERWSZYM OKRESIE ODSETKOWYM
JEST PODWYZSZONA O 0,40 P.P., TJ.
WYNOSI 5,47% W SKALI ROKU:
STAWKA OPROCENTOWANIA
OBLIGACJE SERII N W PIERWSZYM
OKRESIE ODSETKOWYM JEST
PODWYZSZONA O 0,40 P.P.,, TJ.
WYNOSI 5,80% W SKALI ROKU,
STAWKA OPROCENTOWANIA
OBLIGACJE SERII O W PIERWSZYM
OKRESIE ODSETKOWYM JEST
PODWYZSZONA O 0,40 P.P.,, TJ.
WYNOSI 5,80% W SKALI ROKU, 14)
OBLIGATARIUSZOM PRZYSLUGUIJE
PRAWO DO NASTEPUJACYCH
SWIADCZEN: A)SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO POLEGAJACEGO NA
ZAPLACIE KWOTY WYKUPU, B)
SWIADCZENIA PIENIEZNEGO
POLEGAJACEGO NA ZAPLACIE KWOTY
ODSETEK, C) SWIADCZENIA
PIENIEZNEGO DODATKOWEGO
(PREMII) ZA PRZEDTERMINOWY
WYKUP OBLIGACJI, W PRZYPADKU I
NA WARUNKACH OKRESLONYCH W
PKT. 8.3.01 WARUNKOW EMISII., 1)
OBLIGACJE NA OKAZICIELA SERII L
ZOSTALY WYEMITOWANE NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
3/02/2021 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMISJI
OBLIGAC)I SERII L Z DNIA
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26.02.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
L SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 26.02.2021 R. ORAZ NA
PODSTAWIE UCHWALY ZARZADU
SPOLKI EMITENTA NUMER 1/03/2021
Z DNIA 16.03.2021 R.; OBLIGACIE
NA OKAZICIELA SERII M ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 02/03/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII M
Z DNIA 24.03.2021 R., ZMIENIONA
UCHWALA NUMER 1/04/2021 Z DNIA
07.04.2021 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
M SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 24.03.2021 R.; OBLIGACIE NA
OKAZICIELA SERII N ZOSTALY
WYEMITOWANE NA PODSTAWIE
UCHWALY NUMER 01/07/2021
ZARZADU SPOLKI EMITENTA W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII N
Z DNIA 19.07.2021 R., NA
PODSTAWIE WARUNKOW EMISJII
OBLIGACII SERII N SPOLKI POD
FIRMA 12 DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYINA Z DNIA 19.07.2021 R.
ZMIENIONA UCHWALA NUMER
2/07/2021 R. Z DNIA 30.07.2021 R,,
OBLIGACJE NA OKAZICIELA SERII O
ZOSTALY WYEMITOWANE NA
PODSTAWIE UCHWALY NUMER
01/03/2022 ZARZADU SPOLKI
EMITENTA W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACII SERII O Z DNIA
11.03.2022 R., NA PODSTAWIE
WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII
O SPOLKI POD FIRMA 12
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z
DNIA 11.03.2022 R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedgca osobg

prawng (nazwa, siedziba, REGON,

KRS)

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA
Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
362668000, 0000579064

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

Nr

podstawy

wpisu

32 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIE O
PODDANIU SIE EGZEKUCII, 23184/2021, 2021-03-16, WOJCIECH TADEUSZ
BIERNAT, WROCLAW; 408-417
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/
nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
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DZ. KW./WR1K/00020693/21/001, 2021-03-16 17:02:00,
2021-09-30-13.24.02.682254, NIE, 403

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

33 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIE O
PODDANIU SIE EGZEKUCIJI, 30099/2021, 2021-04-16, MALGORZATA ZEMBALA,
WROCLAW; 431-442
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/
nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00115444/21/001, 2021-04-16 14:35:00,
2021-12-15-11.23.42.384633, NIE, 426

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

34 ZMIANA OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIE
O PODDANIU SIE EGZEKUCJI, 59215/2021, 2021-08-13, MALGORZATA ZEMBALA,
WROCLAW; 461-475
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/
nazwiska, siedziba,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00003877/22/001, 2021-08-13 10:21:00,
2022-01-31-11.29.41.815500, NIE, 456

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

35 ZMIANA OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ OéWIADpZENIE
O PODDANIU SIE EGZEKUCJI, 18797/2022, 2022-03-31, WOJCIECH KAMINSKI,
WROCLAW; 497-507
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/
nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1K/00045234/22/001, 2022-03-31 14:56:00,
2022-06-21-19.36.54.843991, NIE, 493

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)
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DECYZJA Nr 286} / 2016

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art, 36 ustawy z dnla 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego oraz art. 92 ust. 1 | 2 ustawy z dnla 5 czerwca 1598 r. - o samorzadzle
powiatowym,

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 18.08.2015 r.- nr kan. 27171/2015,
uzupelnionego w dniu 07,03.2016r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia l)‘la budowe /
rezbidelet i !
dla 12 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp. k., z siedzibgq we Wroctawiu,

coei, PIEY Ul SZewskdei8
(podac imlg | nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres)

dla inwestycji polegajacej na: budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem

podziemnym, wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz rozbiérka istniejacego

budynku na dziatce nr 30 AM-35 obreb Potudnie, przy ul. Powstancéw Slaskich

96-98/ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu

oznaczenie geodezyjne: obreb Poludnie, AM- 35, dziatki 30, 29
obreb Potudnie, AM- 24, dziatki 12/2, 1/2
kategoria obiektu - XVI, XVII,
autor projektu: mgr inz. arch. Arkadiusz Chamielec, uprawnlenla nr 02/06/DOIA w
specjalnosci architektonicznej, czionek Dolnoélasklej Okregowej Izby Architektéw RP pod
numerem DS-1098,

(poda¢ nazwe i redzaj oraz adres calego zamlerzenla budowlanego, rodzaj(-e) obiektu(-éw) badz robdt
budowlanych, kategoria(-e) obiektu(-éw),
imig i nazwisko autora prajektu oraz specjalnosc, zakres | numer jego uprawnieri budowlanych
oraz infermacja o wpisle na listg czionkéw whasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z trescia art. 36 ust. 1 oraz art. 42

ust, 2 i 3 ustawy - Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét
budowlanych 2:

1) inwestor jest zobowigzany zapewni¢ opracowanie planu bezpieczeristwa i
ochrony zdrowia,

2) w przypadku kolizji istniejacej zieleni z planowana inwestycja, przed
przystapieniem do usuwania drzew i krzewow inwestor jest zobowigzany
uzyskac decyzje zezwalajgca na ich wycinke,

3) inwestycje nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w uzyskanych
uzgodnieniach i pozwoleniach, w tym zawartych w pi$émie Wydziatu Srodowiska
i Rolnictwa z dnia 23.06.2015r,

4) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb nie stwarzajacy zagrozenia dla
wiascicieli i uzytkownikéw sasiednich nieruchomosci

5) zgodnie z art.85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
w trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowaé metody

Wydzial Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Weoclaw
el TCOM 14871 77777 77

fax +4871 777 7118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl



ograniczajace przedostawanie sie pyléw do powietrza i jego zanieczyszczenie,
w szczegdlnosci: mycie pojazdow obstugujacych budowe i zabezpieczanie
ostonami strefy robdt powodujacych znaczne zapylenie.

2. &aﬁﬂwmﬁwwmﬁmﬁﬂwn:

3. Terminy rozbiérki:

1) istniejacych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego

uzytkowania
- istniejacego budynku na dziatce nr 30 AM-35 obreb Potudnie przed realizacia
inwestycil

o biektow-budowlanyeh®

4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie ¥:

1) inwestor jest zobowiazany do  ustanowienia inspektora  nadzoru
inwestorskiego odpowiedniej specjalnoéci zgodnie z wymaganiami § 2 ust.1
p.3 lit. a, § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w
sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzory inwestorskiego (Dz. U. z 2001
r., Nr 138, poz. 1554).

5. Inwestor jest zobowigzany:

e a0

faprmian Por N ST Ty dom et oy oy o
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T s

2) przed przystgpieniem do uzytkowania uzyskac ostateczng decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie. 2

6. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy teb—i
rozbi6rki oraz umiesci¢ na budowie tb— i rozbiorce w widocznym miejscu tablice
informacyjng oraz ogtoszenie zawlerajace dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia 2.

Cbszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomoéci: dziatki nr 30, 31, 32, 33, 34, 29, 24, 258, 26, 27,
28/8 AM-35, obreb Potudnie, dziatki nr 12/2, 11/5, 17, 12/1, 11/13, 1/2, 11/7, 1/3
AM-24 obreb Potudnie, dziatki nr 14/1, 14/6, 15 AM-23 obreb Potudnie.

UZASADNIENIE

W dniu 11.02.2016r. Wojewoda Dolnoélaski Decyzja, nr O-85/16 uchylit decyzje
Prezydenta Wroctawia Nr 6354/2015 z dnia 01.12,2015 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku biurowo-ustugowego z
parkingiem podziemnym, wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz pozwolenia na
rozbiérke istniejacego budynku na dziatce nr 30 i przybudéwki na dziatce nr 34 AM-35
obreb Potudnie, przy ul. Powstaricow Slaskich 96-98/ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu i
przekazat sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

pismem z dnia 25.02.2016r. wezwano inwestora do uzupetnienia brakow formalnych,
tj. przedtozenia oséwiadczed o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane dla dziatek nr 34, 30, 29 AM-35 obreb Potudnie, 12/2, 1/2 AM-24 obreb
Poludnie podpisanych wlasnorgcznie przez inwestora, uzupelnienia wniosku o
pozwolenie na budowg o podanie wszystkich dziatek ewidencyjnych na ktérych bedzie
realizowane zamierzenie.

W dniu 07.03.2016r. petnomocnik inwestora 2ziozZyl uzupetniony wniosek i
oéwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomosécia na cele budowlane dla dziatek
nr 30, 28 AM-35 obreb Potudnie, w zwiazku ze zmiang wiasciciela dziatki oraz dla
dziatek nr 12/2, 1/2 AM-24 obreb Poludnie.

Tutejszy organ, ponownie okreélit obszar oddzialywania projektowanej
inwestycji i na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane ustaiit strony
postepowania. Pismem z dnia 21.03.2016r., zgodnie z wymaganiami art. 61 § 4 Kpa
poinformowat strony postepowania o ponownym rozpatrywaniu sprawy.
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W dniu 26.02.2016 r. Inwestor wystapit o wyrazenie zgody (l.dz. 6036) na
odstepstwo od przepisow § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 595) polegajace na mozliwosci lokalizacji
projektowanego budynku bezposrednio przy granicy dziatki nr 31 i 33 czyli
bezposrednio przy scianie budynku istniejacego przy ul. Wielkiej 29. Wniosek zostat
sprostowany w dniu 03.03.2016r. oraz uzupetniony o pozytywna opinie rzeczoznawcy
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w dniu 14.03.2016r,

W dniach 04.04.2016r. i 31.05.2016r. Pani Bogumita Pesz, bedaca wiascicielky
lokalu w budynku przy ul. Wielkiej 4/69 - zapoznala sie z dokumentacjg
przedmiotowej sprawy.

Zgodnie z art. 35 ust 3 ustawy Prawo budowlane, organ administracji
architektoniczno - budowlanej natozyt na inwestora obowiazek usuniecia wskazanych
nieprawidtowosci w okreslonym terminie - Postanowienie Prezydenta Wroctawia
Nr 940/16 z dnia 13.04.2016r. Postanowienie obejmowalo swym zakresem uwagi
i nieprawidtowosci wskazane przez Wojewode Dolnoslaskiego. W dniu 29.04.2016r.
inwestor ztozyl uzupetnione projekty budowlane wraz z pismem wyjasniajacym.

Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego Wroctawia pismem
z dnia 15.04.2016r. zwrdcit si¢ do Ministra Infrastruktury i Budownictwa z prosba o
upowaznienie organu pierwszej instancji do wyrazenia zgody na odstepstwo od
przepisow § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie  warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanle,

Odpowiadajgc na powyzsze wystgpienie Minister Infrastruktury i Budownictwa
pismem z dnia 08.06.2016r. (data wplywu 21.06.2016r.) o sygn.
DB.1.613.290.2016.JD0.1 Nr 56536/z Nk 87877/16 upowainil Prezydenta Wroctawia
do wyrazenia zgody, w drodze postanowienia na przedmiotowe odstepstwo.

Postanowieniem nr 1760/16 z dnia 28.06.2016 r. wyrazono zgode na
odstepstwo od przepiséw § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Z 2015r., poz. 1422) polegajgce na wykonaniu w
projektowanym budynku biurowo-ustugowym, na dziatce budowlanej nr ew. 30 AM-35
obreb Potudnie we Wroctawiu, przy ul. Powstancow Slaskich, éciany bez otworéw
okiennych i drzwiowych, bezpoérednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi nr 31, 33 AM-35 obreb Potudnie.

Nastepnie w dniu 30.06.2016r. zawiadomiono strony toczacego sie
postepowania administracyjnego o zakoriczeniu postepowania dowodowego w
przedmiotowej sprawie. w dniu 12.07.2016r. Pan Zbigniew Lemke, upowazniony przez
spotke ,Zarzadzanie Nieruchomosciami HIW” Sp. z o0.0. - strone postepowania,
zapoznat sie z aktami sprawy.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, wlasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
braku planu, a takie wymaganiami ochrony s$rodowiska; zgodnos¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnienr,
pozwoleri sprawdzeri oraz informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, a
takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, oraz
wykonanie i sprawdzenie projektu przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia
budowlane. W razie stwierdzenia naruszell w zakresie okreslonym w ust, 1, wlasciwy
organ naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje
o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

Analiza calosci akt sprawy wykazala , co nastepuje:

Przedmiotowa inwestycja, zgodnie ze ztozonym projektem budowlanym dotyczy
budowy budynku biurowego o pietnastu kondygnacjach nadziemnych oraz czterech
kondygnacjach podziemnych z lokalem ustugowym zlokalizowanym w parterze,
parkingiem podziemnym z pomieszczeniami technicznymi, wraz z zagospodarowaniem
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terenu, przebudowa kolidujacych linii energetycznych nn i sn, sieci gazowej, przytacza

kanalizacji sanitarnej, montazu opraw oéwietleniowych na budynku. Budowa budynku

zostanie poprzedzona rozbidrka istniejacego budynku na dziatce nr 30 AM-35 obreb

Potudnie.

Planowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami decyzji nr 5664/2014 z dnia
17.11.2014r. o warunkach zabudowy, a w tym m.in.:

« projektowany budynek biurowy (z ustugami wbudowanymi} jest usytuowany:

- od strony ul. Powstancéw Slaskich - na nieprzekraczalnej linii zabudowy- jako
przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej przez naroznik istniejacego budynku
zlokalizowanego na dziatlce nr 30 i budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego na dzialce nr 34,

- od strony ul. Wielkiej - na obowiazujacej linii zabudowy - jako przediuzenie
linii zabudowy wyznaczonej przez zasadnicze lica istniejacych budynkéw na
dziatkach nr 31 i 32, (od strony ul. Wielkiej)

« wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - 0,74 (zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy do 0,8)

+ szerokoéé elewacji frontowej od strony ul. Powstaricdw Sl. - 29,72 m (zgodnie z
decyzjq o warunkach zabudowy do 32m)

« szerokoéé elewacji frontowej od strony ul. Wielkiej - 27,98 m {zgodnie z decyzjg

o warunkach zabudowy do 28)

wysokoéé gérnej krawedzi elewac]i frontowej - 55,65m,

dach plaski,

obstuga komunikacyjna od strony ul. Wielkiej, poprzez jeden zjazd,

liczba miejsc postojowych 132.

Ponadto projekt budowlany spetnia pozostate warunki w/w decyzji.

Prezydent Wroctawia w postanowieniu Nr 940/16 z dnia 13.04.2016r. natozyt na
inwestora reprezentowanego przez petnomocnika - Pana Arkadiusza Chamielca
obowiazek uzupetnienia wniosku do dnia 29.04.2016r. poprzez:

- usuniecie rozbleznoci w projekcle budowlanym w zwlazku z usunleclem rozbibrki
przybudéwki na dzlaice nr 34 AM-35 obreb Poludnle z wniosku w dniu 07.03.2016r. - z
projektu usunigto opis rozbiérki przybudéwki .

. rozwlazanie kolizji rozbidrki Istniejacego budynku na dziatce nr 30 oraz budowy budynku
biurowo-uslugowego, z zwlgzku z pozostawieniem przybudéwki na dziatce nr 34, ktérej
konstrukcja opiera sig m.in. na Istniejacym budynku na dzialce nr 30- kolizja zostala
rozwiazana poprzez rozebrania przybudéwkl na podstawie odrebnego postepowania
administracyjneqo.

- wyjatnienie, czy docieplenie budynku usytuowanego na dziatce nr 34 jest objete wnloskiem
i zlozenle oéwladczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane dia
dziatki nr 34 AM-35 obreb Potudnie, uzupeinienie wniosku o w/w dzialke oraz stosowny opis
I rysunkl planowanego dacieplenla- docieplenie sasiedniego budynku nie zostato objete
whnioskiem,

. odniesienie sie do zarzutu Wojewody Dolnoslaskiego (str. 6 akapit 3), w zwiazku z
zastosowaniem tzw. miejsc zaleznych — nie projektuje sig¢ miejsc zaleznych;

- wyjaénienie kwestil oddziatywania rozbiorki istniejacego budynku na sasiednie
budynki, - petnomocnik zawart wyjaénienie w projekcie na str. 139-140 tomu I:
Wyburzenie istniejacego budynku nie bedzie pociagalo za sobag koniecznosci
wykonania dodatkowych robét zabezpieczajacych w stosunku do budynkow
sasiednich.” Na stronie nr 46 tom II autor projektu zawarl wnioski z ekspertyzy
technicznej, o ktérej mowa w § 206 w/w rozporzadzenia, wykonanej w czerwcu
2015 r. przez mgr inz. Jacka Grzelaka, ktére méwia, ze realizacja inwestycji nie
spowoduje zagrozenia dla bezpieczerstwa uzytkownikéw sasiedniego budynku
zlokalizowanego na dziatce nr 31 AM-35 obrgb Potudnie, ani obnizenia jego
przydatnosci do uzytkowania.

- uzupetnienie akt sprawy o oryginat decyzji Dolnoslaskiego Parfstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu z dnia 22.05,2015r, nr
693/15 i zataczniki zaopatrzone pieczgcia DPWIS we Wroctawiu, - zataczono
decyzje wraz z zatacznikami na str. 103-106 tomu I,

- uzupetnienie akt sprawy o dokumenty potwierdzajacych posiadanie przez
wszystkich projektantéw i sprawdzajacych przediozony projekt budowlany
stosownych uprawniefi budowlanych,- do projektu dotaczono kopie decyzji o
nadaniu o uprawnier budowlanych projektantow i sprawdzajacych,
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usunigcie rozbieznosci w projekcie budowlanym - w tomie I, str, 5 pkt 2 wskazano,

ze ,aktualnie na dziatce nie ma istniejacej zabudowy”- poprawiono zapis na str. 5,

przedtoZenie uzgodnienia projektu budowlanego z zarzadca drogi w zakresie

przebudowy sieci elektrycznej gazowej, oraz przytacza kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z art.39 ust. 3a pkt 2 ustawy o drogach publicznych,- zataczono

uzgodnienia na str. 96 99 tomu I,

przediozenie pozwolenia na prowadzenie badar archeologicznych DWKZ, w

zwigzku z art. 36 ust.1 pkt 5 ustawy o ochroni zabytkéw i opiece na d zabytkami -

zataczona do projektu decyzja stracita wazno$¢ 31.12.2015r., - inwestor uzyskat
decyzje DWKZ nr 628/2016 z dnia 29.03.2016r. zmieniajacg pozwolenie DWKZ we

Wroclawiv nr 1188/2015 =z dnia 17.06.2015r. na prowadzenie badan

archeologicznych w zakresie terminu badar archeologicznych i uptywu waznosci

decyzji do 31.06.2019r.,

przedtozenie ekspertyzy technicznej stanu obiektu istniejacego na dzialce nr 31

AM-35, obrgb Potudnie, przy ul. Wielkiej 29 oraz stanu obiektu istniejacego na

dziatce nr 34 AM-35, obregb Potudnie, przy ul. Powstancéw Sl. 112-113,

stwierdzajacego ich stan bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania,

uwzgledniajacej oddziatywania wywotane wzniesieniem nowego budynku, majac na
wzgledzie art.75 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, - zataczono
ekspertyzy opracowane w czerwcu 2015 przez Jacka Grzelaka, czionka

Dolnoslaskiej  Okregowej  Izby  Iniynierdow Budownictwa o  numerze

DOS/B0O/1561/03, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 3/D0OSs/03,

w zakresie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z

2015r., poz, 1422):

« doprowadzenie do zgodnoscl z § 12 ust.l w/w rozporzadzenia w zwigzku z
lokalizacjq budynku bezposrednio przy granicy z dziatka nr 31 i 33 - inwestor
uzyskat zgode na odstepstwo od przepiséw § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia;

» wykazanie zgodnosci z § 29 rozporzadzenia (w oparciu o bilans wéd opadowych
i roztopowych} - w projekcie na str. 71 tom II zawarto bilans wéd opadowych i
roztopowych, oraz uzyskano decyzjg Prezydenta Wroctawia z dnia 11.05.2016r.
pozwolenia wodnoprawne na wprowadzenie oczyszczonych w separatorze
zwigzkow ropopochodnych , $ciekdéw przemystowych do miejskiej kanalizacji
sanitarnej w ul. Powstaricow Slaskich,

» wykazanie zgodnosci z wymogami § 60 rozporzadzenia poprzez przediozenie
analizy nastonecznienia projektowanego budynku i budynkéw ziokalizowanych
w jego sasiedztwie, w szczegdlnodci przedstawiajacej ciel rzucany przez
projektowany budynek w godzinach 7 - 17 dla obu dni réwnonocy, w projekcie
zawarto rysunkowa analiz¢ nastonecznienia wraz z wnioskami, w my$l § 60
ww. rozporzadzenia warunkéw technicznych. Przedmiotowa inwestycja spetnia
wymagania rozporzadzenia w tym zakresie,

« uzupetnienie akt sprawy o dane pozwalajace na sprawdzenia zgodnosci
projektowanego budynku z § 271-273 rozporzadzenia, - w czesci rysunkowej
wskazano wymagania dla poszczegdinych scian, na str. 19 tomu II zawarto
projektant wyjasnit , sSciany zewnetrzne budynku w odpowiednim zakresie
projektuje sie jako $ciany oddzielenia pozarowego o odpornosci REI 120 wraz z
niezbednymi pasami odpornosci ogniowej.”

Projekt zagospodarowania terenu objetego zainwestowaniem jest zgodny z

przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Projekt budowlany zawiera wymagane
opinie, uzgodnienia i pozwolenia, w tym m.in.:

pozwolenie DWKZ we Wroclawiu nr 1188/2015 =z dnia 17.06.2015r. na
prowadzenie badan archeologicznych, zmienione decyzja DWKZ nr 628/2016 z
dnia 29.03.2016r. w zakresie terminu badan archeologicznych i uptywu waznosci
decyzji do 31.06.20165r.;

decyzje ZDiUM we Wroctawiu nr 202/15 z dnia 21.07.2015r. zezwalajaca na
lokalizacje zjazdu z drogi publicznej gminnej na dziatke inwestora;

zgodg ZDiUM z dnia 21.10.2015r. na usytuowanie projektowanego budynku w
odleglosci mniejszej od krawedzi jezdni niz to okredlono w art. 43 ust, 1 ustawy o
drogach publicznych, tj. na granicy z pasem drogowym ui. Wielkiej ;

uzgodnienie z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen p.poz. z dnia 17.08.2015r,;
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» uzgodnienie z rzeczoznawca ds. sanitarnohigienicznych z dnia 28.10.2015r.

» pozytywna opinig Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa w zakresie ochrony zieleni z
dnia 22.06.2015r.

« decyzje Dolnoélaskiego Panistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego we
Wroctawiu nr 693/15 z dnia 22.05.2015r. wyrazajacq zgode na obnizenie
wymaganej wysokosci w projektowanych pomieszczer biurowych ,

» protokdt Nr ZKK17.TZ.6630.9543.2015 2z dnia 14.09.2015r. 2z Narady
Koordynacyjnej w zakresie uzgodnienia dokumentacji projektowej;

+ decyzja Prezydenta Wroctawia z dnia 11.05.2016r. pozwolenia wodnoprawne na
wprowadzenie oczyszczonych w separatorze zwigzkoéw ropopochodnych Sciekow
przemystowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej w ul. Powstancéw Slaskich .

Ponadto Dolnodlaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu w dniu
02.11.2016r. poinformowat tut. organ o wykresleniu kamienicy przy ul. Powstancow
Slaskich 98 we Wroctawiu z wykazu zabytkéw nieruchomych miasta Wroclawia.

Teren inwestycji znajduje sig na terenie osiedla Poludnie, dzielnicy
érédmiejskiej, zbudowanej w poczatkach XX wieku jako przedmiescie. W studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia okreslone
zostato jako Srodmieécie Potudniowe -Zesp6t Urbanistyczny Srédmiejski. Obecnie jest
to centrum miasta intensywnie zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz obiektami uzytecznosci publicznej i handlowymi.

Projektowana inwestycja na dziatce nr 30, AM-35 obreb Potudnie stanowi
zabudowe $rédmiejska uzupetniajaca, zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie, jest to intensywna zabudowa na obszarze funkcjonalnego
érédmieécia. Projektant przeprowadzit analizy przestaniania, z ktérych wynika, ze dla
budynkéw istniejacych na dzialkach sasiednich zostaty spetnione warunki okreslone w
§ 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Projektant opracowat projekt budowlany w sposob zgodny z §13i
§ 60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r., Nr 75, poz. 690 z pbz.
zm.), zapewniajac naturalne oéwietlenie pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi,

W projekcie budowlanym zawarto informacje dotyczacq bezpieczerstwa i
ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy Prawo budowlane,
oéwiadczenia, wymagane art.12 ust. 7 wymienionej ustawy, o przynaleznosci
projektantéw poszczegélnych branz do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Projekt
budowlany zostat wykonany i sprawdzony (zgodnie z art.20 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane) przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace
sie aktualnymi - na dzier opracowania projektu - zadwiadczeniami, o ktérych mowa w
w/w przepisie art. 12 ust.7. Projekt zawiera o$wiadczenia projektanta |
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu budowlanege zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z art.20 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane.

Do wniosku o pozwolenie na budowg dotaczono oéwiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4
pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

Zatem w mys$l| art. 35 ust. 4, obligujacym organ do wydania decyzji w razie
spelnienia wymagar okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, brak podstaw do
odmowy wydania decyzji pozwolenia na budowe. Po rozpatrzeniu wniosku od strony
faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentencji.

cyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Dolnoélaskiego za moim
terminie 14 dni od dnia doreczenia = B

.............................................................

{piecze¢ imienna | podpls osoby upowainlonej do wydania decyzji)

(pieczed okragta}
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Pouczenle:

1. Inwestor jest obowiazany zawladomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, na ktére
jest wymagane pozwolenie na budowg, wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnodcia realizacji budowy z projektern co najmniej na 7 dni przed ich
rozpoczeciem, dotaczajgc na pismle:

1} odwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenle planu bezpieczeristwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecle obowiazku kierowanla budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenle, o ktérym mowa w art. 12 ust, 7 ustawy - Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienla nadzoru inwestorskiego - oféwiadczenie inspektora nadzory
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotaml budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlane,

3} informacje zawlerajaca dane zamieszczone w ogloszenlu, o ktérym mowa w art. 42 ust, 2 pkt 2
ustawy - Prawo budowlane.

2. Inwestor moie przystapl¢ do uiytkowania oblektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunklem uzyskania pozwolenia na ulytkowanie, wydanego przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego.

3. W-przypad gd
deeyzit.

4. Przed wydaniem pozwolenla na uiytkowanie oblektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy - Prawa budowlane, Wniosek o
udzielenle pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli

1 Jedli nle zachodza wymienione okolicznoéci lub potrzeba - skregiic.

2} Niepotrzebne skreslic,

Zatacznlkl:

1. Projekt budowlany 2

Otrzymujq:

1. Arkadiusz Chamielec - jako petnomocnlk + 2 egz. proj. bud.

2. I2 Powstaricow Slaskich Sp. z 0.0. ul. Szewska 8, 50-122 Wroclaw

3. ,LC Corp Sky Tower” Sp. z 0.0. ul. Przyokopowa 33, 01-208 Warszawa

4. Sky Tower S.A., ul. Powstaricdw Slaskich 95, 53-332 Wroclaw

5. Spéidzielnla Mieszkaniowa “Wojewodzianka”

6. Spdidzielnla Mleszkanlowa ,Wroclaw -Poludnie”

7. Bogdan Staszczyriski

8. HIW Zarzadzanle Nleruchomos$clami Sp. z 0.0., z prodbg o powiadomienie Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. Wielkiej 29 we Wroclawiu

9. HIW Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0., z prosba o powiadomienie Wspélnoty

Mieszkanlowej przy ul, Wielkiej 31 we Wroclawiu

10. Sportowa Szkola Podstawowa nr 72 we Wroclawiu

11. HIW Zarzgdzanie Nieruchomoéciaml Sp. z 0.0., z prodbg o powiadomienie Wspdinoty
Mleszkanlowej przy ul, Powstafcéw SI. 97 we Wroctawiu,

12, HJW Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0., z prosba, o powiadomienie Wspélnoty
Mleszkaniowej przy ul. Powstaficéw SI. 99 we Wroclawiu,

13. HIW Zarzadzanle Nieruchomos$ciaml Sp. z o.0., z prosba o powiadomienie Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. Powstaricéw $i. 101 we Wroctawiu,

14. HIW Zarzadzanie Nieruchomoesclaml Sp. z 0.0., z prosba o powladomienie Wspélinoty
Mieszkanlowe]j przy ul. Powstaricéw Sl. 103 we Wroclawiu,

15, ZDIUM, ul. Dluga 49, 53-633 Wroctaw

16. Prezydent Wroctawia, Departament Nieruchomaosci | Eksploatacji U.M. Wroctawia w/m

17. afa. B3AC-15+ 1 egz. projektu budowlanego

Do wiadomoscl:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego + 1 egz. projektu budowlanego
2. Rejestracja graficzna UM

3. Zarzad Geodezji , Kartografll | Katastru Miejskiego we Wroctawlu

4. Wydziat Podatkdw i Optat Urzedu Mlejskiego Wroctawla w/m
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WAB-B3.6740.741.2016 Wroctaw, 06 -09- 2016
nr kan. 28348/2016

Zaswiadczenie Nr 49?3( /16

Dziatajac w oparciu o przepis art. 217 § 1 i § 2 pkt 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego (ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. j t. Dz.U. z 2016r. poz. 23) po
rozpatrzeniu wniosku I2 Development Sp. z o.0. Przy Arsenale Sp. k., z siedziba
we Wroclawiu, przy ul. Szewskiej 8, z dnia 22.08.2016r.

stwierdzam, ze decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 3863/2016 z dnia
01.08.2016r., zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz rozbiorka istniejacego budynku na dziatce nr 30 AM-35 obreb
Potudnie, przy ul. Powstaricéw Slaskich 96-98/ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu
(oznaczenie geodezyjne: obreb Potudnie, AM- 35, dziatki 30, 29, obrgb Potudnie,
AM- 24, dziatki 12/2, 1/2), w dniu 27.08.2016 r. stala sig decyzja ostateczna.

Strony biorace udziat w postgpowaniu nie wniosty odwotania w terminie
przewidzianym przez art. 129 § 2 kpa.

Anna Wile20hiska

Otrzymuja:
1. Arkadiusz Chamielec — jako petnomocnik, ul. Szewska 8, 50-122 Wroclaw,
2. a/a B3AC-1

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. TCOM < 48717777777

fax +4871 777 7118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl
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WAB-B3.6740,1114.2016 Wroclaw , 7
nr kan. 4097572016 AC-1

DECYZJA Nr /lfj/ 2017

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy 2z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane i na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
oraz art. 92 ust. 1i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. -0 samorzadzie powiatowym,
po rozpatrzeniu wniosku inwestora: 12 Powstancéw Slaskich Sp. z 0.0., Z siedzibg we
Wroctawiu przy ul. Szewskiej B, Z dnia 07.12.16r., |. dz. 40977

przenosze

decyzje Prezydenta Wroctawia Nr 3863/16 z dnia 01.08.2016 r., zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajaca spotce: 12 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp.
k., z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Szewskiej 8 pozwolenia na budowe budynku
biurowo-ustugowego Z parkingiem podziemnym, wraz 7 infrastrukturg towarzyszaca
oraz rozbiorkg istniejqcego’budynku na dziatce nr 30 AM-35 obreb Potudnie, przy ul.
Powstancow Slaskich 96-98/ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu,

na rzecz

spotki 12 powstancow Slaskich Sp. z 0.0., Z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Szewskiej
8, ktora przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 97.12.2016r. do tutejszego organu wplynat wniosek spotki: 12
powstancow Slaskich Sp. z 0.0., 2 siedzlbg we Wroctawiu przy ul. Szewskiej 8, W
sprawie przeniesienia ostatecznej decyzji Prezydenta Wroclawia nr Nr 3863/16 z dnia
01.08.2016 r., udzielajacej spotce 12 Development Sp. Z 0.0. Przy Arsenale Sp. k., z
siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Szewskiej 8, pozwolenia na budowe budynku biurowo-
ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz Z infrastruktura towarzyszaca oraz
rozbiérke istniejacego budynku na dziatce pr 30 AM-35 obregb Potudnie, przy ul.
Powstancéw Slaskich 96-98/ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu.

Do whniosku dotgczono:

. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig, na
cele budowlane ztozone przez Pana Marcina Misztala, wiceprezesa
Zarzadu spotki 12 Powstancow Slagskich Sp. z 0.0.
. oswiadczenie o przejeciu wszystkich warunkéw pozwolenia wydanego na
rzecz poprzedniego inwestora
« zgoda poprzedniego inwestora na przeniesienie te] decyzji na rzecz
nowego inwestra.
W zwiazku z wypetnieniem przez strony postepowania warunkéw okreslonych
w art. 40 Prawa budowlanego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Wydzial Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wraclaw
1ol TCOM + 48 717777777

lax 48717777118
wabt@um.wroc pl

bip.um.wroc.pl



Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Dolnoslaskiego za moim

posrednictw W?ie 14 dni od dnia doreczenia.
“'-.\\ C“':-".

-

Otrzymuja: .
1. I2 Powstancow Slaskich Sp. z 0.0., ul. Szewska 8, 50-122 Wroclaw

2. 12 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp. k., ul. Szewska 8, 50-122 Wroclaw

3. a/a
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dia m. Wroctawia
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WAB-B3.6740.1231.2016 Wroctaw, 11 02 2017
Nr kan. 43820/2016 AC-1
(nr rejestru organu wydajacego decyzje) (miejscowoscé i data)
DECYZJA NR q'?:]'/ 2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., Poz. 290 z
pbézniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 104, 163 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r.,
Poz. 23 z p6zniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.12.2016r.

Zmieniam

ostateczna decyzje Prezydenta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r.

wydang na rzecz spoétki 12 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp. k., z siedzibg we
Wroctawiu, przy ul. Szewskiej 8
(imie i nazwisko lub naz'\.\'}é' inwestora oraz jego adrés)

zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz z
infrastruktura towarzyszaca oraz rozbiérka istniejacego budynku na dzialce
nr 30 AM-35 obreb Potudnie, przy ul. Powstancéw Slaskich 96-98/
ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu

oznaczenie geodezyjne: obreb Potudnie, AM- 35, dziatki 30, 29
obreb Potudnie, AM- 24, dziatki 12/2, 1/2

autor projektu: mgr inz. arch. Arkadiusz Chamielec, uprawnienia nr 02/06/DOIA w specjalnosci
architektonicznej, cztonek Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem DS-1098,
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robdét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnos¢, zakres | numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

przeniesiong decyzjg Nr 1530/2015 z dnia 01.04.2015r. rzecz spotki I2 Powstaricow
Slaskich Sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Szewskiej 8

w czesci dotyczgcej projektu budowlanego w zakresie projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego
(dz. nr 30, AM-35, obreb Potudnie)

i zatwierdzam projekt budowlany obejmujacy:

1) zmiany zagospodarowania terenu m.in.: zmiana obrysu kondygnacji
nadziemnych, lokalizacji wejs¢ do budynku, lokalizacji pomieszczenia sktadowania
odpaddw, chodnikdéw , lokalizacji pochyini;

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroctaw
tel. TCOM +48 71 77777 77

fax -+4871 77771 18
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl



2) zmiany w projekcie architektoniczno-budowlanym budynku m.in.: zmiana
elewacji, lokalizacji okien, uktadu funkcjonalnego pomieszczen zlokalizowanych na
kondygnacji +1, zaprojektowanie wyjscia na dach budynku poprzez komunikacje
pionowag;

oraz udzielam pozwolenia

spotce I2 Powstancéw Slaskich Sp. z 0.0., z siedziba we Wroctawiu,
przy ul. Szewskiej 8

(imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres)

w zakresie wprowadzonych zmian, z zachowaniem pozostatych warunkow
zawartych w decyzji nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r.

autor projektu zmian: mgr inZz. arch. Arkadiusz Chamielec, uprawnienia nr 02/06/DOIA
w specjalnoséci architektonicznej, cztonek Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem DS-1098

UZASADNIENIE

W dniu 30.12.2016r., do tut. Wydziatu Architektury i Budownictwa wptynat
wniosek spétki 12 Powstancéw Slaskich Sp. z o0.0., z siedzibg we Wroctawiu,
przy ul. Szewskiej 8, w sprawie zmiany ostatecznej decyzji Prezydenta Wroctawia
nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r. o pozwoleniu na budowe budynku biurowo-
ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
rozbiorka istniejgcego budynku na dzialce nr 30 AM-35 obreb Potudnie, przy
ul. Powstaricow Slaskich 96-98/ ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu, wydanej na rzecz spétki
12 Development Sp. z o.0. Przy Arsenale Sp. k., z siedzibg we Wrodlawiu, przy
ul. Szewskiej 8, w zakresie projektu zagospodarowania terenu oraz w zakresie
projektu architektoniczno-budowlanego.

W dniu 13.02.2017 r. petnomocnik inwestora przedtozyt decyzje Prezydenta
Wroctawia nr 19/2017 z dnia 03.01.2017r. przenoszgcg decyzje pozwolenia na budowe
nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r. na obecnego inwestora tj. spotke 12 Powstancéw
Slgskich Sp. z 0.0., z siedziba we Wroctawiu przy ul. Szewskiej 8.

W mys$l art. 61 § 3 K.p.a., data wszczecia postepowania na zadanie strony jest
dzien doreczenia zadania organowi administracji publicznej. W wyniku analizy zakresu
wnioskowanych zmian i zwigzanego z tym zakresem obszaru oddziatywania inwestycji
ustalono, ze jedyng strong postepowania w zakresie w prowadzanych zmian jest
inwestor. W zwigzku z tym odstgpiono od wysytania zawiadomienia o wszczeciu
postepowania.

Projekt budowlany zmian przedtozony wraz z wnioskiem spetnia wymogi
Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 2012r., poz. 462). Projekt zostat wykonany i sprawdzony zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt
la) oraz ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi - na dzien opracowania projektu
- zas$wiadczeniami, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy. Ponadto projektant i
sprawdzajgcy oraz osoby opracowujgce poszczegdlne czesci projektu dotaczyli
oswiadczenie o sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej - na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy -
Prawo budowlane.

Tut. organ, dziatajgc zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
stwierdzit kompletnosc projektu budowlanego zamian.

Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 35, ust. 4 ustawy Prawo budowlane,
a takze biorac pod uwage zakres wnioskowanych zmian, zgodnie z art. 36a ww.
ustawy, orzeczono jak w sentencji decyzji.
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Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Uiszczono optate skarbowg

w kwocie 47 zt

na podstawie ustawy o optacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 roku

(jednolity tekst_th. U. z 2016 r., Poz. 1827)

do wydania decyzji)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art.
42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41
ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek
i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robdét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez witasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

H Nalezy wpisac¢ ,budowe” lub ,rozbidrke”.

2) Nalezy wpisaé ,budowiany” lub ,rozbiérki”.

2l Nalezy wskazaé podstawe prawng natozenia warunkoéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 | 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z
pbzniejszymi zmianami).

H) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocene
oddziatywania na srodowisko.

2 Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na $rodowisko.

Zataczniki: -

Projekt budowlany

Otrzymujg (strony postepowania):
imie i nazwisko lub nazwa instytucji - firmy

1. Arkadiusz Chamielec , Chamielec Architekci Sp. z 0.0. ul. Szewska 8, 50-122 Wroctaw+ 2 egz.
prejektu budowlanego

2. a/a+ 1 egz. projektu budowlanego
Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego+ 1 egz. projektu budowlanego
2. Rejestracja graficzna UM
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WAB-B3.6740.234.2017 Wroctaw,
nr kan. 9146/2017

miejski
wrocfawia

Zaswiadczenie Nr (28718 /17

Dziatajac w oparciu o przepis art. 217 § 1 i § 2 pkt 2 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. j t. Dz.U. z 2016r. poz. 23 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku I2 Powstafcow Slaskich Sp. z 0.0., z siedzibg we
Wroctawiu, przy ul. Szewskiej 8, z dnia 17.03.2017r.

stwierdzam, ze decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 787/2017 z dnia
17.02.2017r. zmieniajaca decyzje ostateczng nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r.,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku
biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz z infrastruktura towarzyszacq
oraz rozbiorkg istniejacego budynku na dziatce nr 30 AM-35 obreb Potudnie, przy ul.
Powstaficow Slaskich 96-98/ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu (oznaczenie geodezyjne:
obreb Ksieze Wielkie, AM- 5, dziatki nr 16/3, 16/4, 16/5, 16/6), wydana na rzecz
spotki 12 Powstanicéw Slaskich Sp. z o0.0.,, z siedzibg we Wroctawiu,
przy ul. Szewskiej 8, w dniu 10.03.2017r. stala sie decyzjq ostateczna.

Strony biorgce udziat w postepowaniu nie wniosty odwotania w terminie
przewidzianym przez art. 129 § 2 kpa.

( -

Otrzymuja: ]
1. kukasz Jung I2 Powstafcéw Slaskich Sp. z 0.0., ul. Szewska 8, 50-122 Wroctaw
2. a/aB3AC-1

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wrodaw
tel. TCOM +48 717777777

fax +4871 7777118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl




Departament Strategii i Rozwoju Miasta

WAB-B3.6740.232.2020.RF-1 Wroctaw, dn. .

Zaswiadczenie Nr éﬁ@ /2020

Na podstawie art. 217 § 1 i art. 217 § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 18.02.2020r., poz. 256),
a takze zgodnie z art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie powiatowym
(tekst jednolity Dz, U. z 18.03.2019r,, poz. 511 ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku, thw wptynat do tutejszego Wydziatu dnia 20.03.2020r.,
wnioskodawcg jest i2 Powstancéw Slaskich Sp. z o.0. z siedzibg przy ul. taciarskiej 4B
we Wroctawiu, petnomocnikiem jest Pan Arkadiusz Chamielec

zaswiadczam, ze decyzja Prezydenta Wroctawia 917/2020 z dnia 06.03.2020r.,,
zmieniajaca decyzje Prezydenta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r., przeniesiong
decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 19/2017 z dnia 03.01.2017r., zmieniong decyzjg Prezydenta
Wroctawia nr 787/2017 z dnia 17.02.2017r., wydana na rzecz i2 Powstaricéw Slaskich Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. taciarskiej 4B we Wroctawiu, zatwierdzajaca projekt budowlany zmian
oraz udzielajaca pozwolenia na budowe budynku biurowo-ustugowego z parkingiem
podziemnym wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz rozbidrka istniejacego budynku przy
ul. Powstancéw Slaskich 96-98/ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu, oznaczenie geodezyjne dz. nr 30,
AR-35, obr. Potudnie, wobec niewniesienia odwotania w ustawowym terminie przez strony,
w dniu 02.04.2020r. stata sie decyzjq ostateczna.

Otrzymuja:
@ Arkadiusz Chamielec - petnomocnik i2 Powstaricow Slaskich Sp. z 0.0.

Chamielec Architekci Sp. z o.0.
ul. taciarska 4B, 50-104 Wroclaw
2. aa B3RF-1

UISZCZONO OPLATE SKARBULL:

W KWOCIE //{ B

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wrodlaw
tel. TCOM +48 71 777 771 77

fax +48 71 7777118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl
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Prezydeni Wroclawia

WAB-B3.6740.1001.2019 06 -33- 200

Nr kan. 36277/2019 RF- 6 Wroctaw,...oovvveernee..

(nr rejestru organu wydajacego decyzje) (mlercowoé(: i data)
DECYZJA NR 94?_/ 2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z
pozniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 104, 163 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z
18.02.2020 r., poz. 256), i art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U, z 2017 r., poz. 1868),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.10.2019 r.

zmieniam
ostateczng decyzje Prezydenta Wroclawia nr 3863/2016 z dnia 1.08.2016 r.

zatwierdzajaca projekt budowlany | udzielajaca pozwolenia na budowe budynku
biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz z infrastruktura towarzyszaca
oraz rozbiorkg istniejgcego budynku na dziatce nr 30, AM-35, obreb Potudnie,

zlokalizowanego przy ul. Powstaicéw Slaskich 96-98/ ul. Wlelk!eJ 27 we Wroctawiu
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres) (nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy)

przeniesionej na aktualnego inwestora decyzjg nr 19/2017 z dnia 3.01.17 r.,
zmienionej decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 787/2017 z dnia 17.02.2017 r.

w czesci dotyczacej projektu budowlanego, w zakresie projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i zatwierdzam
projekt budowlany obejmujacy zmiane w budynku przy ul. Powstancéw
Slaskich 108-110 i ul. Wielkiej 27 we Wroclawiu (dz. nr 30 i 29, AM-35 oraz dz.
nr 12/2 i 1/2, AR_24, obreb Potudnie): wysokosci i |Iosm kondygnacji
podziemnych (rezygnacja z poziomu -3 i -4), rozwiazan funkcjonalnych ze
zmiang funkcji biurowej na kondygnacji +2 i + 3 na ustugi handiu oraz
udzielam i2 Powstancow Slaskich Sp. z 0.0., 7 siedzibg przy ul. Laciarskiej 4 b we
Wroctawiu, pozwolenia na budowe w zakre5|e wprowadzanych zmian,

mgr inz. arch. Arkadiusz Chamielec uprawniony projektant w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, posiadajacy uprawnienia
budowlane o numerze 02/06/DOIA, wpisany na liste cztonkéow Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Architektéw RP numer wpisu DS-1098

(imig i nazwisko projektanta oraz specjalnosc¢, zakres i numer jego uprawnieri budowlanych oraz informacja
o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem pozostalych warunkéw decyzji pozwolenia na budowe nr
3863/2016 z dnia 1.08.2016 r.

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. TCOM +48 71 777 77 77

fax +4871 7777118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl



UZASADNIENIE

W dniu 31.10.2019 r. inwestor zastepowany przez pana Arkadiusza Chamielca
wystapit do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego Wroctawia o
zmiane ww. decyzji pozwolenia na budowg zataczajac do whniosku projekt budowlany
zmian.

Pismem z dnia 6.11.2019 r. tut. Wydziat wezwat inwestora do uzupetnienia brakow

formalnych ztozonego wniosku przez przedfozenie:

» decyzji o warunkach zabudowy wydanej do ww. inwestycji (jej urzedowo
poéwiadczonego odpisu) lub jej kserokopii poswiadczonej za zgodnos¢ z
oryginatem,

» wniosku o pozwolenie na budowe uzupetnionego o podanie:

- w punkcie 5. nazwy zamierzenia budowlanego w sposob zgodny z decyzjg
pozwolenia na budowe,
- w punkcie 6. adresu inwestycji w sposob zgodny z decyzja pozwolenia

na budowe,
- w punkcie 8. daty wypetnienia wniosku,

» wniosku - informacji uzupetniajacej do ww. wniosku (druk B-4) wskazujacej:
- numer i date wydania decyzji przenoszacej i zmieniajacej ww. pozwolenie na
budowe,

- nazwe inwestycji i jej aktualny adres - zgodny z dotgczonymi warunkami
zabudowy,

- zakres wprowadzanych zmian podlegajacych zatwierdzeniu (z podaniem rodzaju
projektowanych ustug wbudowanych),
- dane petnomocnika wraz z adresem, na ktéry ma by¢ kierowana korespondencja,

» oéwiadczenia inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane uzupetnionego o wskazanie:

- w punkcie 3. poprawnego (aktualnego) adresu inwestycji (zgodnie z Wykazem
wladcicieli i witadajacych pobranym z zasobu Zarzadu Geodezji, Kartografii i
Katastru Miejskiego Wroctawia dziatka nr 30 ma adres: ul. Powstaricow Slaskich
108-110 i ul. Wielka 27)

- w punkcie 4. daty ztozenia oswiadczenia,

» dokumentu potwierdzajacego uzupetnienie optaty skarbowej za rozpatrzenie
wniosku o kwote 539 zt (za pozwolenie na budowe),

» oryginatu dziennika budowy (do zwrotu) lub jego kserokopii potwierdzonej za
zgodnos$¢ z oryginatem, w celu wykazania pozostawania ww. decyzji pozwolenia na
budowe w obrocie prawnym.

Ww. braki zostaty uzupetnione w dniu 15.11.2019 r.

Zakres wnioskowanych zmian inwestor okreslit jako wprowadzenie: ostro
zakonczonych naroznikéw budynku, dodatkowych wejs¢ do lokali ustugowych; zmiane
lokalizacji pomieszczenia do przechowywania Smieci, przesuniecie drzwi do
pomieszczenia transformatora; zmiany w obrebie stref wejsciowych, rzednych spadku
terenu. Ponadto, zmiany w zakresie czesci architektoniczno - budowlanej dotycza:
usuniecia kondygnacji podziemnych na poziomach -4 i -3, zmiany ukfadu
funkcjonalnego pomieszczen zlokalizowanych na kondygnacji -2, -1, + 1, +2, +3;
podzielenia lokalu ustugowego parteru na 3. niezalezne lokale ustugowe oraz dodania
w elewacji drzwi do jednego z nich; zmiany funkcji kondygnacji biurowej +2 i +3 na
funkcje ustugowa. Ww. zmiany wprowadzono wraz ze zmiang konstrukcji budynku,
instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Rodzaj ustug
wbudowanych to handel i gastronomia.

W dniu 28.11.2019 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania.
Poniewaz zataczone do wniosku dokumenty nie spetniaty wymogow okreslonych w
prawie budowlanym, Prezydent Wroctawia postanowieniem nr 4055/19 z dnia
12.12.2019 r. natozyt na inwestora obowigzek usunigcia nieprawidtowosci
wystepujacych w przedtozonym do zatwierdzenia projekcie budowlanym poprzez:

I. wystepujacych w przedtozonym wniosku poprzez:

» przedtozenie wniosku rozszerzajacego zakres inwestycji - wprowadzanych zmian o
rozwiazania dotyczace wzmocnienia konstrukcji budynku przy ul. Wielkiej 29-31 i
wymieniajacego numery ewidencyjne wszystkich dziatek objetych inwestycijg - w
zwiazku z wynikami Ekspertyzy stanu technicznego budynku przy ul. Wielkiej
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29,31 we Wroctawiu w zwigzku z prowadzong zabudowa sgsiadujgcej dziatki z
maja 2019 r. oraz art. 33 ust. 1 prawa budowlanego,

> dotaczenie oswiadczen inwestora o prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane ztozonych dla dzialtek, o ktoére rozszerzony =zostanie zakres
inwestycji - art, 32 ust. 4 pkt 2 i 5 prawa budowlanego,

II. wystepujacych w przediozonym do zatwierdzenia projekcie budowlanym ww.
inwestycji poprzez:

1. doprowadzenie ilosci projektowanych miejsc parkingowych do zgodnosci z decyzjg
o warunkach zabudowy nr 2339/2019 z dnia 28.05.2019 r. - zgodnie z punktem 2
d decyzji nalezy zaprojektowac, na terenie na ktérym inwestycja ma by¢
zrealizowana, minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy
dla ustug oraz minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
dla projektowanych biur,

2. uzupetnienie w sposoéb umozliwiajacy sprawdzenie zgodnosci lokalizacji podziemnej
kondygnacji budynku z ww. decyzjg — dotyczy podniesienia poziomu stropu garazu
podziemnego znajdujgcego sie poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

3. doprowadzenie do zgodnosci z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie w zakresie:

- § 18 ust. 1 i 2 - brak stanowisk postojowych dla samochoddw, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne,

- § 21 ust. 1 i 2 - dotyczy zapewnienia normatywnych miejsc postojowych (czesc
stanowisk postojowych ma szerokos¢ 2,3 m - nie sa to wiec miejsca postojowe, o
ktérych mowa w ww. decyzji o warunkach zabudowy),

4. uzupetnienie w sposdb umozliwiajacy sprawdzenie zgodnosci z § 60 ww.
rozporzadzenia - dotyczy naturalnego nastonecznienia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach sgsiednich,

5. doprowadzenie do zgodnosci z art. 33 ust. 1 prawa budowlanego - wyjasnié
rozbieznos¢ projektu w zakresie nie objecia opracowaniem rozwigzan zwigzanych z
wykonaniem pali jet-grouting i kotew gruntowych zwigzanych z wykonaniem
poziomej przestony przeciwfiltracyjnej,

6. dotaczenie do projektu budowlanego dokumentow okreslonych w art. 33 ust. 2 pkt
1 prawa budowlanego:

- uzgodnienia obstugi komunikacyjnej z Zarzadem Drdg i Utrzymania Miasta - w
zwigzku ze zmiana ilosci projektowanych miejsc parkingowych oraz uptywem
terminu waznosci decyzji Zarzadu Droég i Utrzymania Miasta zezwalajacej
na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej,

- potwierdzenia przyjecia zgtoszenia wodnoprawnego zezwalajgcego na
odprowadzanie woéd z wykopu budowlanego,

- dotaczenie zgody panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego na
obnizenie wysokosci projektowanych kondygnacji, o ktérej mowa w opisie na str.
73,

7. doprowadzenie projektu budowlanego do zgodnosci z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego w zakresie:
a) formy projektu budowlanego, a w szczegdlnosci z:

- § 3ust. 1 pkt 5 8§ 5 - uzupetnic spis zawartosci projektu o wykaz zataczonych do
projektu wymaganych przepisami szczegdlnymi zatgcznikéw wraz z okresleniem
przypisanej im numeracji stron,

- wypiecie zbednych dokumentéw tj.: decyzji o warunkach zabudowy i
zaswiadczenia o jej ostatecznosci oraz spisu zatacznikow do projektu pozwolenia
na budowe,

b) projektu zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci z:

- § 8 ust. 2 pkt 3 - okresli¢c parametry techniczne drogi pozarowej oraz jej
przebieg, w sposob zgodny z § 12 rozporzadzenia ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24.07.2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drog pozarowych,

- § 8 ust. 3 pkt 3 — okresli¢ uksztattowanie terenu poprzez czytelne oznaczenie
projektowanej zieleni ogdlnodostepnej - uczytelni¢ oznaczenie na rysunku i w
jego legendzie,
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c) projektu architektoniczno-budowlanego, a w szczegolnosci z:
- § 11 ust. 2 pkt 1 i 3 - okresli¢ przeznaczenie i program uzytkowy obiektu,
budowlanego ze wskazaniem przeznaczenia poszczegolnych pomieszczen oraz
planowanej liczby osob, ktére beda korzystaly z budynku i jego poszczegolnych
czesci,
- § 11 ust. 2 pkt 3 - okresli¢ funkcje poszczegdlnych lokali uzytkowych oraz
sposéb speinienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy prawo
budowlane ze szczegdlnym uwzglednieniem wymagan dotyczacych: higieny i
zdrowia,
- § 11 ust. 2 pkt 4 - do opisu technicznego dotaczyé: podstawowe wyniki obliczen i
opis rozwiazan zwigzanych z zabezpieczeniem wykopu i wzmocnieniem konstrukcji
budynku sasiedniego oraz wyniki Ekspertyzy stanu technicznego budynku przy ul.
Powstancéw Slaskich 112 we Wroctawiu w zwigzku z prowadzong zabudowg
sasiadujacej dziatki z maja 2019 r., a w razie potrzeby rozszerzyc zakresu projektu
o stosowne rozwigzania zabezpieczajace i wzmacniajace konstrukcje budynku przy
ul. Powstancéw Slaskich 112,
- § 11 ust. 2 pkt 8 - okreslic rozwigzania zwigzane Z urzgadzeniami do
dwupoziomowego parkowania samochodéw, z uzasadnieniem ich doboru poprzez
wykazanie, ze umozliwig niezalezne korzystanie z obu miejsc parkingowych w
zaprojektowanej wysokosci kondygnacji garazowej,
- § 12 ust. 1 pkt 2 - pokaza¢ na rzutach piwnic i przekrojach rozwigzania
budowlano-konstrukcyjne okreslajace jego powigzania z podtozem (pale, kotwy),
na przekroju pokaza¢ platformy do parkowania
- § 12 ust. 2 - oznaczy¢ czytelnie wprowadzane zmiany (elementy, ktére nie beda
zrealizowane powinny by¢ oznaczone w sposéb informacyjny - nie przestaniajacy
rozwigzan projektowanych);
doprowadzi¢ do spojnosci opis i rysunki w zakresie: ~ wysokosci  projektowanych
kondygnacji ustugowych (+2 i +3), przedsionkdédw  przeciwpozarowych,
- § 13 a - dotaczy¢ informacje o obszarze oddziatywania obiektu zawierajacq
wskazanie przepiséw prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru
oddziatywania obiektu,

8. uzgodnienie projektu z rzeczoznawcami do spraw: zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz sanitarnohigienicznych.

W dniu 30.01.2019 r. ziozono uzupetnienie wniosku. W dniu 2.03.2020 r.

wypozyczono projekt budowlany zmian do dodatkowej korekty. W dniu 5.03.2020 r.
inwestor przedtozyt projekt spetniajgcy warunki okresélone w ustawie prawo budowlane
jako niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji, wypetniajac, tym samym,
obowigzek natozony w ww. postanowieniu. Projekt budowlany jest kompletny i zostat
wykonany oraz sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane.
Inwestor nie rozszerzyt zakresu opracowania w spos6b wskazany, w punkcie I
postanowienia. Natomiast dotaczyt do akt sprawy skorygowana ekspertyze techniczng
sasiednich budynkéw, z ktérej wynika brak koniecznosti , wykonywania prac
zabezpieczajacych w tych budynkach. ‘

Prowadzac postepowanie administracyjne tut. organ stwierdzit, ze inwestycja
jest zgodna z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 2339/2019 z dnia
28.05.2019 r. wydanej inwestorowi dla inwestycji obejmujace] budowe budynku
biurowego (z ustugami wbudowanymi) z garazem podziemnym i niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej przy ul. Powstancéw Slaskich 108, 110 i
ul. Wielka 27 we Wroctawiu.

Ostatecznoé¢ ww. decyzji o warunkach zabudowy organ administracji
architektoniczno-budowlanej, prowadzacy postepowanie, ustalit w elektronicznej
ewidencji decyzji wydawanych w tut. Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu
Miejskiego Wroctawia, gdzie wydawane sg zarowno decyzje o warunkach zabudowy,
jak i decyzje o pozwoleniu na budowe. Wyjasni¢ nalezy, ze Wroctaw jest miastem na
prawach powiatu, a wiec zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy o samorzadzie powiatowym
jest gming wykonujaca zadania powiatu na zasadach okreslonych w ustawie. Do zadan
witasnych Gminy Wroctaw nalezy wydawanie decyzji o warunkach zabudowy (art. 7
ust. 1 pkt 1 ustawy o samorzadzie gminnym), a do wykonywania zadan powiatu
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nalezy wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 4 ust. 1 pkt 11 ustawy o
samorzadzie powiatowym). Natomiast, zgodnie z art. 220 § 1 pkt 2 ppkt a k.p.a.
organ administracji publicznej nie moze zadac zaswiadczenia, ani o$wiadczenia, na
potwierdzenie faktow lub stanu prawnego, jezeli mozliwe sg do ustalenia przez organ
na podstawie posiadanych przez niego ewidencji, rejestrow lub innych danych.

W dniu 16.01.2020 r. Zarzad Drdg i Utrzymania Miasta we Wroctawiu decyzja
nr 12/20 zezwolit inwestorowi na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej gminnej we
Wroctawiu - ul. Wielka, na czas nieokreslony.

Ponadto, w dniu 3.03.2020 r. inwestor uzyskat od Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zaswiadczenie potwierdzajace nie wniesienie sprzeciwu przez
ten organ w zwigzku ze zgtoszeniem odprowadzania wdd z wykopu budowlanego w
ramach ww. inwestycji.

W sentencji decyzji uwzgledniono zmiane numeru porzgadkowego nieruchomosci, na
ktérej znajduje sie projektowany budynek. Aktualny adres inwestycji to:
ul. Powstancow Slaskich 108-110 i ul. Wielka 27 we Wroctawiu.

W dniu 5.02.2020 r. zawiadomiono strony postepowania o jego zakonczeniu
oraz 0 przystgpieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materialu dowodowego
zakreslajac termin skorzystania z uprawnien przystugujgcych stronom do dnia
21.02.2020 r. Strony skorzystaty z przystugujacego im uprawnienia i zapoznaty sie z
aktami sprawy. Do chwili obecnej nie wniosty uwag.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Stosownie do tresci art. 127 a Kodeks postepowania administracyjnego w
trakcie biegu terminu na wniesienie odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron Iub jezeli wszystkie strony zrzekty sie
prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg Z up. PREZYDENTA
w kwocie 586 zt
na podstawie ustawy o optacie skarbowej Lmnicds

z dnia 16 listopada 2006 roku
i ., Poz. 1827)

(pieczet imienna i/podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

Zataczniki: Projekt budowlany - 2 egz.

Otrzymuja (strony postepowania):

1. i2 Powstancow Slaskich Sp. z 0.0. poprzez pehomocnika -Arkadiusz Chamielec, Chamielec Architekci

Sp. z 0.0., ul. taciarska 4 b, 50-104 Wroctaw

Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Wielkiej 29 poprzez zarzadce - Atena & HIW Sp. z 0.0.- Biuro 2, al.

Hallera 14 b, 53-318 Wroctaw

Wspoinota Mieszkaniowa przy ul. Wielkiej 31 poprzez zarzadce - Atena & HIW Sp. z 0.0.- Biuro 2

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Wojewodzianka”

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta

Departament Nieruchomosci i Eksploatacji UM Wroctawia

Zarzad Zasobu Komunalnego

Wspolnota Mieszkaniowa ,Sky Tower” poprzez zarzadce - ,Sky Tower” S. A.

Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul, Powstancéw Slaskich 97 poprzez zarzadce — Atena & HIW Sp. z 0.0.-

Biuro 2

10. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Powstancéw Slaskich 99 poprzez zarzadce — Atena & HIW Sp. z 0.0.-
Biuro 2

B
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. Wspdinota Mieszkaniowa przy ul. Powstaricow Slaskich 101 poprzez zarzadce — Atena & HIW Sp. z 0.0.-

Biuro 2
Wspéinota Mieszkaniowa przy ul. Powstaricow Slaskich 103 poprzez zarzadce ~ Atena & HIW Sp. z 0.0.-
Biuro 2

. Sportowa Szkota Podstawowa Nr 72 we Wroctawiu

,LC CORP Sky Tower” Sp. z 0.0.

. ,ALDI” Sp. z 0.0., ul. NiedZwiedziniec 10
. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Wroctaw-Potudnie”
17.

aa

Do wiadomosci:

1,
2.
3.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia
WPO
Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego

PKOB - 1220

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z

projektem, dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaéwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone W ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawladomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonfczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 19%4 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o0 pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII(z wyijatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo
budowlane). ‘
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasdciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. {zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

]
2)

4)

5)

Nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbidrke”.
Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbidrki”.

Nalezy wskazaé podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 21 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z

pdzniejszymi zmianami).
Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktdrego przeprowadzono ponowng oceng

oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko.
Sprawe prowadzi kierownik zespotu: Agnieszka Czerwiec tel. +48 71 777 75 01

Godziny kontaktu telefonicznego: od poniedziatku do piatku w godzinach od 9:00 do 12:00.
Godziny przyjeé kierownikéw zespotdéw — spotkanie po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu.
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DECYZJA Nr 1167/2023

Na podstawie art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(t.j. Dz.U z 2023r., poz. 682 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 i 163
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zmianami) oraz art. 92 ust. 1i 2 ustawy z dnia
5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1526
ze zmianami), na wniosek z dnia 28.02.2023r., ktéry zlozyt Inwestor - Wielka 27
Sp. z 0.0,

Zmieniam

ostateczna decyzje¢ Prezydenta Wrocltawia nr 3863/2016 2z dnia
01.08.2016r., przeniesiona decyzja Prezydenta Wroctawia nr 19/2017 z dnia
03.01.2017r., zmieniong decyzjami Prezydenta Wroctawia: nr 787/2017 z dnia
17.02.2017r., nr 917/2020 z dnia 06.03.2020r. i nr 2468/2021 z dnia
16.07.2021r. zatwierdzajgca projekt budowlany | udzielajaca pozwolenie
na budowg budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz rozbiérka istniejacego  budynku przy
ul. Powstancéw Slaskich 106-110 / ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu, dz. nr 30,
AM_35, obr. Potudnie

w czesci dotyczacej projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie

projektowanych zmian obejmujacych:

1. wiaczenie czesci pomieszczen technicznych do garazu w obrebie kondygnacji
-1i-1,5,

2. pofaczenie lokali handlowych w obrebie kondygnacji +1,

3. zmiany wielkosci oraz funkcji cze$ci pomieszczen w obrebie kondygnaciji +1,

4. zmiany pomieszczen WC na kondygnacjach od +3 do +15,

oraz udzielam pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzanych zmian,
z zachowaniem pozostalych warunkéw decyzji Prezydenta Wroctawia
nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r., przeniesionej decyzja Prezydenta
Wroctawia nr 19/2017 z dnia 03.01.2017r., zmienionej decyzjami Prezydenta
Wroctawia: nr 787/2017 2z dnia 17.02.2017r., nr 917/2020 :z dnia
06.03.2020r. i nr 2468/2021 z dnia 16.07.2021r.

00O OO R o New Ty 1.6 50141

SWOS-WAZ-00015715/2023 tel, +48 717777177
fax +48 7177771 18

waz@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl



Uzasadnienie
Inwestor - Wielka 27 Sp. z 0.0., dziatajac przez Pelinomocnika - Pana Arkadiusza
Chamielca, wnioskiem z dnia 28.02.2023r. wystapit do tutejszego organu
administracji architektoniczno-budowlanej o zmiane decyzji Prezydenta Wroctawia
nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r., przeniesiong decyzjg Prezydenta Wroclawia
nr 19/2017 z dnia 03.01.2017r., zmieniong decyzjami Prezydenta Wroctawia:
nr 787/2017 z dnia 17.02.2017r., nr 917/2020 z dnia 06.03.2020r. i nr 2468/2021
z dnia 16.07.2021r. zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia
na budowe budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym wraz
z infrastrukturg towarzyszaca  oraz  rozbiorka istniejacego  budynku
przy ul. Powstancow Slqskich 106-110 / ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu, dz. nr 30,
AM_35, obr. Potudnie.
Zgodnie z trescig art. 27 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 lutego 2020 roku o zmianie
ustawy Prawo budowlane oraz innych ustaw (Dz. U. z 2020r. poz. 471 ze zm. -
data wejscia w zycie 19 wrzeénia 2020r.), ktéry wskazuje, ze do zamierzen
budowlanych realizowanych w oparciu o projekt budowlany sporzadzony na
podstawie przepiséw dotychczasowych, dla ktérych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe albo
dokonano skutecznego zgtoszenia -~ przepisy ustaw zmienianych w art. 1-4, art. 6
oraz art. 8-24 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym. Do niniejszej sprawy
stosuje sie przepisy w brzmieniu sprzed nowelizacji.
Zgodnie z art. 36a ust. 3 ustawy - Prawo budowlane, w postgpowaniu w sprawie
zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje sig
odpowiednio do zakresu tej zmiany. Wniosek nie posiadat brakéw formalnych
i zawierat dokumenty wymagane art. 33 ust. 2, zgodnie z art. 36a ust. 3 ustawy
Prawo budowlane, w tym o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoé$ciami na cele budowlane, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2
ustawy - Prawo budowlane. W toku postepowania administracyjnego,
na podstawie art. 36a ust. 3 i art. 35 ust 3 ustawy - Prawo budowlane, Prezydent
Wroctawia postanowieniem nr 1001/2023 z dnia 21.04.2023r., natozyt
na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci do dnia 31.05.2023r.
w zataczonym do wniosku projekcie budowlanym zmian. W dniu 29.05.2023r.
Inwestor ztozyt w tut. Wydziale uzupetnienie z zataczonym projektem budowlanym
zmian, ktéry ostatecznie wypetniat wymagania ww. postanowienia nr 1001/2023.
Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 36a ust. 3 oraz
art. 35 ustawy Prawo budowlane, wiasciwy organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza:
1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na érodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
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3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:

¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego,

3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolef i sprawdzer,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt. 9 i 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich
uprawnien budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnient wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wihasciwej izby
samorzadu zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku o0s6b
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku os6b wpisanych do tego rejestru.

Projekt budowlany zmian obejmuje, m.in.: wiaczenie czesci pomieszczen
technicznych do garazu w obrebie kondygnacji -1 i -1,5; potaczenie lokali
handlowych w obrebie kondygnacji +1; zmiany wielkoéci oraz funkcji czesci
pomieszczen w obrebie kondygnacji +1; zmiany pomieszczen WC na
kondygnacjach od +3 do +15.

Przedtozony przez Inwestora projekt budowlany zmian jest zgodny z ustaleniami
decyzji Prezydenta Wroctawia nr 2339/2019 z dnia 28.05.2019r. o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Whnioskowany zakres zmian nie powoduje
zmian ustalen dla: rodzaju zabudowy oraz warunkéw i szczegStowych zasad
zagospodarowania terenu, w tym przede wszystkim wymaganej ilosci miejsc
postojowych,

Projekt budowlany zmian zostat uzgodniony bez uwag z rzeczoznawcg, do spraw
zabezpieczeri przeciwpozarowych oraz bez zastrzezeh przez rzeczoznawce
do spraw sanitarnohigienicznych. Whniosek Inwestora wraz z projektem
budowlanym zmian i zatacznikami spetnia warunki okreglone przepisami art. 32
ust. 4 oraz art. 33 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane niezbedne do wydania
wnioskowanej decyzji. Zgodnie zatem z przepisem art. 35 ust. 4 ww. ustawy,
wlasciwy organ nie moze odméwié¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
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Uiszczono optate skarbowg w kwocie 47,00 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 ze zmianami).

Z upowaznienia PREZYDENTA

Aleksandra Nespiak

Zastepca Dyrektora Wydziatu

dokument podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu

Zatacznik:
1. Projekt budowlany zmian

Otrzymuja:

1. Arkadiusz Chamielec - petnomocnik Wielka 27 Sp. z 0.0. + 2 zatgczniki

2. aa + 1 zatacznik

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia + 1 zatacznik

Informuje:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robot budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, zgodnie
z art. 41 ust. 4 dofaczajac na pismie:

a) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace przyjecia obowigzku
kierowania budowa (robotami budowlanymi) a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane;

b) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie
inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku
petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa a art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994r, - Prawo budowlane;

c) oswiadczenie Ilub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajgcego © sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego na podstawie art. 41 ust. 4a pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie
14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art, 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych | garazy do pigciu stanowisk
wihacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
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chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i
parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawédw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonaé¢ zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze
wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
(zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg
kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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ZASWIADCZENIE Nr 7705/2023

Na podstawie art. 217 § 1 i § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.06.2023r.,

zaswiadczam,

ze decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1167/2023 z dnia 12.06.2023r. zmieniajgca
ostateczna decyzje Prezydenta Wroctawia nr 3863/2016 z dnia 01.08.2016r.,
przeniesiong decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 19/2017 z dnia 03.01.2017r.,
zmieniong decyzjami Prezydenta Wroctawia: nr 787/2017 z dnia 17.02.2017r.,
nr 917/2020 z dnia 06.03.2020r. i nr 2468/2021 z dnia 16.07.2021r.,
zatwierdzajacq projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku
biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym wraz z infrastrukturg towarzyszaca
oraz rozbiérky istniejacego budynku przy ul. Powstancéw Slaskich 106-110 /
ul. Wielkiej 27 we Wroctawiu, dz. nr 30, AM_35, obr. Potudnie, na skutek
zrzeczenia si¢ przez strong postepowania administracyjnego prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat ww. decyzje, w dniu
14.06.2023r. stata sie decyzjg ostateczna i prawomocna.

Niniejsze zadwiadczenie wystawia sie na wniosek, ktéry ztozyt Inwestor - Wielka
27 Sp. z 0.0., w celu realizacji inwestycji.

Uiszczono optate skarbowag w kwocie 17,00 zi.
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2142 ze zmianami).

Kierownik Zespotu Architektoniczno-Budowlanego

Matgorzata Chybalska

dokument podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu

Otrzymuja:
1. Arkadiusz Chamielec - petnomocnik Wielka 27 Sp. z o.0.
2. aa

Wydziat Architektury | Zabytkéw

I A ol Now Targ 1-8 50-141 Wrodaw

tel. +48 717777777
SWOS-WAZ-00016719/2023 fax +48 7177771 18

waz@um.wroc.pl
www.wrocdaw.pl
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ZASWIADCZENIE Nr

Dziatajac w oparciu 0 przepis art. 217 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (j. t.: Dz. U. z 21.04.2021 r., poz. 735) oraz
art., 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. © samorzadzie powiatowym
(jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., pozZ. 920),
na wniosek petnomocnika inwestora, z dnia 5.08.2021 r.

informuje,

ze decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 2468/2021 z dnia 16.07.2021 r.
zmieniajaca ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 1.08.2016 r., nr
3863/2016 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
budynku biurowo-ustugowego Z parkingiem podziemnym, wraz z infrastrukturg
towarzyszgaca oraz rozbiérka istniejacego budynku na dziatce nr 30, AM-35, obreb
Potudnie, zlokalizowanego przy ul. Powstancéw Slaskich 96-98/ ul. Wielkiej 27 we
Wroctawiu
wobec niewniesienia odwotania w ustawowym terminie jest ostateczna.

Jednoczesnie informujeg, 7e ww. decyzja zmieniajaca pozwolenie na
budowe stata sie ostateczna W dniu 27.08.2021 r.

Otrzymuja:
1. Arkadiusz Chamielec, Chamielec Architekci Sp. Z 0.0,
ul. taciarska 4 b, 50-104 Wroctaw
2. aa

Sprawe prowadzi kierownik zespotu: Agnieszka Czerwiec tel. +48 71 777 7501
Godziny kontaktu telefonicznego: od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9:00 do 12:00.
Godziny przyjet¢ Kierownikow zespotow - spotkanie po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu.

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. TCOM +48 71 7777777

fax +4871 777 71118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl



SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer $wiadectwa!) | SCHE/12640/113/2024

Oceniany budynek

Rodzaj budynku? budynek uzytecznoscei publicznej

Przeznaczenie budynku® przeznaczony na potrzeby: handlu, ushug

Adres budynku Ul Powstancow élqskich 106, 108, 110, ul. Wielka 27,
Wroclaw, 53-338 Wroclaw

Budynek, o ktérym mowa w art. 3 nie

ust. 2 ustawy?

Rok oddania do uzytkowania budynku® | 2024

Metoda wyznaczania charakterystyki metoda obliczeniowa
energetycznej®

Powierzchnia pomieszczen 9855,56
o regulowanej temperaturze powietrza
(powierzchnia ogrzewana

lub chlodzona) A, [m?]?

Powierzchnia uzytkowa [m?] 9855,56

[ Wazne do (rrrr-mm-dd)? | 2034-03-27

Stacja meteorologiczna, wedhug kiorej
danych wyznaczana jest Wroclaw
charakterystyka energetyczna®

Ocena charakterystyki energetycznej budynku'®

Wymagania. dla nowego budynku
QOceniany budynek wedlug przepisow techniczno-
-budowlanych!?

Wskazniki charakterystyki
energetycznej

Wskaznik rocznego zapotrzebowania | EU = 120,19 kWh/(m? - rok)
na energie¢ uzytkowa
Wskaznik rocznego zapotrzebowania EK = 121,69 kWh/(m? - rok)
na energie koncowa'?

Wskaznik rocznego zapotizebowania | EP = 180,09 kWh/(m? - rok) EP = 120,00 kWh/(m? - rok)
na nieodnawialng energi¢ pierwotng'?

Jednostkowa wielko$¢ emisji CO, E o.= 0,02 t CO,/(m? - rok)

Udzial odnawialnych Zrodet energii U,,.=0,00 %
W rocznym zapotrzebowaniu na energig
koncowa

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotng EP [kWh/(m?-rok)]

.’ Oceniany budynek

150 200 250 300 350 400 450 500 =500

T Wymagania dla nowego budynku

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer §wiadectwa'!

| SCHE/12640/113/2024

Obliczeniowa roczna ilosé zuzywanego noénika energii lub energii przez budynek'”

System techniczny

Rodzaj nosnika energii

Ilos¢ nosnika energii

Jednostka/(m? - rok)

Iub energii lub energii

Ogrzewania 1) Cieplo sieciowe z 57,97 kWh

kogeneracji - wegiel kamienny

lub gaz

2) Energia elektryczna 12,01 kWh
Przygotowania cieplej wody uzytkowej | 1) Cieplo sieciowe z 15,06 kWh

kogeneracji - wegiel kamienny

lub gaz

2) Energia elektryczna 1,31 kWh
Chlodzenia 1) Energia elektryczna 21,01 kWh
Whbudowanej instalacji oswietlenia'? 1) Energia elektryczna 14,33 kWh

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkow




SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer §wiadectwa'

I SCHE/12640/113/2024

Podstawowe parametry techniczno-uzytkowe budynku

Liczba kondygnacji budynku 17
Kubatura budynku [m’] 52208,24
Kubatura budynku o regulowanej | 41655,00

temperaturze powietrza [m?]

Podzial powierzchni uzytkowej powierzchnia ushugowa: 9855,56 m?
budynku'®
Temperatury wewngtrzne 20°C pomieszczenia ustugowe, 24°C lazienki/pomieszczenia higienicznosanitarne
w budynku w zaleznosei od stref
ogrzewanych'®
Rodzaj konstrukeji budynku Zelbetowa, murowana, elewacja wykonana w technologii lekko-mokrej lub fasada szklana
Przegrody budynku Wspolczynnik przenikania
: ciepta przegrody U
Nazwa przegrody Opis przegrody [W/(m? - K)]
uzyskany wymagany'®
1) Sciana zewngtrzna Sciana zewnetrzna zelbetowa | 0,17 0,20
- zjazd do garazu ocieplona welng mineralng -
zjazd do garazu - wykonczenie
w zaleznoéci od rodzaju
pomieszczenia, izolacja
termiczna - wetna mineralna
(3 em, 2=0,031 [W/(m-K)]),
Sciana konstrucyjna zelbetowa
(25 em, 2=1,7 [W/(m'K)]),
izolacja termiczna z welny
mineralnej (15 cm, A=0,031
[W/(mK)]), tynk zewnetrzny
2) Sciana zewnetrzna | Sciana zewnetrzna z bloczkéw | 0,18 0,20
murowana SILKA 24 cm, izolowana
termicznie welng mineralng
(15 cm, A=0,031 [W/(m-K)])
3) Sciana zewnetrzna | Sciana zewnetrzna z bloczkéw | 0,23 0,20
murowana SILKA 24 cm, izolowana
termicznie welna mineralng
(10 em, A=0,031 [W/(m-K)])
4) Sciana zewnetrzna | Sciana zewngtrzna zelbetowa | 0,20 0,20
zelbetowa ocieplona welng mineralng -
zjazd do garazu - wykoficzenie
w zaleznosei od rodzaju
pomieszczenia, §ciana
konstrucyjna zelbetowa (25
cm, A=1,7 [W/(m-K)]),
izolacja termiczna z wehy
mineralnej (15 em, A=0,031
[W/(m-K)]), tynk zewnetrzny
5) Sciana wewnetrzna | Sciana wewnetrzna zelbetowa | 0,75 1,00
zelbetowa oddzielajaca pomieszczenia
oddzielajace ogrzewane od klatki
pomieszczenie schodowej
ogrzewane od klatki
schodowej
6) Sciana wewnetrzna | Sciana wewngtrzna murowana | 0,61 1,00
murowana oddzielajaca pomieszczenia
oddzielajace ogrzewane od klatki
pomieszczenie schodowej
ogrzewane od klatki
schodowej

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer $wiadectwa®

| SCHE/12640/113/2024

7) Strop migdzy
garazem a parterem

Strop przy przeplywie ciepta z
gbry do dohu - strop nad
garazem - izolowany
termicznie strop welng
mineralng (10 cm,
2=0,031[W/(m-K)]) , strop
konstrukeyjny zelbetowy,
styropian akustyczny (3 cm,
1=0,040[W/(m-K)]) jastrych
cementowy (5 cm,
A=17[W/(m'K)]) , panel

0,18

0,25

8) Strop nad wjazdem
do garazu

Strop strop nad wjazdem do
garazu - izolowany termicznie
strop weing mineralng (18 cm,
1=0,031[W/(m-K)]) , strop
konstrukcyiny zelbetowy,
stopka podtogii podniesionej,
wykoniczenie na plycie
podlogi podniesione

0,17

]

0,15

3

9) Stropodach

Stropodach zelbetowy
izolowany termicznie
styropianem - wykonczenie z
plyt tarasowych na dystansach
Tub zwir (7 cm,
A=0,9[W/(m"K)]),
hydroizolacja, izolacja
termiczna - styropian (25 ¢m,
2=0,041[W/(m'K)]),
paroizolacja, strop zelbetowy
(25/2 cm, A=1,7[W/(m-K)]) -

0,15

0,15

10) Drzwi zewngtrzne

Drzwi zewnetrzne stalowe do
pomieszczen technicznych

1,50

1,30

11) Okna zewnetrzne,
szklenie przezierne

Fasada szklana przezierna,
warto$¢ wspotczynnika
opracowana na podstawie
dokumentacji oraz analiz
projektankta w dokumentacji
projektowej, warsztatowej
oraz powykonawczej

1,10

0,90

System ogrzewania'”

Elementy skladowe
systemu

Opis

Srednia
sezonowa
sprawnos¢

Wytwarzanie ciepla

Wezet cieptowniczy kompaktowy z obudows o
mocy nominalnej powyzej 100 kW

0.99

Przesyl ciepla

C.0. wodne z lokalnego zrodta ciepta
usytuowanego w ogrzewanym budynku z
zaizolowanymi przewodami, armaturg i

urzadzeniami, ktore s

zainstalowane w przestrzeni ogrzewanej

0.96

Akumulacja ciepla

System ogrzewania bez zasobnika ciepla

Regulacja
1 wykorzystanie ciepta

Ogrzewanie wodne plaszczowe (kanatowe) lub
plytowe w przypadku regulacji centalne;j i

nigjscowej

0.85

Wygenerowaneo z centralnego rejestru charakterystyki energetyveznej budynkow




SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer $wiadectwa®

| SCHE/12640/113/2024

System przygotowania ciepiej

: 17 Elementy skladowe ; Srednia roczna
i systemu 9 sprawnosé
Wytwarzanie ciepla | Wezel cieplny kompaktowy z obudowa o mocy 0.99
nominalnej powyzej 100 kW
Przesyl ciepla Centralne podgrzewanie wody - system z 0.6
obiegami cyrkulacyjnymi z ograniczeniem czasu
pracy, z pionami instalacyjnymi i zaizolowanymi
przewodami rozprowadzajageymi, liczba punktow
poboru powyzej 100
Akumulacja ciepla Brak zasobnika cieplej wody uzytkowej 1
7 :
Sz dhiea Elementy skladowe Opis szrzﬁgiia
Syt sprawnosc
Wytwarzanie chiodu | Agregat skraplajacy z chtodnicg w centali o 3,4
wydajnosci chtodniczej >12 kW 4,1
System chlodzenia z bezposrednim schtadzaniem
powietrza - system multisplit ze zmiennym
przeplywem czynnika - VRV/VRF
Przesyt chlodu System chlodzenia z ciecza posredniczaca, uklad | 0,98
zasilajacy klimakonwektory, temperatura 0,95
zasilania cieczy chlodzacej w przedziale od 12°C
do 16°C (woda lodowa)
System VRV i VRF
Akumulacja chtodu | System chiodzenia bez zasobnika chlodu 1
System chiodzenia bez zasobnika chtodu 1
Regulacja Ukdad z podzialem na obiegi, centralne 0,92
i wykorzystanie przygotowanie chtodu w agregatach wody 0,96
chtodu lodowej chodzonych powietrzem, oraz w

wiezach chtodniczych, chtéd dostarczany jest do
chiodnic central wentylacyjnych,

Instalacje hydrauliczne systemu chlodzenia przy
regulacji skokowej

Wentylacja

Pomieszczenia w czgsci budynku wyposazone sa w mechaniczng wentylacjg nawiewno
wywiewna. W pomieszczeniach sanitarnych wentylacja mechaniczna wywiewna.

System wbudowanej instalacji
oswietlenia!?- 17

Instalacja oswietlenia z standarowymi zrodtami §wiatla.

Inne istotne dane dotyczace

budynku

Pierwotny wniosek o pozwolenie na budowg o numerze 27171/2015 zlozony zostal dnia 18-08-
2015 r. Decyzja Pozwolenie na budoweg wydana zostata 01-08-2016 r. o numerze 3863/2016.
Zgodnie z paragrafem §329a. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Poz. 1225) Wymagania
okreslone w § 328 ust. 1 stosuje si¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 329 ust. 2 oraz w
zalgezniku nr 2 do rozporzadzenia, obowiazujacymi od dnia 31 grudnia 2020 r. Poréwnanie
warunk6w technicznych wykonano nawigzujac do aktualnie obowigzujacych przepiséw dla
nowych budynkéw wymaganych od 31 grudnia 2020 r. zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia
2014 1. o charakterystyce energetycznej budynk6éw. Nalezy wskazaé, ze zgodnie z projektem
budowlanym oraz decyzjg pozwolenia na budowg, budynek spetnial 6wczesnie obowiazujace
przepisy w momencie sktadania wniosku o pozwolenie na budowe.

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw
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Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU [kWh/(m® - rok)]'®

Ogrzewanie Ciepta woda Chlodzenie Oswietlenie Suma

1 wentylacja uzytkowa wbudowane
[KWh/(m? - rok)] 46,83 8.95 64,41 120,19
Udziat [%] 38,96 7,45 53,59 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU: 120,19 kWh/(m? - rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koficowa EK [kWh/(m? - rok)]'®
Rodzaj nosnika energii Ogrzewanie Ciepla woda Chtodzenie Oswietlenie Suma
lub enereii i wentylacja uzytkowa wbudowane!?
1) Cieplo sieciowe z SO 15,06 0,00 0,00 73,03
kogeneracji - wegiel
kamienny lub gaz
2) Energia elektryczna 12,01 1,31 21,01 14,33 48,66
Suma [kWh/(m? - rok)] 69,98 16,37 21,01 14,33 121,69
Udziatl [%] 3751 13,45 17,27 11,78 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowa EK: 121,69 kWh/(m? - rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP [kWh/(m? - rok)]'®)
Rodzaj nosnika energit Ogrzewanie Ciepla woda Chtlodzenie Oswietlenie Suma
lub energii i wentylacja uzytkowa wbudowane'?
1) Ciepto sieciowe z 46,38 12,05 0,00 0,00 58,43
kogeneracji - wegiel
kamienny lub gaz
2) Energia elektryezna 30,01 3,29 52,53 35,83 121,66
Suma [kWh/(m? - rok)] 76,39 15,34 52,53 35,83 180,09
Udziat [%] 42,42 8,52 29,17 19,90 100,00

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotng EP: 180,09 kWh/(m? - rok)

Wygenerowano z centrainego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




Zalecenia dotyczace oplacalnej ekonomicznie i wykonalnej technicznie poprawy charakterystyki energetycznej
budynku w zakresie'”:

1) przegréd budynku w przypadku planowania robét budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujacych
ponad 25% powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku

Przy kolejnych modernizacjach budynku zwigkszy¢ grubos¢ uzywanych materiatow termoizolacyjnych wraz z zastosowaniem
lepszych parametrow materiatowych. Przegrody zewngtrzne przezroczyste, takie jak: okna, przeszklone §ciany oslonowe czy
$wietliki, s3 elementami budynku, ktére powoduja najwigksze straty ciepfa. Nalezy pamigtac, ze na komfort cieplny sklada si¢ nie
tylko zapewnienie odpowiednio wysokie] temperatury w okresie zimowym, ale takze ochrona przed przegrzewaniem w lecie, kiedy
wystepuja wysokie temperatury i duze nastonecznienie. Istotny jest fakt wykorzystania zaluzji lub zaston wewngtrznych w oknach,
aby maksymalnie wykorzystaé zyski ciepta w postaci promieniowa stonecznego w zimie oraz obnizy¢ straty chiedu w lecie oraz
nie dopuszezaé do przegrzewania sig pomieszezen wiasnie w okresie letnim. Przed przystapieniem do prac termomodernizacyjnych
zaleca si¢ wykonanie audytu energetycznego, ktory pozwoli na wybranie najbardziej korzystnych rozwigzan zarowno pod
wzgledem kosztéw inwestycji, jak réwniez czasu ich zwrotu. Istotne jest odpowiednie zaplanowanie etapéw inwestycji tak, aby
zainstalowanie efektywnego systemu grzewczego zostalo poprzedzone ograniczeniem zapotrzebowania na cieplo np. poprzez
poprawe izolacyjnosci cieplnej przegrdéd zewngtrznych (np. $cian, okien, stropodachu). Nieuwzglednienie powyzszego moze
skutkowaé niewladciwie zwymiarowanym systemem grzewczym i zwiazanymi z tym zbytecznymi kosztami inwestycyjnymi oraz
wyzszym zuzyciem energii. Moze okaza¢ sig, ze po wykonaniu termomodernizacji obiektu, bedzie mozna zainstalowaé wezly
cieplne o mniejszej mocy.

2) systeméw technicznych w budynku w przypadku planowania rob6t budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku,
obejmujgcych ponad 25% powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku

Proponuje si¢ zastosowanie dodatkowych rolet zewngtrznych lub aktywnych zaluzji/zaston ograniczajacych straty ciepla noca,

szczegdlnie w okresie zimowym oraz zapobiegajacg przegrzewanie si¢ budynku w okresie letnim. Nalezy przeanalizowaé

mozliwo§é wykonania automatyki sterujacej praca rolet/zaston/zaluzji w zaleznosci od naslonecznienia oraz pory dnia.

3) przegréd budynku niezaleznie od planowanych robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1

Energic promieniowania stonecznego mozna wykorzysta¢ na drodze konwersji termicznej (wykorzystanie energii promieniowania
stonecznego do ogrzewania wody lub powietrza) lub fotowoltaicznej (zmiana promieniowania stonecznego na energig elektryczng).
W duzej mierze instalacja juz zostata wykonana na dachu budynku w postaci paneli fotowoltaicznych. Instalacjg cieplej wody
uzytkowej wyposazonej w system cyrkulacji mozna wspoméc dodatkowymi kolektorami stonecznymi, dzigki ktérym
zapotrzebowanie na energie cieplng mozna byloby zmniejszy¢ w okresach wysokiego nastonecznienia. Sgsiednia zabudowa oraz
duza powierzchnia stropodachu to czynniki sugerujace, aby wykona¢ analize optacalnodci wykonania instalacji solarnej lub
fotowoltaicznej. Instalacje wody mozna wyposazy¢ w urzgdzenia ograniczajace zuzycie wody w mozliwie maksymalny sposéb
(wprowadzenie specjalnej aparatury umozliwiajacej oszczgdnosé cieplej wody np. perlatorow, urzadzen zamykajacych przeptyw
wody w niezakreconych kranach).

4) systeméw technicznych w budynku lub cz¢éci budynku niezaleznie od planowanych robét budowlanych, o ktorych
mowa w pkt 2

Nalezy regularnie serwisowac¢ urzadzenia w celu zachowania ich najwyzszych sprawnosci oraz niezawodnosci.

5) innych uwag dotyczacych poprawy charakterystyki energetycznej budynku (w tym wskazanie, gdzie mozna uzyskac
szczegbtowe informacje dotyczace oplacalnosci ekonomicznej zalecen zawartych w §wiadectwie oraz informacje
dotyczgce dzialan, jakie nalezy podja¢ w celu wypeinienia zalecen)

Ekonomiczna i energooszczedna praca instalacji c.o., ¢. w. u. wentylacji powinna by¢ zapewniona poprzez rozsadne

gospodarowanie energia w polaczeniu z odpowiednio skalibrowana automatyka sterujaca wydajnosciag ww. instalacji.

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetveznej budvnkow




O$wiadczenie sporzagdzajacego $wiadectwo:

Oéwiadczam, 7e dokument zostal wygenerowany z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkow.
Jednoczeénie jestem §wiadomy(a) odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

Sporzadzajacy Swiadectwo:

Imig i nazwisko: Lukasz Jung
Nr wpisu do wykazu®”: 12640
Data sporzadzenia $wiadectwa: 2024-03-27 Podpis®!

SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer éwiadectwa') | SCHE/12640/113/2024

Objasnienia
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10]
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12)
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15)
16}

17)
18

19]

20)
21y

Nr éwiadectwa w wykazie §wiadectw charakterystyki energetycznej, nadany w systemie teleinformatycznym, w ktérym jest prowadzony
centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkéw, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 497, z pbézn. zm.).

Rodzaj budynku: mieszkalny, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosei publicznej, rekreacji indywidualnej, gospodarczy, produkcyjny,
magazynowy.

Nalezy okre§lié zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 1.
poz. 682, z pdzn. zm.), zwanymi dalej ,,przepisami techniczno-budowlanymi”, np. budynek przeznaczony na potrzeby opicki zdrowotnej.
Budynek, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow: tak/nie.

Dotyczy budynku oddanego do uzytkowania.

Nalezy wpisa¢: metoda obliczeniowa albo metoda zuzyciowa.

Jest to ogrzewana lub chlodzona powierzehnia kondygnacji netto wyznaczana wedtug Polskiej Normy dotyczacej wiasciwosci uzytkowych
w budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci wazno$é po uplywie terminu wskazanego w tym $wiadectwie albo w przypadku, o kiérym
mowa w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw.

Nalezy wypeni¢ w przypadku metody obliczeniowej.

Charakterystyka energetyczna budynku jest okre§lana na podstawie poréwnania wskaznika rocznego zapotrzebowania na nicodnawialng energig
pierwotna EP niezbednego do zaspokojenia potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania, wentylacji, chlodzenia, przygotowania
cieplej wody uzytkowej i wbudowanej instalacji o§wietlenia z maksymalng wartoscig wskaznika EP wynikajaca z przepiséw techniczno-
-budowlanych oraz poréwnania wartosci wspélezynnika przenikania ciepla przegrod U w budynku z maksymalng wartocig wspolezynnika
wynikajaca z przepiséw techniczno-budowlanych. W przypadku budynku nowo wznoszonego uzyskane wartoéci wskaznika EP oraz
wspétczynnikow U nie powinny przekraczaé wartosci wynikajgeych z przepiséw techniczno-budowlanych. W przypadku budynku
podlegajacego przebudowie jedynie wartoéci wspodlczynnikéw przenikania ciepla przegréd U podlegajgeych przebudowie nie powinny
przekraczaé¢ warto$ci wynikajacych z przepisow techniczno-budowlanych.

Wymagania dotyczace warto$ci wskaznika nieodnawialnej energii pierwotnej EP powinny byé spelnione jedynie w przypadku budynku nowo
wznoszonego oraz powinny zby¢ zgodne z wartosciami obowiazujacymi na dzien sporzadzenia §wiadectwa.

Wskaznika rocznego zapotrzebowania na energi¢ koficowa oraz nicodnawialng energi¢ pierwotna przez system wbudowanej instalacji
o$wietlenia nie wyznacza si¢ w przypadku budynku mieszkalnego. »

Metoda obliczeniowa odnosi sie do standardowego sposobu uzytkowania i standardowych warunkéw klimatycznych, natomiast metoda
zuzyciowa odnosi si¢ do fakitycznego sposobu uzytkowania budynku, w zwiazku z czym moga wystapi¢ réznice w wynikach koficowych
miedzy obliczeniami sporzadzonymi tymi metodami. W przypadku korzystania z metody obliczeniowej, z uwagi na standardowy sposob
uzytkowania, uzyskane warto$ci obliczeniowej roeznej ilofci zuzywanego no$nika energii lub energii nie pozwalaja wnioskowaé
o rzeczywistym zuzyciu energii w budynku; wartosci te sg przyblizone.

Podziat powierzchni uzytkowej (np. czg§é mieszkalna: ... m?, czgé¢ garazowa: ... m?, czesé ushugowa: ... m?, czg$¢é techniczna: ... m?).

Okre$lone zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

Wymagania dotyczgce warto$ci wspdlezynnika przenikania ciepla przegréod U powinny byé spelnione jedynie w przypadku budynku nowo
wznoszonego albo budynku podlegajacego przebudowie oraz powinny by¢ zgodne z warto§ciami obowiazujacymi na dzien sporzadzenia
swiadectwa.

W przypadku kilku systeméw technicznych lub podsysteméw w systemach technicznych tabele nalezy dostosowacé.

Wartosci rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU, energie koncowa EK i nieodnawialng energie pierwotna EP odpowiednio dla
systemu ogrzewania, systemu przygotowania cieplej wody uzytkowej, systemu chlodzenia, systemu wbudowanej instalacji oswictlenia i dla
urzadzen pomocniczych odniesione do powierzchni A Wartosci rocznego zapotrzebowania na energig¢ pomocnicza koficows i nieodnawialna
energi¢ pierwotng dla urzadzen pomocniczych systemow technicznych odniesione do powierzchni A, nalezy wykaza¢ w odpowiednich polach
dotyczacych celu ich zuzycia.

Wypelnienie jest obowigzkowe, chyba Ze nie ma uzasadnionej mozliwosci takiej poprawy w poréwnaniu z obowigzujgcymi wymaganiami
zawartymi w przepisach techniczno-budowlanych.

Wykaz, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 1. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




Uwagi

Niniejsze $wiadectwo charakterystyki energetycznej zostalo wydane na podstawie oceny charakierystyki energetycznej budynku zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 . w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetyczne; budynku lub czgéci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetyeznej (Dz. U. poz. 376, z pézn. zm.).

Roczne zapotrzebowanie na energie w $wiadectwie charakterystyki energetycznej jest wyrazane przez roczne zapotrzebowanie
na nieodnawialng energie pierwotna, energie koficowa oraz energig¢ uzytkows. Dane do obliczen okresla sig na podstawie budowlanej
dokumentaciji technicznej lub obmiaru budynku istnicjacego i przyjmuje si¢ standardowy albo faktyczny sposéb uzytkowania, w zaleznodei
od wybranej metody obliczania.

Roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energig pierw: uwzglednia obok energii koncowej dodatkowe naklady nicodnawialnej energii
pierwotnej na dostarczenie do budynku kazdego wykorzystanego nosnika energii lub energii. Uzyskane niskie warto$ci wskazujg na
nieznaczne zapotrzebowanie na energie 1 tym samym wysoka efektywnoé¢ energetyczng budynku i zuzycie energii chronigee zasoby naturalne
i srodowisko.

Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koficows okresla roczng iloéé energii dostarczang do budynku dla systeméw: ogrzewania, chlodzenia,
przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz wbudowanej instalacji o§wietlenia. Zapotrzebowanie na energig koficows jest to ilos¢ energii,
kiéra powinna byé dostarczona do budynku przy standardowym lub faktycznym sposobie uzytkowania z uwzglgdnieniem wszystkich strat,
aby zapewni¢ utrzymanie temperatury wewngtrznej, ktérej wartodé zostala okre§lona w przepisach techniczno-budowlanych, niezbedng
wentylacje oraz oéwietlenie i przygotowanie cieplej wody uzytkowej. Niskie wartoéci sygnalizuja wysokosprawne systemy techniczne
w budynku i jego wysoka efektywnos¢ energetyczna.

. Roczne zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa okresla:

a) w przypadku ogrzewania budynku — energie przenoszong z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem wentylacyjnym,
pomniejszona o zyski ciepla,

b) w przypadku chiodzenia budynku — zyski ciepta pomniejszone o energie przenoszona z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub
z powietrzem wentylacyjnym,

¢) w przypadku przygotowania cieplej wody uzytkowej — energig przenoszong z budynku do jego otoczenia ze Sciekami.

Niskie wartoiei sygnalizuja bardzo dobra charakterystyke energetyczna przegrod, niewielkie straty ciepla przez wentylacjg oraz optymaine

zarzadzanie zyskami stonecznymi.

Wygenerowano z centralnego rejestru charaktervstyvki energetveznej budvnkéw
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. il
1.Identyfikator podatkowy NIP / numer-PESEL(Mepotrzebne skreslic)

2. Nr dokumentu

8971817280

DN-1

DEKLARACJA NA PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

NA ROK 3. Rok

2024

Podstawa prawna:

Skfadajacy:

Termin sktadania:

Miejsce sktadania:

Art. 6 ust. 9, 10 i 11 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2018 r. poz.1445, z p6zn. zm.),
zwanej dalej "ustawq"

Osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spétki niemajgce osobowosci prawnej, jednostki organizacyjne Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, a takze jednostki organizacyjne Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe bedace
wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,
uzytkownikami wieczystymi gruntéw, posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa Ilub jednostki samorzadu terytorialnego oraz osoby fizyczne bedace
wspotwiascicielami lub wspétposiadaczami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych z osobami prawnymi, jednostkami
organizacyjnymi nieposiadajgcymi osobowosci prawnej lub spétkami nieposiadajagcymi osobowosci prawnej, z wyjatkiem os6b
tworzacych wspolnote mieszkaniowa.

Do dnia 31 stycznia danego roku podatkowego w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych
powstanie obowigzku podatkowego, lub od dnia zaistnienia zdarzenia majacego wptyw na wysokos¢ opodatkowania, o ktorym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy.

Organ podatkowy wiasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotéw opodatkowania.

A. MIEJSCE | CEL SKLADANIA DEKLARACJI?

4. Nazwa i adres siedziby organu podatkowego .
PREZYDENT WROCLAWIA, URZAD MIEJSKI WROCLAWIA, WYDZIAL PODATKOW | OPLAT UL. W. BOGUSEAWSKIEGO 8, 10, 50-031, WROCLAW, POLSKA

5. Cel ztozenia formularza (zaznaczy¢ wiasciwy kwadrat):

X 1. ztozenie deklaracji

[]

2. korekta deklaracjis)

6. Okres - od ktérego deklaracja obowiagzuje

(miesiac) 01

B. PODMIOT ZOBOWIAZANY DO ZLOZENIA DEKLARACJI

7. Rodzaj podmiotu (zaznaczy wtasciwy kwadrat):

[X] 1. wtasciciel, uzytkownik wieczysty lub posiadacz 2. wspoétwiasciciel, wspotuzytkownik wieczysty lub wspoétposiadacz

C. DANE PODATNIKA

* - dotyczy podatnika niebedacego osobg fizyczng ** - dotyczy podatnika bedacego osobg fizyczng

C.1. DANE IDENTYFIKACYJNE

8. Rodzaj podatnika (zaznaczy¢ wtasciwy kwadrat):
1. osoba fizyczna Z 2. osoba prawna 3. jednostka organizacyjna, w tym spoétka nieposiadajgca osobowosci prawnej
9. Nazwa petna * / Nazwisko ** 10. Nazwa skrocona * / Pierwsze imig**
WIELKA 27 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA WIELKA 27 SP. Z 0.0.
11. Identyfikator REGON (w przypadku osob fizycznych REGON podaije sie, o ile zostat nadany)
363225108
Pola 12, 13, 14 wypetnia osoba fizyczna w przypadku, gdy numer PESEL nie zostat nadany.

12. Data urodzenia (dzien - miesigc - rok) 13. Imie ojca 14. Imi¢ matki
C.2. ADRES SIEDZIBY * / ADRES ZAMIESZKANIA **

15. Kraj 16. Wojewodztwo 17. Powiat

POLSKA DOLNOSLASKIE Wroctaw
18. Gmina 19. Ulica 20. Nr domu 21. Nr lokalu
Wroctaw taciarska 4B
22. Miejscowos¢ 23. Kod pocztowy
Wroctaw 50-104

C.3. ADRES DO DORECZEN Nalezy wypetni¢ tylko wéwczas, gdy adres do doreczen jest inny niz w czesci C.2.

24, Kraj 25. Wojewodztwo 26. Powiat

27. Gmina 28. Ulica 29. Nr domu 30. Nr lokalu

31. Miejscowos¢ 32. Kod pocztowy
Wygenerowano przez przyjazne-deklaracje.pl
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D. DANE O PRZEDMIOTACH OPODATKOWANIA PODLEGAJACYCH OPODATKOWANIU

D.1. GRUNTY

2 4)
Powierzchniaw m / ha

Stawka podatku

zt

Kwota podatku za okres,

ktorego dotyczy deklaracjas)
ar zt gr

Zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
bez wzgledu na sposo6b zakwalifikowania w ewidencji
gruntow i budynkow

33.
1244,00

34.

1,34

35.
1666,96

Pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami
powierzchniowymi ptynacymi jezior i zbiornikéw
sztucznych

36.
0,0000

37.

0,00

38.
0,00

Pozostate, w tym zajete na prowadzenie odptatnej
statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego

39.
0,00

40.

0,00

41.
0,00

Niezabudowane objete obszarem rewitalizacji, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398, z p6zn. zm.),

i potozone na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wytacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od
dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego

42.

0,00

43.

0,00

44

0,00

ednostke redakcyjng - zgodnie z uchwatg rady gminy.

D.1.1. INNE GRUNTY (1) Nalezy wypetnié tylko dla rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz okre$lone w czesci D.1.
Poda¢ nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub j

45. Rodzaj przedmiotu opodatkowania

46.

47.

48.

49. Rodzaj przedmiotu opodatkowania

50.

51.

52.

D.1.2. INNE GRUNTY (2) Nalezy wypetni¢ tylko dla rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz okreslone w czesci D.1.
Poda¢ nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakcyjna - zgodnie z uchwatg rady gminy.

45. Rodzaj przedmiotu opodatkowania

46.

47.

48.

49. Rodzaj przedmiotu opodatkowania

50.

51.

52.

D.2.BUDYNKI LUB ICH CZESCl Do powierzchni uzytkowej budynku Iub jego czeséci zalicza sie powierzchnie mierzong po

wewnetrznej dlugosci Scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjgtkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych;
za kondygnacje uwaza sie réwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci oraz czes¢ kondygnaciji o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni
uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie.

Powierzchnia uzytkowa w m2

Stawka podatku

Kwota podatku za okres,

ktoérego dotyczy deklaracjas)

zt gr zt gr

Budynki mieszkalne - ogétem 53. 54. 55.

0,00 0,00 0,00
w tym kondygnacji -od 1,40 do 2,20 m 56.
o wysokosci:

0,00

- powyzej 2,20 m 57.
0,00

DN'1(1)
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Zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej 58. 59. 60.
oraz budynki mieszkalne lub ich czesci zajete na 0.00 0,00 0,00
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - ogétem ’
w tym kondygnacji -od 1,40 do 2,20 m 61.
o wysokosci: 0.00
- powyzej 2,20 m 62
0,00
Zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w 63. 64. 65
zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym - 0.00 0.00 : 0.00
ogétem ’ ’ )
w tym kondygnacji -od 1,40 do 2,20 m
o wysokosci: 66.
0,00
- powyzej 2,20 m 67.
0,00
Zwigzane z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w 68. 69. 70.
rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajete 0.00 0.00 0.00
przez podmioty udzielajace tych swiadczen - ogétem ’ ! ’
Y Ccpcvanas] -0d 1,40 do 2,20 m 71.
o wysokosci: 0.00
- powyzej 2,20 m 72.
0,00
Pozostate, w tym zajete na prowadzenie odptatnej 73. 74. 75.
statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez 0.00 0.00 0.00
organizacje pozytku publicznego - ogétem ’ ! '
w tym kondygnaciji - od 1,40 do 2,20 m 76.
o wysokosci: 0,00
- powyzej 2,20 m 77.
0,00

D.2.1. INNE BUDYNKI LUB ICH CZESCI (1) Nalezy wypetnié tylko dla rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz
okreslone w czesci D.2. Poda¢ nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakcyjng - zgodnie z uchwatg rady gminy.

78. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 79. 80. 81.
w tym kondygnacji -od 1,40 do 2,20 m 82.
o wysokosci:

- powyzej 2,20 m 83.
84. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 8s. 86. 87.
w tym kondygnacji -o0d 1,40 do 2,20 m 88.
o wysokosci:

- powyzej 2,20 m 89.

D.2.2. INNE BUDYNKI LUB ICH CZESCI (2) Nalezy wypetni¢ tylko dia rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz

okreslone w czesci D.2. Poda¢ nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakcyjng - zgodnie z uchwatg rady gminy.

78. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 79. 80. 81.
w tym kondygnacji - 0d 1,40 do 2,20 m 82.
o wysokosci:
Wygenerowano przez przyjazne-deklaracje.pl
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- powyzej 2,20 m 83.
84. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 85. 86. 87.
w tym kondygnacji -od 1,40 do 2,20 m 88.
o wysokosci:

- powyzej 2,20 m 89.

D.3. BUDOWLE LUB ICH CZESCI ZWIAZANE Z PROWADZENIEM DZIALALNOSCI

GOSPODARCZEJ
Wartos¢ Stawka podatku Kwota podatku za okres, 5)
ktérego dotyczy deklaracja
(po zaokragleniu do petnych ztotych) % zt gr
zt
Budowle 90. 91. 92.
0 0,00 0,00
D.3.1. INNE BUDOWLE LUB ICH CZESCI (1) Nalezy wypetnié tylko dla rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz
okreslone w czesci D.3. Poda¢ nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakcyjng - zgodnie z uchwatg rady gminy.
93. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 94. 95. 96.
D.3.2. INNE BUDOWLE LUB ICH CZESCI (2) Nalezy wypetnié tylko dla rodzajéw przedmiotéw opodatkowania innych niz
okreslone w czesci D.3. Poda¢ nazwe rodzaju przedmiotu opodatkowania lub jednostke redakcyjng - zgodnie z uchwatg rady gminy.
93. Rodzaj przedmiotu opodatkowania 94, 95. 96.
E. WYSOKOSC ZOBOWIAZANIA PODATKOWEGO | RAT PODATKU
taczna kwota podatku za okres, ktérego dotyczy deklaracja 97.
Suma kwot podatku z cze$ci D.1., D.2. i D.3 1666 zt, 96 gr
Kwota podatku za miesiace nieobjete deklarachs) 98.
0z, 00 gr
Jezeli w poz. 5 zaznaczono kwadrat 1 nalezy wpisac 0.
Wysokos¢ zobowigzania podatkowego7) 99.
Suma kwot z poz. 97 i 98 (po zaokragleniu do petnych ziotych). 1667 zt
Suma kwot z poz. od 100 do 111 musi by¢ réwna kwocie z poz. 99", Woprzypadku korekty deklaracji raty, ktore nie zostaty objete korekta,
pozostajg bez zmian.
Kwota I raty 100. Kwota Il raty 101.
139 zt 139 zt
Kwota Il raty 102. Kwota IV raty 103.
139 zt 139 zt
Kwota V raty 104. Kwota VI raty 105.
139 zt 139 zt
Kwota VII raty 106. Kwota VIII raty 107.
139 zt 139 zt
Kwota IX raty 108. Kwota X raty 109.
139 zt 139 zt
Kwota XI raty 110. Kwota XII raty 11.
139 zt 138 zt
F. INFORMACJA O ZALACZN'KACH Deklaracje nalezy sktada wraz z odpowiednimi zatgcznikiami, ktére stanowig jej integralng
czese.
112. Liczba zatacznikow ZDN-1 113. Liczba zatacznikéw ZDN-2
1 0

G. KONTAKT DO OSOBY ODPOWIEDZIALNEJ ZA SPORZADZENIE DEKLARACJI

| DODATKOWE INFORMACJE

Podanie informacji w czesci G nie jest obowigzkowe.

114. Telefon 115. E-mail
884309502 BIURO@I2DEVELOPMENT.PL
Wygenerowano przez przyjazne-deklaracje.pl
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116. Inne (np. okreslenie zdarzenia powodujgcego obowigzek ztozenia deklaraciji)

H. PODPIS PODATNIKA | 0SOB REPREZENTUJACYCH PODATNIKA

H.1. PODPIS PODATNIKA

117. Pierwsze imie 118. Nazwisko

119. Data wypetnienia (dzien - miesiac - rok) 120. Podpis podatnika

H.2. PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH PODATNIKA

121. Pierwsze imig 122. Nazwisko
MARCIN MISZTAL Podpisane elektroniczrie przez
123. Data wypetnienia (dzien - miesiac - rok) 124. Podpis osoby reprezentujacej podatnika el Cemviiat
23_01 _2024 kwalifikowany) w dniu 2024-01-23.
125. Pierwsze imig 126. Nazwisko
127. Data wypetnienia (dzien - miesigc - rok) 128. Podpis osoby reprezentujacej podatnika

. ADNOTACJE ORGANU PODATKOWEGO

129. Uwagi organu podatkowego

Objasnienia

1)  Numer PESEL wpisujg podatnicy bedacy osobami fizycznymi objetymi rejestrem PESEL, nieprowadzacy dziatalnos$ci gospodarczej lub

niebedacy zarejestrowanymi podatnikami podatku od towaréw i ustug. Identyfikator podatkowy NIP wpisujg pozostali podatnicy.

Za wyjatkiem poz. 5 kwadrat 1, o ile jest mowa o deklaracji, rozumie sig przez to réwniez korekte deklarac;ji.

Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkowe;j.

Powierzchnig w ha nalezy wykazac wytacznie dla gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi
ptynacymi jezior i zbiornikdw sztucznych (z doktadnoscig do czterech miejsc po przecinku).

Kwote podatku nalezy obliczy¢ mnozac podstawe opodatkowania przez stawke podatku, proporcjonalnie do liczby miesiecy, ktérych
dotyczy deklaracja lub korekta deklaraciji.
W przypadku korekty deklaracji nalezy wpisa¢ sume miesiecznych kwot podatku za miesigce nieobjete sktadang korekta deklaraciji.

Kwote podatku (rat podatku) zaokragla sie do petnych ztotych, w ten sposob, ze kofncowki kwot wynoszace mniej niz 50 groszy pomija
sie, a koncowki kwot wynoszace 50 i wiecej groszy podwyzsza sie do petnych ziotych.

W ostatniej racie nastgpuje wyréwnanie do kwoty zobowigzania podatkowego (poz. 99).

Obliczony w deklaracji podatek nalezy wptaca¢ w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku podatkowego w terminach: | rata
ptatna do dnia 31 stycznia, a nastepne do dnia 15 kazdego miesiaca.

W przypadku gdy kwota podatku nie przekracza 100 zi, podatek jest ptatny jednorazowo w terminie ptatnosci pierwszej raty.

Pouczenia

W przypadku niewptacenia w obowigzujgcych terminach zobowigzania podatkowego lub raty podatku lub wptacenia ich w niepetnej wysokosci,
niniejsza deklaracja stanowi podstawe do wystawienia tytutu wykonawczego, zgodnie z przepisami o postepowaniu egzekucyjnym w administrac;ji.

Za podanie nieprawdy lub zatajenie prawdy i przez to narazenie podatku na uszczuplenie grozi odpowiedzialno$¢ przewidziana w Kodeksie karnym

skarbowym.

Wygenerowano przez przyjazne-deklaracje.pl
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niepotrzebne skreslic)" 2. Nr dokumentu

1.Identyfikator podatkowy NIP / numer-PESEL"
8971817280

ZDN-1
ZALACZNIK DO DEKLARACJI NA PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

- DANE O PRZEDMIOTACH OPODATKOWANIA PODLEGAJACYCH OPODATKOWANIU

3. Nr zatacznika
1

A. DANE PODATNIKA WSKAZANEGO W CZESCI C.1 DEKLARACJI DN-1
* - dotyczy podatnika niebedacego osobg fizyczng ** - dotyczy podatnika bedacego osobg fizyczng
4. Nazwa petna * / Nazwisko ** 5. Nazwa skrocona * / Pierwsze imig **
WIELKA 27 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, WIELKA 27 SP. Z 0.0.
B. DANE O POSZCZEGOLNYCH PRZEDMIOTACH OPODATKOWANIA PODLEGAJACYCH OPODATKOWANIU
B.1. GRUNTY
AT q q n 2
Lp Potozenie (adres, w tym dzielnica) Nr ksiggi wieczystej | Nrobrebu | . 4 ;an | Powierzchniaw m*/ Stawka Forma wiadania®
. (zbioru dokumentéw) | (arkusza ha * podatku *
mapy)”
a b c d e f g
1 Wroctaw Wielka 27 WR1K/00201673/7 POLUDNIE 30 1244,00 1,34 wiasnosé
’ 0022, AR-35

2,

3.

4,

5.

6.

7.

8.

2)
3)

Numer PESEL wpisuja podatnicy bedacy osobami fizycznymi objetymi rejestrem PESEL, nieprowadzacy dziatalnosci gospodarczej lub niebedacy zarejestrowanymi podatnikami podatku od towardw i ustug.

Identyfikator podatkowy NIP wpisujg pozostali podatnicy.

Numer obrebu nalezy podac wraz z numerem arkusza mapy e ewidencyjnej w przypadku, gdy dziatki numerowane sg w ramach arkusza mapy.

Powierzchnie w ha nalezy wykaza¢ wytacznie w przypadku gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior i zbiornikéw sztucznych (z doktadnoscia
do czterech miejsc po przecinku).

ZDN'1 (1)
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B.2. BUDYNKI LUB ICH CZESCI

L N Nr ksiegi wieczystej | Nrobrebu L Powierzchniaw m?
Lp. Potozenie (adres, w tym dzielnica) (arkusza Nr dziatki Stawka Forma
(zbioru dokumentow) odatku ¥ 5)
mapy)? P wiadania
a b c d e f g
1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
B.3. BUDOWLE LUB ICH CZESCI ZWIAZANE Z PROWADZENIEM DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Nr obrebu
Lp. Nazwa budowli Nr inwentarzowy Potozenie (adres, w tym dzielnica) (arkusza Nr dziatki Wartos¢ w zt Stawka Forma
4)
mapy)’ podatku wiadania”
a b c d e f g h
1.
2.
3.
4,
5.
6.
7.
8.
4)  Nalezy podac stawke wtasciwa dla rodzaju przedmiotu opodatkowania zgodng z uchwatg rady gminy
5) Nalezy podac jedng z form witadania: wiasno$¢, uzytkowanie wieczyste, posiadanie samoistne, posiadanie zalezne lub posiadanie bez tytutu prawnego.

ZDN'1 (1)
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ERGO
HESTIA L

Polisa nr 436000351204
Okres ubezpieczenia: od 01.04.2024 00:00 do 31.03.2025 23:59

Ubezpieczyciel: Sopockie Towarzystwo Ubezpieczern ERGO Hestia SA

Ubezpieczajacy: WIELKA 27 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NIP: 897-18-17-280
UL. tACIARSKA 4b, 50-104 WROCtAW

Ubezpieczony: WIELKA 27 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NIP: 897-18-17-280
UL. tACIARSKA 4b, 50-104 WROCtAW

Cesja Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna

ul. Zelazna 32, 00-832 Warszawa
KRS 0000015525, NIP 5270203313, REGON 006239498

Warunki ubezpieczenia:

Ubezpieczenie mienia T34-52

Podstawa zawarcia umowy: Ogodlne Warunki Kompleksowego Ubezpieczenia Mienia i Przerw w Dziatalnosci
(AB-PDBI-01/21) STU ERGO Hestia SA

Zakres ubezpieczenia: Sekcja | w zakresie kompleksowym zgodnie z OWU, klauzulami dodatkowymi
oraz postanowieniami dodatkowymi wskazanymi w niniejszym dokumencie

System ubezpieczenia: Sumy state

Suma ubezpieczenia: 131 054 000,00 PLN

Franszyza: redukcyjna 500 PLN

Sktadka: 35 385,00 PLN

Przedmioty ubezpieczenia
Nazwa przedmiotu; Suma ubezpieczenia

1. Budynki i budowle; 131 054 000,00 PLN
Postanowienia dodatkowe:

Miejsce ubezpieczenia: Wroctaw przy ul. Powstaricéw Slaskich 106-110 i ul. Wielka 27 (dz. Nr 30, AM-35 obreb Potudnie) BUDYNEK
ARTEFAKT

Przedmiot i suma ubezpieczenia:
1. Budynki i budowle: suma ubezpieczenia: 130 054 000,00 PLN , sumy state wg. wartosci odtworzeniowej
2. Maszyny, urzadzenia, wyposazenie: 1 000 000,00 PLN, sumy state wg. wartosci odtworzeniowej

Limity odpowiedzialnosci dla kradziezy z wtamaniem i rabunku: 200 000 PLN, na pierwsze ryzyko

System ubezpieczenia:
- sumy state
- pierwsze ryzyko: dla ryzyka kradziezy z wtamaniem i rabunku
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Do czasu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zakres Ubezpieczenia zostaje ograniczony do wariantu rozszerzonego zgodnie z paragrafem
6 pkt. 1 ppkt.1b,c OWU MP/OW210/2108

Klauzule dodatkowe:
Klauzula 48 godzin

Klauzula 502 Automatycznego pokrycia

Limit odpowiedzialnosci: 1000 000,00 PLN na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula 504 Usuniecie pozostatosci po szkodzie, koszty zabezpieczenia mienia przed szkoda ponad sume ubezpieczenia

Limit odpowiedzialnosci: 200 000,00 PLN  na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula 506 Ubezpieczenie szkdd estetycznych (graffiti)

Limit odpowiedzialnosci: 10 000,00 PLN na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula 509 Ubezpieczenie awarii i uszkodzen maszyn, urzadzen lub aparatéw

Limit odpowiedzialnosci: 50 000,00 PLN  na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula 511 Ubezpieczenie katastrofy budowlanej

Limit odpowiedzialnosci: 1000 000,00 PLN na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula drobnych prac remontowo - budowlanych

Limit odpowiedzialnosci: 50 000,00 PLN  na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula ubezpieczenia maszyn i urzadzen od szkod elektrycznych

Limit odpowiedzialnosci: 50 000,00 PLN  na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula ubezpieczenia na state zamocowanych zewnetrznych urzadzen lub elementéw budynkéw i budowli

Limit odpowiedzialnosci: 10 000,00 PLN  na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula ubezpieczenia przepiec innych niz atmosferyczne

Limit odpowiedzialnosci: 100 000,00 PLN  na jedno i wszystkie zdarzenia

Klauzula ubezpieczenia szyb i innych przedmiotéw szklanych od sttuczenia, rozbicia lub uszkodzenia
Limit odpowiedzialnosci: 20 000,00 PLN  na jedno i wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe do klauzuli: Franszyza redukcyjna: 100 PLN

Klauzula ubezpieczenia wandalizmu

Limit odpowiedzialnosci: 20 000,00 PLN  najedno i wszystkie zdarzenia

Ubezpieczenie OC z Tytutu Prowadzenia Dziatalnosci M34-35
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Przedmiot ubezpieczenia: Odpowiedzialnos¢ cywilna ubezpieczonego za szkody wyrzadzone osobom
trzecim, powstate w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci wskazanej w umowie
ubezpieczenia oraz posiadaniem rzeczy wykorzystywanych w tej dziatalnosci

Dziatalnos¢ przyjeta do ubezpieczenia: Obstuga nieruchomosci, wynajem powierzchni dla dziatanosci biurowych,
ustugowych;
Wytgczone z zakresu ochrony sg czynnosci zawodowe;

Podstawa zawarcia umowy: Ogdlne Warunki Ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej z Tytutu

Prowadzenia Dziatalnosci z dnia 1 sierpnia 2021 r. (kod AB-OCD-01/21) STU
ERGO Hestia SA

Zakres ubezpieczenia: Zgodny z OWU i postanowieniami szczegélnymi wskazanymi w niniejszym
dokumencie

Suma gwarancyjna: 2 000 000,00 PLN na jeden i wszystkie wypadki

Franszyza: redukcyjna: 500 PLN

Sktadka: 5800,00 PLN

Postanowienia dodatkowe:

Umowe ubezpieczenia zawarto na podstawie Ogdlnych Warunkéw Ubezpieczenia okreslonych powyzej, z zastosowaniem klauzul
dodatkowych okreslonych powyzej— stanowigcych integralng czes¢ umowy. Umowe przygotowano na podstawie oferty
A/WR50/0919309/1.

Spory wynikajgce z Umowy ubezpieczenia pomiedzy Ubezpieczajgcym, Ubezpieczonym lub innym uprawnionym z umowy ubezpieczenia,
bedacym osoba fizyczng, a Ubezpieczycielem mogg by¢ rozpoznane w drodze pozasgdowego postepowania przed Rzecznikiem Finansowym
- Al. Jerozolimskie 87, 02-001 Warszawa, www.rf.gov.pl. ktéry jest podmiotem uprawnionym do prowadzenia pozasgdowych postepowan w
Swietle przepiséw Ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego i o Rzeczniku
Finansowym.

Kazda ze Stron niniejszej Umowy Ubezpieczenia bedzie przetwarzac przekazane jej w celu zawarcia i wykonywania tej umowy dane
osobowe dotyczgce oséb upowaznionych do reprezentacji, wspolnikow, wspdtpracownikdéw, pracownikdw, oséb, ktérymi Strony postuguja
sie przy realizacji niniejszej Umowy Ubezpieczenia i petnomocnikéw drugiej Strony.

Udostepniane dane obejmuja: imie i nazwisko, stanowisko stuzbowe, stuzbowy adres e-mail i stuzbowy numer telefonu, o ile zostang
przekazane drugiej Stronie.

Kazda ze Stron zobowiazuje sie przetwarza¢ dane osobowe udostepnione przez drugg Strone w sposéb zgodny z obowigzujgcymi
przepisami o ochronie danych osobowych, w szczegdlnosci z przepisami ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO).

Kazda ze stron niniejszej Umowy Ubezpieczenia otrzymata klauzule informacyjna, zatgczong ponizej i zobowiazuje sie do realizacji
obowigzku informacyjnego w terminach wskazanych w przepisach RODO wobec wszystkich oséb, o ktérych mowa powyzej poprzez
poinformowanie tych oséb o tresci klauzuli.

Tres$¢ klauzul dodatkowych:

Klauzule do produktéw na polisie:

Klauzula 48 godzin

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych niniejsza klauzula, postanowiern umowy ubezpieczenia i Ogélnych Warunkéw Ubezpieczenia
ustala sie, ze wszystkie zdarzenia szkodowe powstate w czasie nastepujacych po sobie 48 godzin na skutek jednego zdarzenia traktowane sg
jako pojedyncza szkoda w odniesieniu do sumy ubezpieczenia, limitdw odpowiedzialnosci oraz udziatu wtasnego, franszyzy redukcyjnej,
franszyzy integralnej okreslonych w niniejszej umowie.

Klauzula drobnych prac remontowo - budowlanych

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych niniejszg klauzula, postanowier umowy ubezpieczenia i Ogdlnych Warunkéw Ubezpieczenia
ustala sie, ze:

1. Ubezpieczeniem objete jest mienie bedace przedmiotem prowadzonych w miejscu ubezpieczenia prac remontowo-budowlanych, o ile te
prace:

- nie wymagajg wydania zgody na ich przeprowadzenie przez odpowiedni organ,
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- nie powodujg naruszenia konstrukcji nosnej ani fundamentéw budynku,

- nie powoduja zmian obcigzenia elementéw konstrukcyjnych ani fundamentéw budynku, mogacych powodowac zagrozenie stabilnosci
budynku.

2. Prace niebezpieczne pozarowo (takie jak: kruszenie, ciecie i spawanie, smotowanie, inne prace zwigzane z uzywaniem otwartego ognia
lub wysokiej temperatury), muszg by¢ wykonywane wytgcznie w obecnosci co najmniej jednego odpowiednio przeszkolonego pracownika
wyposazonego w podreczny sprzet gasniczy, a miejsca prowadzenia prac niebezpiecznych pozarowo oraz rejony przylegte kontrolowane sg
kazdorazowo po uptywie jednej godziny od momentu zakoriczenia pracy.

3. Ubezpieczyciel ponosi odpowiedzialnosc za szkody w tym mieniu powstate wytgcznie wskutek zdarzen wymienionych w zakresie OWU.
Limit odpowiedzialnosci Ubezpieczyciela na jedno i na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia zostat okreslony w umowie.

Klauzula ubezpieczenia maszyn i urzadzen od szkdd elektrycznych

Z zastrzezeniem 0Ogolnych Warunkéw Ubezpieczenia i innych postanowien lub zatacznikéw do umowy ubezpieczenia uzgodniono, ze na
podstawie niniejszej klauzuli ochrong ubezpieczeniowg mogg zostac objete szkody w czynnych i zainstalowanych na stanowiskach pracy
maszynach elektroenergetycznych, aparatach elektroenergetycznych i urzadzeniach elektroenergetycznych spowodowanych dziataniem
pradu elektrycznego.

1. Maszyny elektroenergetyczne, aparaty elektroenergetyczne i urzadzenia elektroenergetyczne okreslone w umowie ubezpieczenia sg
objete ochrong w miejscu wymienionym w umowie, podczas eksploatacji, napraw lub remontéw oraz montazu, demontazu oraz od szkéd
powstatych wskutek akcji ratowniczej, prowadzonej w zwigzku ze zdarzeniami okreslonymi w ust.1 powyzej.

2. Ochrona ubezpieczeniowa nie obejmuje:

a) elektroenergetycznych linii przesytowych;

b) wszelkiego rodzaju wktadek topikowych, bezpiecznikdw, stycznikdw, odgromnikdw, czujnikow, zaréwek, lamp, grzejnych urzadzen
elektrycznych;

c) transformatorow eksploatowanych powyzej 25 lat;

d) szkdd, za ktére na mocy przepisdw prawa lub postanowiert umowy jest odpowiedzialny producent, sprzedawca lub warsztat naprawczy;
e) szkod powstatych wskutek doswiadczen lub eksperymentéw przeprowadzonych w nadzwyczajnych dla danego urzadzenia warunkach;
f) szkéd powstatych w maszynach, aparatach i urzgdzeniach elektroenergetycznych, w ktérych nie

przeprowadzono badan eksploatacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych,
potwierdzonych protokotem;

g) szkdd powstatych w wyniku naturalnego zuzycia albo dtugotrwatej degradacji wtasciwosci uzytkowych maszyn, aparatow lub urzadzen
elektroenergetycznych;

h) szkdd w sitach i wezach, ogumieniu, oktadzinach, opaskach z tkanin i tworzyw sztucznych, szczotkach, linach, taricuchach, pasach,
czesciach szklanych i porcelanowych oraz innych elementach, ktérych czas prawidtowego funkcjonowania jest krétszy od trwatosci maszyny
aparatu i urzadzenia;

i) szkod powstatych w elementach maszyn i urzgdzen uszkodzonych mechanicznie, chyba ze szkody mechaniczne powstaty w nastepstwie
uszkodzen elektrycznych.

3. Limit odpowiedzialnosci ERGO Hestii za szkody objete ochrong ubezpieczeniowg na podstawie niniejszej klauzuli zostat okreslony w
umowie ubezpieczenia.

4. Limit ulega obnizeniu o kwoty wyptaconych odszkodowan w ramach niniejszej klauzuli.

5. Za rozszerzenie zakresu ubezpieczenia w sposdb okreslony w ust.1 powyzej ubezpieczajgcy zobowigzany jest zaptaci¢ dodatkowa sktadke
okreslong w umowie ubezpieczenia.

Klauzula ubezpieczenia na state zamocowanych zewnetrznych urzadzen lub elementéw budynkéw i budowli

Z zastrzezeniem Ogdlnych Warunkéw Ubezpieczenia oraz innych postanowien lub zatgcznikow do umowy ubezpieczenia uzgodniono, ze:

1. Na podstawie niniejszej klauzuli ochrong ubezpieczeniowg w miejscu wskazanym w umowie ubezpieczenia mogg zostac¢ objete
urzadzenia lub elementy budynkdw i budowli, ktére ze wzgledu na swoje przeznaczenie s3 zamontowane na state na zewngatrz budynku lub
budowli, w szczegdlnosci:

a) markizy, sitowniki bram, zewnetrzne elementy telewizji przemystowej, lampy i oprawy Swietlne, zewnetrzne,

b) elementy urzadzen klimatyzacyjnych itp.

2. Zewnetrzne urzadzenia lub elementy budynkéw i budowli objete sg ochrong ubezpieczeniowa od kradziezy pod warunkiem, ze znajduja
sie na terenie ogrodzonym, oswietlonym w porze nocnej i dozorowanym przynajmniej w czasie poza pracg przedsiebiorstwa lub urzadzenia
zamocowane s3 na budynku na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 metra od poziomu terenu lub na dachu budynku.

3. Przedmiotem ubezpieczenia sg okreslone w umowie urzadzenia, zgodnie z zatagczonym do niej wykazem, zewnetrzne elementy
budynkéw i budowli stanowigce wtasnos¢ ubezpieczajgcego lub bedace w jego posiadaniu na podstawie tytutu prawnego.

4. Wykaz, o ktéorym mowa w ust. 3 powyzej, powinien zawierac co najmniej opis urzadzenia lub zewnetrznego elementu budynku i jego
wartosc.

5. ERGO Hestia w ramach niniejszej klauzuli nie odpowiada za szkody:

a) dotyczace urzadzen uszkodzonych lub zdekompletowanych przed powstaniem szkody;
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b) dotyczace urzagdzen uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem lub instrukcjg uzytkowania;

c) zaistniate podczas naprawy lub w wyniku prowadzonych prac remontowych i konserwatorskich.

6. Limit odpowiedzialnosci ERGO Hestii za szkody powstate w na state zamocowanych zewnetrznych urzadzen lub elementach budynkéw i
budowli zostat okreslony w umowie ubezpieczenia.

7. Zarozszerzenie zakresu ubezpieczenia ubezpieczajacy zobowigzany jest zaptaci¢ dodatkowa sktadke okreslong w umowie ubezpieczenia.

Klauzula ubezpieczenia przepiec innych niz atmosferyczne

Z zastrzezeniem Ogdlnych Warunkéw Ubezpieczenia oraz innych postanowien lub zatgcznikow do umowy ubezpieczenia uzgodniono, ze na
podstawie niniejszej klauzuli ochrong ubezpieczeniowg w miejscu wskazanym w umowie ubezpieczenia objeto szkody w mieniu wynikte z
przepie¢ rozumianych jako gwattowng zmiane napiecia w sieci elektrycznej lub elektronicznej.

Limit odpowiedzialnosci ERGO Hestii za szkody w mieniu powstate wskutek przepiec innych niz atmosferyczne jest okreslany w umowie
ubezpieczenia.

Sktadka i sposéb ptatnosci:

Sktadka taczna: 41 185,00 PLN (stownie: czterdziesci jeden tysiecy sto osiemdziesiat pig¢ ztotych 0/100)
Sktadka ptatna na rachunek bankowy: 75 1240 6960 6013 4360 0035 1204

Warunki ptatnosci sktadki: ptatna jednorazowo

Termin pfatnosci i kwota raty: 12.04.2024 41 185,00 PLN

Oswiadczenie Ubezpieczajacego:

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor:

*  zbadat i okreslit moje wymagania oraz potrzeby ubezpieczeniowe

e przekazat mi w zrozumiatej formie, jako ustandaryzowany dokument, wymagane ustawowo obiektywne informacje o
proponowanym produkcie ubezpieczeniowym

e przekazat mi wymagane ustawowo informacje o dystrybutorze

Oswiadczam, Ze zostato mi okazane i zapoznatem sie z tresciq petnomocnictwa do zawarcia umowy ubezpieczenia w imieniu Sopockiego
Towarzystwa Ubezpieczen Ergo Hestia SA oraz potwierdzam, Ze przed zawarciem umowy otrzymatem tekst Ogdlnych Warunkow
Ubezpieczenia wraz z klauzulami dodatkowymi, na podstawie ktérych umowe zawarto oraz zapoznatem sie z nimi i zaakceptowatem ich
tresc.

ZASADY SKEADANIA | ROZPATRYWANIA REKLAMACII W ERGO HESTII

(1) Ubezpieczajqcy, ubezpieczony, uposazony lub uprawniony z umowy ubezpieczenia, poszukujgcy ochrony ubezpieczeniowej lub
zleceniodawca gwarancji ubezpieczeniowej (Klient) mogq wnies¢ reklamacje dotyczqce ustug Swiadczonych przez ERGO Hestie lub agenta
ubezpieczeniowego, to jest: (a) dotyczqce dziatalnosci ubezpieczeniowej swiadczonej przez ERGO Hestie oraz dotyczgce czynnosci
agencyjnych wykonywanych przez Agenta ERGO Hestii, w tym w zakresie niezwigzanym z udzielanq ochronq ubezpieczeniowq —
ubezpieczycielowi w nastepujgcy sposob; poprzez formularz na stronie: www.ergohestia.pl; telefonicznie, pod numerem: 801107107 lub
585555555, pisemnie, na adres siedziby Sopockiego Towarzystwa Ubezpieczert ERGO Hestia SA, ul. Hestii 1, 81-731 Sopot; ustnie lub
pisemnie podczas wizyty w jednostce Sopockiego Towarzystwa Ubezpieczeri ERGO Hestia SA. (b) dotyczgce czynnosci agencyjnych
wykonywanych przez Agenta w zakresie niezwigzanym z udzielang ochrong ubezpieczeniowgq, o ile Agent wykonuje czynnosci agencyjne na
rzecz wiecej, niz jednego zaktadu ubezpieczer w zakresie tego samego dziatu zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o
dziatalnosci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej (ubezpieczenia na Zycie lub ubezpieczenia majgtkowe). (2) Reklamacje wskazane w ust. 1a.
rozpatrywane sq przez jednostke organizacyjnqg powotang w tym celu przez Zarzqd ERGO Hestii. (3) Reklamacje wskazane w ust. 1b.
rozpatrywane sq przez Agenta, ktorego dziatalnosci reklamacja dotyczy i powinny by¢ wniesione bezposrednio temu Agentowi. W przypadku
wptywu takiej reklamacji do ERGO Hestii, ERGO Hestia przekaze reklamacje niezwtocznie Agentowi, informujqc o tym jednoczesnie Klienta
wystepujgcego z reklamacjq. (4) Odpowiedz na reklamacje zostanie wystana w terminie 30 dni od dnia jej otrzymania na pismie lub za
pomocq innego trwatego nosnika informacji albo pocztq elektroniczng - na wniosek osoby zgtaszajqcej reklamacje. (5) W szczegdlnie
skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie reklamacji i udzielenie odpowiedzi w terminie okreslonym powyzej,
odpowied? zostanie wystana w terminie 60 dni od dnia jej otrzymania. O koniecznosci przedtuzenia terminu do udzielenia odpowiedzi na
reklamacje Klient zostanie poinformowany w podanym w punkcie 4 powyzej 30-dniowym terminie. (6) W niestandardowych sprawach Klient
moze zwrdcic sie do Rzecznika Klienta ERGO Hestii poprzez formularz na stronie: www.ergohestia.pl. (7) Klient moze wystgpi¢ z wnioskiem o
rozpatrzenie sprawy do Rzecznika Finansowego www.rf.gov.pl

Jestesmy czesciq
y miedzynarodowej
801107 107* www.ergohestia.pl * grupy ERG(J)

r cennikier aps



ERGO
HESTIA L

Podpisane elektronicznie

przez Marcin Misztal Dokument podpisany
H i ERGO lliﬁigolizlfelllgathpieﬁ
(Certyfikat kwalifikowany) FIESTIA  Duts 20240359
12:37:37 CET

w dniu 2024-04-02.

Ubezpieczajacy Ubezpieczyciel

Przedstawicielstwo Korporacyjne Wroctaw

Umowa przygotowana przez: Ewelina Stepien, nr UWR 000827
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ERGO
HESTIA L

Zatgcznik do polisy

Oswiadczenie Administratora Danych Osobowych

1. Administratorem danych osobowych jest Sopockie Towarzystwo Ubezpieczert ERGO Hestia S.A. (dalej: ERGO Hestia). Osoba fizyczna, ktérej dane dotyczg, moze skontaktowac
sie z administratorem danych osobowych:
1) pisemnie, na adres ul. Hestii 1, 81-731 Sopot;
2) telefonicznie, pod numerem: 801 107 107 lub (58) 555 55 55.
2. Administrator danych osobowych wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna sie kontaktowac we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych
osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych. Osoba, ktérej dane dotycza, moze skontaktowac sie z Inspektorem Ochrony Danych:
1) pisemnie, na adres ul. Hestii 1, 81-731 Sopot;
2) za posrednictwem adresu mailowego: iod@ergohestia.pl;
3) poprzez formularz kontaktowy w sekcji Ochrona Danych Osobowych na stroniewww.ergohestia.pl.
3. Administrator danych osobowych przetwarza dane osobowe w celach:
1) kontaktowych w zwigzku z zawarciem i wykonaniem umowy pomiedzy administratorem a podmiotem, w imieniu, ktérego dziata Pani/Pan jako osoba upowazniona
do reprezentacji, wspélnik, wspdtpracownik, pracownik, petnomocnik lub osoba, ktéra strona umowy postuguje sie przy realizacji umowy;
2) archiwizacyjnych;
4. Podstawy prawne przetwarzania danych osobowych:
1) prawnie uzasadniony interes administratora danych;
2) wypetnienie obowigzkéw prawnych administratora danych;
5. Dane osobowe zostaty pozyskane od podmiotu, z ktérym administrator zawart umowe, ktérego Pani/Pan reprezentuje w nastepujacym zakresie: imie, nazwisko, stuzbowy
numer telefonu, stuzbowy adres e-mail.
6. Dane osobowe mogg by¢ przekazywane podmiotom przetwarzajgcym dane osobowe na zlecenie ERGO Hestii m.in. dostawcom ustug IT, podmiotom Swiadczacym
ustugi archiwizacyjne, kancelariom prawnym, prowadzacym dziatalnos¢ pocztowa lub kurierska, audytorom.
7. Osoby, ktérych dane osobowe przetwarzane sg przez ERGO Hestie, maja w zwiazku z przetwarzaniem nastepujgce prawa:
1) prawo dostepu do swoich danych osobowych;
2) prawo zadania sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania ich danych osobowych;
3) prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych— w takim zakresie, w jakim sg one przetwarzane;
4) prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego sie ochrona danych osobowych.
8. W celu skorzystania z praw okreslonych w ust. 7 nalezy skontaktowac sie z administratorem danych lub z Inspektorem Ochrony Danych.
9. Dane osobowe beda przechowywane do momentu przedawnienia roszczen z tytutu umowy zawartej z podmiotem, ktérego Pani/Pan reprezentuje lub do momentu
wygasniecia obowigzku przechowywania danych wynikajgcego z przepiséw prawa



ERGO R M
HESTIA B

Aneks nr 1 z dnia 05.04.2024 do polisy nr 436000351204
Numer aneksu: 437000189489
Okres obowigzywania zmian: od 05.04.2024 00:00 do 31.03.2025 23:59

Ubezpieczyciel: Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen ERGO Hestia SA

Ubezpieczajacy: WIELKA 27 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NIP: 897-18-17-280
UL. tACIARSKA 4b, 50-104 WROCtAW

Dotyczy:

Doubezpieczenie

Tre$¢ aneksu:

Niniejszym aneksem na wniosek Ubezpieczajgcego dokonuje sie doubezpieczenia:
Przed zmiana:

Przedmiot i suma ubezpieczenia:

1. Budynki i budowle: suma ubezpieczenia: 130 054 000,00 PLN , sumy state wg. wartosci odtworzeniowej
2. Maszyny, urzadzenia, wyposazenie: 1 000 000,00 PLN, sumy state wg. wartosci odtworzeniowej

Po zmianie:

Przedmiot i suma ubezpieczenia:

1. Budynki i budowle: suma ubezpieczenia: 130 054 000,00 PLN , sumy state wg. wartosci odtworzeniowej
2. Maszyny, urzadzenia, wyposazenie: 5 000 000,00 PLN, sumy state wg. wartosci odtworzeniowej

Sktadka dodatkowa: 1080, 00 PLN

Pozostate warunki umowy nie ulegajg zmianie.

Sktadka i sposdb ptatnosci aneksu:

Sktadka przed zmiana: 41 185,00 PLN (stownie: Czterdziesci jeden tysiecy sto osiemdziesiat pieé ztotych 0/100)
Sktadka po zmianie: 42 265,00 PLN (stownie: Czterdziesci dwa tysigce dwiescie szesédziesiat pieé ztotych 0/100)
Kwota zwiekszenia sktadki: 1 080,00 PLN (stownie: Tysigc osiemdziesiat ztotych 0/100)

Zasady ptatnosci: 14 dni

Sktadka ptatna na rachunek bankowy: 75 1240 6960 6013 4360 0035 1204

E 7

HM0101050946120

Jestesmy czescig
y miedzynarodowej
801107 107* www.ergohestia.pl * grupy ERG(J)



ERGO
HESTIA

Oswiadczenie Ubezpieczajgcego:

Oswiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor:
e zbadat i okreslit moje wymagania oraz potrzeby ubezpieczeniowe

437000125425

*  przekazat mi w zrozumiatej formie, jako ustandaryzowany dokument, wymagane ustawowo obiektywne informacje o

proponowanym produkcie ubezpieczeniowym

*  przekazat mi wymagane ustawowo informacje o dystrybutorze

Oswiadczam, ze zostato mi okazane i zapoznatem sie z trescig petnomocnictwa do zawarcia umowy ubezpieczenia w imieniu Sopockiego
Towarzystwa Ubezpieczen Ergo Hestia SA oraz potwierdzam, Ze przed zawarciem umowy otrzymatem tekst Ogdlnych Warunkow
Ubezpieczenia wraz z klauzulami dodatkowymi, na podstawie ktdrych umowe zawarto oraz zapoznatem sie z nimi i zaakceptowatem ich

tresc.

Podpisane elektronicznie przez
Marcin Misztal (Certyfikat
kwalifikowany) w dniu
2024-04-08.

Ubezpieczajgcy

E 7

HM0101050946120

Dokument podpisany
ERGO przez Ewelina

Matgorzata Stepien
HESTIA  Data: 2024.04.05

15:15:10 CEST

Ubezpieczyciel

Przedstawicielstwo Korporacyjne Wroctaw
Umowa przygotowana przez: Ewelina Stepieni, nr UWR 000827
Numer Posrednika: 025207

Aneks do umowy wystawiono w Wroctaw, dnia 05.04.2024

Jestesmy czesciq
miedzynarodowej

801107 107* www.ergohestia.pl grupy ERGO

r cennikier aps
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Zatacznik 6 - Kalkulacje



Summary Valuation

Valuation Date: 29/04/2024

Property

Address
External ID

Gross Valuation
Capital Costs
Net Value Before Fees

Net Valuation
Say

Equivalent Yield
Initial Yield (Valuation Rent)
Reversion Yield

Total Valuation Rent
Total Rental Value
Capital Value Per Area

Artefakt,

(Amounts in EUR, Measures in SM)

179.2023-2024 - Artefakt

ing Yield
Date Gross Rent
29/04/2024 0
29/07/2024 1,443,940
30/07/2024 609,824
30/09/2024 769,121
30/10/2024 850,114
29/12/2024 880,201
30/12/2024 909,759
29/01/2025 909,759
30/01/2025 942,819
29/04/2025 942,819
29/09/2025 1,200,977
02/12/2025 1,626,867
29/12/2025 1,777,975
30/12/2025 1,883,292
29/01/2026 1,883,292
29/04/2026 1,883,292
29/04/2027 1,883,292
29/07/2029 1,528,268
29/01/2030 1,310,910
29/03/2030 1,545,642
29/04/2030 1,394,534
29/07/2030 1,394,534

Printed on: 29/05/2024 12:33:30

22,974,616
-3,515,950
19,458,666

19,458,666
19,460,000

7.25%
-3.895%
9.7819%

0
1,932,409
1,849

Revenue Cost

-757,909
-163,477
-163,477
-163,477
-163,477
-163,477
-163,477
112,240
112,240
-81,853
-81,853
-81,853
-81,853
-81,853
-30,222
0
-28,986
-101,040
-101,040
-101,040
-101,040
-28,986

True Equivalent Yield
Initial Yield (Contracted Rent)

Total Contracted Rent
Number of Tenants

Ground Lease

Expenses @ NetRent

-757,909
1,280,463
446,347
605,644
686,637
716,724
746,282
797,518
830,578
860,965
1,119,123
1,545,014
1,696,122
1,801,439
1,853,071
1,883,292
1,854,306
1,427,228
1,209,870
1,444,602
1,293,494
1,365,548

O O O O O O 0O 0O 0O 0O O o o oo oo o o o o o

7.5666%
-3.895%

Annual
-3.8950%

6.5804%
2.2938%
3.1125%
3.5287%
3.6833%
3.8352%
4.0985%
4.2684%
4.4246%
5.7513%
7.9400%
8.7165%
9.2578%
9.5231%
9.6784%
9.5295%
7.3347%
6.2176%
7.4240%
6.6474%
7.0177%

30

Quarterly
-3.8020%

6.8602%
2.3271%
3.1740%
3.6079%
3.7697%
3.9289%
4.2057%
4.3848%
4.5497%
5.9641%
8.3502%
9.2129%
9.8193%
10.1181%
10.2935%
10.1252%
7.6836%
6.4670%
7.7816%
6.9330%
7.3366%
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Summary Valuation

Valuation Date:

29/09/2030
29/12/2030
29/03/2031
29/07/2031
29/03/2032
29/07/2034
29/03/2035
29/07/2035
29/03/2036

Yields Based On

Ienants

Tenant Name

vacant

Zabka

vacant

MR Fregola LUPPO P

vacant

Medicalm Sp. z o.0.

Medicalm Sp. z o.0.

Proux Sp. z o.0.

vacant

Lightmore Sp. z 0.0.

Nova Development

vacant

Net Value + Acq.Costs

Suite ~ Next Review

Lokal

Lokal

Przeds

Przeds

Biuro

Biuro

Biuro

Biuro

Biuro

Biuro

Biuro

Biuro

Agencja Naukowo-TeBiuro

vacant

Biuro

29/04/2024

1,652,692
1,803,800
1,923,890
1,729,315
1,921,397

998,890
1,494,519
1,506,519
1,932,409

Printed on: 29/05/2024 12:33:30

-28,986
-28,986
-28,986
-28,986
-28,986

-286,920

-286,920
-28,986
-28,986

0 1,623,706 8.3444%
0 1,774,814 9.1209%
0 1,894,904 9.7381%
0 1,700,329 8.7382%
0 1,892,411 9.7253%
0 711,970 3.6589%
0 1,207,599 6.2060%
0 1,477,533 7.5932%
0 1,903,423 9.7819%
Earliest CAP
Termination  Group Method
28/01/2030 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/07/2034 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/01/2030 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/07/2034 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/01/2030 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/07/2034 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/07/2034 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/07/2031 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/04/2030 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/07/2029 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/07/2031 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/04/2030 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/07/2029 Hardcore Hardcore(7.25%)0
28/01/2030 Hardcore Hardcore(7.25%)0

(Amounts in EUR, Measures in SM)

0

8.7984%
9.6656%
10.3609%
9.2371%
10.3464%
3.7441%
6.4544%
7.9677%
10.4105%

33,960

3,428

105,317

144,981

146,407

144,981

112,439

24,401

44,953

79,643

126,707

40,417

86,278

269,701

441,460

39,097

1,231,292

1,658,436

1,904,036

1,885,486

1,439,768

271,835

573,660

1,016,260

1,412,359

519,561

987,346

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

Initial Yield Equivalent
(Contracted) Yield
-2.9008% 7.2500%
-2.5642% 7.2500%
-3.9851% 7.2500%
-3.8879% 7.2500%
-3.5561% 7.2500%
-3.1279% 7.2500%
-3.1279% 7.2500%
-3.1768% 7.2500%
-3.6514% 7.2500%
-3.1876% 7.2500%
-3.1879% 7.2500%
-3.5885% 7.2500%
-3.1116% 7.2500%
-3.4953% 7.2500%

Reversionary
Yield

8.5721%

7.5773%

8.6363%

8.4251%

8.6109%

7.5740%

7.5740%

7.6924%

8.8417%

7.7186%

7.7193%

8.8367%

7.6624%

8.6073%
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Summary Valuation

Valuation Date:

i2 Development SA Biuro
KPB Sp. z o.0. Biuro
Peakalliance Sp. z o. Biuro
Lighthouse Tax Sp. zBiuro
Peakalliance Sp. z o. Biuro
AMS RestrukturyzacjBiuro
Flexly Biuro

BT&A Advisory Sp. z Biuro

Flexly Biuro
Flexly Biuro
Flexly Biuro
parking Parkin
parking Parkin
parking Parkin

Lighthouse Tax Sp. zParkin

Flexly Parkin

29/04/2024

Printed on: 29/05/2024 12:33:30

28/07/2034

28/07/2034

28/07/2029

28/07/2029

28/07/2029

28/07/2029

28/07/2034

28/07/2029

28/07/2034

28/07/2034

28/07/2034

28/01/2030

28/01/2030

28/01/2030

28/07/2029

28/07/2034

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

Hardcore

(Amounts in EUR, Measures in SM)

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

Hardcore(7.25%) 0

38,045

26,919

59,513

66,119

60,577

42,412

84,872

40,831

86,452

127,283

127,283

21,600

8,640

10,560

1,920

12,000

493,958

349,505

692,209

834,553

704,582

545,204

938,832

524,883

956,312

1,407,975

1,407,975

195,597

78,239

95,625

26,662

72,209

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

0.0000%

-3.0808%

-3.0808%

-3.4390%

-3.1691%

-3.4390%

-3.1116%

-3.6161%

-3.1116%

-3.6161%

-3.6161%

-3.6161%

-0.1656%

-0.1656%

-0.1656%

0.0000%

-0.2493%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.2500%

7.5865%

7.5865%

8.4686%

7.8038%

8.4686%

7.6624%

8.9046%

7.6624%

8.9045%

8.9045%

8.9045%

10.8775%

10.8775%

10.8775%

7.0933%

16.3691%
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